PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Gemarkung Suterode

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' 1. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf ge- Flur 6 7/”/ _U_U
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, mdf § 16 (3) BauNVC die Traufhshe (bestimmt VP 26 Nov. 91 4 Bebauung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVo - | durch die duflere Schnittiinie zwischen AuBenwand -
‘ ) ' und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die Mauer
D Dorfgebiete angegebene Hohe {ber gewachserem Boden nicht
(§ 5 Baunvo) tberschreiten. . 4 44 s 42 Flurgrenze
2. Gem&B § 1 .(9) BauNVQ ist im Dorfgebiet - MD die 2. Gem#B § 1 (9) und (5) BauNVO sind ‘im Dorf- Die ‘_Tex“iChfj Festsetzung Nr. 2 wurde redaktionel . e Flursticksgrenze
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG kommerzielle und landwirtschaftiiche Tierhaltung gebiet {MD) Anlagen flr die kommerzielle wund gemdfl Verfiigung des Landkreises Northeim  vom : °
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvOD) unzulissig. ) landwirtschaftliche Tierhaltung unzuldssig. : 22.2.1994 Az.: 601 61 71 06-14 gedndert. Nutzungsgrenze
Geschofifidchenzaht 3. Je angefangene 500 m® Baugrundsticksflidche ist Katlenburg, den 8.4.1994 ¥ Zaun
mindestens ein hochwerdender einheimischer Laub- ' ' '
, . ez. Hagerodt
0.4 Grundfidchenzahl baum anzupflanzen und zu erhalten. ° ‘ger . oo Garteniand
_ {§ ¢ {1} Nr. 25a BauGB) , Gemeindedirektor .
Zaht der Vollgeschosse _ : : " v .
e Grintand
I als Hochstmasi
5 — Graben
Hohe baulicher An%agen in m Uber einem Bezugspunit
TH 350 m Traufhshe " T T
H . _lyr,‘.«f"" \ .
Kreuzber -
| , : T - Spterode
BAUWE ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN - ] | L . ) Fod |- -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) @ : L | e o
: : ‘ e
fene Bauweise ~ "5% l 44 L Lo 135 ' A
/ H0ffenc 7 9 3 e L i : -
nur Einzelh3user zuldssig ORTLlCHE BAUVORSCHRIFT L @ 4 . ' ’ N

- UBER GESTALTUNG ‘ — .
8 v st & e ma Haugrenze 50 , .
12 .
§ 1 Geltungsbereich /--- 19071 - 5
' T Die Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt im & . _

141
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. . AR Katlenbach g -
VERKEMRSFL ACHEN ' Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 YN&rdiich . 36 — T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der MahntestraBe", OT Suterode der Gemeinde Katlen- ' 3 i wol\ nooch

burg-Lindau. ' —e o
. § 2 Dachform, Dachneigungen 3/ %’ " . o
StraBienverkehrsfldchen Es sind nur geneigte Dachfldchen mit einer Dachnei- . ' .
gung von 35° bis 45° zuldssig. Ausgenommen wvon die~

ser Festsetzung sind Nebenanlagen und untergeordnete Mahntewie\sen

Hohe Bt

Strafenbegrenzungsiinie, auch gegen- Gebiudeteile.
e ——— it Uber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung § 3 Ordnungswidrigkeiten ) 127
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer ‘ ; u
den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvor- '
schrift zuwiderhandeit.
GRINFLACHEN Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemd3f § 91 Abs. 5 5]9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaubR) NBauO mit einer GeldbuBle bis zu 10.000,-- DM geahn-~
det werden.
' \
n“nk Grinflache fir natiriichen Aufwuchs
{(Bffentlich)
SSUNEY iy

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdAumlichen Geliungsbe-
reiches des Bebauungsplanes !V . .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) . A
. a4
42
H .
[ ' 8
Verfahrensvermerke V
Der Rat der Stadt/Gemelnde hat in seiner Sitzung am 25592 die Auf- Qer Rat der &trei/Gemeinde hat in seiner Sitzung am g1, 92 dem Der Rat der Stadi/Gemeinde ist den am (Az.: Innerbalb von sieben lahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes
steliung ~dep——Andorung- des Debauungsplanes Ne. S beschiossen, 6) Entwuri e ..Aadecung. des Bebauungsplanes und der Bearlndung } genannten Auflagen/Maflgaben 5} in seiner Sitz sind Mingel in der Abwigung nicht 5) geltend gémachr worden.
Der Aufstettungsbeschlufl ist gemdf § 2 Abs. | BauGB am 9.6.93 zugestimmt und die Bifentliche Ausieqgung gem38 § 2 Abs. 2 BauGB : am beigetreten. 1]
orisliblich bekanntgemacht, beschitossen. Ort und Dauer der dffenttichen Ausiegung wurden am Der Bebawungspien hat ruvor wegen der Aufiagen/Mafigah %) vom Kattenburg-Lingau | den
’ 2511 92ortsiiblich bekannt gemacht, Der Entwurf g Aeprderiaag. des Bis Sffentiich ausgelegen.
Katienburg-Lindau .den (8, Sep. 1993 Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18,12 97 . Ort und Daver der Gffentlichen Auslegung wurden.sm (Siegel} : p ;
. . ] / . bis w493 gemifl § 3 Abs. 2 BauGB gffentlich ausgelegen, . - ortsliblich bekannigemachi. 1) o . SradsyGemeindedirek tor .
{Siegei} gez. L.V, Hogerodt ’ - K ! . Wegen ger Auflagen/MaBgaben 3) hat dlerSiads/Gemeinde zuver eine
Mﬁeme/iﬂdedirektor . Katienburg-Lindau den 08, Sep. 1993 " eingeschrinkie Beleiligung gem. § Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge- Anmerkungen ) ’
) ' fithrt. Oen Beteitigten wurde v bis zum \ . .
Kartengrundiage: Flurkartenwerk {Siegel) gez. i.V. Hagerodt Getegenheit zur Steliungnabe® gegeben. 1) 1} Nur‘ fails r‘zmorderhch. . .
Vervielfdltigung nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke geslattetl BradifGemeindedirektor T 2} Berirksregierung buw. Landkrels enisprechend der Regelung in
(8§ 12 Abs. &4, 19 Abs, 1 Nr. 4 des Nieders. Vermessungs- und Ka- - . Katienburg-L | . den §'¥ DVBauGB vom _M.{}?.E‘i?, )
tastergesetzes vom 02.07.198% -~ GVBL. S, 187) Az.: V 26/%1 Der Rat der Siwadi/Gemeinde hat den Bebauur\gsp!&:\ nach  Prifung i 3} Eingangsdatum bel der Bez.-Reg, bzw. dem Landkreis.
Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska- der vaf‘gebr-achr.en( Bedenken und Amregunge‘n gemiB § 3 Abs, 2 4} At.:ﬂauf e 3<~M9nat5r-f~iris%.
tasters und weist die stddiebauiich bedeutsamen baulichen Anlagen BauGB in seiner Sitzung am 03.06.1993 als Satzung {§ 10 BauGB) so- Stadi/Gemeindedirekion 5} Nlchtzutr‘effe{ﬁcﬁes streichen,
sowie Straflen, Wege und Plitze vollstindig nach {Stand vomNov, 91). wie die Begrindung beschiosser, , ] 8) Nur, wenn ein Aufsteltungsheschiuf gefafit wurde. .
Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen . ’ Die Durchfithrung des Anzeigeverishrens (§ 11 Abs., 3 BauGB) ist s .
Antagen geomelrisch einwandfref, Katlenturg-Lindau ,den OB, Sep. 1993 gem. § 12 BauGB am 27.5.1994 Im AMISblatl des L andkrsioes Bo. . ‘ Priambel
Die neu zu pitdenden Grenzen ilassen sich einwandfrei in die Orie o gez. i. V. Hogerodt wanntgemacht worden. T ’
lichkeit Gberiragen. {siegei] S ‘Gemeindedirek Lor Der Bebauungsplan ist damit am 27.5,19894 in Kraft getreten. Aufgrund des § 1 abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [(2auGH)
Rorthe o 16. A 993 in der Fassung vom 08, Dezember 1986 (BGBI. 1§, 2253}, in der
Katasteramt Northelm, cen 6. Aug . - ot : i d et ttenden  Fassun ng  der §§ 56 undg 87 der tNieder- .
: ; ist des > Katienburg-Lindau , den 27.%, 1994 zuletzt  geltends g u @ ung
. ; fer Bebauungspian ;E)'g /dgm”[“;ndg;eis Nor'.thmm 4 2} am ? Y di sdchsischen Bavordnung (NBaubl in der Fassung vom (8.06.1986
(Siegel) gez. Walter 10, DEZ. 1993 gem- au angezeigl worden. {Siegel) gez.rHagero {Nds. GVBI. 5. 157}, in der zuletzt gelienden Fassung und des § &0
A : 3 A A e b . . = 06, )
[td, Vermessungsdirekior Y giey Per Landkrels Northeim  3) hat am 22,.FEB71994 (Az.; 6016171 /Gemeindedirektor E’é;s Gﬁ\i}lg?er;a{:;;‘;afz dSfmﬁ;?:s}trd;:s?fndei?\mp({)squ:;ﬂh1.2‘«(:-2?, ]gii
. P " - i o " i . - PR : A55 At 2
Ber Entwurf .d-adz....._._An{}.amng_,de§ ngaugngsplanes wurde ausgearbei- kosf —“’V let ) erkiars,pdahﬁ m'fu;_‘ g?ter Au:‘l’ég;n/mnh Ma(!‘éga;lbe:;bfﬂ ; innerhaib eines Jahres nach inkraftireten des Bebauungsplanes ist der -Stadt/Cemeinde  diesen  Hebauungsplian Nr. § AnGeriang
et von n " ' . ) ' Seu{nez g; e(;;iimg van' sechisvorschrdien geftend machi B die Verletzsung wvon Verfahrens- oder Formverschriften gem. § 214 bestehend aus der Planzeichnung und den pechsteheadsa/nebensie-
; . N b atz b . . . Abbs, 1, Nr. 1 uwnd 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs— henden textlichen  Festsetzungen  sowie den  folgenden  Gritichen
Hannover im Junt 1992 MKELLER Northeim | den ‘/ZZ.FEEJQQA planes nicht 5) geltend gemacht! worden. Bauwvorscheifien Uber die Gestaltung, als Satzung besghiossen,
% ¥ . P . . A
Blrg gy stadtepayliche, "’:"' {Siegel} - Landkreis Northaim Katlenburg-Lindau ,den M 1 1000
3000 over 71 Kothi ekt Jrofif )s Der Oberkreisdirekior .
Tsteton n's2 ¥ Saline hel 2 im Auftrage {Sieget} ) Katlenburg-Lindau ,den OB, Sep, 1983
B . ~Semae/Cemeindedirektonr
gez. Jahns ) {Siegel}
gez. Braun gez. . V. Hagerodt
Burgermeister Biady Gemaindadireklor .
| ‘ & ‘, BAUGESETZBUCH (§30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG , PLANZEICHENVERORDNUNG
PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE I5-3000 HANNOVER 7i
gem. S4liBayGlR  |gem. § 321BaucB gem,gio Bou 6B gem.§1! BauGB | gem. § 12 BouGB
Bearbeitet am_ [Siand vom
3.6.1992 / VO 312, .1992 / VO




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

3.12.1992

gem.

§ 4 (1) BauGB

gem. 3 {2) BauGB

gem. § 10 BauGB

gem. § 11 BauGB

gem. § 12 BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

GEMEINDE KATLENBURG-LINDAU OT SUTERODE
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NORDLICH DER MAHNTESTRASSE™

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 15-3000 HANNOVER 7]




1.1

1.2

2.2

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat am 25.5.1992 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 '"Nérdlich der MahntestraBe" im
Ortsteil Suterode beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Dorfes siidlich der
Dorfmitte sowie slidlich des Baches, der an der Ortsmitte vorbei
flieBt. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab
1:5.000 dargestellt,

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fliachennutzungsplan)

In seiner urspriinglichen Fassung stellt der Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Katlenburg-Lindau fiir den Bereich dieses Bebau-
ungsplanes eine Flache fiir die Landwirtschaft dar. Im Zuge der
4. Anderung wird dies Parallelverfahren in eine Mischbaufldche
gedndert, wobei an der Ostgrenze aufgrund des dort entlang
flieBenden Baches eine &ffentliche Griinfliche fur natlirlichen
Aufwuchs dargestelit wird.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden. Die urspriingliche Fassung sowie die 4. genehmigte
Anderung werden im folgenden im MafBstab 1:5.000 dargestellt,

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet wird bislang als Grinland genutzt. Wertvoller Be-
wuchs ist nicht vorhanden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die ErschlieBungsfunktion der MahntestraBe, die bislang nur auf
der Sidseite genutzt wird, soll durch die Ausweisung eines Bau-
gebietes auch auf der Nordseite wirtschaftlicher angewendet wer—
den k&nnen. Westlich angrenzend ist bereits eine Bebauung vor-
handen, die hier in der Linge der siidlich veorhandenen Be-
bauung erweitert wird. Zu dem &stlich verlaufenden Bach ist
eine Grinzone vorgesehen, die dem Uferschutz dient.

Art und Mafl der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht der Vor-
gabe des Flachennutzungsplanes., Nsrdlich des Plangebietes sind
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Innerhalb dieses Bebau-
ungsplanes wird eine Ubergangszone geschaffen, in der zwar
landwirtschaftliche Betriebe zuldssig sind, jedoch keine Tier-



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1:5.000
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Fldchennutzungsplan 4. Anderung, M:1.5000
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3.4

3.5

haltung, um hier keine neuen Immissionsquelien zu ermdglichen.
Siidlich angrenzend ist dann laut Flichennutzungsplan ein Wohn-
gebiet wvorhanden. Die Fliche dieses Bebauungsplanes dient als
Ubergangszone zwischen dem landwirtschaftiich bestimmten Dorf-
kern und dem siidlichen Wohngebiet.

Durch das MaR der baulichen Nutzung wird gesichert, daf sich
Gebdude an das ortsiibliche Mafl der baulichen Nutzung anpassen
missen, Zwar ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig, aber durch
die Festsetzung der maximalen Traufhshe wird sichergestellt, daR
Geb&ude sich nach auflen hin optisch als eingeschossig darstel-
ien.

Bauweise, Baugrenzen,

Durch die Festsetzung einer Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hdusern soll bewirkt werden, dafl hier eine lockere Bebauung
entsteht, die entsprechend durchgrint werden kann. Dies ent-
spricht auch der Bauweise sldlich der MahntestraBe, an die sich
dieses Baugebiet anpassen soll,

Durch die Baugrenzen wird bestimmt, daf sich eine Bebauung an
der Mahntestraflle entwickeln kann. Die nordlichen Bereiche in
Richtung Bachaue sollen freibleiben.

Verkehr

Das Gebiet ist durch die Mahntestrafe ausreichend erschlossen.
Zusdtzliche Erschliefungsanlagen sind nicht notwendig. Die
ndrdlich des Planbereiches gelegenen Griinlandfidchen kbdnnen
durch das Baugebiet hindurch auf privater Grundlage weiter
angefahren werden. Bei Verkauf wvon Grundstiicken muf3 dement-
sprechend eine Zufahrtmdglichkeit freigehalten werden. Dies ist

nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ohne weiteres mig-
lich.

Grin

An der Ostgrenze des Plangebietes wird eine 10 m breite bffent-
liche GrUnfldche fir natlriichen Aufwuchs festgeseizt. Dadurch
soll der Uferbereich des hier verlaufenden Baches geschlitzt wer-
den. Fir den nérdiich verlaufenden Grabem h#lt das Baugebiet
einen ausreichenden Abstand ein,

Zur zusidtzlichen Druchgrinung des Baugebietes wird festgesetzt,
daR je 500 m?* Grundstlicksfliche mindestens ein einheimischer
hochwerdender Laubbaum anzupflanzen und zu erhaiten ist.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Durch die in der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung festge-
setzte Dachneigung solil sichergestellt werden, daB sich zukiinf-
tige Gebdude an die im Dorf Ubliche Bauweise anpassen und zur
Gestaltung der Dachlandschaft beitragen. Ortsfremde Dachformen,
wie beispielsweise Flachddcher, sind hier unerwiinscht, weil sie
das Dorfbild beeintridchtigen wirden.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.7

Zur Verwirklichung des Bebauvungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen s‘ind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt
werden.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird durch die Elek-
trizitdts AG Mitteldeutschland, Gottingen durchgefiihrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch eine gemeindeeigene Wasser-
versorgung. Die L®schwasserversorgung kann gem3f den Forde-
rungen des Brandschutzes problemlos sichergestelit werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch den Ab-
wasserverband Raum Katlenburg. Nach der Forderung des Land-
kreises Northeim im Zuge der 4, Flichennutzungsplandnderung
sind s&mtliche Entwdsserungsanlagen an das zentrale Ortsnetz
anzuschlieBen.

Die Mlllabfuhr wird durch den Landkreis Nordheim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millpldtze usw.)
sowie Bodenkontaminatiomen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplédtze, Parkplitze
GemdB den gesetzlichen Vorschriften sind auf dem Baugrund-
stiicken Einstellpl&dtze vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemiR Nds. Gesetz Uber Kinderspielpldtze)

Ein Spielplatz ist in Suterode nicht vorhanden. Es ist durch die
Lage des Baugebietes am Ortsrand mdglich, den Spiel- und Bewe-
gungsbediirfnissen der Kinder entsprechend dem Niedersichsischen
Spielplatzgesetz in der angrenzenden freien Landschaft zu ent-
sprechen. Dariliber hinaus wird nach dem Gesetz flUr Dorfgebiete
kein Spielplatz gefordert.

Der Gemeinde wvoraussichtlich entstehende Kosten

Durch die Verwirklichung dieser Planung entstehen der Gemeinde
voraussichtlich folgende Kosten:

Griinfldche, &ffentlich 3.160,-- DM
Regenwasserkanal 25.000,-- DM
Die vorgesehene Finanzierung der entstehenden Kosten

Die Finanzierung der entstehenden Kosten kann rechtzeitig im
Haushalt der Gemeinde Katlenburg-Lindau vorgesehen werden.



5.8 Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrife wvon 0,7363 ha
davon sind Dorfgebiet 0,5068 ha
Verkehrsfldche 0,1900 ha
offentliche Grinfldche flr
natirlichen Aufwuchs 0,0395 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 im Ortsteil
Suterode

"Nordlich der MahntestrafBe"
vom 18.12.92 bis einschlieRlich 18.1.93

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katienburg-
Lindau gemidf § 9 Abs. B BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau den 08. Sep. 1993

gez. Braun gez. i.V. Hagerodt

Birgermeister Gemeindedirektor



