1. Anderung

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und der 8§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung*) und des § 40 der Nds.

Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den d&rtlichen
Bauvorschriften lber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

Katlenburg— Lindau, den ..........ccccecuuevennenen.
Gemeinde Katlenburg Lindau

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
Siegel

(Unterschrift) (Unterschrift)

Planverfasser

Die endgliltige Planfassung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
der planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstraBe 1, 37154 northeim.

Northeim, den 13.02.2004

Planverfasser (Puche)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stand vom......c..cccvvreevnneennne
Landkreis: Northeim Gemeinde: Katlenburg— Lindau
Gemarkung: Katlenburg Flur:

MaBstab: 1 : 500

Die Plangrundlage wurde angefertigt von:
Vermessungs— und Katasterbehdrde Siidniedersachsen
Katasteramt Northeim

BahnhofstraBe 15, 37154 Northeim

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Northeim, den........ccceeueeveeenen....
Katasteramt /BbY)..........veeeeeeeiiireeninns

(Unterschrift)

Sebauvungsplan Nr. 18 "Unteres Landwehrie

Atfstetturrgsbesehtuss /Anderungsbeschluss*)

Der Rut/Verwaltungsausschuss*) der -Stadt/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau
hat in seiner Sitzung am 04.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
-/Anderungsbeschluss ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht.

beschlossen. Der A

Katlenburg— Lindau, den
Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Stadt/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau
hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2003
ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.12.2003
bis 29.01.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg— Lindau, den
Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau hat nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan

in seiner Sitzung am 08.03.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Katlenburg— Lindau, den .......c.ccccceeeeneennneen.
Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung/Bre—Frtetturrg—der—Gemetmigumg—des
Bebooungsptanmes*) ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. im Amtsblatt

des Landkreises Northeim bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am................... rechtsverbindlich

geworden.

Katlenburg— Lindau, den ......c.ccccoceeueveannnene.
Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die

W

A: Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(8 11 BauNVO)

2 . MaPB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

Grundfldche mit Flachenangabe
OR 3350 m2 (siehe textliche Festsetzung 2)
(§ 16, 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 , 20 BauNVO)

3 . Bauweise, iberbaubare Grundstucksfldache
(8 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4 . Verkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

-9 e (§ 9 (1) 11 BauGB)

5 . Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(8 9 (1) 14 BauGB)

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
Q (siehe textliche Festsetzung 4.2)
(8 9 (1) 14 BauGB)

6 . Planungen, MaPnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) 20, 25 BauGB)

R und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
j*r -1 _ﬁ': (siehe textliche Festsetzung 4.2 und 4.3)

(8 9 (1) 20 BauGB)

R OB OROReN Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
g g Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
0 00 0l (siehe textliche Festsetzung 4.4 und 4.5)

(8 9 (1) 25a BauGB)

e® s e Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung
o ¢ und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
e oo sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(siehe textliche Festsetzung 4.1)
(8 9 (1) Nr. 25b)

7 . Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind,

Bauverbotszone gemdP FernstraBengesetz
(8 9 (6) BauGB)

r---'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
i i des Bebauungsplanes
mEme=m== (8 9 (7) BauGB)

Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungplanes nicht*) geltend gemacht worden.

Katlenburg— Lindau, den .......ccccccccceuueenneee.
Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Btirgermeister

(Unterschrift)

Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwdgung nicht*) geltend gemacht worden.

Katlenburg— Lindau, den .......c..ccccecuueennenen.
Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

*) Nichtzutreffendes bitte streichen

Umgrenzung von Flachen flir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege

B: Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wird fir gropflachigen
Einzelhandel festgesetzt. Die Art der Nutzung wird auf die Branchen—
gruppe Nahrungs— und Genussmittel beschrankt. Die Verkaufsflache
wird auf 2400 m? begrenzt. Im Einzelnen sind folgende Branchen/
Betriebe mit folgenden maximalen Verkaufsfldchen zuldssig.

— SB Lebensmittelmarkt 1200gm
— Lebensmitteldiscountmarkt 650gm
— Getrdnkemarkt 550gm

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)
2. Grundflache

Die Grundfldche darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und

Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden,

sofern die Stellpldtze fir PKW in wasserdurchldssiger Bauweise

errichntet werden. Als wasserdurchldssig gelten Pflaster mit mindestens

30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster

und dhnliches.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, und § 19 Abs. 4 BauNVO)

3. Hohenlage baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und innerhalb
des natlrlichen Uberschwemmungsgebietes diirfen das natiirliche Gelandeniveau

im Mittel nicht Ubersteigen.
(8 9 Abs. 2 BauGB)

4, Natur und Landschaft
4.1 Erhaltungsflachen (E 1)

Die mesophilen Griinlandstrukturen und der Grabenbereich auf den gekennzeichneten
Fldchen sind dauerhaft zu erhalten.

(8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
4.2 Gestaltung des Regenriickhaltebereiches (M 1)

Auf der Flache ist ein naturnah gestalteter Regenriickhaltebereich zu entwickeln.

Hierzu sind neben einem Dauerstaubereich auch Flachwasserzonen und unterschiedlich
gestaltete Uferbereiche zu modellieren. Zur naturnahen Gestaltung der Flachwasser— und
Uferbereiche ist eine initiale Pflanzung einheimischer Stauden gemdp Pflanzliste (Kapitel 9.3
der Begriindung) vorzunehmen. Es ist 1 Staude pro m? Flachwasser— und Uferbereich
anzupflanzen. Die Pflanzen sind jeweils raumlich zusammengefasst in Flinfergruppen zu
setzen.

Die verbleibenden Restfldchen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2
Standard mit Krdutern einzusden.

Zusatzlich sind pro angefangene 100 m? verbleibender Restfliche mindestens 3 einheimische
und standortgerechte Straucher, 2 x v. o. B.,, 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten.
Diese Flachen und MaBnahmen werden den Grundstiicken innerhalb des Sondergebietes
zugeordnet.

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 a BauGB)

4.3 Entwickeln eines Uferrandstreifens (M 2)

Die Fldche ist zu einem Uferrandstreifen zu entwickeln. Hierzu ist auf 5 m Breite eine 2—
reihige Gehdlzpflanzung aus Erle (Alnus glutinosa) und Pfaffenhiitchen (Euonymus
europoeus), Heister, 3 x v., m.B., 125 — 150 m anzupflanzen und zu erhalten. Der
Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 m.

Diese Flachen und MaPBnahmen werden den Grundstiicken innerhalb des Sondergebietes
zugeordnet.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 a BauGB)

4.4 Gestaltung des siidlichen Ortsrandes (P 1)

Auf der Fldche ist eine dynamisch strukturierte Geholzstruktur aus Strduchern und Bdumen zu
entwickeln.

Hierzu sind insgesamt mindestens 20 einheimische und standortgerechte Strducher, 2 x v., o.
B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier—
oder Dreiergruppen zu setzen. Zusdtzlich sind mindestens 10 einheimische und
standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung, als Hochstdmme, Stu 14 — 18 cm, dlternativ
altbewahrte Obstbaumsorten gezogen als Hochstémme auf Sdmlingsunterlage anzupflanzen

und zu erhalten.

Die verbleibenden Restfldchen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2

Standard mit Krdutern einzusden.

Diese Flachen und MaPnahmen werden den Grundstiicken des Sondergebietes zugeordnet.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB)

4.5 Gestaltung des westlichen und nérdlichen Ortsrandes (P 2)

Auf den Fldachen ist eine landschaftsparkdhnliche Struktur aus Strduchern und Bdumen zu
entwickeln.

Hierzu sind insgesamt mindestens 38 einheimische und standortgerechte Strducher, 2 x v., o.
B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier—
oder Dreiergruppen zu setzen. Zusdtzlich sind mindestens 28 einheimische und
standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamme, Stu 14 — 18 cm,
anzupflanzen und zu erhalten.

Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2

Standard mit Krdutern einzusden.

Die mit P27 gekennzeichneten Flachen und MaBnahmen werden den Grundstiicken des
Sondergebietes zugeordnet. Hier die Halfte der o.g. PflanzmaPnahmen

durchzufihren.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
4.6 Stellplatzbegriinung

Die Stellplatzbereiche sind mit Einzelbdumen zu durchgrinen. Hierzu sind innerhalb des
Stellplatzbereiches mindestens 28 einheimische und standortgerechte Laubbdume 2. oder 3.
Ordnung als Hochstdmme Stu 14 — 18 cm anzupflanzen und zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4.7 Versiegelungsbeschrdnkung

PKW-Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchldssig
gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und dhnliches.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Geltungsbereich

C: Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung gemdB § 56 und § 98 NBauO gelten im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13 "Unteres Landwehrfeld" der Gemeinde Katlenburg— Lindau

2. Dachneigungen

Es sind nur geneigte Ddcher > 15° zuldssig. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete
Gebdudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

3. Dachfarbe— und material

Fiir geneigte Dacher sind nur rote Eindeckungen zuldssig, sofern keine Dachbegriinung angelegt wird.
Die Farbwahl muss sich an den ortstypischen naturroten Tonziegeln orientieren und ist in Anlehnung
an die RAL — Farbwerte 3000, 3002, 3013 und 3016 zu wdhlen. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind untergeordnete Gebdudeteile, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen. Der Einbau von Dach—

flachenfenstern und Sonnenenergieanlagen ist zuldssig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsdtzlich oder fahrldssig eine BaumaPnahme durchfiihrt oder durchfihren 1aRt, die nicht den Anforde—

rungen an die Ortlichen Bauvorschriften C2 bis C3 entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,—— DM geahn—

det werden.

D: Nachrichtliche Ubernahme

d;féu\% Grenze des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes
PA A (8 9 Abs. 6 BauGB)

Ubersichtskarte M : 1. 5000
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 ,,Unteres Landwehrfeld*, Katlenburg
Gemeinde Katlenburg-Lindau

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan und die Begriindung ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141 ber. BGBI.
1998 1, S. 137) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsriehtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 127).

1.2 Beschliisse

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 13 ,,Unteres Land-
wehrfeld“, Katlenburg, zu éndern. Es handelt sich um die 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am
11.12.2003 den Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung sowie die offentliche
Auslegung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am 08.03.2004 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

2. HINTERGRUND DER PLANUNG

2.1 Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,,Unteres Landwehrfeld* wurde im Jahre 2000 konzipiert und er-
langte 2001 Rechtskraft.

Auf Grundlage der Urfassung des Bebauungsplanes ist im Plangebiet ein Lebensmittel-
Supermarkt (Rewe) und ein Lebensmittel-Discountmarkt (Aldi) mit der entsprechenden Stell-
platzanlage errichtet worden. Wihrend es sich bei Aldi um eine Neuansiedlung handelte, ist
der Rewe-Markt vom bestehenden Standort an den neuen Standort umgesiedelt worden. Der
dem Lebensmittel-Supermarkt angegliederte Getrinkemarkt ist am Altstandort verblieben.

Auf Wunsch des Marktbetreibers soll nun auch der Getrinkemarkt mit einer Verkaufsfliche
von 550 m? an den neuen Standort umgesiedelt werden. Zu diesem Zweck soll ein Anbau an
den bestehenden Baukdrper errichtet werden. Da weder die VergroBBerung der Grundflédche
noch die VergroBBerung der Verkaufsfliche durch die Urfassung des Bebauungsplanes gedeckt
ist, wird eine Bebauungsplaninderung erforderlich.

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat im Vorfeld der Entscheidung zur Durchfiihrung des
Anderungsverfahrens Erkundigungen bei der Industrie- und Handelskammer Hannover einge-
holt, deren Einschitzung in der Regel bei der Frage der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrie-

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrale 1, 37154 northeim
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 ,,Unteres Landwehrfeld*, Katlenburg
Gemeinde Katlenburg-Lindau

ben grofles Gewicht hat. Es wurde signalisiert, dass man das Projekt fiir genehmigungsfihig
halte.

Des Weiteren stiitzt sich die Gemeinde auf die Aussagen im Regionalen Einzelhandelskon-
zept Siidniedersachsen', wonach die Stirkung der vorhandenen Mirkte durch die Umsiedlung
des Getrinkemarktes positiv beurteilt wird. Aufgrund dieser fachlichen Einschédtzungen hat
sich die Gemeinde Katlenburg-Lindau entschlossen, dass Projekt durch die Anderung des Be-
bauungsplanes zu unterstiitzen.

2.2 Ziele der Anderung

Einziges Ziel der Anderung ist es, die Umsiedlung des Rewe-Getriinkemarktes vom Altstand-
ort an den neuen Standort vorzubereiten.

2.3 Umfang der Anderung

Inhaltlich bezieht sich die Anderung des Bebauungsplanes in erster Linie auf die Anpassung
des MaB3es der baulichen Nutzung in Bezug auf die Umsiedlung des Getrinkemarktes. Dafiir
ist auch eine geringfiigige Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflache notwendig.

Die Festsetzung beziiglich der Art der baulichen Nutzung liel auch bisher schon die Errich-
tung eines Getrankemarktes zu. Neu ist dagegen die Erweiterung der Verkaufsfldche und der
Grundfliche fiir den Getrankemarkt. Die bisher zuldssige Verkaufsfliche wird um 550 m?2 auf
2.400 m2 erhoht. Diese teilt sich auf in 1.200 m2 fiir den SB-Lebensmittelmarkt (bereits errich-
tet), 650 m2 fiir den Lebensmitteldiscountmarkt (bereits errichtet) und 550 m?2 fiir den umzu-
siedelnden Getriankemarkt. Die zulédssige Grundfldche wird um 350 m? auf 3.350 m? vergro-
Bert.

In zweiter Linie werden in die Bebauungsplanidnderung Abweichung aus dem Genehmigungs-
verfahren gegeniiber der Urfassung des Bebauungsplanes aufgenommen. Es handelt sich zum
einen um die Anlegung der Grundstiickszufahrt, die aus Griinden des Immissionsschutzes fiir
die angrenzende Wohnbebauung etwas weiter nordlich positioniert werden musste. Zum ande-
ren betrifft dies eine notwendig gewordene Lkw-Rangierfliche im Osten des Plangebietes.

Riumlich beschriinkt sich der Anderungsinhalt zunzichst auf die oben beschriebenen Bereiche.
Allerdings bezieht sich die Anpassung der Verkaufsflache und der Grundflache auf das ge-
samte Sondergebiet. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wurde daher der Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes identisch mit dem der Urfassung des Bebauungsplanes
gewdihlt. Sdmtliche hier nicht explizit erlduterten Festsetzungen aus der Urfassung des Bebau-
ungsplanes bleiben unberiihrt. Diese haben weiterhin Giiltigkeit.

' Horstmann, E. u.a.: Regionales Einzelhandelskonzept Siidniedersachsen, Zwischenbericht nach Abschluss der
Analysephase, CIMA, Liibeck, Juli 2003

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrale 1, 37154 northeim
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 ,,Unteres Landwehrfeld*, Katlenburg
Gemeinde Katlenburg-Lindau

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Urfassung des Bebauungsplanes ist aus der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes
entwickelt worden. Dort ist die Flidche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groff1i-
chiger Einzelhandel dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes geht ebenfalls damit
konform, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Stidtebauliche Entwicklung und Ordnung

4.1.1 Stidtebauliche Konzeption

Die stiddtebauliche Konzeption der Urfassung des Bebauungsplanes sah die Errichtung eines
SB-Lebensmittelmarktes einschlieBlich Getrinkemarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200
gm und eines Lebensmittel-Discountmarktes mit einer Verkaufsfliche von 650 gm vor. Dem-
nach wurde die Verkaufsfliche insgesamt auf 1.850 qm beschrinkt. Die zulidssige Grundfli-
che wurde auf 3.000 gm festgelegt.

Die beiden Marktgebdude sind in geschlossener Bauweise errichtet worden. Die vorgegebenen
Verkaufsflachenzahlen wurden voll ausgenutzt. Die Genehmigungsbehorde hat die komplette
Belegung der zuldssigen Verkaufsflache fiir den SB-Lebensmittelmarkt ohne integriertem
Getriankemarkt zugelassen. Dies soll nun als Status quo beibehalten werden. Der Getrinke-
markt soll mit einer Verkaufsfliche von 550 qm zusétzlich errichtet werden. Dadurch erhoht
sich die gesamte Verkaufsflache auf 2.400 qm.

Bereits im Urverfahren war zunédchst angedacht, insgesamt eine Verkaufsfldche von 2.350 qm
zu realisieren. Zum damaligen Zeitpunkt sollte der Getrdnkemarkt mit umgesiedelt werden.
Da sowohl seitens der unteren Landesplanungsbehorde als auch seitens der Industrie- und
Handelskammer Auswirkungen auf die bestehende Einzelhandelsstruktur in der Branchen-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel befiirchtet wurden, ist die Gesamtverkaufsfldche schliel3-
lich auf 1.850 gm reduziert worden.

Seit der Markteinfithrung des neuen Standortes sind mittlerweile ca. zwei Jahre vergangen.
Der Marktstandort ist gut von der Bevolkerung angenommen worden. Durch die Marktansied-
lung ist es bisher nicht zu Verdnderungen in der Struktur der Mitbewerber gekommen. Hinzu
kommt, dass die momentane raumliche Trennung von Lebensmittelmarkt und Getrinkemarkt
weder aus Sicht des Betreibers noch aus Sicht der Kunden befriedigend ist.

Derzeit ist der Getrdankemarkt in dem Geb#ude untergebracht, wo sich vorher der Rewe-Markt
befand. Er befindet sich dort auf einer Fliche von ca. 700 gm. Am neuen Standort sind dafiir
550 gm vorgesehen. Durch die Umsiedlung des Getrinkemarktes kommt es am Altstandort zu
Gebiudeleerstand. In zwei Gebduden (ehemaliger Lebensmittelmarkt und ehemaliger Getrin-
kemarkt) konnen ca. 1.100 gm Nutzflache zur Verfiigung gestellt werden. Die Gemeinde Kat-
lenburg-Lindau geht davon aus, dass durch den Weggang des Getrinkemarktes der Weg fiir
eine Neuorientierung fiir eine Nachnutzung freigemacht wird.
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Da es sich lediglich um eine Verlagerung des Getrankemarktes handelt, geht die Gemeinde
Katlenburg-Lindau nicht davon aus, dass es zu wesentlichen Auswirkungen auf die Einzel-
handelsstruktur in der Branche Nahrungs- und Genussmittel kommt. Die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung wird durch die Umsiedlung des Getriankemarktes nicht tangiert.

Das Projekt zielt nach wie vor auf die gemeindeeigene Versorgung ab. Durch die Umsiedlung
des Getrinkemarktes ist nicht mit einer Verdanderung des Einzugsbereiches zu rechnen. Inso-
fern sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che zu erwarten. Sowohl der Ortsteil Katlenburg als auch der Ortsteil Lindau nehmen weiter-
hin ihre zentralortliche Funktion als Grundzentrum wabhr.

Zu einer dhnlichen Einschitzung kommt auch das Regionale Einzelhandelskonzept Siidnie-
dersachsen (CIMA GmbH). Dort wird folgendes Fazit gezogen:

Beide Grundzentren der Gemeinde Katlenburg-Lindau zeichnen sich durch ein noch funktio-
nierendes Zentrum und eine gesicherte, grofiflichige Nahversorgung aus.

Es ist erfreulich zu sehen, dass es beiden Ortschaften gelingt, einen attraktiven Branchenmix
vorzuhalten.

Dabher sollte auch weiterhin die Strategie sein, die Ortskerne und den jeweiligen Branchenmix
zu stirken und die Betriebe mittel- und langfristig abzusichern.

Das Vorhaben, den Rewe-Standort durch die Ansiedlung eines Getrdnkemarktes zu stdirken,
beurteilen wir positiv, auch wenn die Umsiedlung einen grofifldichigen Leerstand in der Orts-
mitte zur Folge hat.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ansiedlung des Getrankemarktes grundsitz-
lich mit der stddtebaulichen Konzeption der Urfassung des Bebauungsplanes konform geht.
Die erforderliche Vergroerung der Verkaufsfliche wird zunidchst durch den Wegfall der Ver-
kaufsfliche am Altstandort kompensiert. Die Markteinfiithrung hat in der Vergangenheit nicht
zu Verdnderungen in der Einzelhandelsstruktur der Gemeinde gefiihrt. Durch die Umsiedlung
des Getrinkemarktes sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevolkerung und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu befiirchten.

4.1.2 Nutzungskonflikte

Lirmimmissionen

In der Urfassung des Bebauungsplanes sind die Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes untersucht worden. Aus der Nutzung sind in erster Linie Emissio-
nen in Form von Lirm durch Kunden- und Lieferverkehr zu erwarten. In der Urfassung des
Bebauungsplanes sind bereits MaBnahmen zur Minimierung enthalten.

Zusitzlich ist auf Vollzugsebene im Genehmigungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten
erstellt worden. Dort wurden Randbedingungen formuliert, die zu einer Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte in dem angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebiet fithrten. Es handelte sich
um die Verlegung der Grundstiickszufahrt, die Befestigung der Zufahrt mit Asphalt und die
Verlagerung eines Teils der Parkplitze. Alle Randbedingungen sind umgesetzt worden. Die
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Immissionsrichtwerte Tag werden dadurch unterschritten. Die Immissionswerte Nacht spielen
keine Rolle, da keine Nachtnutzung stattfindet.

Zusitzlich ist auf der gesamten Lange der westlichen Abgrenzung des Gelédndes eine Larm-
schutzwand errichtet worden, die eine weitere Reduzierung der Beurteilungspegel (> 3 dB
unter dem Immissionsrichtwert) zur Folge hat. Diese Larmschutzwand bleibt bestehen. Auch
fiir den logistischen Ablauf in Bezug auf den Kunden- und Lieferverkehrs sind keine Ande-
rungen zu erwarten. Allerdings wird sich durch die Ansiedlung des Getriankemarktes die Lie-
ferfrequenz erhohen. Die ermittelten Beurteilungspegel lassen dafiir Spielraum. Im Gegenzug
erhoht sich aulerdem der Abschirmeffekt durch die Verlangerung des Baukorpers gegeniiber
dem nordlich vorgelagerten Parkplatz. Mit einer Erhohung der Kundenfrequenz ist nur be-
dingt zu rechnen, da zwischen Supermarkt und Getrinkemarkt mit einem hohen Anteil an
Koppelungskéufen zu rechnen ist.

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau geht zunéchst davon aus, dass keine wesentliche Verschir-
fung der Larmsituation eintritt. Sollte dies doch der Fall sein, so wird erwartet, dass auf Voll-
zugsebene im Genehmigungsverfahren entsprechende Losungen gefunden werden.

Hochwasserschutz

Bereits in der Urfassung des Bebauungsplanes lag ein Teil der Baukorper im natiirlichen
Uberschwemmungsgebiet der Rhume. Um den Verlust an natiirlichem Retentionsraum aus-
zugleichen, wird an anderer Stelle im Zusammenhang mit von der Gemeinde geplanten
HochwasserschutzmaBnahmen ein entsprechendes Ausgleichsvolumen bereitgestellt. Ein was-
serrechtliches Verfahren ist in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde beim Landkreis
Northeim im Rahmen des damaligen Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt worden.

Dabei wurde nicht nur der Retentionsverlust durch die Gebdude sondern auch durch die Au-
Benanlagen (Parkplédtze und Zufahrten) beriicksichtigt. Die damalige Berechnung des auszu-
gleichenden Retentionsvolumens erfolgte groiziigig, so dass die Erhohung der zuldssigen
Grundfliche in der Bebauungsplanidnderung von maximal 350 gm zu keinen neuen Betroffen-
heiten fiihrt. Dort, wo der Getrankemarkt entstehen soll, befanden sich vorher Stellplidtze und
Zufahrten.

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau geht daher davon aus, dass kein zusétzlicher Retentionsver-
lust durch den Anbau des Getrankemarktes entsteht.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass keine unlosbaren Nutzungskonflikte durch die
Bebauungsplanidnderung hervorgerufen werden.

4.1.3 ErschlieBung

Qualitdt und Quantitit der ErschlieBungsanlagen wurden im Rahmen der Urkonzeption im
Bebauungsplan festgesetzt. Fiir die Sicherstellung der ErschlieBung durch den Individualver-
kehr wurde die Einmiindung Albrechtshiduser Weg / B 241 verkehrsgerecht mit Linksabbiege-
spur und Tropfen ausgebaut. Zur Verbesserung der Erreichbarkeit fiir Fugénger und Radfah-
rer wurde auf der B 241 eine Querungshilfe und entlang des Albrechtshdauser Weges ein stra-
Benbegleitender FuBweg angelegt. Die Gemeinde Katlenburg-Lindau geht davon aus, dass die
bestehenden Verkehrseinrichtungen ausreichend sind.
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Mit einer Erhohung der Abwasserfracht sowohl in Bezug auf das Schmutzwasser als auch in
Bezug auf das Oberflachenwasser wird nicht gerechnet. Der Gesamtversiegelungsgrad im
Plangebiet bleibt konstant. Dieser lag geméll Urfassung des Bebauungsplanes bei einer
Grundflichenzahl von 0,7. Hier ist keine Verdanderung geplant.

Zusammenfassend lédsst sich feststellen, dass keine Auswirkungen auf die Verkehrsanlagen
sowie auf die Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu erwarten sind.

4.2 Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft hat bereits auf Grundlage der Urfassung des Bebau-
ungsplanes stattgefunden. Die entsprechenden Belange wurden damals durch die Erarbeitung
eines Begriinungskonzeptes und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan be-
riicksichtigt.

Aus der Ansiedlung des Getrinkemarktes ergibt sich keine zusétzliche Betroffenheit der Be-
lange des Naturhaushaltes. Die Eingriffintensitidt wird in der Regel wesentlich durch das Mal3
der baulichen Nutzung und speziell durch den Versiegelungsgrad bestimmt. Dieser ist durch
die Grundfldchenzahl von 0,7 quantifiziert. Diese Festsetzung wird nicht verdndert. Dement-
sprechend veréndert sich auch der Versiegelungsgrad im Plangebiet nicht.

Auch in Bezug auf das Landschaftsbild sind keine zusitzlichen, wesentlichen Auswirkungen
zu erwarten. Der Gebdaudekomplex hat derzeit eine Lange von 89 m. Er besteht aus zwei anei-
nandergebauten Gebéduden. Dadurch ergibt sich eine Gliederung der Fassaden und der Décher.
Dies wird noch durch Gauben iiber den Eingangsbereichen verstérkt. Es sind geneigte Sattel-
dédcher mit einer ortstypischen Dacheindeckung vorhaben. Durch den neuen Baukorper wird
der Gebdaudekomplex insgesamt um ca. 21 m verldngert. Auch fiir diesen Gebdudeteil gilt die
ortliche Bauvorschrift zur Errichtung eines geneigten Daches mit einer roten Dacheindeckung.

Die gegeniiber der Urfassung des Bebauungsplanes an anderer Stelle errichtete Grundstiicks-
zufahrt verhilt sich in Bezug auf den Eingriff in Natur und Landschaft bilanzneutral. Die be-
reits erfolgte Errichtung einer Lkw-Rangierfldche im Osten des Plangebietes wird in Anbet-
racht des Gesamteingriffs als unwesentlich angesehen.

Durch die Bebauungsplanédnderung finden keine wesentlichen neuen Eingriffe in den Natur-
haushalt und in das Landschaftsbild statt, so dass sich keine neuen Betroffenheiten ergeben

und auch kein weiterer Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich ist. Auf die
Abarbeitung der Eingriffsregelung wird daher verzichtet.
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S. FESTSETZUNGEN

Im Folgenden werden nur die geédnderten Festsetzungen erldutert. Alle hier nicht ausdriicklich
erwihnten Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes haben weiterhin Rechtskraft.
Aus Griinden der Rechtsklarheit werden in der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sdmtliche Festsetzungen nochmals dargestellt. Somit braucht auf Vollzugsebene
lediglich die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes hinzugezogen werden.
Sofern Erlduterungsbedarf fiir die Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes besteht,
ist die Begriindung der Urfassung hinzuzuziehen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorgenannten Zielsetzungen wird die Zweckbestimmung des Sondergebie-
tes fiir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung wird
durch die Festsetzung der Betriebe / Branchen mit ihren jeweiligen maximalen Verkaufsfla-
chen bestimmt. Zunéchst findet eine Beschrinkung auf die Branchengruppe Nahrungs- und
Genussmittel statt. Die Verkaufsfldche wird auf 2.400 qm beschrénkt. Im einzelnen sind fol-
gende Branchen mit folgenden maximalen Verkaufsflachen zuléssig:

e SB-Lebensmittelmarkt 1200 gm
¢ [ebensmitteldiscountmarkt 650 gm
e Getrankemarkt 550 qm

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und
3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Um eine genaue Steuerung des Bauvolumens im Sondergebiet zu erreichen, wird statt einer
grundstiicksgrofenabhingigen Grundfldachenzahl fiir die Gebdude die maximal zuldssige
Grundfliche mit 3.350 gm angegeben. Dies ist die GroBe, die von hochbaulichen Anlagen
tiberdeckt werden darf. Maf3geblich sind nur Gebdude und die dazugehorigen Nebenanlagen
(z.B. Laderampen) sowie Garagen. Nicht angerechnet werden Stellplédtze mit ihren Zufahrten.
Dafiir wird eine Extraregelung getroffen.

Das Instrument der Grundfldche wird hier gewihlt, um das Verhiltnis zwischen Hochbauten
und Freianlagen moglichst genau zu bestimmen. Dies ist notwendig, um fiir die Eingriffsrege-
lung die unterschiedlichen Eingriffsintensitdten genau erfassen und konnen. Dies wiederum ist
vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Eingriff in das natiirliche Uberschwemmungsgebiet
moglichst genau quantifiziert werden soll.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO.
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6. STADTEBAULICHE WERTE, KOSTEN

Die stiddtebaulichen Werte der Urfassung des Bebauungsplanes bleiben weiterhin unverdndert
bestehen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Katlenburg-Lindau kei-
ne Kosten. Der Anderungsinhalt bezieht sich nicht auf die ErschlieBungsmaBnahmen oder auf
die Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Katlenburg-Lindau, den 12.03.2004
Gemeinde Katlenburg-Lindau

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
Siegel

gez. Braun gez. Hagerodt

(Unterschrift) (Unterschrift)
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