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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BayG -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulNvQ -}

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(& 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ0)

04

Geschofifiachenzahl

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Hi

IE

®

Hahe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt

TH 7,0m

als Hochstmal

als Héchstmalk

zwingend

Traufhdhe als Héchstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVvC)

)

Offene Bauweise

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelnduser

zuléissig ‘

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Flichen

StralRenverkehrsfldchen

Stradenbegrenzungslinie, auch gegen-
tber Verkehrsflachen basonderer

Zweckbestimmung

an die Verkehrsfidchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 14 BauGB)

TV VW VWY

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VON NATUR UND LANDSCHMAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGR)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepftanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdissemn
{§ @ Abs. 1 Nr. 25 BayGRm)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
ven Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebauungsplanes
{8 9 Abs. 7 BauGR)

Abgrénzursg unterschiedlicher Nutzungen, z.8.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

{z.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5§ BauNVO)

i1 nicht (barbaubare Fliche

/“‘“‘* bebaubare Flache

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB
sind  standortheimische  Laubbiume mit einem  Mindest-
stammdurchmesser von 12/15cm und Straucher als Heister der
folgenden Arten und in einem Verhaitnis Baume zu Straucher von 1:4
in einem Raster von 2 x 2 m anzupflanzen und zu erhalten (demal § 9

(1) Nr. 25a und b BauGB):

B&ume:
Feldahorn Ater campestre
Holzapfel Pirus walus
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Schus aucuparia
Spelerling Sorbus domestica
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Traubeneiche Quercus getraea
Spitzahormn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Rothuche Fagus sylvatica
ElsbeereSorbus torminalis
Wildbirne Pyrus communis
Mehibeere Sorbus aria
Apfelbdume: Jakob Lebei, Kaiser Withelm,
Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontaric, Gold-
parmane, Bohnapfel, Klar-
apfel
Birmnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue,
Gellerts, Butterbirmé, Kést-
liche aus Charneaux
Zwetschenbdume; Hauszwetsche, Wangen-
heims, Frithzwetsche, Grine
Reneclode, Nancy Mirabelie
Sifkirschenbdume: Schneiders spate  Knorpel-
kirsche, Bottners Rote
Knorpel, Kassins Frithe
Stréucher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuld Corylus aveliana *
Pfaffenh(tchen Euonymus europasus
Liguster Ligustrum vulgare
Faulbaum Rhamnus frangufa
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum

Trauben-Holunder
Gemeiner Schndeball
Wolliger Schneeball
Rote Heckenkirsche

innerhalb der Baugrundsticke ist je angefangene 500 m* Grund-
stlicksfiiche mindestens ein standortheimischer Laubbaum {Stamm-
umfang mindestens 12/15 cm) und ein standortheimischer Strauch als
Heister der in der Textlichen Festsetzung Nr.1 genannten Arten
anzupflanzen und zu erhalten. Anpflanzungen gemdélh der Textlichen
Festsetzung Nr. 1 durfen nicht angerechnet werden {gemall §9 (1)
Nr. 26a und b BauGB).

In der Verkehrsflache sind mit Ausnahme des Flurstiicks 240/9, Flur 2
der Gemarkung Lindau, gemaR §9 (1) Nr.25a und b stand-
ortheimische Laubbdume mit einem Stammdurchmesser vor minde-
stens 18/20 cm der folgenden Arten in einem Abstand von durch-
schnittlich 15 m anzupflanzen und zu erhalten:

Winteriinde Tilia cordata
Be?’gahom Acer pseudoplatanus
Spitzahom Acer platanocides

Steliplatze und fhre Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger Bau-
weise mit einem Abflullbeiwert von maxima! 0,8 gemal DIN 1986
zulgssig (gemaf § @ (1) Nr. 20 BauGB).

Mallnahmen gema3 § 8 (1) Nr. 20 BauGB und Anpflanzungen gemsg
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB nach den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als Ausgleichsmaf-
nahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zu-
geordnet, die in den Baugebieter und der Verkehrsfisiche dieses Be-
bauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefohri
werden. Sie sind innerhalb der Baugrundsticke in der auf den Beginn
der jeweiligen Baumafinahme folgenden Pflanzperiode {Oktober bis
Aprif) durch den jeweiligen Bauherrn durchzufilhren. Auf anderen
Grundsticken sind sie durch die Gemeinde Katienburg-Lindau nach
Abschiull der jeweiligen BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode

{Cklober bis April) durchzufithren,

6. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf gemaR § 16 (3)

BauNVO das angegebene MaR als Traufhthe {bestimmt durch die
duBere Schaittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut an den
Traufseiten gemessen) an der héchsten Stelle eines Gebédudegrund-
risses (iber gewachsenem Boden nicht {ibe:schreiten.

b

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(gemal § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes Nr. 19 "Ahnewende”.

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 30° bis 45° zulés-
sig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaude-

teile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs. 3 NBauO, wer ais Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumalinghme durchiDhrt oder
durchfiihren 4B, bei der die Festsetzungen des § 2 dieser Bauvorschrift

miRachiet werden.

Crdnungswidrigkeiten kénnen geméfl § 81 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-

bufe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des. § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds, Gemeirgeom’ngng hat der Rat der Gemeinde diesen -

Bebauungsplan Nr.19 "-——Andessng: bestehend aus der Plao-
zeichnung und den nebenstehenden textliichen Festsetzungen (sowie
den nebenstehenden COrtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung!, als

Satzung beschlossen,

Katlenburg-Lindau « den 09.05.95
' Siegel

gez . Hagerodt

gez. Braun
Gemeindedirektor

Blrgermeister

Aufsteliungsbeschiufk

Der-Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinds hat in seiner Sitzung am

19.41946die Aufstellung derAaderdng-des Bebauungsplanes Nr 19

baschiossen. Der Aufstellungsbeschlufl/fmderungebesehiuld ist ge-
mik § 2 Abs. 1 BauGh +rm—i-2-Abs—4-BauGB*} ortsiiblich be-

kanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 4.70.94

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor -
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Der Bebauungsplan Nr. 19 "Ahnewende" tritt mit Rechtskraft an die
Stelle des gekennzeichneten Teilbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Ostwérts der Osterstralle” (schwarz umrandet).
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Planunterlage angefertigt vom

O

Flur 2

Hatasteramt Northeim
Landkreis  Northeim
Gemeinde  Katlenburg-L.indau
Gemarkung Lindau

MaBstab 1 :1000 .

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte 7725 Bu. D
VP 5 /583

Dis Vervielfiiltigung ist nur f0r gigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-

stattet (8§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom

02.07.1685, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesatzes vom 15.08.1988, Nds. GVBL 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenscha{tskatasters
und weist stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Plitze vollstdndig nach {Stand vom Apni 93 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen -

gaometrisch ginwandfrel
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich. <o
Katasteramt Northeim, den 27 &l 1895

gez, Walter

Siegel
Hd. Vermessungsdiektor

Planverfasser

Der Entwurf -der——fnderurgsdes Bebauungsplanes wurde ausge-

BURO KELLER

Blro for siddiebauliche Planung

30Es9 Hannovet  Lothdnger StraBe 15
Telefon {081 522530  Fax 529682

Hannovert, den 146,6.1994

x die Auslegung foent[iche Auslegung
ng am

Der Ret/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sit
16,1.1995%es - Entwu des Bebauungsplanes™ind der

Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am30.11985 ortg-
Oblich bekanntgemacht.

Der Entwurf-des—hndersag-des Bebauungsplanes und die Begriin-
dung haben vorm1s. 2 1995 bis14.2.9995 gemid 3 3 Abs. 2 BauGB

affentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindau, den 15.3.95% Gemoindedirektor
gez. Hogerod! gem. §401)BauGR
. Gemeindedirektor Bearbeitet am A Stand:
1461994/ vo [2711995/V0 15 19954 Ro.
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(ffentliche Auslegung mit Einschrankung

planes und der Begrindung zugestimmt und die erneut foent!i?he
Auslegung mit Cinscheinkungen gemal § 3 Abs, 383tz 1 zweiter
Halbsaty BauGB beschlossen.

Crt und Dauer der Sffentlichen Ausiegung
Uhlich bekanntgemacht,

Der Entwurf def—dndemng des

dunyg haben vom big
Gtfentlich ausgelegen.

arts-

Ebauungsplanes und der Begrln-
gemil § 2 Abs. 2 BauCGB

Katlenburg-Lindau

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in sel
dem vereinfacht geénderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begriindung zuges

Schreiben vom
gegeben.

Katlenburg-Lindau , d¢

Gemeindedirektor

Satzungsheschluf
Der Rat der Gameinde hat den Bebauungspian,w nach

Prixfung der Bedenken und Amnvegungen gemaBl § 3 Abs. 2 BauGE in
seiner Sitzung amg 5 1995 als Satzung {3 10 BauGB) sowie die

Begrindung beschiossan. .
Katlenburg-Lindau, den 09, 05.95

gez. Hagerodi

Anzeige

Der Bebauungsplan, ——-Aadendg, st gemil § 11 Abs, 1 und 3
BauGB am 12.9. 95 angezeigt worden.
e witrde eine Verletzung von

Fir den Bebauungsplan, ———Asderurg-
Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 Rau(GB-mit-Malgaboniait

kerntich-gomachien-Tailet} nicht

A

vt

geltend gemacht.

moakroo cdor dieol
R B

Landkreis Northeim
Der Oberkreisdirekior
im Auftrage

gez. Johns

Northeim , den 28, NOV, 1895

Singe!

Beitritisbeschlui

Dear Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom
Az.: . aufgefthrien Auflagen/MaBgaben/Ausnshmen

in seiner Sitzung am beigetreten.

Gemeindedirekior

inkrafttreten

Die Erteliung der Genehmigung/Durchfiibrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB am

$.12.95 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —fnderung, ist damit am 2,12.95 rechisver
bindlich geworden. .

Katlenburg ~Lindau . den 872,98

gez . Hagerodi
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

tnnerhalb sines Jahres nach Inkrafttreten-gestndeang-des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen-des——Onderung-des Bebauungsplanes gel

tend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Mingel der Abwigung

innerhalb von sigben Jahren nach Inkrafttreten-def . dndersng-des
Bebauungsplanes sind Méingel der Abwigung nicht geltend gemacht

worden,

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirekior

Anmerkung:
*} Nichtzutreffendes streichen
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FASSUNG

\DAU

ORTSTEIL LINDAU

BEBAUUNGSPLAN NR.19

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

AHNEWENDE

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
- ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

LOTHRINGER STRASSE 14

30509 HANNOVER

gem. §3121BauGB |gem $10BauGR

gem.§11 BauGB

gem, §‘!2 BouGB




BEGRUNDUNG

gf:rqgngd?r gem. § 4 (1) BauGB |gem. § 3 (2} BauGB |gem. § 10 BauGB

-4.4.1995 gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG-L INDAU, OT LIiINDAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 19 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"AHNEWENDE"
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1.1

1.2

1.3

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Ahnewende" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand Lindaus. Er wird auf dem Deck-
blatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Teilplanaufhebung

Dieser Bebauungsplan tiberlappt einen kleinen Teilbereich des westlich benachbarten
Bebauungsplanes Nr. 15 "Ostwarts der Osterstrafie”, der mit Rechtskraft dieses
neuen Bebauungsplanes aufgehoben wird. Die in diesem Bereich vorhandene StraRe
war im alten Bebauungsplan als landwirtschaftlicher Weg festgesetzt, weil er nicht
als 6ffentliche ErschlieRBung dienen solite. Dementsprechend war beidseitig ein Zu-
tahrtsverbot festgesetzt. Im Rahmen der Grundstiicksumlegung wurden diese Fest-
setzungen (libersehen, so daR eine Grundstiicksstruktur entstand, die auf eine Er-
schlieBungsfunktion dieses Weges angewiesen war. Um dies planungsrechtlich zu
ermoglichen, wird der Bereich in diesen neuen Bebauungsplan wieder mit einbe-
zogen, die Zweckbestimmung der Verkehrsflache als landwirtschaftlicher Weg sowie
das beidseitige Zufahrtsverbot aufgehoben. Im folgenden wird ein entsprechender
Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 15 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fiir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes bislang eine Fliche fiir die Landwirtschaft aus.
Weiter nérdlich liegt die symbolhafte Darstellung einer Ortsumgehung im Zuge der
BundesstraRe 247, Im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Wohnbauflache vorgesehen.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan sowie seine 10. Ande-
rung werden im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.
Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet ist véllig eben und wird bislang fast ausschlieflich landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Lediglich im Sliden ist ein Grundstiicksstreifen als Wiese mit Nadel-
baumbestand vorhanden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht}

Aufgrund des Bedarfes an Wohnbauflachen wird dieses Gebiet einer entsprechenden
Nutzung zugefiihrt, wie es auch in der Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Die Dar-
stellung einer Umgehungsstraf’e im Zuge der B 247, die im Flachennutzungsplan
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Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. l'inderung, M. 1:5.000
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Fldchennutzungsplan, 10. Anderung, M. 1:5.000
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 15 “Ostwirts der Osterstraie”™, M. 1:1.000
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3.2

3.3

-6-

nordlich dieses Planbereiches verlauft, ist symbolhaft zu verstehen und legt keine
exakte Trassenfihrung fest. Dies ist schon daran zu erkennen, daR die StraRen-
darstellung mitten durch das Betonwerk und die Sportflichen beidseitig der
Schiitzenallee verlduft, wo sie tatsichlich kaum zu realisieren sein wird. Dieser Be-
bauungsplan setzt die Linie des zukiinftigen nérdlichen Ortsrandes fort, so wie sie in
den beiden westlich angrenzenden Baugebieten beidseits der OsterstraRe vor-
gegeben wird (siehe Flachennutzungsplanausschnitt}. Insofern ergibt sich aus dieser
Planung fir eine zukiinftige UmgehungsstraRe keine neue Situation. Méglicherweise
durch den StraBenbau notwendig werdende ImmissionsschutzmaRnahmen zugunsten
der Wohngebiete bleiben nach wie vor méglich, wenn auch im Rahmen der gesetz-
lichen Bedingungen Verschlechterungen in bezug auf Aussicht, Larm- und andere
Immissionsbelastungen moglich wéren. Allerdings wird nach dem letzten Stand der
Uberlegungen gemeinsam mit den zustidndigen Behérden eine von der Darstellung im
Flachennutzungsplan abweichende Trassenfiihrung als erforderlich angesehen und
angestrebt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Angepalt an die benachbarte Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt,
die der Lage in einem Ort wie Lindau eher entsprechen als Reine Wohngebiete.

Auch das MaR der baulichen Nutzung wird an die Nachbarschaft angepaRt. Wahrend
im Siiden im Ubergang zu den benachbart vorhandenen Wohnblécken eine intensive-
re Nutzung méglich ist, wird am zukiinftigen Ortsrand einer niedrigen eingeschossi-
gen Bebauung der Vorzug gegeben, um im Zusammenhang mit der vorgesehenen Be-
pflanzung den Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten. Ansonsten kann eine
zweigeschossige Bebauung ermoglicht werden, wobei ebenso wie im stdlichen
Bereich durch eine Begrenzung der Traufhdhe erreicht werden soll, daR keine unan-
gemessen hohen Baukdrper entstehen. Im Zusammenhang mit der in der Ortlichen
Bauvorschrift liber Gestaltung festgesetzten Dachneigung wird dadurch erreicht, daf?
ein rechnerisch dreigeschossiges Gebzude optisch eher wie ein Zweigeschosser
wirkt. Ohne eine solche Einschrankung besteht die Gefahr, daR beispielsweise ein
zweigeschossiges Gebaude unter Ausnutzung der Grenzwerte in der Bauordnung fast
wie ein Dreieinhalbgeschosser wirken kann und damit den Rahmen der Lage des
Gebietes und der Umgebung sprengt.

Bauweise, Baugrenzen

Allgemein wird eine offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, weil
dies am ehesten der Lage des Baugebietes am Ortsrand entspricht. Es wird dadurch
eine Durchgriinung des Baugebietes unterstiitzt, daR Reihenhauser mit einer Lange
von bis zu 50 m praktisch ausgeschlossen werden. Zwar sind theoretisch auch
Einzel- und Doppelhduser von bis zu 50 m Linge zulissig, aber angesichts des hier-
far verhaitnismaRig geringen MaRes der baulichen Nutzung sind sie #uRerst unwahr-
scheinlich. Lediglich im Siden wird fiir den Bereich, in dem eine Dreigeschossigkeit
zuldssig ist, eine uneingeschrankte offene Bauweise zugelassen, um in Verbindung
mit dem siidlich angrenzenden Baubestand nicht das Entstehen des Wohnungsbaus
einzuschranken.

Die Baugrenzen konnen grofizligig gefaBt werden; AnlaR fir eine Einschrankung
besteht nur insoweit, als zu den Anpflanzflichen ein Mindestabstand einzuhalten ist,
um Beeintrachtigungen der Anpflanzungen durch die Bebauung zu vermeiden.
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Das Gebiet wird von der Ahnewende und der KreuzkirchenstraRe her erschlossen,
die durch eine Stral’e verbunden werden, von der aus wiederum WohnstraRen in das
Gebietsinnere abzweigen. Wie unter Punkt 1.3 bereits erldutert, wird die Ahnewende
im Bereich des Bebauungsplanes als ErschlieBungsstrae mit genutzt, wihrend die
Verldngerung der KreuzkirchenstraBe in dem nicht weiter ausgebauten nérdlichen
Bereich nicht als Baugrundstiickszufahrt dienen kann. Dementsprechend wird hier ein
Zufahrtsverbot festgesetzt.

Grin

Durch diese Bebauungsplanung kann ein Eingriff in die Belange von Natur und Land-
schaft ausgeldst werden, der als erheblich im Sinne der Naturschutzgesetzgebung
bezeichnet werden kann. Ein solcher Eingriff ist, wenn er schon nicht unterlassen
werden kann, zu minimieren bzw. auszugleichen. Abgesehen davon dienen Fest-
setzungen zugunsten einer Eingriinung auch der stadtebaulichen Gestaltung des Bau-
gebietes. So soll der zukiinftige Ortsrand intensiv eingegriint werden, um einen ge-
stalterischen Ubergang zwischen Bebauung und der angrenzenden freien Landschaft
zu schaffen. Die zusétzliche Bepflanzung der Baugrundstiicks- und der Verkehrs-
flachen dient einer inneren Mindestdurchgriinung des Baugebietes, wobei die ver-
langerte Ahnewende nicht bepflanzt werden kann, weil der landwirtschaftliche Ver-
kehr hier nicht behindert werden soll. Der Zeitpunkt der StraRenbepflanzung kann
nicht auf den Beginn der BaumaBnahme bezogen werden, weil zunichst mit einer
BaustraBe zu rechnen ist und die Baume erst bei der endgultigen Fertigstellung der
StraBen gepflanzt werden kénnen.

Stellplatze und ihre Zufahrten sollen nicht durchgehend versiegelt werden kénnen,
um den WasserabfluR zu verringern und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen.

Der notwendige Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung kann in Anlehnung an
das sogenannte Osnabriicker bzw. hessische Kompensationsmodell durch eine Ein-
stufung in Werteinheiten (WE) wie folgt ermittelt werden, wobei die Flichen der
Teilplanaufhebung ausgenommen bleiben, weil sie sich in Bezug auf Natur und Land-
schaft nicht veréndern, sondern nur planungsrechtlich {iberarbeitet werden:

Bestand:

Intensiv-Ackerland 22.637 m2x 0,6 WE/m2 = 13.582 WE
Griinland 4.920 m? x 1,0 WE/m? = 4,920 WE
Summe Bestand 18.502 WE

Ermittelung der AusgleichsmaRnahmen:
WA-Gebiet 24.791 m?, mégliche Versiegelung
GRZ 0,4 + b0 %, entspricht

9.916 m?2 + 4.958 m2 x 0,0 WE/m2 = O WE
Gartenflachen 2.916 m?2 x 1,2 WE/m? = 11.899 WE
Verkehrsflache 3.427 m2? x 0,0 WE/m?2 = 0O WE
Zwischensumme: 11.899 WE

zuziglich aus den Textlichen Festsetzungen:

aus Nr. 1 Pflanzstreifen 236 m lang:
47 Straucher x 28 WE = 1.316 WE
12 Laubbiume x 50 WE = 600 WE
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aus Nr. 2 innere Bepflanzung:
24.791 m? WR-Gebiet =

50 Laubbdume x 50 WE = 2.500 WE

50 Straucher x 28 WE = 1.400 WE
aus Nr. 3 Verkehrsflache 400 m lang =

27 Laubbdume (ll. Ordnung) x 68 WE = 1.836 WE
zusammen: 19.551 WE

Damit wére der Ausgieich ermdglicht. Mit dieser Berechnung kann es sich nur um
eine Anndherung handeln, weil Beeintrachtigungen oder Verbesserungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes letztlich nicht in Zahlen ausdriickbar sind, aber
es kann bei der Abwégung dar{iber weiterheifen, wie der Eingriff in die Belange von
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann.

Immissionsschutz

Nachdem die Trasse der UmgehungsstraRe Lindaus nach den letzten Uberlegungen
den Erwartungen der Gemeinde entsprechend nicht dort verlaufen soll, wo sie im
Flachennutzungsplan dargestellt ist, sind Immissionen fir dieses Baugebiet nicht
bzw. nur in sehr vermindertem MaBe zu erwarten, wobei der gesetzliche Mindest-
schutz in jedem Fall zu gewahrleisten ist.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, daR es durch die Bewirtschaftung
benachbarter landwirtschaftlicher Nutzflichen 2zu gelegentlichen Immissionen
kommen kdnne, die das geplante Wohngebiet allerdings nicht wesentlich belasten.

Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung

Durch die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung soll erreicht werden, daR sich Neu-
bauten an das ortstypische Erscheinungsbild der bebauten Ortslage Lindaus an-
passen. Aufgrund der Fernwirkung gilt dies insbesondere fur die Dachlandschaft, so
dal® hier geneigten Dachern der Vorzug gegeben wird. Weitere Festsetzungen sind
aufgrund der Nachbarschaft, in der schon verschiedenste Gestaltungsmerkmale ver-
wirklicht worden sind, nicht sinnvoll.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodencrdnende MaRnahmen kénnen erforderlich werden,

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitéts-AG Mitteldeutschland
{EAM) durchgefiihrt. Lindau ist an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlos-
sen; die Wassermenge ist ausreichend. Die Loschwasserversorgung kann problemlos
gemaél den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Klaranlage Katlenburg, das Ober-
flaichenwasser kann nach einer gutachterlichen Stellungnahme von Dr. Nickel,
Springe, in Flachenversickerungsanlagen oder, je nach Bebauung, in Muldenversicke-
rungsanlagen verbracht werden. Dabei ist aber zu beachten, daRk fir gezielte Ver-
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sickerungen eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist, der der Bebauungs-
plan nicht vorgreifen kann. Insofern kann eine Versickerung hier nicht verbindlich
vorgeschrieben werden, sondern im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird die Ver-
sickerung unter Beriicksichtigung der notwendigen wasserrechntlichen Genehmigun-
gen vorgesehen.

Die Mdllabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {(geschlossene Miillplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellpldtze, Parkplatze

Gem&R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der ErschlieRungsstraen kann geparkt werden.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz iiber Kinderspielplétze)

Direkt westlich angrenzend ist ein groRer Bolz- und Spielplatz in einer GréRe von (iber
1.500 m? vorhanden, der den rechnerischen Bedarf aus diesem Gebiet von ca.
301 m? mit abdecken kann.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MalRnahmen werden im Endzustand einschlie3-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflichen 20.000,- DM
Verkehrsflachenausbhau 410.000,- DM

Von diesen Betrégen sind 430.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil Giber den
ErschlielBungsbeitrag zu verteilen.

Schmutzwasserkanal 147.000,-- DM
Hausanschliisse (SW) 140.000,-- DM
Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fur die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von 2,8433 ha
davon sind
Allgemeine Wohngebiete 2,5006 ha

Verkehrsflache 0,3427 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 19 und der Ortlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung

"Ahnewende"
vom 15.2.1985 bis einschlieRlich 14.3.1995

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemaR & 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 09.05.95

gez. Braun gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor
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