PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs 1 Nr 1 des Baugesetzbuches - BauGB
§5 1bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

f %
%‘ l;e}wgiu\(‘vvohngeblete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 16 BauNVO)

GeschoRfléchenzahl
04 Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

® 2wingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(59 Abs 1 Nr_2 BauGB- §§ 23 und 23 BauNvO)

0 Offene Bauweise
A Offene Bauweise
nur Einzelhéuser zuléssig
——————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(9 Abs 1Ne 11BauGB)

'j StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs 1 Nr. 16 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Je 500 m? Bat dsticksgrone

stens ein standor Laubbaum als

sind minde-

mit

einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und zwei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal ver
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
géngigkeit zu ersetzen (gem® § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

~

Die durch 88 Fliche fir

ist je 10 1fm mit drei standortheimischen Laubslrauchem

60-100 cm, zweimal verpflanzt, zu bepflanzen.

Die An

pllanzungen sind dauerhaft zu erhalten und boi Abgangigkeit
B

zu ersetzen (gemaB § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

w

BauGB).

4. Anpflanzungen nach den F

BNatSchG),

5. Baugrundsticke mussen mindestens 750 m? groB sein (ge

mal § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemdB § 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung

(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf

garten” der Gemeinde Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28°
und Neben

2ulissig. Untergeordnete  Gebéudeteile, Garagen
anlagen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den Anforde
rungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvor-

schrift

gebiet fur Grund- und
Schutzzone Il

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(59 Abs 1 Nr 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassen

(§9Abs 1 Nr 25 BauGB)

L von Flachen zum
von Baumen Strauchern und Sonsllqen Ee»

pflanzun:
59 A 1 25 Buchstabe a BauG)

SONSTIGE PLANZEICHEN

nicht iberbaubare Flache
bebaubare Flache

Priiambel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§9 Abs 7 BauGB)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemd § 91 (5) NBauO mit einer

GeldbuBe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

Planunterlage

K. i 7527 8

{09uGD) und dor §4 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und dos

Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
uumnmmmu N5 . 1 Anderung, bestehend aus der Plan
zcichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen (sowie
den Ortlichen als.
Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschlufy

Der RaVerwaltungsausschut der Gemeind hat in senor Siung am
2195 die Aulstelung der 1 Andarung dos

VP 4195
Dic Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge
stattet (5 13 Abs. 4 dos Nds. Vermessungs- und Katasteramics vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Geaatios vom 15081569, N GV S 345).
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
veist stédtobauiich bedautsomen bauiichen Aniagen sowie Sra
: Wogo und Mtao wolstindi nach (Stand vom Jan. 35 1. Sio ist
@ dor Gronzen und dor bauhchan Anlagon

it

Stellplitze, Zufahrten und Zuwegungen sind nur in wasser-
durchléssiger Bauweise mit einem AbfluBbeiwert von minde-
stens 0,7 gemd® DIN 1986 zulssig (gemal § 9 (1) Nr. 10

dieses Bebauungs-
planes werden als Ausgleichsma@nahmen den Eingriffen in
die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in dem
Baugebiet dieser Bebauungsplananderung ihren Festsetzun-
gen er\(sprechend durchgefihrt werden. Sie sind durch den
iber
néchsten auf den Beginn der BaumaGnahmo folgenden An-
pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemas § 8a

dem Wein-

- 450

tge
S 53 Abs. T BB e A 8 Dol ) oplsghi e
kanntgemacht

Katlenburg-Lindau, den 18 0h 83

Gemeindeddektor

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bohauunqsy)l'mes wurde ausge

Hannover, den 1. 1.1995 BUl-é ELLEN

Bivo fir iecieBouihe Panung
3085 1iamon  Lofhngor Srao 15
Tolofon (0511522630 Fo 52088

Offentliche Auslegung

Der-Rat/Verwaltungsausschuts der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18,95 de EntwurlSer 1. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der 6tfentlichen Auslegung wurden am §.9.1995 orts
Gblich bekanntgemacht

Der Entwurt der 1. Anderung des Bebauungsplanes und dlt[}rgu A
dung haben vom21.9.1995 bis 20101995 gemalt § 3 Ab:
offentiich ausgelegen

Katlenburg Lindau, den 2 1 T

o

Gemeindedirektor

Gffentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltung hufb der Gemeinde hat in scine Sitzungdm
dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des BebeGur

planes und der 2ugestimint und dic
Auslegung mit Einschrankungen gemat § 3 Abs. 3
Hafbsatz BauGB bes

und Dau Gtfenthichen Auslegung
Gblich B ALY

atz 1 zweiter

orts

Der Entwurt der 1. Anderung des,
dung haben vom
offentlich ausgelegen

ha nanthmc; und dor Bagran
na § 3 Abs. 2 BauGB

Katlenburg-Linday

Gemeindedircktor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschut der Gemeinde hat in sg

2
g
B
Z

mit
Schreiben vom
gegeben

Katlenburg-Lindau ,

Gemeindedircktor
Satzungsbeschlufs

Dor Rt dor Gerncindo hat den Bobauungsplan, 1 Andorung, flach

Prifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 Baybgin

Begrindung beschlosscn,

KatlenburgLindau , den 12 12 8§

Gemeindedirekfor

Kalelberg

Plar{uﬁterie;ge angefertigt vom

Katasteramt  Northeim

Landkreis ~ Northeim
Katlenburg-Lindau

Gemarkung Katlenburg
Flur 10 MaBstab 1: 1000

Anzeige
Der Bebauungsplan, 1 Anderung, 5t gemals 3 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 29,4.9.4 ‘angereigt worden

Far den Botauungeptan, 1 Andorung waide sine Veretzung
Hechtsvarschiifien gomats § 11 Abs. 3 BauGB mi

Geteond gcmv_m

oo don 22 APR. 1998
X

oG am
Ocr Bebauungsplan, 1. Anderung, hat wegen der Auflagen/Maigaben
vom bis Gffentich ausgelegen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Au
blich bekanntgemacht

ung wurden am orts:

Katlenburg-Lindau, den

eindedirektor

Inkrafttreten

. des
e G Dol bnas o e 5713 Fat
M”k T Amesblatt bekonmigamachn worden
Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am ¥
vindlich geworden.

fechtsver-

Katlenburg Lindau, den

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhall eines Jahres nach Inkraftueten der 1. Anderung des Bebau
ungsplanes ist dho Verlotrung von Vorlolrens- oder Formvorschiften
bei wdekomnmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes gel
tond gnnmdu worden

Katlenburg Lindau . den

Gemeindedirektor

Miingel der Abwiigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht goltend gemacht

worden,

Katlenburg Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung
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BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
Planung:
12.12.1995 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG-LINDAU OT KATLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"AUF DEM WEINGARTEN", 1. ANDERUNG
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Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§12 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kotastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBL. 5. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1789,
Nds. GVBI.-5. 345).



1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat am 31.1.1995 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf dem Weingarten" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Sidwesten des Ortsteils Katlenburg. Er ist zur
Offentlichen Auslegung gemaR & 3 (2) BauGB um ein Grundstiick nérdlich des
Birkenweges vergriRert worden und wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
MalRstab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fiir den Geltungs-
bereich dieser Bebauungsplaninderung stidlich des Birkenweges bislang eine Fliche
fiir die Landwirtschaft aus, die gleichzeitig innerhalb einer Trinkwasserschutzzone i
liegt. Im Zuge der parallel aufgestellten 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbaufliche aufgenommen,
wie sie flir das Grundsttick nérdlich des Birkenweges bereits besteht.

Entsprechende Ausschnitte aus dem Fldchennutzungsplan sowie aus seiner
11. Anderung werden im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan, bisherige Fassung

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan fiir den Bereich seiner 1. Ande-
rung sldlich des Birkenweges eine Fliche fiir die Landschaft sowie nérdlich eine
Spielplatzfliche fest. Im Westen ist eine Verkehrsfliche flir einen Wendeplatz vor-
gesehen. Wenn in der Umsetzung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
westlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ein weiteres Wohnbau-
gebiet ausgewiesen wird, kann der Wendeplatz entfallen, weil der Verkehr dann in
das neue Gebiet hineingeflihrt wird. Darauf kann diese Anderung des Bebauungs-
planes aber noch nicht aufbauen, eben weil der neue Bebauungsplan noch nicht
rechtskréftig ist. Der Wendeplatz muf3 somit vorerst noch in der Planung bleiben und
kann gegebenenfalls erst zu einem spéteren Zeitpunkt aufgehoben werden.

Der Anderungsbereich ist dariiber hinaus als Wasserschutzgebiet gekennzeichnet.

Im folgenden wird ein entsprechender Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan im Mal3stab 1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet féllt teicht nach Slden ab und wird bislang landwirtschaftlich genutzt.
wertvoller Bewuchs ist hier nicht vorhanden. Die bislang festgesetzte Spielplatz-
fliche liegt zwischen vorhandener Bebauung, ist selbst aber noch unbebaut.
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Ausschnitt Flaichennutzungsplan, M. 1:5.000
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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M 1:1.000
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5 "Auf dem Weingarten"
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2.4 Trinkwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il. Die Errichtung
von Wohnbauten soie Wirtschafts- und Nebengebauden ist beschriénkt zuldssig bzw.
genehmigungspflichtig. Das Niedersédchsische Landesamt fur Bodenforschung hilt
die Genehmigung unter Auflagen fiir vertretbar. Vor der jeweiligen Baugenehmigung
ist die Ausnahmegenehmigung von der Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes zu erwirken. Mit erhéhten Anforderungen an Bauausfiihrung und Ab-
wasserleitungen ist zu rechnen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Aufgrund der Ausnahme von den Regelungen zugunsten des Trinkwasserschutzes
soll dieses Gebiet einer Wohnbebauung zugeflihrt werden. Die vorhandene Er-
schlieBungsfunktion des Birkenweges (fruher: Am Woeinberg") wirtschaftlicher ge-
nutzt werden. Eine Neubebauung an eine vorhandene Stralke zu legen ist finanziell
und vom Landschaftsverbrauch her giinstiger, weil die notwendige ErschlieRungs-
anlagen hier eingespart und damit dem Gebot des Baugesetzbuches nach sparsamem
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen werden kann und weniger Haushalts-
mittel der Gemeinde bereitgestellt werden miissen. Die Spielplatzfliche nérdlich des
Birkenweges wird fur den bislang vorgesehenen Zweck nicht mehr benétigt, weil ein
groer Spielplatz zwischen Buchenweg und Erlenweg nérdlich dieses Anderungs-
bereiches vorhanden ist, der den entsprechenden Bedarf mit abdecken kann.

Die vom Landkreis aus Sicht der Regionalplanung angeregte Auseinandersetzung mit
Fragen rationeller Energieverwendung kann zwar einerseits dazu fiihren, da die Bau-
leitplanung die Ausrichtung von Gebduden oder Gebaudegruppen nach dem Sonnen-
stand ermdglicht. Dies ist in dieser Bebauungsplandnderung der Fall. Ansonsten ist
aber die Frage einer rationellen Energieverwendung nicht auf der Ebene eines einzel-
nen Bebauungsplanes, oder wie hier einer Bebauungsplanénderung zu l&sen, sondern
bedarf grundlegender Uberlegungen, die zu gesetzlichen Vorgaben fiihren kénnten,
wenn erkannt wird, dal diesem Punkt soviel Gewicht beizumessen ist, daR® Regelun-
gen wie beispielsweise das Verbot von Einfamilienh&usern aus energiepolitischen
Griinden erforderlich sind. Dies kann aber nicht auf der kommunalen Ebene geklart
werden. Nachdem in Gemeinden wie Katlenburg-Lindau immer noch das Einfamilien-
haus gewinscht wird, andererseits keine gesetzlichen Regelungen dem entgegen-
stehen, soll diesem Wunsch durch entsprechende Planungen entsprochen werden.
Wenn auf der Landes- oder Bundesebene die Meinung bestehen sollte, dal dies aus
energiepolitischen Griinden nicht mehr tragbar sein sollte, dann sind dort entspre-
chende Regelungen zu treffen, die dann auf Gemeindeebene zu beachten wiren.
Solche allgemeingtiltigen und nicht auf einzelne Gemeinden beschréankten Sach-
verhalte kénnen nur auf htherer Ebene behandelt, nicht aber von jeder Gemeinde fiir
sich geklart werden. Die Mdéglichkeit, rationelle Energieverwendung im Bebauungs-
plan festzuschreiben, wird abgesehen von der schon erwahnten Sonnenausrichtung
und der Bauweise nicht gesehen, da nur stadtebaulich begriindete Festsetzungen zu-
lassig sind. Der AusschluR bzw. die Vorschrift bestimmter Energiearten bedingt be-
sondere stadtebauliche Griinde. Hier wird aber auf allgemeine energiepolitische
Grundsétze verwiesen, die fir alle Gemeinde gleichermaRen geiten. Besondere
Grinde sind dagegen in diesem vorliegenden Anderungsbereich nicht zu erkennen.
Die Verwendung regenerativer Energiearten wird im Anderungsbereich aber auch
nicht ausgeschlossen.



3.2 Art und Mafd der baulichen Nutzung

3.3

3.4

3.5

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand und der in der Nachbarschaft fest-
gesetzten und vorhandenen Nutzung wird ein Reines Wohngebiet festgesetzt. Die in
einem Allgemeinen Wohngebiet zuséatzlich zuldssigen Nutzungen sind hier nicht er-
winscht, weil sie dem Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

Das Mal der baulichen Nutzung berlicksichtigt ebenfalls die Lage des Baugebietes
sowie die vorhandenen Festsetzungen in der Nachbarschaft. Bei einer maRvollen
Héhenentwicklung ist jeweils eine flaichensparende Ausnutzung des Grundstiickes
mdoglich. Ausgebaute Dachgeschosse und Untergeschosse sind zulassig, so lange sie
die Grenze eines Vollgeschosses nach der Niedersidchsischen Bauordnung nicht iiber-
schreiten. Die urspriingliche benachbarte Festsetzung eines zusatzlichen talseitigen
Untergeschosses wird somit hier nicht Ubernommen. Durch die Begrenzung der
GrundstiicksgroRe soll eine wirksame Durchgrinung des Gebietes unterstiitzt
werden; eine zu dichte Bebauung wird damit unterbunden.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Es wird eine offene Bauweise fir Einzelhduser festgesetzt, um eine zuklnftige
Durchgriinung des Baugebietes zu férdern. In Verbindung mit der maximal zulédssigen
GrundstiicksgréRe wird neben einer flichensparenden Bebauung erreicht, daR keine
zu grofBen Baukdrper entstehen, die der Lage des Baugebietes und der vorhandenen
Nachbarschaft nicht angemessen waren.

Die uberbaubare Flache konzentriert sich im Norden des Baugebietes, um im Siiden
eine zusammenhangende Freiflaiche und damit einen begriinten Ubergang zur freien
Landschaft hin zu erreichen.

Durch die hangparallele Stellung baulicher Anlagen soll der Eingriff in den Hang-
verlauf durch zukiinftige Bebauungen minimiert werden. Giebelstiandige Gebé&ude
wilrde dariiber hinaus erheblich weiter aus dem Boden aufragen und damit weiter als
notwendig in die Landschaft hinein wirken.

Verkehr

Der Anderungsbereich kann problemlos an den Birkenweg angeschlossen werden;
zuséatzliche Erschliefungsanlagen sind nicht erforderlich. Der H&henunterschied
zwischen Strae und Geldnde kann ohne weiteres Uberwunden werden. Wie oben
bereits erldutert, mul® der westliche Wendeplatz so lange noch planerisch bestehen
bleiben, bis das vargesehene nordliche Baugebiet verwirklicht werden kann.

Eine Zufahrt zu dem sidlich verbleibenden Acker kann sich der Eigentimer beim Ver-
kauf der Baugrundstiicke problemlos sichern.

Griin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdglicht, der in der Inanspruchnahme bislang als Acker genutzten
Bodens besteht, die zu seiner Teilversiegelung und bei einer Ableitung des Ober-
flaichenwassers zu einer Beeintrichtigung der Grundwasserneubildung sowie einer
Belastung der Vorfluter flihren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch helastet
werden, dal die Ortslage erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe, so
weit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. aus-
zugleichen. Um festzustellen, wie der hier ermdoglichte Eingriff zu bewerten ist,
werden die in Anspruch genommenen Fliachen in Anlehnung an das sogenannte
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"Osnabricker Modell" mit Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wert-
stufen berechneten Ausgleichsmalnahmen verglichen. Hierbei kann es sich nattirlich
nur um eine Ann&herung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich
nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingliltigen BewertungsmaRstibe
gibt, kann diese Methode eine Abwagungsgrundlage fur den Rat darstellen.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit
der stdlichen Ortsrandeingriinung eine Einbindung des Baugebietes in die angrenzen-
de freie Landschaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf Baugrund-
stlicken dienen einer Durchgriinung des Baugebietes. Stellplatze, Zuwegungen und
ahnliche Anlagen sollen wasserdurchlassig angelegt werden, um die Grundwasser-
neubildung durch die Versiegelung von Flachen méglichst wenig zu behindern und die
Vorfluterbelastung zu minimieren.

Hier handelt es sich hier um ein rechtlich festgesetztes Spielplatzgrundstiick sowie
um Ackerland, das im Norden und Osten an Bebauung angrenzt. Die StraR3e selbst
wird planerisch nicht veréndert und daher hier nicht weiter berlicksichtigt. Wertvoller
Bewuchs ist auf dem Acker nicht vorhanden, so dal® das Gebiet als unterdurch-
schnittlicher weniger empfindlicher Bereich eingestuft wird.

Aufgrund der volilstéandigen Versiegelung haben (iberbaute Flichen und Strafien
keinen Wert fiir Natur und Landschaft mehr, wiahrend nicht vollstandig versiegelte
Flachen wie Stellplatze, Zuwegungen und ahnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
zu nehmende Flachen miissen nach der Niedersachsischen Bauordnung als Grin-
flachen angelegt werden, die als weniger empfindliche Bereiche zu gelten haben. Mit
1,2 WE je m? wird auch hier der Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom
Durchschnitt dieser Flache zu erkennen ist. Besonders festgesetzte Anpflanzungen
werden gesondert berechnet, weil durch sie eine Aufwertung der jeweiligen Stand-
orte erreicht wird. Fiir Bdume wird eine Uberdeckte Flache von jeweils 25 m? und fiir
Straucher von jeweils 10 m? angenommen. Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:

festgesetzter Spielplatz 950 m2 x 0,7 WE/m?2 = 665 WE
Acker 8.722 m? x 0,7 WE/m? = 6.105 WE
Summe: 6.770 WE

Ermittelung der Ausgleichsmalinahmen:
Baugebiet 9.672 m?, mégliche Versiegelung

GRZ 0,4 entspricht 3.869 m? x 0,0 WE/m?2 = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar

1.934 m? x 0,3 WE/m? = 580 WE
zu begrinende Freiflachen 3.869 m2 x 1,2 WE/m2 = 4.643 WE
Zwischensumme: 5.223 WE

zuziglich aus den Textlichen Festsetzungen:
aus Nr. 1 innere Bepflanzung 9.672 m? Baugebiete =

20 Baume x 30 WE = 600 WE

40 Straucher x 12 WE = 480 WE
aus Nr. 2 Ortsrandbepflanzung ca. 1.050 m2 =

63 Straucher x 12 WE = 756 WE
Zusammen: 7.059 WE

Damit kann der Ausgleich erméglicht werden.
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Es ist zu beachten, daR® die Griinfestsetzungen nicht nur den Eingriffsausgleich be-
wirken sollen, sondern auch stadtebaulich durch eine besseren Gestaltung des Bau-
gebietes begrlindet sind. Eine mégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wire
durch die Ortsrandbepflanzung ausgeglichen. Darliber hinaus wird hier der Ortsrand
lediglich verschoben, so daf® das Landschaftsbild nicht zusatzlich belastet wird. Fir
Anpflanzungen sind die MaRgaben des Nachbarrechts einzuhalten, soc dalR am
Gebietsrand keine Baume festgesetzt werden. Folgende Arten kénnen verwendet
werden, wobei die Liste nicht abschlieBend und deshalb nicht Bestandteil der ent-
sprechenden Textlichen Festsetzungen ist:

Sommerlinde
Traubeneiche

Biume:
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Pirus walus
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica

Tilia platyphyllos
Quercus getraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Elsbeere Sorbus torminalis

Wildbirne Pyrus communis

Mehlbeere Sorbus aria

Apfelbaume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordh&user, Ontario, Goldparméane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts, Butterbirne,
Kdéstliche aus Charneaux

Zwetschgenbiaume: Hauszwetschge, Wangenheims, Frihzwetschge, Grine

SuRkkirschenbaume:

Straucher:

Roter Hartriegel

Reneclode, Nancy Mirabelle
Schneiders spate Knorpelkirsche, Blttners Rote Knorpel,
Kassins Friihe

Cornus sanguinea

Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnu® Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schilehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball
Rote Heckenkirsche

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Durch den 6stlich benachbarten Tennisplatz werden in Zukunft keine Emissionen
mehr entstehen, weil dieser Platz laut BeschluB des Vereins aufgegeben werden soll.
Die eigentlichen Platze dieses Tennisvereins liegen an anderer Stelle.
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Ortliche Bauvorschrift

Eine Ortliche Bauvorschrift wird erstrmalig festgesetzt. Sie soll bewirken, daf die neu
entstehenden Bebauung sich zumindest in der Dachlandschaft an ortstypische
Gestaltungsmerkmale anpai3t. Fremde Bauformen wie Flachdécher sind stadtebaulich

in dieser Lage am Ortsrand mit seiner verhiitnismaRig weiten Landschaftswirkung
unerwinscht.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung dieses Anderungsbereiches ist problemlos durch Anschluf
an vorhandene Anlagen mdéglich. Unbelastetes Oberflachenwasser soll soweit wie
maglich breitflachig auf den Baugrundstiicken versickert werden. Ansonsten kann es
beispielsweise durch Staurohre in der Kanalisation zuriickgehalten werden, ehe es
schadlos zum nachsten Vorfluter geleitet wird. Aufgrund der geringen GréRe des
Baugebietes werden aber ohnehin nur verhaltnismaRig geringe Mengen anfallen, die
die Gesamtsituation in Katlenburgs nicht wesentlich beeinflussen.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf
betrégt ca. 78 m? und kann auf dem norddstlich vorhandenen Spielplatz zwischen

Erlenweg und Buchenweg (siehe Deckblatt dieser Begriindung} mit abgedeckt
werden,

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine Kosten.
Durch den entfallenden Ausbau des Spielplatz kénnen im Gegenteil Kosten gesenkt
werden.
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Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und Ort-
liche Bauvorschrift
"Auf dem Weingarten”

vom 21.9.1995 bis einschlieBlich 20.10.1995

gemal & 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 12. Dez. 1995

gez. Braun gez. Hagerodt

Blirgermeister Gemeindedirektor



