Dar Rat der $tedt/Gemeinde hal in seiner Sitzung am 19 .1 . W die Aute

steliung gos——Angecwng des Bebauungsplanes Ne, 3
Der Aufstellungsbeschiul ist gemiEf § Z Abs, 1 BauGB am 26, 2,92
ortsiibiich bekannmigemacht,

Katlenburg-Linday den 1,12.92

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 - )

D%

Mischgebiete
{§ & BauNvo)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhVv0)

Ge&;choﬁﬂéchenéahi
Ok Grundflichenzahl

Zah! der Vollgeschosse

II als Héchsigrenze

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH 35 m Traufhdhe

(siehe Textliche Festisetzung)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

G Offene Bauweise

T G R & A o 8

Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLLNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von BAumen und Str3uchern sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von FlAchen zum An-
pflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauiGh)

o o0 o]

¥ ad

SONSTIGE PLANZEICHEN

‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
| rejiches des Bebauungsplanes

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verfahrensvermerke

heschiossen. 6}

gez . Pape
Sact/Gemeindedirekior

{Siege!]

Kartengrundiage:
Vervielfdltigung nur fiir eigene nichigewerbliche
{§§ 33 Abs, 4, 19 Abs. ! Nr, 4 des Nieders., Vermessungs- und Ka-
tasiergesetzes vom 02,07,1985 - GVBY. S,
Dim Planungsunterigge entspricht  dem
tasters und weist die stddiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

Flurkartenwerk
Zwecke gestatiel

zugestimmy

bis 21,7, 92

Cer Rat der Btadt/Gemeinde hat in seiner Sitzueg am 255, 92  dem
Entwurf dapemmbirdorang. des Bebauungspianes und der Segelindung
und die &dffentliche Ausiegung gemidfl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen, Ort und Dauer der Sffentlichen Ausiegung wurden am
10 5.92 orisiiblich bekannt gemacht, Der Entwuri ideceindensag- des
Sebavungsplanes und der Begrindung haben vom 22, 6,92

gemifi § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen,
Katlenburg-Lindau ,den 1.12.92

{Sieget}

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 202

. Gemafi § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB sind auf dem mit
gekennzeichneten Pflanzstreifen je 15
taufende Meter mindestens ein einheimischer hoch-
wardender Laubbaum und 4 einheimische GroBl3-
striducher anzupflanzen und zu erhalten.

2. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf
gemdf § 16 (3) BauNV0O die Traufhdhe (bestimmt
durch die Huflere Schnittlinie 2wischen AuBenwand
und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die

angegebene Hohe Uber gewachsenem Boden nicht
berschreiten.

3. Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist min-
destens ein hochwerdender standortheimischer

Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten,
(§ 9 (1) Nr, 25a BauGB}

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt. im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
"Nordheimer Stieg,"

§ 2 Dachform, Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachfldchen mit einer Dach-
neigung wvon 30° bis 45° zuldssig. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Nebenanlagen und unter-

geordnete GebHudeteile.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBau0, wer
den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt,

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemdB § 91 Abs., 5
NBaulQ mit einer GeldbuBle bis 2u 10.000,-- DM geahn-
det werden.

Der Rat der -Sted¥ Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungspianes und dar
zugestimmt und die eingeschrinkte Bateitigung gem. §
2 BauGB beschlossen, 1)

Den Beteiligten im Sinne ven § 13 Abs,
bis Gele

1z 2 BauGl wurde vom
eit rur Stellungnahme gegeben,

Katienburg-Lindau

aez, Pape

~Biad/Gemeindedireklor Stadge/Gemeindedirek jor

IBYY Az, vP 204490
inhalt des Liegenschaftska-

Ger Rat der S+adi/Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Der Rat der Sradi/Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung

= der der vorgebrachten B8edenken und Anregungen gemdfl § 3 Abs, 2

gednderten Entwurf .dbe Angovgrg. des Bebauungspiane
Begrindumny

Zugestimmt  und

BauGB in seinsr Sitzung am 9 11,99 ats Satzung (§ 10 BauGB) so-

Aust wie die Begrindung beschlcssen,

die dffentiiche fg  mit  der

sowie Straflen, Wege und Pliltze volistdndig nach {Siand vom Dey, 90 .
Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen
Anfagen geomeirisch einwandfrei,

Die neu zu Biidenden Grenzen lassen sich einwandfred
fichkeit Ubertragen,

in die fri-

Katasteraml Northeim, den (3, Dez. 1997

gez. Walter
Vermessungsdirekto:

Der Entwur! des—Andersng- des Bebauungspisnes wurde ausgearbei-
tet von ’ ) . i

BURO KELLER
::;o : :}jrtzi " _. R

eiaton (05 1) 5225{0

{Siegei)

Hannover im Nov., 9%

Einschrankung

Beschlossen. 1}.
Ort und Dauer der Gffentlichen Ausle
ortsiibiich bekannigemacht,
Der Entwur{ des Bebauung

ausgelegen.

gemifi § 3

s

burg-Lindau ,den

{Siegei}

Abs, 3

Satz 1

Halbsatz BauGB

g wurden am

Katlenburg-Lindau  den 1,12.92
gez. Pape

{Siegel)
nes und der Begrindung haben vom ; ke
gem, § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ~Semeh /Gemeindedireiitor
Der Bebauungsplan ist «dee/dem Landikrezis Northeim 2) am
T DEZ . 1892 3} gem. § 11 BaubhB angezeigt worden.

-Stad/Gemeindedirektor

e/ Per Landkreis Northebm

2} hat am 12 FEB.1997 {Az.: 61 71

06—10 ?Ier‘kt'éir‘!, daf sdefer wolee _Auilagenimit-Malgaben—5h -

keine Verietzung wvon Rechisvorschrifien geltend macht (§ 11 Abs. 3
Satz 2 BauGB).

_ Ne)“f‘!he{‘mf, den 12 . FEB. 1992

Landkrels Northeim
Ber Oberkreisdirektor
im Aufirage

{Siegel}

gez. Jabns

Planunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim

LEGENDE

L.andkreis

Gemeinde - Katlenburg-Lindau
Gemarkung Wachenhausen
Flur 2

Northeim

MaBstab 1: 1000

Der R&! des —Stads/Gemeinde ist den am {Az.:
} gengnnten Auftagen/MaBgaben 5 in seiner 35itrGing

am heigetreten, 11
Der Bebauungsplan hal zuvor wegen der Auflagen/Mafl

bis affentiich ausgelege i
Ort wnd Dauver der Offentiichen Ausiegung wur am
artsilblich bekannigemachi, 1)
Wegen der Auflagen/Mafigaben 5} hatdie Stadt/Gemeinds zuvor eine
eingeschriinkie Beételiligung gem. 3 Abs, 3 Satz 2 BauGB durchge-
flihrt. Den Beteiligtes wurde m bis zum
Getegenheit zur Stellung me gqegeben. 1)

en 5} vom

Stadt/Gemeindedirekior

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs,
gem. § 12 BauGB am 12, %.71993
kannigemacht worden.

Der Bebauungspliam ist damit am 39, 3..1993

3 BaulGB) ist
im Amisbiatt des Landkreises be.

in Kraft getreten,

Katlenburg-lindau , den 19.3.1993

gez. Pape
Siacs/Gemeindecirekior

{Siegel]

Innernalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauvungsplanes st
die Verletzung won Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Ahs., 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht 5} geltend gemacht worden.

Kattenburg-Lindau den

{Siegel)
BtadtyGemeindedirektor

innerhalb von sieben lahren nach Inkraftirelen des Bebauungsplanes
sind Mingel in der Abwigung nicht 5} geitend gemacht worden,

Katlenburg-~-Lindau, den

{Siegei}

Sradt/Gemeindedirekon

Anmerkungen

1} Nur falls erforderlich,
2} Bezirksreglerung bazw.

Landkreis entsprechend der Regelung in

§ 1 DVBauGB vom 14.07.87.
3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. biw. dem Landwreis,
4) Ablauf der 3-Monats-Frist.
51 Nichtzutreffendes stireichen,
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§) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschluf gefafit wurde.

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches {BauGRB)
i.¢.F, der Bekanntmachung vom 8.12,1986 (BGBI.! S, 2283}, gednder:
durch E. Vertr. vom 31.08.1990 (BGBI. (1 S, 889, 1122}

und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnunyg {(NBauO}
i. d. F, der Bekanntmachung vom §.6,1986 {Nieders, GVB:. S. 157},
gedndert durch das sechste Gesetz rur Anderung der Niedersich-
sischen Bauvordmung wvom 21. Mérz 1990 (Nieders. GVBI. Nr. 12/1890,
vam 26, Mirz 1990) .

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO
1.0.F.der Bekanntmachung wvom 22.6,1982 (MNieders, GV8I., & 229),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27,03.1990 (Nieders, GVBiI, 5. 115}
hat der Rat der -Btedd/Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 3 —die
FXPHPE SNPPSIPY | PAPSRV IS - PN NETPIPPP-PI -8 S mii den Brilichen
Bauvarschriften iiber die Gestaltung als Satzung beschiossen.

Katlenburg-l indau ,den 1,12.92
{Siegel)

gez . Broun
Blrgermeister

gez . Pape
-Stadt/ Geme indedirektor ,

KATLENBURG -

NDA

VACHENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

NORTHEIMER STIEG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH (§30), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG , PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 15-3000 HANNOVER 71

gem, §4ll}BouGB

gem. § 32iBouGB

gem. §10 BauGR gengﬂ BauGR ¢ gem. § 12 BouGB

Bearbeitet am, Gedndert om

4,.6.1992 / VO

Stand wvom
30.11.1992 / VO

5.11.1981 / VO




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

30.11.1992

gem. § 4 {1) BauGB |gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB

gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU OT WACHENHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "NORTHEIMER STIEG"
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1.1

1.2

2.2

3.1

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in ihrer Sitzung am
9.12.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Northeimer
Stieg" in Wachenhausen beschlossen,

Planbereich

Der Pianbereich befindet sich im Nordwesten der bebauten Orts-
lage Wachenhausens und wird auf dem Deckblatt dieser Begriin-
dung im MafRstab 1:5.000 dargestellt,

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau stellit
in seiner 2. Anderung fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes eine gemischte Baufldche dar. Der Bebauungsplan kann
somit aus ihm entwickelt werden. Entsprechende Ausschnitte des
Fldchennutzungsplanes sowie seiner 2. Anderung werden im fol-
genden im Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Plangebiet wird bislang als Grinland sowie im Siiden als
Grabeland genutzt; wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden. Der
einzige vorhandene Obstbaum ist abgingig.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Fldchennutzungsplanung soll diese verhdltnis-
méafig kleine Gebiet in die bauliche Nutzung einbezogen werden,
um die ErschlieBungsfunktion des Northeimer Stiegs als ausge-—
bauter Strafle wirtschaftlicher nutzen zu kdnnen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Mischgebietes entspricht der Vorgabe des
Flachennutzungsplanes und ist in Verbindung mit der siidlich
angrenzenden Mischbaufldche der Lage im Dorf angemessen. Da-
durch ist gleichzeitig gesichert, daf keine fir die Umgebung
stérende Betiriebe angesiedelt werden konnen. Ein Dorfgebiet mit
der dann mdglichen Ansiedlung wvon landwirtschaftlichen Betrie-
ben wirde nicht zu der Nachbarschaft der 8stlich gelegenen
Wohnbaufldichen passen.

Das festgesetzte Mafl der baulichen Nutzung entspricht ebenfalls
dem in einem ddrflichen Mischgebiet (blichen, wobei aufgrund
der Ortsrandlage durch die Begrenzung der Traufh8he in Verbin-
dung mit der Ortlichen Bauvorschrift uber Gestaltung sicherge-
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Ausschnitt Fiichennutzungsplan, 2. Anderung, M 1:5.000




3.4

3.5

3.6

stellt werden soll, dal das mdgliche zweite GeschoR sich inner-
halb des Daches befindet. Zwei volle Geschosse zuziliglich womdg-
lich ausgebautem Dachgescho wirden stadtebaulich gesehen zu
hoch aufragen. Im Ubergang zur freiem Landschaft ist eine nie-
drigere Bauweise angebracht, wobei das zweite GeschoB im Dach
durchaus als VollgeschoB ausgelegt sein kann, ohne das das
stddtebauliche Ziel eimer H8henbegrenzung gefdhrdet wéire.

Bauweise, Baugrenzen

Auch die offene Bauweise einem ddrflichen Mischgebiet ange-
messen. Es kdnnen durchaus sowohl Einzelgebdude als auch
Reihenhduser entstehen, ohne daBR dies nachteilig zu beurteilen
wdare,

Die Baugrenzen bewirken, daB zukiinftige Gebdude entlang der
ErschlieBungsstraBe angeordnet werden, damit die riickwdrtigen
Bereiche einheitlich frei bleiben und girtnerisch gestaltet werden
kBnnen.

Verkehr

Das Gebiet ist ausreichend durch den Northeimer Stieg er-
schlossen. Zusdtzliche Verkehrsfldchen sind nicht notwendig. Das
straBengrundstiick ist fir einen Ausbau ausreichend breit. Eine

Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs ist nicht zu er-
warten.

Die westlich gelegene Fldche kann Uber den Weg zum Sportplatz,
direkt von der silidlichen TalstraBe oder auch Uber eine privat
zu erhaltene und nicht an Bauwillige abzugebende Fahrgasse vom
Northeimer Stieg aus erreicht werden.

Grin

Zur stddtebaulichen Einbindung des zukiinftigen Baugebietes in
die Umgebung wird eine Anpflanzfldche festgesetzt, die ent-
sprechend zu begriinen ist. Die Breiten dieser Fldche von drei
bzw., funf Metern reichen in diesem besonderen Fall aus, weil
das Gebiet aufgrund seiner geringen Tiefe im Vergleich zum ge-
samten ndrdlichen Ortsrand Wachenhausens und aufgrund der
Ausrichtung nach Westen auf den Sportplatz statt auf die freie
Landschaft zu keine erheblichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild hat. Zur Mindestdurchgriinung des Baugebietes wird
festgesetzt, daB e angefangene 500 m® Baugrundstlicksfldche
mindestens ein hochwerdender standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten ist.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes aufgrund des westlich gelegenen
Sportplatzes sind nach der 18. Verordnung zur Durchflihrung des
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-L&rmschutzverordnung) in
Verbindung mit den Hinweisen zur Beurteilung der durch Frei-
zeitanlagen verursachten Geriusche gemiB RunderlaB des Nieder-



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

sdchsischen Umweltministeriums 305-40502/2.2.1 vom 19.7.1988
nicht zu beflrchten. AuRerdem sind andere Baugebiete bereits
jetzt schon in &dbnlicher oder sogar geringerer Entfernung vor-
handen, auf die der Sportbetrieb gegebenenfalls Ricksicht
nehmen muf.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Durch die Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung soll sicher-
gestellt werden, daB =zukinftige Dachformen sich an das orts-
Ubliche Erscheinungsbild anpassen und somit Teil der Dachland-
schaft als bedeutsames stadtebauliches Gestaltungsmerkmal
werden,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt
werden.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird durch die Elek-
trizitdts AG Mitteldeutschland, G&ttingen durchgefihrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch eine gemeindeeigene Wasser-
versorgung. Die Ld&schwasserverseorgung kann gemdR den Forde-
rungen des Brandschutzes problemlios sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfelgt im Tremnsystem durch den Ab-
wasserverband Raum Katlenburg. Zur Oberfli3chenentwidsserung ist
eine weitestgehende Versickerung zur Grundwassererhaltung wiin-
schenswert. Dies kann allerdings nur nach dem Wasserrecht,
nicht aber nachdem Baurecht geregelt werden. |

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Nordheim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Millpldtze usw.)
sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplianes nicht bekannt.

Einstellpldtze, Parkpldtze

Gem&B den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrund-
stiicken Einsteliplitze vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemdB Nds. Gesetz Uber Kinderspielpldtze)

Ein Spielplatz filr dieses kleine Baugebiet wird nicht ausge-
wiesen. Die freie Landschaft, in der dem Bewegungsbedirfnis der
Kinder in ausreichender Weise entsprcohen werden kann, grenzt
unmittelbar an. AuBerdem bestehen Spielméglichkeiten am Sport-
platz und am Dorfgemeinschaftshaus westlich des Plangebietes.



5.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirk-
lichung dieses Bebauungsplanes keine Kosten.

5.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Grdéfe von 00,3943 bha.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 3 im Ortsteil
Wachenhausen
"Northeimer Stieg"

vom 22.6.1992 bis einschlieflich 21.7,1992

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-
Lindau gem3R § 9 Abs. 8 BauGB beschiossen.

Katlenburg-Lindau den 1.12.1992

gez, Braun gez. Pape

Blirgermeister Gemeindedirektor



