TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

1.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Einzelhandels-
nutzungen koénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie nach Art und Umfang im eindeutigen
Zusammenhang mit der Produktion oder der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen stehen und im  Verhaltnis zum
Betriebszweck untergeordnet sind (geman §1 (5) und

(9) BauNVvO).

. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren

Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GE1 61 45
GE2 64 50

. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch

Abschirmungen erreicht werden, erhohte Luftabsorptions-
und BodendampfungsmalRe (frequenz- und entfern-
ungsabhangige Pegelminderungen sowie die meteo-
rologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches
Institut fur Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999)
und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen konnen
bezuglich der mafligebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und
Verfahren wird auf DIN 45691 (>Gerauschkontingentierung<,
Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag
Berlin, Dezember 2006) verwiesen. Die DIN-Norm 45691 ist
bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrafle 6, 10787
Berlin, zu beziehen bzw. kann im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Katlenburg-Lindau zu den ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Eine  Umverteilung der flachenbezogenen  Schall-
Leistungspegel ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen

Schall-Leistungspegel resultierende Gesamt-Immissionswert
LGI nicht Gberschritten wird.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen
Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

. Fur den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor erhéhen

sich die Emissionskontingente des Plangebiets um die
nachfolgend genannten Zusatzkontingente.

Teilfliche  Bezugskoordinaten  Richtungssektor Zusatzkontingent
X y LEK,zus (tags/nachts)
GE1 32.576.635 57.258.50 60 - 140° 4/5
GE2 1/0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen
ist.

. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen

bemisst sich nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der
Hauptbaukérper entsprechend § 5 (9) NBauO Uber
gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemall §§ 16 (2)
Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf
durch technisch zwingend notwendige, aber in der
Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m
Uberschritten werden (gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Die maximal zuldssige Regenwasserabflussmenge wird auf
1,5 I/'s je 1.000 m? versiegelter Baugrundstiicksflache
begrenzt. Das dariiber hinaus anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Baugrundstiicken zwischenzuspeichern
und uber einen Abflussbegrenzer an den Regenwasser-
kanal abzugeben.

Das erforderliche Rickhaltevolumen betragt 1,5 m* je 100 m?
versiegelter Flache und ist Uber den Entwasserungsantrag
nachzuweisen.

Fur die offentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem
Versiegelungsgrad der Spitzenablauf durch geeignete
RuckhaltemalRnahmen soweit zu reduzieren, wie er dem
Wert des unbefestigten Gelandes entspricht. (gemall § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung
von bis zu 10° sind mindestens extensiv zu begrinen.
Ausgenommen hiervon sind lichtdurchlassige Flachdacher
(z.B. verglaste Vordacher, lichtdurchldssige Carport und
Balkonbedachungen, etc.) sowie Flachdacher von Bauteilen
in geneigten Dachern (z.B. Flachdachgauben). Die Errichtung
von technischen Anlagen, Belichtungsanlagen sowie
Dachwegen und Terrassen sowie aufgestanderte
Solaranlagen ist auf Grindachern zuldssig (gemal § 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

Vorhandene Einzelbaume (6 Obstbdume, 1 Esche) innerhalb
der Verkehrsflache der Harzstralte sind zu erhalten und bei
Abgangigkeit durch Neuanpflanzungen zu ersetzen (gemaf
§ 9 (1) Nr. 25 b und a BauGB).

Innerhalb der mit einer krautreichen Regiosaatgutmischung
(FLL RSM Regio UG6) einzusdenden Flache fur das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je 10 Ifm mindestens ein heimischer
standortgerechter ~ Laubbaum und 19  heimische
standortgerechte Laubstrauch (Pflanzqualitat: Baume 3 x.v.
HST m. B., 12 14 cm, Straucher 2 x.v., 100-150 cm, 3-5
Triebe) anzupflanzen, zu pflegen, entsprechend ihrem
Wuchscharakter zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.
Je Baugrundstick ist eine Zufahrt mit einer maximalen
Breite von 8 m durch diese Flache hindurch zuléssig.
Einfriedungen innerhalb dieser Flache sowie direkt
angrenzend an Verkehrsflachen sind unzulassig (geman
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiicksgrofe ist
mindestens ein  heimischer Laubbaum mindestens
2. Ordnung (Pflanzqualitat: 3 x.v. HST m. B., 12 14 cm,
Obstbdume: Hochstdmme 3 x. v., 14-16 cm) in einer
mindestens 10 m?  unversiegelten Pflanzflache
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Anpflanzungen gemafR Textlicher Festsetzungen
Nrn. 7 und 10 sind nicht anrechenbar (gemal® § 9 (1) Nr.
25a und b BauGB).

12. Grunflachen sind mit einem Extensivrasen (Krauterrasen)

einzusaen und zu erhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 25 b und a
BauGB).

13. Innerhalb von Stellplatzflichen ist je 1 nicht Gberdachte

Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum (Pflanz-
qualitat: 3 x.v. HST m. B., 12 14 cm) in einer mind. 10 m?
groBen, unversiegelten  Pflanzflache  anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (geman
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

14. Gebdudefassaden ab einer 50 m? groRen, zusammen-

hangenden, fensterlosen Fassadenteilflache sind durch
vertikale oder/und horizontale Pflanzungen (Schling-
/Rank-/Klimm-/Kletter- und / oder Trogpflanzen) zu
begrinen. Dabei hat der Flachenanteil der Begriinung
insgesamt mindestend 15 % der Fassadenflachen eines
Gebaudes zu betragen. Das Begriinungsziel ist innerhalb
von 15 Jahren nach Fertigstellung des Gebaudes zu
erreichen. Werden mehrere Gebadude innerhalb eines
Baugrundstuicks errichtet, kdnnen Fassadenbegrinungs-
verpflichtungen auf anderen Geb&udefassaden realisiert
werden (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

15. Anpflanzungen und Mallnahmen nach den Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
malnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Grunflachen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetz-
ungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den
Beginn der Baumallnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren. Anpflanzungen auf
Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde
Katlenburg-Lindau spatestens in der auf den Abschluss der
Baumalnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1.

Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke mussen Griunflachen sein, soweit sie nicht
flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Gemal § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen
dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers
nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum
Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit
die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder
ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen
kdénnen, genutzt werden.

HINWEIS

Durch den uberplanten Bereich verlduft eine mittelalterliche

Wegeflhrung (Katlenburg-Lindau,

FStNr. 6) und sUdéstlich

erstreckt sich die mittelalterliche Landwehr (Katlenburg-Lindau,
FStNr. 7), s. Karte. Das Bodendenkmal (Katlenburg-Lindau,
FStNr. 6) wird durch geplante Bauvorhaben gefahrdet und
kdnnte in Teilbereichen zerstoért werden. Daruber hinaus besteht
auf Grund der siedlungsguinstigen Topografie fir den Planungs-
bereich eine archaologische Funderwartung.

Gemal § 10 Abs. 1 und 13 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517)

in der zurzeit geltenden Fassung
Planbereich  bei  der
(Kreisarchaologie) die

ist fir Erdarbeiten im
Unteren Denkmalschutzbehorde
Denkmalrechtliche = Genehmigung

einzuholen. Eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten wird

erforderlich.
Veranlasser — je

konnen dem
erforderlichen

Im Rahmen
nach

dieser Auflage
Umfang der

Untersuchungen — Kosten entstehen (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)

Gesetzesbeziige

in der zuletzt geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |

Seite 3786) in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt
geltenden Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990

(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

28k

MAMR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

0,8 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
12,5m Oberkante als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach

anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-

ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

O O00O00O0O0O

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o o pflanzungen

©0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schéadlichen Umwelteinwirkungen und

vy sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
4 4 Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
A A A Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur

Vermeidung oder  Minderung
Einwirkungen zu treffenden baulichen und

sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I | —nicht iiberbaubare Fliche
| [———bebaubare Flache

NACHRICHTLICH

v

Zusatzkontingente und Richtungssektor

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

solcher

Flur 9

11/1

S

Zusatzkontingente 60°

Richtungssektor

Quelle:

Herausgeber:

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
"Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

© GeoBasis-DE/LGLN (2023) LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim 19/1

17/2

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.

S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.

Hannover im MAI 2023

S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau-

ungsplan Nr. 15 "Albrechtshauser Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-

stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Birgermeister

Gemeindedirektor

BURO KELLER

Buro fUr stGdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 5622530 Fax 529682

=N
e

Zusatzkontingente 140°

Veréffentlichung im Internet

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.2.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.8.2023 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Birgermeister

Ort und Dauer
bekanntgemacht.

der Veréffentlichung im

Internet wurden am 8.3.2024 ortslblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom 20.3.2024 bis

19.4.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.
Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Gemarkung: Katlenburg-Lindau

Blrgermeister

Erneute Veréffentlichung im Internet mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLIN © GeoBasis-DE/LGLN (2023)
Landesamt fiir Geoinformation und

dem

t und die erneute

Veroffentlichung im Internet mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 8atz 1 zweiter Halbsatz

BauGB und mit einer verkurzten Auslegungszeit gemal §

beschlossen.

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 059-L4-56/2023 ) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze

vollstandig nach. (Stand vom 11.04.2023)

Northeim, den
Siegel

- Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Northeim -

(Unterschrift)

Abs. 3 Satz 2 BauGB

Ort und Dauer der erneuten Veréffentlichung im Interhet wurden am ortslblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes die Begriindung wurden vom bis

gemal § 3 Abs. 2 Ba erneut im Internet verdffentlicht.
Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Blrgermeister

Q

60/1

Q

45

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.
Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Blrgermeister

Q

Flur 5

57/2

N

®

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

W\

i

Bebauung

Flursticksgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Graben

Waschebiih

Hundeiibungsplatz

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© GeoBasis-DE/LGLN (2023) LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
Mafstab 1:5000

Ubersichtsplan

MafRstab 1:5000

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am

ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

geltend gemacht worden (gemafR § 215 BauGB).
Katlenburg-Llindau, den

Siegel

Blrgermeister

KATLENBURG-

LINDAU
URSCHRIFT

ALBRECHTSHAUSER

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

WEG

M. 1:1000

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASUNGSGESETZ 2010
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB
gemal § 4 (2) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

bearbeitet am:
17.7.2023 / ODE

bearbeitet am:
9.2.2023 / ODE

bearbeitet am:
23.4.2024 / BAU




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

geman § 3 (1) BauGB
geman § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB
gemal § 4 (2) BauGB

gemaR § 10 (1) BauGB

23.4.2024

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU
OT KATLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 15
LALBRECHTSHAUSER WEG*

2\

Geitun

Waschebiih

Hundeﬁb\@au

gsbéreich S

>

Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AKS5)
MaRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim
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1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
LAlbrechtshauser Weg*“ im Ortsteil Katlenburg beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am Ende des Albrechtshauser Weges im Osten Katlenburgs.
Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fur den Landkreis Northeim hat
Katlenburg als Grundzentrum die Schwerpunktaufgabe unter anderem fir die Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten, da es sich hier um einen vorhandenen und
entwicklungsfahigen Standort gemaR Gewerbeflachenentwicklungskonzept im Landkreis
Northeim handelt. Hier sollen Flachen fir die Bestandsentwicklung von Industrie- und
Gewerbe bzw. fir Industrie- und Gewerbeansiedlung bereitgestellt und fir ein umfang-
reiches, moglichst vielféltiges Angebot an Arbeitsplatzen gesorgt werden.

In Katlenburg stehen keine gewerblich nutzbaren Baullicken oder ausreichend bemessene
Baulandreserven zur Verfugung. Sanierbare Altlastbestande oder Gewerbebrachen
bestehen nicht.

Neubaugebiete sollen zur freien Landschaft hin eingegriint werden.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg - Lindau stellt fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes bislang eine Flache fir die Landwirtschaft dar.

Innerhalb seiner parallel aufgestellten 32. Anderung wird stattdessen eine gewerbliche Bau-
flache in die Planung aufgenommen.

Ein entsprechender Ausschnitt des Flachennutzungsplanes (Arbeitsplan) mit eingearbeite-
ter 32. Anderung wird im Folgenden im Mal3stab 1:5.000 dargestellt.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Dr. Schwahn, Gottingen, erstellt wurde, und der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil
beigefugt ist. In ihm wird der Zustand von Natur und Landschaft ausfiihrlich beschrieben.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes
mit eingearbeiteter 32. Anderung, M 1: 5.000




2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

Denkmalschutz

Der Landkreis Northeim hat darauf hingewiesen, dass durch den tberplanten Bereich eine
mittelalterliche Wegeflihrung verlaufe und sich suddstlich die mittelalterliche Landwehr
erstrecke. Das Bodendenkmal werde durch geplante Bauvorhaben gefahrdet und kénnte in
Teilbereichen zerstdrt werden. Dariiber hinaus bestehe auf Grund der siedlungsglnstigen
Topografie fur den Planungsbereich eine archéologische Funderwartung. Denkmalrechtlich
sei fur Erdarbeiten im Planbereich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Kreis-archao-
logie) die Denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen. Eine archaologische Begleitung
der Erdarbeiten werde erforderlich.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes soll hier eine Erweiterung der
Ortslage Katlenburgs erfolgen, um einen entsprechenden Bedarf an Gewerbegrundstiicken
in der Gemeinde decken zu kénnen.

Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, wie dies in dieser Lage im Zusammenhang mit
angrenzenden Nutzungen angemessen ist.

Das Mal3 der baulichen Nutzung erméglicht eine flachensparende Bebauung. Durch die
Begrenzung der Firsthéhen soll eine fiir gewerbliche Nutzung angemessene, aber dennoch
begrenzte Bauhdhe zugelassen werden.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine bestimmte Bauweise zugelassen, weil hierflr keine stadtebauliche Not-
wendigkeit besteht. Die MalRgaben der Niedersachsischen Bauordnung sind in dieser Hin-
sicht ausreichend.

Die Baugrenzen koénnen grof3ziigig gehalten werden; ein stadtebaulicher Anlass fir ihre
Einschrankung besteht nicht.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber den Albrechtsh&user Weg. Eine Erschlie3ung von
der Harzstral3e erfolgt nicht, weil hier eine Querung des diese StralRe begleitenden offenen
Grabens erforderlich wéare. Dieser bauliche Aufwand und der damit verbundene zusatzliche
Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft ist nicht erforderlich und damit vermeidbar.

Der Bahnhof Katlenburg befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,2 km und bietet
Verbindungen nach Herzberg und Nordhausen bzw. in die Kreisstadt Northeim und das
Oberzentrum Géttingen mit ICE-Anschluss.



3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

Grin

Die grinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen im Umweltbericht,
soweit sie planungsrechtlich umsetzbar sind, und soweit die Gemeinde den Empfehlungen
folgt. Er ist dieser Begrundung als ihr gesonderter Teil beigefigt.

Die Pflanzlisten werden nicht in die Festsetzungen Ubernommen, weil es Uber die dort dar-
gestellten Arten weitere Arten gibt, die jeweils dieselben Anforderungen erfillen, und deren
Ausschluss aus den Anpflanzungen daher nicht begriindet werden konnte.

Immissionsschutz

Unzulassige Immissionen auf schitzenswerte Nutzungen in der Umgebung sind nicht zu
erwarten.

Aufgrund eines landwirtschaftlichen Geruchsgutachtens zu einer nahe gelegenen Planung
in Berka kann nicht erkannt werden, dass in dieser Hinsicht unzulassige Immissionen auf
das hier vorgesehenen gewerbliche Bauflache einwirken kénnten.

In einem schalltechnischen Gutachten des Biiros BMH, Garbsen, mit Datum 24.1.2024 wird
die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan empfohlen, aufgrund derer
die Orientierungswerte fur WA-Gebiete im nordlichen Wohngebiet unterschritten werden.
Damit werden selbst unter Beriicksichtigung einer relevanten Gerausch-Vorbelastung die
Anforderungen an den Schall-immissionsschutz erfiillt. Insbesondere sei darauf hin-
zuweisen, dass die Anwendung des ,abstrakten Planfall“ als konservativer Rechenansatz
zu bewerten sei. Hierbei sei auch zu beachten, dass die vorgenannten Rechenansatze
davon ausgehen, dass alle Betriebe zeitgleich die jeweils zuldssigen Emissionskontingente
ausschopfen. Insbesondere in der Nachtzeit eine eher unwahrscheinliche Situation, da
ublicherweise nicht alle Betriebe eine Nachtnutzung aufweisen und die jeweils ,lautesten
Nachtstunden® nicht zwangslaufig in die gleiche volle Nachtstunde fallen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig
ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefiihrt, so
dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Hinweise darauf, dass eine ausreichende Lo&schwasserversorgung grundsatzlich nicht
sichergestellt werden kdnnte, liegen nicht vor.

Das anfallende Oberflachenwasser ist so zu beseitigen, dass eine zuséatzliche Belastung
der Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann.



5.4 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 2,7429 ha

davon sind
Gewerbegebiet 2,3600 ha
Verkehrsflache 0,3829 ha

Die Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 15
»Albrechtshauser Weg"
vom 20.3.2024 bis einschlief3lich 19.4.2024
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg, den

Siegel

Blrgermeister
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1. Veranlassung, Rechtsgrundlage und Methodik

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau beabsichtigt die 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes, um eine bauliche Weiter-
entwicklung in der Ortschaft Katlenburg zu erméglichen. Diese beinhaltet die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache im Sudosten der Ortschaft, die durch die Harzstra-
Re und den Albrechtshauser Weg erschlossen wird. Die Grée des Planbereiches
betragt ca. 2,913 ha.

Abb. 1: Luftbild mit rot umrandeten Plangebiet

Mit der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpléanen ist gemaR § 2a BauGB ein Um-
weltbericht zu erstellen. Ferner muss die so genannte ,Eingriffsregelung“ des Bun-
desnaturschutzgesetzes berticksichtigt werden.

Der vorliegende Umweltbericht erganzt die Begriindungen der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, als auch die des Bebauungsplanes Nr. 15 gemaf} den Paragra-
phen 2 bzw. 2a des Baugesetzbuches.

Die Qualitat der Planung wird durch ein interdisziplindres Team aus Stadt- und Land-
schaftsplaner sowie dem fir die Ausfuhrung zustandigen Architekten sichergestellt:
Die planerische Vorbereitung fir die Flachennutzungsplananderung sowie parallel
durchgefiihrte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 Ubernimmt das Buro fur
Stadtplanung Keller (Hannover). Da das Verhaltnis von Naturschutzrecht und Baurecht

CHWAHN
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eine eingehende Beurteilung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs aus lan-
despflegerischer Sicht erfordert, wurde das Bulro flr Landschaftsarchitektur und Lan-
despflege Dr. Schwahn (Géttingen) mit der Erstellung des vorliegenden Umweltberich-
tes beauftragt.

1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Vergangenheit haben die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei
der raumlichen Planung stetig an Gewicht gewonnen. Dies drlickt sich in einer Vielzahl
von Gesetzesanderungen aus, die das Verhaltnis von Naturschutz- und Baurecht zum
Gegenstand hatten.

Die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 passte bundesdeutsches Bau-
recht dem Europarecht an. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind seither die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem Umweltbericht zu bertck-
sichtigen, welcher die Strategische Umweltprifung (SUP) auf der Ebene der Bauleit-
planung umsetzt. Der Umweltbericht ist nach § 2a des Baugesetzbuches (Begriindung
zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht) als selbstandiger Teil der Begriindung zu be-
trachten.

Neben der Umweltprifung sind weiterhin die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu be-
achten, welche in der sogenannten ,Eingriffsregelung“ des Bundesnaturschutzgeset-
zes zum Ausdruck gebracht werden. Neben der Ermittlung der qualitativen und quanti-
tativen Eingriffsdimension wird hier dargelegt, in welcher Form der naturschutzrechtlich
erforderliche Ausgleich stattfinden soll. Hierfir ist ggf. eine Darstellung zu treffen.

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes am 12.12.2007 und
29.07.2009, die zum 01. Marz 2010 in Kraft getreten sind, wurde auch das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Diese bestehen in
Form der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-
RL) bereits seit Ende der 90er Jahre. Das Artenschutz-Regime stellt ein eigenstandi-
ges Instrument flr den Erhalt der Arten dar und betrifft sowohl den physischen Schutz
von Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie erstrecken sich
auf alle Arten des Anhanges IV der FFH-RL sowie auf alle europaischen Vogelarten
und gelten flachendeckend, also nicht nur in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Vor dem
Hintergrund der nun erfolgten Einbeziehung des europaischen Artenschutzes in das
Naturschutzrecht ist bei allen Bauleitplan-Verfahren und baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflhren, bei der ein natur-
schutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen Prifverfahren zu
unterziehen ist. Diese Prifung stellt ein eigenstéandiges Verfahren dar und kann nicht
durch eine Umweltprifung ersetzt, wohl aber im Rahmen eines integrierten Verfahrens
zusammen mit der Umweltprifung durchgeflinrt werden. Die Berlcksichtigung des
Artenschutzes ist als geltendes Recht unmittelbar und zwingend, somit unterliegen die
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Ergebnisse nicht der kommunalen Abwéagung, sondern die Artenschutzprufung ist von
der unteren Naturschutzbehoérde durchzuflihren. Die Vorbereitung der Artenschutzpri-
fung erfolgt durch Untersuchung des Anderungsbereiches 2 auf bestimmte, im Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde, abgestimmte Arten.

1.2 Methodik

Die Verknupfung des Umweltberichtes mit den naturschutzrechtlichen Anforderungen
erfolgt in Form des ,Umweltberichtes mit integrierter Eingriffsbilanzierung®. Auf diese
Weise wird eine Bundelung der Aussagen erreicht, die eine zeit- und ressourcenscho-
nende Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange zulésst.

Die geplante Anderung wird fiir den geplanten Standort der gewerblichen Bauflache
(Anderungsbereich 2) einer Beurteilung unter folgenden Punkten unterzogen, die die
Methodik der Umweltprifung gem. § 2a BauGB wiedergeben:

Beschreibung von Zielen, Darstellungen und Flachenanspruch

e Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes sowie Darstellungen und Flachenanspruch

e Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fur
die Bauleitplanung
e Gesetzliche Grundlagen
e Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen (LRP, RROP, FP)
e Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, gesetzlich geschutzte Biotope, Fliel3-

gewasserschutz)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
e Bestandsaufnahme und Bewertung

e Geologie, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna, Mensch, Landschaft sowie Kul-
tur und Sachguter

e Artenschutzprifung

e Prognose der Umweltauswirkungen sowie geplante MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringe-
rung und Kompensation

e Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild und Mensch

e Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

o Risiken flrr die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

e  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrele-
vanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

o Auswirkungen auf das Klima und MalRnahmen zum Klimaschutz

o Eingesetzte Techniken und Stoffe

e Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ihrer Auswirkung auf den Umweltzu-
stand

e Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der negativen Umwelt-
auswirkungen

e  Mébgliche MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung einschlieRlich eventueller
Standortalternativen, Angabe der Auswahigriinde

o  Mobgliche Ausgleichsmalinahmen

e Ermittlung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs
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Zusatzliche Angaben
e Verfahren bei der Aufstellung der Unterlagen
e  Wissensllicken, Monitoring

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung
Planungsabsicht und Darstellungen
Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit
Konflikte mit Umweltzielen

Geplante MaRnahmen
Planungsalternativen

Wissensliicken, Monitoring

Da der Flachennutzungsplan als Vorbereitung eines aufzustellenden Bebauungspla-
nes dient, ist neben der Diskussion von Standort-Alternativen bezuglich deren potenzi-
eller Umweltauswirkungen auch eine Einschatzung lUber den voraussichtlichen Kom-
pensationsbedarf erforderlich, um bereits im Vorfeld auf dieses Erfordernis hinzuwei-
sen und die adaquaten Flachen bereit zu stellen und ggf. im Flachennutzungsplan
darzustellen. Um die VerhaltnismaRigkeit von Eingriff und dem hieraus resultierenden
Bedarf an Ausgleichsflache nachvollziehbar darzulegen, wird das sogenannte ,Stadte-
tagmodell“ (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der
Bauleitung, Niedersachsischer Stadtetag, 2013) verwendet.

Weiterhin ist zu prifen, inwieweit das in der Nahe befindliche FFH-Gebiet ,Sieber, O-
der, Rhume”* durch die Folgen der Planungsabsicht betroffen sein wird. Die entspre-
chende Abschatzung findet in Form einer FFH-Vorprifung statt, die ebenfalls im Rah-
men dieses Gutachtens behandelt wird.

Die Belange des Artenschutzes werden zunachst in einer artenschutzrechtlichen Ein-
schatzung (Kap. 5) dargestellt. Diese basiert zurzeit auf der gegenwartigen Auspra-
gung des Gebietes und den ermittelten Grundlagen und ist spatestens bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit einer weiteren Untersuchung der betroffenen Tierarten zu
untermauern.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir die Bauleitplanung

Die gesetzlichen Grundlagen der Umweltschutzziele und ihre konkrete Bedeutung im
vorliegenden Planungsverfahren gehen aus der nachstehenden Tabelle hervor. Die
Ebenen, auf denen diese Anforderungen umzusetzen sind, reichen von der vorberei-
tenden Bauleitplanung bis hin zur Baugenehmigung und der weiteren Betriebsiberwa-
chung.
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Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Flache Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den sowie Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz, Boden- | Anforderungen an die Nutzungen gegen
schutz- und Altlastenverordnung schadliche Bodenbelastungen
Baugesetzbuch (§1 a) Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den
Wasser EU-Wasserrahmenrichtlinie MaRgaben zur Vermeidung einer Ver-
schlechterung der Wasserqualitdt und
Vermeidung von Hochwasserereignissen
EU-Grundwasserrichtlinie zum | MaRgaben zur Verhinderung des Einbrin-
Schutz des Grundwassers vor Ver- | gens von Schadstoffen in das Grundwas-
schmutzung und Verschlechterung ser
Niedersachsisches Wassergesetz Umsetzung der o.g. Maligaben auf Lan-
desebene
Klima Protokoll von Kyoto vom 16.03.1998 | Verringerung der CO2-Emissionen als
zur Verminderung der Treibhaus- wesentliche Triebkraft fur neue Technolo-
gasemissionen gien (Biogasanlage, BHKW)
Europaische Klimaschutzverordnung | Festlegung von Standards fiir Treibhau-
(2018/842) semissionen flr bestimmte Termine
Bundes-Klimaschutzgesetz v. Beitrage von Landnutzungen zum Klima-
12.12.2019, geandert 2021 schutz, Festlegung zuldssiger Jahres-
emissionsmengen und jahrl. Minderungs-
Ziele
Luft Richtlinie des Europaischen Parla- Regelung der Qualitatsstandards von
ments und des Rates Uber Luftquali- | Luft, die einzuhalten sind (Grenzwerte,
tat und sauberere Luft fiir Europa Alarmstufen)
(Mai 2008)
Bundesimmissionsschutzgesetz, Regelung flr Immissionsgrenzwerte (z.B.
Bundesimmissionsschutzverordnung | Larm, Treibhausgase, Staube, Verkehr,
Zulassung von Anlagen, Maschinen und
Fahrzeugen, Beschaffenheit von Anlagen,
Stoffen, Erzeugnissen)
Erste Allgemeine Verwaltungsvor- Techn. Anforderungen zum Schutz von
schrift zum Bundes— Luft und zur Luftreinhaltung
Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft — TA Luft)
LANDSCHATSPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Géttingen
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Pflanzen- EU-Artenschutzverordnung, Bestimmte Arten, die besonders oder
Tiere Bundesartenschutzverordnung streng geschutzt sind und deren primare
Lebensraume nicht beeintrachtigt werden
darfen
FFH-Richtlinie der Europaischen | FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete
Gemeinschaft
Bundesnaturschutzgesetz Besonders geschitzte Arten gem. An-
hang IV der FFH-Richtlinie
MaRgaben zu Eingriffsvermeidung, -ver-
minderung und —kompensation
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -
ver-minderung und —kompensation hin-
sichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
von Natur und Landschaft
Mensch s. Boden, Luft/Klima, Wasser als | s.o.
Lebensgrundlage
Bundesimmissionsschutzgesetz, TA | Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebie-
Larm hinsichtlich Schallschutz ten
Kultur- u. Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur Be- | Relevanz, da Kulturguter durch eine mit-
Sachguter | rlcksichtigung des Denkmalschutzes | telalterliche Wegefihrung im Planbereich

im Bundesrecht

Nieders. Denkmalschutzgesetz

und die Nahe zu einer Landwehr unmit-
telbar betroffen sein konnen.

Im vorliegenden Fall ist ferner zu prifen, ob das Vorhaben einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. UVPG bedarf. Hier ist folgender Aspekt zu prifen, der in Anlage 1
zum Gesetz als Entscheidungskriterien aufgelistet ist:

18.7

Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir

den im bisherigen AulBenbereich im Sinne des § 35 des Bauge-
setzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssi-
gen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder einer festgesetzten GrélBe der Grundfldche von

insgesamt (...)

18.7.2 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm;

Dieser Punkt kommt in diesem Verfahren nicht zum Tragen, da die festgesetzte
Grundflache im geplanten Gewerbegebiet mit ca. 18.100 m? unter dem Schwellenwert
von 20.000 m liegt und somit der Umweltbericht als selbstéandiger Teil der Erlduterung
bzw. Begriindung zum Bebauungsplan ausreichend ist.

LANDSCHAFTSPLANUNG
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2. Ziele und planungsrechtliche Vorgaben
21 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch und Darstellungen

In Katlenburg-Lindau besteht ein hoher Bedarf an Gewerbegrundstiicken, der durch
die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen
nicht gedeckt werden kann.

2.2 Darstellungen und Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Albrechtshauser Weg“ umfasst
eine Gesamtflache von insgesamt ca. 2,743 ha. Im Zuge der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, die in einem Parallelverfahren durchgefiihrt wird, ist die Darstel-
lung eines Gewerbegebietes in einer GrolRe von ca. 2,36 ha und eine 0,07 ha grofl3e
Verkehrsflache vorgesehen. Die Flache unterliegt derzeit einer Darstellung als Ge-
meinbedarfsflache ,Bauhof‘ im Bereich des Flurstiicks 68/4 und 68/5 sowie einer Fla-
che fir die Landwirtschaft (Flurstlick 67).

GroRe und Gliederung des Gebietes des Bebauungsplanes:
Im ca. 2,7429 ha groften Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Albrechts-
hauser Weg" ist folgende Darstellung und Flachenanteil vorgesehen:

o Gewerbegebiet 23.600 m?2
e Verkehrsflachen 3.829 m?

Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumas-
senzahl (BMZ) von 6,0 festgesetzt. Die Oberkante von Gebaude wird auf 12,5 m als
Hochstmal fixiert.

23 Planungsrechtliche Vorgaben

231 Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Northeim 2006 (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim in der Geltungs-
bereich Teil eines Grundzentrums. Dieser ist ein Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten und Arbeitsstatten. Auflerdem hat er die
besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Fremdenverkehr.
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Nordlich und sddlich liegt je ein Vorrange-
biet fir Natur und Landschaft mit Vorrang-
gebieten fur den Hochwasserschutz. Um-
schlossen wir der Planungsbereich im Os-
ten und Suden auf Grund seines hohen,
natlrlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials von einem
Vorsorgegebiet fir Landschaft. Im Sidden
befindet sich aulRerdem ein Vorrangebiet fur
die Rohstoffgewinnung von Kies und
Kiessand. Im Osten grenzt ein regional be-
deutsamer Fahrradweg mit danebenliegen-
der Haupteisenbahnstrecke an. Der dazu-
gehoérige Bahnhof befindet sich nordwest-
lich. Im Sudwesten liegt ein Vorranggebiet Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkrei-
fur Trinkwassergewinnung mit einem Was- ses Northeim

serwerk.

2.3.2 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Northeim

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Northeim stammt aus dem Jahr 1988
und ist somit nicht aktuell, wobei allerdings festzustellen ist, dass sich die grundlegen-
den landschaftlichen Wertigkeiten nur sehr langsam verandern. Im Folgenden werden
die flr das Gebiet relevanten Darstellungen der Kartenabbildungen zusammengefasst
aufgeflhrt.

Das Planungsbiet gehdért zum sidwestlichen Harzvorland und beheimatet Flussauen
(Karte 1). Es liegt in einem Bach- und Flusstal (Karte 9). Nahe dem Gebiet sind eine
Wehrkirche und eine Burg verortet (Karte 10). Die Landschaft wird durch eine struktu-
rierte Kulturlandschaft mittels Wechsel von Wald und Feld mit Feldgehdlzen, Hecken,
Wasserlaufen und einigen natirliche und kulturellen Besonderheiten als Bereich mittle-
rer Vielfalt klassifiziert (Karte 11).

Das Wasser ist Uberwiegend weich aus pleistozanen Flussterrassen mit mittlerer Er-
giebigkeit (Karte 3). Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt bei 0-50 mm/a (be-
zogen auf die Niederschlagsreihe 1931-1960) (Karte 14). Die Grundwasseriberde-
ckung hat ein mittleres Schutzpotenzial (Karte 15). Die Rhume im Westen des Pla-
nungsgebietes gehért zum Hauptgewasser 1. Prioritat (Karte 22).

Der Boden besteht aus dem stratigraphischen System des ungegliederten Quartars
(Karte 2). Das Planungsgebiet befindet sich am direkten Ubergangsgebiet von sub-
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montaner zu montaner Berglandregion. Es gehort zu den Talauen und Mooren und
beinhaltet lehmig-sandige bis schluffig-tonige Auenbdden und Gleye (Karte 4). Es
herrscht ein sehr unterschiedliches landwirtschaftliches Ertragspotenzial mit &rtlicher
Uberflutungsgefahrdung. Dazu gehdéren Griin- und Ackerland. Der Standort wird mit
hoher Gute bewertet (Karte 12). Es handelt sich um einen empfindlichen Raum, da der
Bereich wichtig fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist (Karte 23). Das Pla-
nungsgebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit wertvollen Rohstoffen in Form von Kies
(Karte 16). Sudostlich befindet sich eine grof3flachige Kiesentnahme in der Rhumenie-
derung, dessen Bodenabbau jedoch begrenzt werden soll.

Das Klima wird als Niederungsklima beschrieben (Karte 5). Charakteristisch sind hohe
Schwiile, hohe Sommertemperaturen, haufige Nebelbildung, mangelnder Luftaus-
tausch und erhdhte Smoggefahr.

Die potentielle natirliche Vegetation bildet sich aus einem Perlgras-Buchenwald-
Gebiet und einem Eichen-Hainbuchenwald-Gebiet der Léss- und Kalkbdden. Die
Landschaftseinheit bildet den Ubergang zwischen Talniederungen der gréReren FlieR-
gewasser und Hlgeln und Bergen aus Kalkgestein (Karte 8). Bei Hochwassern kénn-
ten sich basen- und nahrstoffreichen Auelehmdecken abgelagert haben. Zum Teil lie-
gen ausgedehnte Schotterbanke vor, die Auwaldreste, Magerrasen und Staudenflure
aufweisen koénnen. Die Flora bestand urspriinglich aus Weiden-Auwaldern (Weich-
holzaue) und Hartholz-Auwaldern mit Edellaubhdlzern (Stieleiche, Esche, Ulme, Hain-
buche). Heute sind vor allem Hybridpappeln und Perlgras-Buchenwalder vertreten. Es
herrscht eine artenreiche Tierlebensgemeinschaft, so gehéren zur Flora Wasser-
spitzmaus, Biber, Reh, Rothirsch, Fuchs, Dachs, Damhirsch, Mufflon, Wildschein,
Baummarder, lltis, Fledermaus und Bilche. Des Weiteren findet man Dorngrasmiicke,
Fitis, Zilpzalp, Neuntoter, Mittel- und Schwarzspecht, Hohltaube, Wendehals, Krick-
und Knakente, Graureiher, Kiebitz, Bekassine, Flussuferlaufer, und —regenpfeifferm
Rohrweihe und Teichrohrsanger. Es gibt Zauneidechse, Schlingnatter, Grasfrosch und
Erdkréte. Im Wasser leben Barbe, Schlammpeitziger und Zander. Zu den Insekten
gehoren Widderchen, Baumweillling, Schwalbenschwanz, Blaulinge, GroRRe Feldheu-
schrecke, Feldgrille, Lederlaufkafer, diverse Ameisen- und Bienenarten, Uferlaufkafer,
Grauer Uferlaufer, Sabeldornschrecke und die gebanderte Prachtlibelle. Auf Grund
des hohen Kalkgehaltes findet man vor allem eine hohe Gehauseschneckenfauna, wie
Steinpicker, Weinberg-, schdéne Landdeckel-, Riemen- und Heideschnecke.

Bezlglich des Artenschutzes werden nur allgemeine Aussagen zum gesamten Land-
kreis Northeim und keine differenzierten Aussagen fur den Geltungsbereich getroffen.
Im Sudwesten ist eine Ruhebereich festgelegt worden in dem kein Ausbau von Erho-
lungseinrichtungen stattfinden soll, stattdessen gibt es Schutzzonen, die lediglich zur
Naturbeobachtung Einzelwanderer zulassig ist (Karte 25). Das Gebiet selber ist jedoch
nicht betroffen.
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Im MaBnahmen- und Entwicklungsplan sind fir den Planungsraum selbst keine

Darstellungen verzeichnet.

In unmittelbarer Nahe befindet sich im Siden jedoch ein Bereich des Bodenabbaus.
Daneben liegen im Sidwesten zwei erhaltenswerte Grinlander mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt, welche als Naturschutzgebiet nach §24 NNatG gelten.

Im Westen trennt ein FlieRgewasser einen
weiteren Bereich ab, welcher auf Grund
von Funktion der Abflussregulation wichtig
fur den Naturschutz ist. Im Norden ver-
lauft von Westen nach Osten eine klassi-
fizierte Stralke. Des Weiteren befinden
sich im Nordwesten und -osten diverse
Standorte an denen MalRnahmen zur
Ortsbildpflege, eine Aufstellung eines
Grunordnungsplans, ein  Ortsentwick-
lungsplan und ein Fachplan/ Gutachten
erforderlich sind. Im Osten liegt ein Gebiet
welches zur Pflanzung von gliedernden
und belebenden Elementen (z.B. Feldge-
holzen, Hecken und Baumen) dienen soll.

2.3.3

.-’/

Abb. 3 Ausschnitt aus dem MaRRnahmen- und Ent-
wicklungsplan, LRP Landkreis Northeim

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH-

Gebiete, geschutzte Biotope von landesweiter Bedeutung

Im Siden und Westen vom Plange-
biet liegt in etwa 350 m Entfernung
das Naturschutzgebiet 00084 Rhume-
aue/ Ellerniederung/  Gillersheimer
Bach (rote Flache) und das FFH-
Gebiet 134 ,Sieber, Oder, Rhume*
(braune  Schraffur). Darin einge-
schlossen ist ein wertvoller Bereich fur
die Fauna (gepunktete Flache).

Abb. 4: Ausschnitt aus Interaktive Umweltkar-
ten der Umweltverwaltung Niedersachsen

3
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234 Geschiutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Im Planungsraum oder unmittelbar angrenzend sind keine nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotope zu finden. Wertvolle, geschiitzte Lebensraume liegen in der Aue der
Oder.

2.3.5 Uberschwemmungsgebiete, Trinkwassergewinnungsge-
biete

Im Sidden und Westen des Planungs-
gebietes verlaufen die Oder und die
Rhume. In diesem Bereich sind in einer
Entfernung von ca. 200 m Uber-
schwemmungsbiete (hellblau: vorlaufig
zu sichernd bzw. kraftig blau: Verord-
nungsflache) vorhanden.

Ein Trinkwassergewinnungs- oder -
Schutzgebiete befindet sich sidwestlich
von Katlenburg in einer Entfernung von
ca. 750 m.

Abb. 5: Ausschnitt aus Interaktive Umweltkarten der
Umweltverwaltung Niedersachsen (Plangebiet ist
durch roten Kreis gekennzeichnet)

2.3.6 Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur
die Ortschaft Katlenburg-Lindau

Im Rahmen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (Stand 2019) ist der Pla-
nungsbereich als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ dargestellt. Hier ist die Nutzung dem
Bauhof zugeschrieben. Dieser hat jedoch einen anderen Platz fir sich gefunden.

Das angrenzende Areal im Norden unterliegen einer Darstellung als gewerbliche Bau-
flache. Weitere bauliche Nutzungen in naher Umgebung sind Wohnbauflache und eine
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Sonderbauflache. Im Stdwesten und
Nordosten wird das Gebiet von zwei
Straltenverkehrsflachen  umschlos-
sen. Im Suden grenzt eine Flache fir
die Landwirtschaft an. Durch das Ge-
biet verlauft im 6stliche und im westli-
chen Teil je eine Freileitung.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Katlenburg- Lindau

(Quelle: Buro Keller)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Planvorhaben mit den
libergeordneten Planungen vereinbar ist. Die Abstiande zu Schutz- und Uber-
schwemmungsgebieten sind hinreichend. AuBerdem kommt laut RROP der Ort-
schaft Katlenburg eine besondere Schwerpunktaufgabe in Bezug auf die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen zu.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren
und Schutzguter

Der Planbereich gehort zur Landschaftseinheit zu den Flussauen des ,stdwestlichen
Harzvorland®.

3.1.1 Flache

Durch das Vorhaben wird eine rund 2,74 ha grole Flache Uberplant, die derzeit zu
94% unbebaut als Acker und im Seitenbereich der Verkehrsflachen als Sdume vorlie-
gen. Teilflachen werden bereits schon heute in einem Umfang von knapp 0,15 ha als
teilversiegelten Wirtschaftsweg und asphaltierte Stralle genutzt.

Den intensiv landwirtschaftlichen Ackerflachen kommt nur eine untergeordnete Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft zu, im Gegensatz zu den Rainen und Geholzbestanden.

Angesichts der baulichen Vorpragung zwischen dem Albrechtshauser Weges und der
HarzstralRe, der ehemals geplanten und nun nicht mehr verfolgten Verlegung des
Bauhofes an diesen Standort, der vorhanden ErschlieBung sowie der Bahntrasse ist
die angestrebte bauliche Entwicklung im Planbereich nachvollziehbar.
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Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Ferner sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der Abwagung nach §
1 Abs. 7 BauGB im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen. Dies erfolgt
derart, dass ein GroRteil der Flache bereits im Flachennutzungsplan fur den Bauhof
vorgesehen war und nach Aufgabe dieses Vorhabens das Areal nunmehr einer ge-
werblichen Nutzung zugefuhrt werden soll.

3.1.2 Boden

Der Planungsraum liegt am norddstlichen Rand der Oderaue. Der geologische Unter-
grund im Planungsraum wird durch Ablagerungen aus dem Quartar bestimmt.

Der Boden wird im niedersachsischen Kartenserver NIBIS des Landesamtes fur Berg-
bau, Energie und Geologie wie folgt dargestellt und bewertet:

Bodentyp Vega

Bodenschatzung L4Al (Westteil) + L4AI (Westteil)
Bodenwertzahl/Ackerzahl 67-72 / 67-72

Standortbezogenes ackerbauli- hoch

ches Ertragspotenzial

Suchraume fir schutzwirdige keine

Bodentypen

Im Kartenserver NIBIS liegt der mittlere Grundwasserhochstand zwischen 8-16 dm und
der mittlere Grundwassertiefstand bei 16-20 dm.

Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird bei NIBIS als
mafig gefahrdet eingestuft und die standortabhdngige Verdichtungsempfindlich-
keit als hoch. Aulterdem kommt dem Boden eine hohe Funktionserhaltung als Aus-
gleichskorper fir den Wasserhaushalt zu.

Auch wenn das Schutzgut Boden durch die liberwiegend intensiv durchgefiihrte
Landwirtschaft einer Vorbelastung unterliegt, kommt dem Boden im Plangebiet
aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit, der standortabhiangigen Verdich-
tungsempfindlichkeit und seiner hohen Funktion als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt eine besondere Bedeutung zu.

3.1.3 Wasser

Im Planungsgebiet sind keine natlrlichen Still- und FlieRgewasser vorhanden. Entlang
eines Wirtschaftsweges wurde ein Seitengraben angelegt, der temporar Wasser flihrt.
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Die Oder flielt stidwestlich von ihm in einer Entfernung von ca. 200 m.
Laut NIBIS Kartenserver wird das Grundwasser im Untersuchungsgebiet wie folgt dar-
gestellt:

Grundwasserkoérper Rhume rechts

Grundwasserleitertyp der oberfla- Porengrundwasserleiter
chennahen Gesteine

Durchlassigkeit der oberflachennahen | hoch
Gesteine

Grundwasserneubildungsrate (1991- | 200-250 mm/a
2020)

Gemal dem Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) bestehen Poren-
grundwasserleiter Uberwiegend aus den gréberen Kornkomponenten Kies und Sand
und weisen ein zusammenhangendes Hohlraumvolumen auf, das bis zu 35 % des
Gesteinsvolumens betragen kann. Das Grundwasser kann sich in diesen nicht verfes-
tigten Sedimentgesteinen gut bewegen, ist relativ gleichmafig verteilt und bildet eine
deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache aus.

Eine zukinftige Bebauung und die damit einhergehende groRflachige Versiegelung
kann sich auf das Schutzgut Grundwasser auswirken, wird aber aufgrund der geringen
Flachengrolie des Plangebietes als nicht gravierend eingestuft. Im Zuge der Vermei-
dungsmalinahmen soll auf Teilflachen eine Versickerung ermdglicht werden. Fur die
Anlage von Zufahrten auf das Plangebiet muss ggf. der Wegeseitengraben durch eine
Verrohrung Uberbaut werden. Verrohrungsmafinahmen sind wasserrechtlich genehmi-
gungsbediirftige Anlagen im Gewasser gemal § 57 Niedersachsischen Wassergesetz
(NWG). Eine Verrohrung eines offen verlaufenden Gewasserabschnitts stellt einen
genehmigungspflichtigen Gewasserausbau im Sinn von § 67 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) dar.

Dem Schutzgut Wasser kommt im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu.

3.1.4 Klima/Luft

Im Geoportal des Landkreises sind keine Angaben zum Schutzgut Klima/Luft zu fin-
den. Aus dem NIBIS Kartenserver kann enthommen werden, dass der Jahresnieder-
schlag im Zeitraum von 1991-2020 bei 678 mm und die mittlere Temperatur bei 9,7°C
liegt. Die Hauptwindrichtung im gesamten norddeutschen Raum ist mehr oder weniger
West bis Sudwest. Die Lage am Ostrand einer weitgehend offenen Talaue lasst eine
gute Durchliftung des Gebietes erwarten.

Das Schutzgut Klima hat im Untersuchungsraum nur eine allgemeine Bedeu-
tung.
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3.1.5 Pflanzenwelt

Umweltbericht
zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Nr. 15 "Albrechtshdauser Weg" in Katlenburg

LEGENDE

™ Geltungsungsbereich des B-Planes

) Acker (AL)

[ ] Halbruderale Gras- u. Staudenfiur
(UHM)

L] Wegeseitengraben
[ Asphaltierter Weg (OVWa)
Wassergebundener Weg (OVWw)

” Baumreihe aus Obstb&umen u. einer
Esche (HBA)

Luftbild und Kartengrundlage: Kartenserver Umwelt-
karten Niedersachsen

Umweltbericht zur 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bestandsplan Nr. 15
"Albrechtshduser Weg" in der Gemeinde Katlenburg-Lindau v G#WM
-Eestandaniin - T LANDSCHAFTSPLANUNG
Datum Bearbeiter(in) MaRstab . s
Juni 2023 Dipl. Biol. M. Ries & 1:1.500 schiwegal 3708 Ghihgen.
Dr. C. Schwahn im Orig. A4 v, dir-schwahin. de buero@dr-schwahn. de

Abb.7: Bestandsplan vom Planbereich
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Fir den Planbereich wurde am 21.05 2021 eine Biotopkartierung nach DRACHEN-
FELS (2021) durchgeflihrt und durch eine weitere Begehung am 26.06.2023 erganzt.
Die Ergebnisse sind im Bestandsplan (s. Abb. 7) und in den nachfolgenden Fotos dar-
gestellt. Der zukinftige Eingriffsbereich stellt eine ca. 2,41 ha grolRe Ackerflache dar,
die 2023 mit Wintergerste bestellt war. Die intensiv genutzten und mit Pflanzen-
schutzmitteln behandelten Flachen weisen kaum Wildkrautbesatz auf, so dass die Zu-
ordnung nur uber den Bodentyp Basenreicher Lehm-/Tonacker (AT) erfolgen kann.
Am Ackerrand im Sitdwesten befindet sich ein Blihstreifen, in dem Arten wie Saat-
mohn, Windhalm, Kornblume, Acker-Hundskamille, Hirtentdschelkraut, Ackerstiefmut-
terchen, Vogelmiere oder Klebkraut erfasst werden konnten.

Die Flache wird an drei Seiten von Verkehrswegen umschlossen. Es handelt sich hier-
bei um wassergebundene Wirtschaftswege (OVW) im Sidwesten und Sidosten und
im Nordosten die StraBe (OVS) Albrechtshduser Weg. Diese Verkehrswege werden
beidseits von Rainen (Halbruderale Gras- und Staudenflur, UHM) begleitet. Entlang
des sudwestlichen Wege befindet sich eine einseitige Allee/Baumreihe (HBA) aus 6
Obstbaumen (Birnen, Apfel) und einer Esche sowie einzelnen Weilkdornbischen. Dort
verlauft auf der Nordostseite ein stark eingetiefter Seitengraben, der das Oberflachen-
wasser der Verkehrsflache und vermutlich auch Drainagewasser der Felder aufnimmt
uns nur temporar Wasser flhrt.

Blick vom Wirtschaftsweg in 5 [ g des im Sudwesten ver-
strale nach Nordosten (iber die Eingriffsflache. laufenden Wirtschaftsweges bleibt erhalten und
wird durch Luckenpflanzungen erweitert.
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SwaestIih vom Plangebiet verlduft die Oder mit Blick vom Albrechtshauser Weg Uber das Plange-
ihrem dichten Ufergehdlzsaum. biet in Richtung Suden.

Bestehender Siedlungsrand zwischen der HarzstralRe Blick vom Ibrechtshéuser Weg uber das Plange-
und dem Albrechtshduser Weg. biet in Richtung der Katlenburg.

Bewertung:

Den befestigten Flachen (Stralle, Wirtschaftswege) sind von sehr geringer Bedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften. Den Feldern kommt nur eine allgemeine bis
geringe Okologische Wertigkeit zu. Hohere Wertigkeiten sind im Bereich der halbru-
deralen Gras- und Staudenflur und der Baumreihe zu finden.

Der folgenden Bewertung der im Geltungsbereich vorkommenden Lebensraume liegt
die Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2015) zugrunde.
Diese Bewertung erfolgt nach den Kriterien Regenerationsfédhigkeit, Grundwasserab-
héngigkeit, Néhrstoffempfindlichkeit, Seltenheit und Gefdhrdung sowie ihrer Bedeutung
als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere. Dabei wird ein System mit finf Wertstufen
gemal BIERHALS et al. (2004) verwendet, die der folgenden Tabelle zu entnehmen
ist.

Wertstufe V Biotoptyp von besonderer Bedeutung
Wertstufe [V Biotoptyp von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
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Wertstufe llI Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il Biotoptyp von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe | Biotoptyp von geringer Bedeutung
Wertstufe E Bei Baum- u. Strauchbestanden ist fiir beseitigte Bestande Ersatz in ent-
sprechender Art, Zahl u. ggf. Lange zu schaffen

Tab. 1: Biotopbewertung nach BIERHALS et al. (2004)

Zudem wurden Angaben zur Gefahrdung und zum gesetzlichen Schutz Gbernommen,
deren Kurzel wie folgt erlautert werden:

RL = Rote Liste/Gesamteinstufung der Gefahrdung

2 stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt

3 gefahrdet bzw. beeintrachtigt

* nicht landesweit gefahrdet, aber teilweise schutzwirdig
d entwicklungsbediirftiges Degenerationsstadium

§ = gesetzlicher Schutz

§ nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit §24 NNatSchG geschitzte Biotoptypen

§U nach § 30 BNatSchG nur in naturnahen Uberschwemmungs- und Uferbereichen von
Gewassern geschuitzt

0O Teilweise nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit §24 NNatSchG geschitzte Biotopty-
pen

Die Regenerationsfahigkeit ist vor allem entscheidend fir die Ermittlung des Kompen-
sationsverhaltnisses der in Anspruch genommenen Biotoptypen durch das Planungs-
vorhaben:

RE = Regenerationsfahigkeit

> Nach Zerstérung schwer regenerierbar ( bis zu 150 Jahren)

* bedingt regenerierbar: bei giinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer
Zeit regenerierbar (in bis zu 25 Jahren)

0 meist oder haufig kein Entwicklungsziel des Naturschutzes (da Degenerati-
onsstadium oder anthropogen stark verandert)
keine Angabe (insbesondere bei Biotoptypen der Wertstufen | und II)

In der nachstehenden Tabelle werden die erfassten Biotoptypen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 15 aufgeflihrt. Aus ihr wird ersichtlich, dass im Planungs-
raum und unmittelbar angrenzend Biotoptypen vorkommen, die von geringer bis all-
gemeiner Bedeutung sind. Hohere Wertigkeiten kommen vor allem den Obstbaumen
zu, die aber im Zuge des Vorhabens erhalten bleiben. Seltene und besonders ge-
schitzte Pflanzenarten konnten in Zuge der Biotopkartierung nicht erfasst werden.
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Biotoptyp Bio- Biotoptypenbezeichnung RL § We RE
(Nr.) toptyp
(Kurzel)
2 Gebiische und Gehdlzbestédnde
2133 |HBA | Allee/Baumreihe | 3 6w | E [
10 Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren
10.4.2 UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur | d | - | ann | ¢
1 Acker- und Gartenbaubiotope
1113 | AT Basenreicher Lehm-/Tonacker 3 | - [ anpr | -
13.1 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
13.1.1 ovs Stralle - - I
13.1.11 ovw Weg - - I

Tab. 2: Bewertung der erfassten Biotope im Planungsraum nach DRACHENFELS (2015)

Aufgrund der intensiven Ackernutzung und der bestehenden Verkehrsflache ist
das Plangebiet fur die Flora von geringer Bedeutung. Lediglich die Wegraine
und Geholze stellen hoherwertige Biotoptypen dar.

3.1.6 Tiere, Artenschutz
Brutvogel

Fir das Plangebiet wurde 2021 eine Brutvogelkartierung von Frau Dr. Piehl durchge-

fuhrt. Die Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle aufgeflhrt.

Untersuchungsgebiet: Katlenburg — Lindau, HarzstraBe

Rote Liste Datum
Deutscher Na- Wissenschaftlicher Status
me Name RL RL 15.04 | 30.04 | 14.05 | 31.05 | 15.06
D Nds 2021 | 2021 | 2021 | 2021 | 2021
Amsel Turdus merula - - BV + + +< +< +<
Blaumeise Parus caeruleus - - BZ +< +<
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 3 G + +
Dorngrasmiicke | Sylvia communis - - G +<
Elster Pica pica - - NG
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 BV + + +
Feldsperling Passer montanus \Y \Y BZ +
Goldammer Emberiza citrinella \Y \Y BZ + +<
Grinfink Carduelis chloris - - BZ +< +
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochrurus - - G + + + +
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Fortsetzung der Tabelle
Rote Liste Datum
Deutscher Na- Wissenschaftlicher Status
me Name RL RL 15.04 | 30.04 | 14.05 | 31.05 | 15.06
D Nds 2021 | 2021 | 2021 | 2021 | 2021
Haussperling Passer domesticus \Y \Y G + + + + +
Kohlmeise Parus major - - G +
Méausebussard Buteo buteo - - U +
Mauersegler Apus apus - - U + +
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 v U + +
Rabenkrahe Corvus corone - - NG + + +
Ringeltaube Columba palumbus - - U +
Star Sturnus vulgaris 3 3 U +
Stieglitz Carduelis carduelis - \Y G +
Turmfalke Falco tinnunculus - v U] +

Tabelle 1: Brutvogelkartierung im Jahr 2021 (Dr. Piehl).

Gefahrdungsgrade der Roten Liste Deutschland (RL D) und Niedersachsen (RL Nds): 1 = vom Aussterben bedroht,
2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, V = zurlickgehende Art der Vorwarnliste

Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung, G = Gastvogel, NG = Nahrungsgast,
U = Uberflug, () = auRerhalb des Planungsraums

Haufigkeit: + = 1-4 Individuen, ++ = 5-20 Individuen, +++ = >20 Individuen
< = Reviergesang, J = Junge

Wetterlage: 15.04.2021: Frihbegehung, 1°C, sonnig
30.04.2021: Frithbegehung, 6°C, regnerisch
14.05.2021: Abendbegehung, 17°C, sonnig/bedeckt
31.05.2021: Nachmittagsbegehung, 23°C, sonnig, windig
15.06.2021: Frihbegehung, 19°C, diesig, windig

Da die Untersuchungen zwei Jahre zurickliegen und der Geltungsbereich vergroRert
wurde, erfolgte 2023 eine weitere Kontrolle der Avifauna und eine Potentialabschat-
zung flr Amphibien Reptilien und Fledermause. AuRerdem wurde ein Feldhamster-
screening mit einem ausgebildeten Spirhund durchgefiihrt. Im Folgenden werden die
Ergebnisse der zoologischen Untersuchungen (Biro Varis) aufgeflihrt.

Insgesamt fanden zur Nachkontrolle drei Begehungen statt (s. Tab. 2). Die Brutvdgel
wurden im direkten Eingriffsgebiet und auch im Umfeld von ca. 100 m erfasst. Die Er-
fassung der Brutvogel folgte den Methodenstandards nach SUDBECK et al. (2005).
Die Erfassung etwaiger Reptilienvorkommen basiert auf den Methoden von GLANDT
(2016).
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Tabelle 2: Begehungsprotokoll zur Potentialanalyse ,Anderung des Flédchennutzungsplans am Ortsrand
der Gemeinde Katlenburg (Landkreis Northeim)“; Bedeckungsgrad: wolkenlos (0/8), heiter (1/8 - 2/8),
leicht bewdlkt (3/8 - 4/8), wolkig (5/8 - 6/8), stark bewdlkt (7/8), bedeckt (8/8).

Ter | Datum Uhrzeit °C | Windrich- | Windgeschw. | Nieder- Bede-
min tung (km/h) schlag ckungsgrad
(mm)

30.03.2023 | 07:00 — 8:00 14 21 0 4/8

1 w
2 11.04.2023 | 07:00 — 8:00 7 w 10 0 3/8
3 17.05.2023 | 10:00 — 11:00 8 NO 18 0 5/8

Die erneute Erfassung der Brutvogel brachte insgesamt 17 verschiedene Brutvogelar-
ten hervor, welche als typisch fur einen derartigen Landschaftsbestandteil angesehen
werden kénnen (s. Tab. 2). Vornehmlich handelt es sich um Geholz- bzw. Hecken- und
Hoéhlenbrter.

Die bodenbritende Feldlerche (Alauda
arvensis) wurde mit insgesamt drei Re-
vieren innerhalb des Untersuchungsge-
biets der Brutvogel nachgewiesen. Bei
der Untersuchung im Jahr 2021 konnte
im Plangebiet ein Brutpaar erfasst wer-
den. Da Feldlerchen Abstand zu Vertikal-
strukturen wie Baumen und Gebauden
einhalten (OELKE 1968), wird diese Art
durch eine ErschlieRung als Bauland ver-
drangt.

Feldleche auf dem Wirtschaftseg im Siidwesten
(Foto: M. Rossner)

Weitere typische Feldvogelarten wie Goldammer, Dorngrasmiicke und Schwarzkehl-
chen wurden ebenfalls nachgewiesen. Diese Arten meiden jedoch keine Vertikalstruk-
turen und werden auch ein etwaiges Neubaugebiet als Fortpflanzungs-, Ruhe- und
Nahrungsstatte nutzen kénnen.

Es sind drei der nachgewiesenen Vogelarten in der Roten Liste Deutschlands oder
Niedersachsen aufgefiihrt. Die Goldammer steht in der Roten Liste Niedersachsens
auf der Vorwarnliste und die Feldlerche und der Star werden in beiden Roten Listen in
der Kategorie 3 (Gefahrdet) aufgefihrt. Ein besonderer Schutz durch die EU-
Vogelschutzrichtlinie (Anhang 1) besteht nicht. Die Lokalisation der einzelnen Reviere
im Untersuchungsgebiet der Brutvdgel ist folgenden Abbildung 8 dargestellt. Hier kon-
zentrieren sich die meisten Brutreviere auf den nordwestlich angrenzenden Siedlungs-
bereich. Im Eingriffsgebiet wurden zwei Reviere der Feldlerche nachgewiesen. Ein
Revier der Goldammer befindet sich im Randbereich des Eingriffsgebiets.
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Die potentiellen Brutvogel Bluthanfling (Linaria cannabina), Girlitz (Serinus serinus)
und Mehlschwalbe (Delichon urbicum) wurden nicht in die Liste der Brutvogelarten
aufgenommen, da keine revieranzeigenden Verhaltensweisen festgestellt wurden. Es
kann jedoch angenommen werden, dass diese Arten im Bereich der angrenzenden
Siedlung brtten.

Ergebnisse Brutvogelkartierung
e A:Amsel
Ba:Bachstelze
Dg:Dorngrasmiicke
Fl:Feldlerche
G:Goldammer
Gf:Griinfink
H:Haussperling
He:Heckenbraunelle
Hr:Hausrotschwanz
K:Kohlmeise
Mg:Ménchsgrasmiicke
R:Rotkehlchen
Rk:Rabenkréhe
Rt:Ringeltaube
S:Star
Swk:Schwarzkehlchen
Zi:Zilpzalp
Untersuchungsgebiet
der Brutvogel
[ Eingriffsgebiet

¢ o o o

2 ® @ & & @ & & o 0o & o

MaBstab
1:2200

Erstellt:
Juni 2023
von ). Prigsnitz

Abbildung 8: Ergebnisse der Brutvogelkartierung und Lokalisation der Reviere im Untersuchungsgebiet
der Brutvdgel (weil’ gestrichelt).
Tabelle 3: Brutvogelarten innerhalb des Untersuchungsgebiets in alphabetischer Reihenfolge mit dazuge-

horigem Status und Schutzstatus nach aktueller Rote Liste Deutschland (RL-D), Niedersachsen (RL-NI)
sowie nach Anhang | der EU-Vogelschutzverordnung (EU-VSR). Gesamtanzahl der Reviere pro Art (Re-
viere).
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Kiirzel | Art lat. RL (D)'| RL (NI) | EU-VSR | Status? | Reviere
A Amsel Turdus merula - - - BV 1
Ba Bachstelze Motacilla alba - - - BV 1
Dg Dorngrasmucke Sylvia communis - - - BV 1
Fl Feldlerche Alauda arvensis 3 3 - BV 3
G Goldammer Emberiza citrinella - \Y - BV 2
Gf Grunfink Chloris chloris - - - BV 1
H Haussperling Passer domesticus - - - BV 3
He Heckenbraunelle | Prunella modularis - - - BV 1
Hr Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros - - - BV 1
K Kohlmeise Parus major - - - BV 1
Mg Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla - - - BV 1
R Rotkehlchen Erithacus rubecula - - - BV 1
Rk Rabenkrahe Corvus corone - - - BV 1
Rt Ringeltaube Columba palumbus - - - BV 1
S Star Sturnus vulgaris 3 3 - BV 1
Swk Schwarzkehlchen | Saxicola rubicola - - - BV 1
Zi Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - BV 1

1: V:Vorwarnliste; 3:Gefahrdet. 2: BV:Brutverdacht
Herpetofauna

Im Entwasserungsgraben wurden keine Amphibien oder deren Laich nachgewiesen,
der Graben fihrte wahrend der Begehungen kaum oder kein Wasser und ist somit als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht geeignet. Allerdings kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Amphibien zumindest zeitweise wahrend Wanderungen diese Struktur
nutzen. Andere geeignete Gewasser sind innerhalb des Eingriffsgebiets nicht vorhan-
den.

Im Rahmen der drei Begehungen wurden keine Anzeichen flr ein Vorkommen etwai-
ger Reptilienarten wie zum Beispiel Zauneidechse, Waldeidechse oder Blindschleiche
festgestellt. Dies bedeutet allerdings nicht, dass ein zeitweises Vorkommen ausge-
schlossen ist. Allgemein mangelt es an Versteckmdglichkeiten (Gebusch/Hecken),
Sonnenplatzen (besonntes Totholz oder Steine), geeignete grabfahige Bodenflachen
zur Eiablage (bevorzugt sandige Erde) und Nahrungsangebot (Insekten) innerhalb des
Eingriffsgebiets. Das Eingriffsgebiet ist demnach als Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nah-
rungsstatte wenig geeignet. Blindschleichen sind in ihren Lebensraumanspriichen an-
spruchsloser, weshalb es nicht auszuschlielRen ist, dass diese Reptilienart im Ein-
griffsgebiet zeitweise angetroffen werden kann.
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Fledermause

Die Geholze innerhalb des Eingriffsgebiets sind zu jung und weisen keine Baumhohlen
auf. Somit sind sie fur Fledermause nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatte geeignet.
Aulerdem ist das Eingriffsgebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
als Nahrungsstatte fir Fledermause wenig attraktiv. Die angrenzenden Gebaude eig-
nen sich jedoch fur gebaudebewohnende Fledermausarten wie die Zwergfledermaus.
Die Obstbaumreihe im stdwestlichen Teil des Eingriffsraum stellt keine relevante Leit-
struktur flr Fledermause dar, denn es ist keine Verbindung zwischen méglichen Quar-
tieren (Siedlungsgebiet) und moéglichen Nahrungshabitaten (Wald/Feuchtgebiete) er-
kennbar.

Feldhamster

Die von Frau Dr. Schneider (Blro Corax) mit einem ausgebildeten Splirhund durchge-
fuhrte Feldhamsteruntersuchung brachte keine Befunde einer Besiedelung.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Artenschutzprifung lauft in drei aufeinanderfolgenden Stufen ab, die jeweils aufei-
nander aufbauen. Wenn bei der vorausgehenden Stufe jedoch deutlich wird, dass ein
Konflikt mit dem Artenschutz nicht gegeben ist, ist eine Durchfiihrung der aufbauenden
Stufen nicht erforderlich.

Die erste Stufe beinhaltet die Vorprifung nach der Fragestellung, ob relevante Arten
im betrachteten Raum vorkommen und somit grundsatzlich ein Konflikt des Vorhabens
mit dem Artenschutz zu erwarten ist. Sofern dieser erkennbar ist, werden Vermei-
dungsmaflinahmen und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) be-
stimmt, um den Konflikt zu entscharfen.

Die zweite Stufe vertieft die Fragestellung, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch die Auswirkungen des Vorhabens grundsatzlich ausgeldst werden.
Diese Fragestellung wird nachstehend artenbezogen durchgeflihrt.

Die dritte Stufe geht der Fragestellung nach, ob bei einer Auslésung eines oder meh-
rerer Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG das Vorhaben dennoch durchgefihrt werden
kann, weil eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann. Hierfir sind
jedoch als Voraussetzung zwingende Grinde des Allgemeinwohls und Alternativiosig-
keit und keine grundsatzliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffe-
nen Arten unbedingte Voraussetzungen, ohne die ein Ausnahmeverfahren nicht
durchgefuhrt werden kann.

Als planungsrelevant werden eingestuft:
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o alle streng geschitzten Arten,
o alle europaischen Vogelarten,
e sowie sonstige besonders geschitzte Arten der Roten Liste Niedersachsen.

Bezuglich im Planungsraum grundsatzlich relevanter Arten muss sich die Prufung zu-
nachst auf die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes beziehen, da aktuellere Daten
nicht zur Verfigung stehen. In ihm werden fiur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Aussagen zu streng und besonders geschitzten Arten getroffen. Im Um-
weltserver von Niedersachsen sind ebenfalls keine Angaben zu finden. Wahrend der
Biotopkartierung konnten keine Pflanzen erfasst werden, die dem Artenschutz unter-
liegen, so dass eine Betrachtung im Rahmen der Prifung entfallt.

Voégel

Auf der Eingriffsflache wurden zwei Brutreviere der Feldlerche festgestellt und in der
Umgebung noch ein weiterer. Das Tétungs- und Verletzungsverbot gemaf § 44 Abs. 1
(1) BNatSchG wird gegenuber den Feldbritern keine Wirkung entfalten, sofern eine
sinnvolle Bauzeitenregelung beachtet wird. Diese verhindert auch eine unmittelbare
Zerstérung oder Beschadigung geschutzter Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 (3)
BNatSchG). Das Verbot wird jedoch auch bereits wirksam, wenn ein Lebensraum voll-
standig uberformt wird und die Fortpflanzungshabitate fur Feldbriter nicht mehr zur
Verfligung stehen. Der Brutplatzverlust ist demgemal zu kompensieren.

Eine Storung geman § 44 Abs. 1 (2) BNatSchG kdénnte darlber hinaus eintreten, wenn
die Anlage und der Betrieb des geplanten Gewerbegebietes zu einer Verdrangung
benachbarter Brutplatze fihren kénnte. Anders als der Verlust von Brutplatzen auf der
eigentlichen Eingriffsflache ist diese Wirkung jedoch spekulativ und entbehrt daher
(bislang) fachlicher Grundlagen.

Aus diesem Grund sind die Bauarbeiten in den Monaten September bis Mitte Marz
durchzufihren.

Fir die Kompensation von zwei Revieren der Feldlerche steht ein ganzes Arsenal
unterschiedlicher Mallnahmen zur Verfiigung, deren Erfolgsaussichten im Vorfeld je-
doch nicht immer definierbar sind.

Im Wesentlichen liegt der Fokus auf folgenden Malinahmen wie:

e Feldlerchenfenster

e Reduzierung der Saatmenge (doppelter Saatreihenabstand oder Reduzierung
der Saatdichte)

¢ Anlage von feldlerchengerechten Blihstreifen

¢ Anlage von (einjahrigen) Brachen
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e Bewirtschaftungsumstellung z.B. auf Sommergetreide
e Schaffung ausreichend grofer Saumhabitate

Diese Malinahmen erfordern in jedem Fall eine Kompensationsflache und bedingen
damit 6konomische Verluste, die bei Feldlerchenfenstern am geringsten ausfallen duirf-
ten. Diese sind jedoch nur dann sinnvoll, wenn auf den vorgesehenen Flachen der
Sattigungsgrad des Brutbestandes taxiert wurde. Eine CEF-MalRnahme in unmittelba-
rer Nahe zum Eingriffsort wird vorgesehen (s. Kap. 5.2.3 und 5.4).

Im Folgenden werden die Mdglichkeiten der Betroffenheit artengruppenbezogen dar-
gestellt:

Sidugetiere

Auller den Fledermausen, die in ihrer Gesamtheit nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzt sind, kommen als streng geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie in Sud-
Niedersachsen rezent nur Biber, Luchs, Feldhamster, Fischotter, Haselmaus und
Wildkatze vor, deren Vorkommen fir den Untersuchungsraum zuverlassig ausge-
schlossen werden kann. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen aller weiterer,
nach Anh. IV geschutzter Sdugetierarten im MaRnahmenbereich sind ebenfalls lebens-
raumbedingt auszuschliel3en.

Demzufolge war im Untersuchungsgebiet nur der Feldhamster und Fledermause einer
Prifung zu unterziehen. Feldhamsterbaue wurden im Plangebiet nicht gefunden. Der
vorhandenen Baumbestand entlang des Wirtschaftsweges im Slidwesten des Plange-
bietes wurde nach potentiellen Quartieren abgesucht, ohne geeignete Baumhdhlen zu
finden.

Fir Séaugetiere sind Verstélle gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht zu erwarten.

Lurche und Kriechtiere

Das Vorkommen von streng geschitzte Amphibien und Reptilien gemal Anh. IV der
FFH-Richtlinie sind im Planungsraum unwahrscheinlich.

Verstél3e gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher diese
Tiergruppen nicht zu erwarten.

Kéfer, Schmetterlinge und Libellen

Keine der Arten gemal Anh. IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der Verbreitungsareale
und der Lebensraume im Untersuchungsgebiet zu erwarten.

Verstél3e gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher fiir
Kéfer, Schmetterlinge und Libellen ausgeschlossen.
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Sofern die BaumaBnahmen des geplanten Gewerbegebietes in der brutfreien
Zeit zwischen Mitte August und Mitte Marz stattfinden und die im Vorfeld mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmte CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche
durchgefiihrt und jahrlich fortgesetzt wird (s. Kap. 5.2.3 und 5.4), bestehen aus
unserer Sicht fiir das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

3.1.7 Mensch: Siedlung, Gesundheit, Erholung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und sein Umfeld werden von intensiver
menschlicher Inanspruchnahme in Form von Ackerbau, Verkehrswegen (Stral3e,
Bahntrasse, Wirtschaftswege), Gewerbe- und Wohngebiete gepragt und unterliegen
somit deutlichen Vorbelastungen.

Erholung

Im Landschaftsraum sind keine Erholungseinrichtungen vorhanden, zumal die Attrakti-
vitat dieses Gebietes eher gering ist. Die Wege werden von Naherholungssuchenden
von Spaziergangern und Radfahrern genutzt. Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege
existieren nicht.

Der Sportplatz liegt westlich vom Plangebiet in einer Entfernung von ca. 600 m, ein
Bolzplatz und eine Tennisanlage befinden sich nérdlich der B 241.

Gesundheit: Emissionen / Immissionen

Emissionen aus dem Gebiet sind gegenwartig kaum zu verzeichnen, sieht man von
der landwirtschaftlichen Nutzung und den geringen Verkehrsbewegungen auf der
Stral’e und den Wirtschaftswegen ab. Eine bereits bestehende Gerauschvorbelastung
geht vom Betrieb der Glasbaufirma fefatec GmbH aus.

Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Sidosten werden
zukinftig durch den Betrieb und den Verkehr zusatzliche Emissionen eintreten. In Be-
zug auf die Immissionen ist vor allem der Schutzanspruch der nachstgelegenen
Wohnsiedlung im Norden und Nordwesten zu berlcksichtigen, die sich in einer Entfer-
nung von mehr als 70 m zum geplanten Gewerbegebietes liegen.

Um zu ermitteln, dass durch das Planvorhaben zusammen mit der bestehenden Vor-
belastung keine unzulassigen Larmimmissionen verursacht werden, wurde ein schall-
technisches Gutachten (Firma BHM, 2024) in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse der
Untersuchung werden im Kapitel 3.2.1 aufgefuhrt.

Das Schutzgut Mensch ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.
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3.1.8 Landschaft

Der Planungsraum wird neben der Landwirtschaft von weiterer menschlicher Inan-
spruchnahme durch Siedlungsflachen (Gewerbe, Wohngebiete) und Verkehrswege im
Umfeld bestimmt. Durch die hohe Bodenfruchtbarkeit unterliegt er einer intensiven
Ackernutzung auf groRen Parzellen. Dies flihrt zu einer Strukturarmut der Landschaft.
Gliedernde Elemente sind vereinzelt entlang der Wirtschaftswege in Form von Baum-
und Strauchpflanzungen zu finden. Pragend flir das Landschaftsbild ist stdlich vom
Plangebiet die struktur- und gehdlzreiche Oderaue.

Im Fachbeitrag zur Aktualisierung ausgewahlter
Schutzguter im Landkreis Northeim erfolgt in der
Karte 1 eine Bewertung der Landschaft (s. rech-
ten Ausschnitt aus dieser Karte). Das Plangebiet
(s. gelber Pfeil) liegt gemal der Darstellung in
einer Landschaftseinheit mit geringer Bedeutung.
Es handelt sich hierbei um eine weitrdumige
Ackerlandschaft.

Abb. 9: Bewertung der Landschaft (Quelle: Planungsgruppe
Umwelt, 2020)

Das Schutzgut Landschaft ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.

3.1.9 Kultur- und Sachguter

Im Planungsraum selber sind keine Kulturguter verzeichnet. Laut dem RROP befindet
sich 6stlich von ihm, im Bereich des Dutberges, ein Bodendenkmal. Dies ist aber mehr
als 2,5 km entfernt. AuRerdem verlauft nach der Stellungnahme der Unteren Denk-
malschutzbehérde eine mittelalterliche Wegeflihrung (Katlenburg-Lindau, FStNr. 6)
durch das Plangebiet und siddstlich von ihm erstreckt sich die mittelalterliche Land-
wehr (Katlenburg-Lindau, FStNr. 7), wie in der folgenden Abbildung 10 zu sehen ist.
Das Bodendenkmal (Katlenburg-Lindau, FStNr. 6) wird durch geplante Bauvorhaben
gefahrdet und konnte in Teilbereichen zerstért werden. Dariber hinaus besteht auf
Grund der siedlungsgunstigen Topografie und durch die Nahe (ca. 600 m) zur Burgan-
lage flr den Planungsbereich eine archaologische Funderwartung. Aus diesem Grund
ist eine denkmalrechtliche Genehmigung bei der Kreisarchaologie erforderlich.
Sachguiter stellen die vorhandenen Verkehrsflachen und die im Norden angrenzenden
baulichen Anlagen der Gewerbegebietsflache dar.

Kulturgiiter sind im Plangebiet durch die Funderwartung von besonderer Bedeu-
tung.

LANDSCHAFTSPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
32. Anderung des Flichennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 15
»Albrechtshauser Weg“ der Gemeinde Katlenburg-Lindau, OT Katlenburg
Seite 32

N A

Abb. 10: Lage der Bodendenkmal (Quelle: Kreisarchaologie Northeim)

3.1.10 Wechselwirkungen

Als wesentliche Auswirkung des Planvorhabens sind der hohe Flachenverbrauch und
die Versiegelung von fruchtbaren Boden zu sehen. Der Boden, der als Grundlage flr
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes entscheidend ist, wird durch die Uberbau-
ung nachhaltig beeintrachtigt. Sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind die
Verkleinerung des Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten der offenen Kulturland-
schaft, die Stérung und Verdrangung von Tieren (hier vor allem die Feldlerche), die
Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, die Verminderung der Grundwasser-
neubildung und —speicherung wie auch der Funktionen des Bodens fir die landwirt-
schaftliche Lebensmittelproduktion sowie eine Gefahrdung von Kulturgitern (Boden-
denkmalen).

Aufgrund der Vorbelastungen durch intensive Ackernutzung und weiterer Nut-
zungen in Form von Gewerbe und Verkehr ist nur von einer allgemeinen Bedeu-
tung der Wechselwirkungen auszugehen.
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3.1.11 Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

Die Vorbelastungen im Plangebiet und seinem Umfeld sind in der intensiven Ackernut-
zung, der Inanspruchnahme von Flachen flir Wohn- und Gewerbegebiete sowie flr die
Verkehrsflachen zu sehen, die bereits eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes darstellen. In diesem Zusammenhang kann die vorliegende
Planung als Abrundung verstanden werden, deren Auswirkungen im Kontext der um-
liegenden Nutzungen gesehen werden muissen.

3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung und Nichtumsetzung des Vorhabens

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens wird sudostlich von Katlenburg die beste-
hende Gewerbeflache am Ortsrand um eine ca. 2,36 ha grolie Flache erweitert. Die
voraussichtlichen vielfaltigen Umweltauswirkungen des Vorhabens werden im Folgen-
den eingehend beschrieben.

3.21 Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgu-
ter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Land-
schaftsbild und Mensch

Durch die Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf
die Schutzguter zu erwarten, die sich in bau-, anlagen-, und betriebsbedingt unterglie-
dern lassen. Nachfolgend werden die Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgter in
Kurzform beschrieben.

Schutzqut Flache:

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten landwirtschaftlichen Flachen (insge-
samt ca. 2,36 ha) sudostlich von Katlenburg wirkt sich aufgrund des Flachenverlustes
durch Uberbauung vor allem auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Fauna und
Landschaft sowie auf die Landwirtschaft negativ aus. Allerdings gehen mit der auf der
Flache geplanten bedarfsgerechten Neuanlage eines Gewerbegebietes auch positive
Auswirkungen in Form der Schaffung von ortsnahen Arbeitsstatten einher, was laut
RROP eine Schwerpunktaufgabe der Ortschaft darstellt.

Schutzgut Boden: die folgenden Funktionen werden durch Uberbauung (max. 1,89
ha) komplett zerstort:

e Lebensraum fir Menschen, Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen;
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¢ Bestandteil des Naturhaushalts: Abflussregulierung und -Ruickhaltung, Grund-
wasserneubildung, Nahr- und Kohlenstoffspeicherung;

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers;

o Schutzfunktionen: Pufferfahigkeit fir Schadstoffe, Filterfahigkeit, pH-
Regulierungsfunktion;

¢ Archiv von Natur- und Kulturgeschichte:
e Nutzungsfunktion als Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Die Bebauung der Ackerflachen bedeutet eine gravierende Auswirkung auf das
Schutzgut Boden, weil durch die Anlage von Gebauden und Verkehrsflachen im Pla-
nungsraum die natlrlichen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren gehen. Der
Boden mit seinen Lebensraumfunktionen und seiner Speicherkapazitat fur Wasser und
Nahrstoffe, aber auch der Fahigkeit, Schadstoffe zu binden, wird im Zuge der Bebau-
ung auf Teilflachen abgetragen bzw. im Untergrund (Baugrund) durch die Versiege-
lung von den natirlichen Kreislaufen abgetrennt. Auf versiegelten Béden kann kein
Sickerwasser mehr eindringen, Bodenlebewesen werden beeintrachtigt und isoliert,
der Austausch zwischen der Bodenluft und der Atmosphare wird unterbunden, der
Boden verdichtet und das Geflige verandert. Besonders gravierend aber ist der Um-
stand, dass das als auferst fruchtbar bewertete Ackerland nun der Lebensmitteler-
zeugung entzogen wird.

Baubedingt sind erhebliche Beeintrachtigungen einer bislang unbefestigten Freiflache
durch Teil- und Vollversiegelung, Bodenmodellierung und Zwischenlagerung sowie ein
erhdhtes Risiko von Schadstoffeintrdgen (z.B. Schmier- und Maschinenkraftstoffe der
Baumaschinen, z.B. durch Leckagen) in den Boden mdglich. Da die standortabhangi-
ge Verdichtungsempfindlichkeit im Plangebiet als hoch eingestuft wird, sollen in Berei-
chen zukunftiger Grin- und Pflanzflachen Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
oder Lagerflachen vermieden werden. Nach Beendigung der Bautatigkeit sind Boden-
lockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der temporar beeintrachtigten Freiflachen durch-
zufihren, um Verdichtungserscheinungen weitestgehend zu beseitigen.

Durch die Bautatigkeiten kommt es insbesondere zu Beeintrdchtigungen der oberen
Bodenschichten und der belebten Bodenzone. Grundsatzlich sollte der ausgebaute
Oberboden nach Mdglichkeit wieder im Plangebiet eingebracht werden. Nicht benétig-
ter, unbelasteter Oberboden kann durch Vermittlung der Bodenbérse des Landkreises
Northeim auf landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Flachen verbracht werden.

Wahrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr der Bodenkontamination mit Schadstof-
fen. Dieses Risiko ist durch eine regelmaflige Wartung der eingesetzten Baugerate
sowie einen sachgerechten Umgang mit Treib- und Schmierstoffen zu vermeiden. Au-
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Rerdem sind wahrend des Baubetriebes anfallende Bauabfélle, -reste und andere
Fremdstoffe fachgerecht zu entsorgen. Der Boden auf Lager- und Arbeitsflachen ist
vor méglichen Eintragen durch auslaufende Flissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermit-
tel) oder Baumaterialien, wie ungebundener Zement oder frischer Beton, zu schitzen.

Unter Einhaltung der DIN 18915, DIN 19731, den §§ 1a (2) + 202 BauGB sowie der
aufgefuhrten Schutz- und Vermeidungsmafnahmen kénnen die baubedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

Als anlagenbedingte Auswirkung ist der Flachenverbrauch zu nennen. Im § 1a
NNatSchG ist erganzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG gesetzlich festgelegt, die Neu-
versiegelung von Bdden im Land Niedersachsen bis zum Ablauf des Jahre 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. In
Deutschland betragt die Versiegelung fur Siedlungs- und Verkehrsflache durchschnitt-
lich 55 ha/Tag (Angaben des Umweltbundesamtes fir 2021).

Die Flache in Katlenburg ist zwar mit ca. 2,36 ha nicht sehr grol3, tragt aber bei der
Gesamtbetrachtung zu dem voranschreitenden Bodenverlust und der Schrumpfung
von Ackerflachen bei.

Mit dem Vorhaben ist der Verlust von Boden durch Uberbauung in einem Umfang von
ca. 1,89 ha verbunden. Damit geht ein Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen (z.B.
Lebensgrundlage fur Menschen, Lebensraum fiur Tier, Pflanzen und Bodenorganis-
men, Funktion des Bodens im Nahrstoff-, Wasser- und sonstigen Stoffhaushalt sowie
als CO2-Speicher) einher. Durch den Einsatz wasserdurchlassiger Belage fir Neben-
flachen und Parkplatzen kann der Boden zumindest teilweise seine Funktionen im Na-
turhaushalt weiter erftllen.

Betriebsbedingt ist nach Abschluss der Bauarbeiten nicht mit einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden zu rechen. Auf den verbliebenen offenen Bodenflachen im
Bereich der Griinanlagen werden zukiinftig keine wiederholten Nutzungseingriffe durch
mechanische Bearbeitung, Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel stattfinden, was
sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken wird.

Fir das Schutzqut Wasser wird durch die geplante Uberbauung eine Erhéhung des
oberflachlichen Regenwasserabflusses eintreten. Aufgrund der geringen Gréf3e und
der vorgesehenen MalRnahmen zur Versickerung und Rickhaltung von Wasser auf
den Grundstlicken kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser minimiert
werden.

Baubedingt besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Dies ist
durch eine regelmafige Wartung der eingesetzten Baugerate sowie ein sachgerechter
Umgang mit Treib-, Schmier- und Baustoffen zu vermieden.

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren werden nicht beachtlich sein, da im Plangebiet
nicht sehr grol} ist und ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers auch weiterhin
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im Boden versickern kann. Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Flachenversiegelungen vermutlich nicht negativ auf das Grundwasser auswirken wer-
den. Durch die Teilversiegelung von Flachen sowie die Anlage von Grinflachen kann
ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers auch weiterhin auf den Baugrundsti-
cken vor Ort versickern. Zusatzlich sind auch VersickerungsmaRnahmen denkbar wie
etwa Versickerungsmulden, Rigolen oder Teiche. Da die maximal zulassige Regen-
wasserabflussmenge im Bebauungsplan auf 1,5 I/s je 1.000 m? versiegelter Baugrund-
stiicksflache begrenzt wird, muss das darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken zwischengespeichert werden. Von dort kann es dann Uber
einen Abflussbegrenzer an den Regenwasserkanal abgegeben werden. Dabei betragt
das erforderliche Rickhaltevolumen 1,5 m? je 100 m? versiegelter Flache.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind allenfalls bei Unfal-
len denkbar und hangt stark von den zuklnftigen Gewerbebetrieben ab. Das Risiko
wird jedoch nicht hdher eingeschatzt als jenes der heutigen landwirtschaftlichen Bear-
beitung der Flachen mit grolRen Maschinen.

Fir das Schutzgut Pflanzen/ Tiere sind vor allem folgende Funktionen beeintrachtigt:

e Lebensraume fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen gehen durch eine
groRflachige Uberbauung komplett verloren bzw. werden beeintrachtigt;

e Verkleinerung des Lebensraums Acker bzw. der offenen Agrarlandschaft;

o Verlust von Brutrevieren der Feldlerche (2 Brutplatze im geplanten Gebiet) und
potentielle Verdrangung dieser Vogelart, die vertikale Strukturen meidet, auf
den angrenzenden Ackerflachen;

e Belastung des Bereiches durch weitere Gewerbeansiedlung und die standige
Anwesenheit von Menschen — Verdrangung von stérungsempfindlichen Tierar-
ten.

Bereits heute schon ist das Arteninventar, bedingt durch die intensive Ackernutzung
sowie die Nahe zu Gewerbe, Wohnsiedlung und Verkehrstrassen sehr eingeschrankt.
Durch die geplante Uberbauung wird ein Biotoptyp mit geringer bis allgemeiner Bedeu-
tung (Ackerland) zerstort. Durch den Verlust gehen vielfaltige Funktionen in der Agrar-
landschaft und vor allem Lebens- und Nahrungsraume fiir eine an diese Lebensraume
angepasste Flora und Fauna verloren.

Die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird potenziell Beeintrachtigungen fir die
Tier- und Pflanzenwelt nach sich ziehen. Durch den Baustellenbetrieb werden die Flur-
stiicke in Anspruch genommen und Tiere kdnnen verletzt, getétet oder durch Larmim-
missionen sowie die Anwesenheit von Menschen gestort und verdrangt werden. Nah-
rungs- und Bruthabitate werden reduziert. Das Umfeld der Baustelle, wie auch spater
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der des zukulnftigen Gewerbegebietes, entfallt als Lebensraum flr gerausch- und st6-
rungsempfindliche Tierarten oder wird sich diesbezliglich in seiner Eignung ver-
schlechtern. Vor allem akustische und optische Effekte, verursacht durch den Larm,
die betriebsbedingten Verkehrsbewegungen und die Lichtemissionen des Gebietes
kénnen negative Einflisse auf Tierindividuen und —populationen haben (z.B. Lichtfallen
fur nachtaktive Fluginsekten).

Dem ist entgegenzusetzen, dass das Gebiet durch die Lage an einem bestehenden
Gewerbegebiet und Verkehrstrassen sowie der intensiven Landwirtschaft bereits heute
bereits starken Vorbelastungen unterliegt, so dass das Arteninventar ausgedinnt wur-
de. Die meisten der dort vorkommenden Vogelarten gehdren zu den Ubiquisten, die
eine geringe Stérungsanfalligkeit zeigen und sich auf die bestehenden Belastungen
eingestellt haben. Das Vorkommen von Bodenbritern (Feldlerche) wurde belegt. Im
Jahr 2023 wurden zwei Brutreviere dieser als gefahrdet eingestuften Art auf der Ein-
griffsflache festgestellt. Ein weiterer Brutplatz wurde auf der norddstlich angrenzenden
Ackerflache erfasst. Durch eine Baufeldfreimachung in der brutfreien Zeit lassen sich
Verstdlie gegen den § 44 BNatSchG vermeiden. AuRerdem missen fir die Feldlerche
CEF-MaBBnahmen (AusgleichsmalRnahmen fir die dauerhaft 6kologische Funktion)
vorgesehen werden, um den Verlust an Brutplatzen kompensieren zu kénnen. Diese
MafRnahmen werden in Kap 5.2.3 und 5.4 beschrieben.

Anlagenbedingt gehen Lebensstatten fir eine an die Agrarlandschaft angepasste Flo-
ra und Fauna verloren. In den Grinflachen und der geplanten randlichen Eingriinung
werden neue Lebensraume geschaffen, die sich aber von dem Habitat einer offenen
Agrarflur unterscheiden werden.

Folgende Auswirkungen sind auf das Schutzgut Mensch / Erholung / Landschaft zu
erwarten:

e Stoérung der Anwohner ndrdlich und westlich gelegenen Siedlung im Bereich
beidseits der Harzstra3e durch Bauarbeiten und betriebsbedingte Immissionen
des Gewerbegebietes durch zusatzlichen Verkehr und betriebsbedingte Schall-
und Lichtimmissionen;

e Veranderung von Sichtbeziehungen;

¢ Das Landschaftsbild erfahrt durch die VergroRerung des Gewerbegebietes zu
Lasten von Ackerflachen eine Veranderung. Durch die geplante Umgriinung
des Gebietes mit Gehdlzen, die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den
Gewerbegrundstiicken sowie Fassaden und Dachbegrinungen kénnen negati-
ve Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert und ein neu gestaltetes
Quartier geschaffen werden.

Fir die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind Aspekte des Immissi-
onsschutzes sowie der Erholungs-/Freizeitfunktionen vorrangig. Durch die geplante
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Erweiterung des Gewerbegebietes in sudliche Richtung werden Freiflachen tUberbaut
und das Landschaftsbild verandert. Insbesondere die Bewohner der Randbereiche
vorhandenen Siedlungsflachen sowie Spazierganger konnen sich von den Gewerbe-
gebietsflachen im Norden und Nordosten visuell und akustisch gestort flihlen (starke
Uberformung des Landschaftsraumes, Licht- und Schallemissionen).

Um den Immissionsschutz fir die Bewohner der naheliegenden Siedlungsflachen zu
gewahrleisten, wurden im Schallschutzgutachten (BMP, 2024) flachenbezogene Emis-
sionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691 vorgeschlagen und das Plangebiet
in GE 1 (Flurstiick 68/5) und GE 2 (Flurstlick 61/45) unterteilt. Folgenden Vorschlag fir
eine textliche Festsetzung wurde von den Gutachtern aufgefiihrt und im B-Plan Uber-
nommen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) (iberschreiten.

Teilflache Lex, tags Lex, nachts
GE 1 61 45
GE 2 64 50

Die Veranderungen des Landschaftsbildes werden aufgrund der Lage und der nicht
sehr hohen Flacheninanspruchnahme nicht gravierend ausfallen. Sie lassen sich durch
umfangreiche grinordnerische MaRnahmen (Umpflanzung mit Gehdlzen, Baumpflan-
zungen auf den Gewerbeflachen, Festsetzung von Gebaudehdhen und Begriinung
von Fassaden- und Dachflachen) mittelfristig mindern, langfristig auch ausgleichen.

Auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter werden keine Auswirkungen erwartet, da
im Untersuchungsgebiet kein Bodendenkmal bekannt ist. Allerdings sind archgologi-
sche Funde nicht ganzlich auszuschliefen, zumal Gber das Plangebiet eine mittelalter-
liche Wegefuhrung verlauft. Aus diesem Grund sollte die untere Denkmalschutzbehér-
de vor den Bauarbeiten in Kenntnis gesetzt werden, um Auswirkungen auf dieses
Schutzgut zu vermeiden.

Die o.a. Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes lassen sich
grundsatzlich durch folgende MaBnahmen minimieren und ausgleichen:

e Begrenzung von Uberbauung und Flachenversiegelung auf das erforderliche
Mindestmal;

e Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigungsmaterialien;

e Vermeidung von Abflussspitzen durch Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers in unbefestigten Seitenflachen und Riickhaltung auf den Gewer-
beflachen;
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e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch geeignete MalRnahmen, ggf. in
Form einer bodenkundlichen Baubegleitung;

o Baufeldfreimachung in der brutfreien Zeit;
¢ Information der unteren Denkmalbehérde vor Beginn der Bauarbeiten;

¢ Anlage von gehdlzreichen Eingriinungsflachen, die das neue Gewerbegebiet
nicht nur in die Landschaft einbinden, sondern auch Lebensraumfunktionen
(Biotopfunktionen) ibernehmen;

Ein klarer Vorteil des geplanten Gebietes liegt in der guten ErschlieBbarkeit tUber
vorhandenen Verkehrswege (Albrechtshduser Weg, Wirtschaftsweg in Verlangerung
der HarzstralRe) und der Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet. Mit der
Gewerbeansiedlung im Gebiet ist auch die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen ver-

bunden.

In den folgenden Tabellen werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen zusammen-
gefasst und sinnvolle MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich aufge-
fuhrt. Durch die besondere Betroffenheit des Bodens erfolgt fiir dieses Schutzgut eine
separate Tabelle:

Schutz- Funktionen Beeintrachtigungen Geplante MaBRnahmen
gut
Boden Boden als Lebens- Totalverlust durch Um- Flacheninanspruchnahme auf das
grundlage flir Men- nutzung. absolute Mindestmal.
schen (Lebensmittel-
produktion, Energie-
produktion).
Lebensraum fir Pflan- Durch bestehende Nut- Schaffung zusatzlicher Ausgleichs-
zen und Tiere. zung (intensive Acker- bzw. Kompensationsflachen im Zuge
bewirtschaftung) stark der verbindlichen Bauleitplanung.
vorbelastet; Belastung
bzw. Lebensraumverlust
durch Uberbauung.
Lebensraum fir Bo- Durch Versiegelung bzw. | Verlagerung des Oberbodens auf
denorganismen. Uberbauung stark beein- | landwirtschaftliche Flachen im Zuge
trachtigt. der Bodenborse des LK Northeim;
Extensivierung der Nutzung an anderer
Stelle u. Schaffung von Flachen mit
alleiniger Lebensraumfunktion (Aus-
gleichs-/ Kompensationsmaflinahmen).
Bestandteil des Natur- Durch bestehende Nut- Einsaat u. Bepflanzung der unbefestig-
haushalts: Abflussregu- | zung vorbelastet (Drai- ten Flachen in Form von Griinflachen;
lierung, Grundwasser- nagen, Diingung) und, Extensivierung der Nutzung an anderer
neubildung, Nahr- und weitere Belastung durch Stelle und / oder Schaffung von Fla-
Kohlenstoffspeicherung | Versiegelung / Uberbau- | chen mit alleiniger Lebensraumfunkti-
ung. on (Ausgleichs-/ Kompensationsmal}-
nahmen)
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Fortsetzung der Tabelle
Schutz- | Funktionen Beeintrachtigungen Geplante MaBnahmen
gut
Boden Schutzfunktionen: Durch bestehende Nut- Einsaat u. Bepflanzung der unbefestig-
Pufferungsfahigkeit fir | zung vorbelastet, weitere | ten Flachen, Extensivierung der Nut-
Schadstoffe, Filterfa- Belastung durch Versie- zung an anderer Stelle und / oder
higkeit (Trinkwasser) gelung / Uberbauung. Schaffung von Flachen mit alleiniger
pH- Lebensraumfunktion (Ausgleichs-/
Regulierungsfunktion KompensationsmalRnahmen).
Archiv von Natur- und Im Planungsraum nicht Sicherung bedeutsamer Natur- und
Kulturgeschichte bekannt, jedoch raumli- Kulturfunde gemaf den gesetzlichen
che Nahe zur Wiistung Regelungen.
Elbingerode und der
Katlenburg.
Schutzgut Beeintrachtigungen Geplante MaBnahmen

Fliche/Boden | Uberbauung, Versiegelung

Vermeidung / Minimierung nur eingeschrankt maoglich.
Nebenflachen nach Mdglichkeit nur teilversiegeln (was-
sergebunden, Fugenpflaster, Okopflaster);

Wasser Erhéhung der oberflachli-
chen Abflisse

Durch Verwendung durchlassiger Materialien Versicke-
rung ermoglichen. Riickhaltung von Oberflachenwasser
auf den Grundstlicken zur Entlastung der Vorflut.

Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate

Minimierung der vollversiegelten Fldchen sowie Teilver-
siegelung von Nebenflachen und Entwasserung von We-
gen, Platzen u. dgl. in angrenzende Grunflachen.

Luft / Klima Veranderung des Kleinklimas
durch Versiegelung von
Teilflachen

Durch Anlage von Nebenflachen in wasserdurchlassiger
Bauweise minimierbar wie auch durch die Pflanzung von
Baumen und Strauchern zur Ein- und Durchgriinung des
Gebietes. AuBerdem werden Dach- und Fassadenbegru-
nungen festgesetzt, die ebenfalls ausgleichend auf das
Mikroklima wirken. Berucksichtigt werden muss auch die
festgeschriebene Solarpflicht gem. § 32a der NBauO.

Pflanzen- und | Entzug von Ackerflachen
Tierwelt durch Uberbauung und Ver-
siegelung

Schaffung von neuen Lebensraumen in den Griinflachen
(Griinflachen auf den Gewerbegrundstiicken, Pflanzzo-
nen) sowie Umsetzung der Kompensationsmaflnahmen in
Form von Blihstreifen, Schwarzbrache u. extensiv bewirt-
schafteter Ackerflache.

Gefahrdung von Tierarten,
die durch die FFH-Richtlinie
geschutzt sind

Da auf den Ackerflachen, die bebaut werden sollen, zwei
Brutreviere der Feldlerche und norddstlich vom geplanten
Gewerbegebiet ein weiteres Brutrevier festgestellt wurde,
muss die Baufeldfreimachung in der brutfreien Zeit erfol-
gen. Der Brutplatzverlust innerhalb des geplanten Gewer-
begebietes muss durch eine CEF-MalRhahme kompensiert
werden. Diese erfolgt in der Anlage einer 2.200 ha groRen
Ackerbrache, eines 3.540 m? grofRen Blihstreifens und
einer 4.300 m? groRen, extensiv bewirtschafteten Acker-
flache.
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut Beeintrachtigungen Geplante MaBnahmen
Landschaft Veranderung des Land- Durch bestehende bauliche Anlagen am Ortsrand vorbe-
sowie Land- schafts- und Ortsbildes lasteter Landschaftsraum. Daher wird sich durch das ge-
schafts- und plante Gewerbegebiet das Landschaftsbild nicht wesent-
Ortsbild lich verandern. Zur Einbindung in die Landschaft sind
umfangreiche Ein- und Durchgriinungsmaflinahmen vor-
gesehen. Mittelfristig werden die gepflanzten Gehdlze das
Gewerbegebiet gut in die Landschaft einfiigen. Aufgrund
der Lage besitzt der Planbereich keine groRe Fernwir-
kung. AuRerdem wird eine Hohenbeschrankung der Ge-
baude diese eingrenzen.
Mensch, Gesteigerte Immissionsbe- Schaffung von Arbeitsplatzen im neuen Gewerbegebiet.
Gesundheit, lastung (Schall, Staube, Festset Emissionskonti ten fiir d
Erholung Abgase, Licht) durch den Ges setzung von Emissionskontingenten fiir das neue
Baubetrieb, erhdhtes Ver- ewerbeggblet, um den Irnmls.smnsschutz der benachbar-
kehr und Nutzung des Ge- ten Wohnsiedlung zu gewahrleisten.
werbegebietes.
Kultur- und Durch das Vorhaben sind Besondere Obacht bei den Bauarbeiten, rechtzeitige In-
Sachgiiter keine Konflikte mit Kultur- u. formierung der unteren Denkmalbehdrde, bevor die Bo-
Sachgutern erkennbar. denarbeiten beginnen. Bei archéologischen Funden sind
die gesetzlich erforderlichen Mallnahmen einzuleiten.

Auswirkungen der ,Nullvariante®:

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens wird die derzeitige Nutzung in Form von
Ackerbau weiter betrieben. Die vorstehenden Auswirkungen auf die Schutzgtter wir-
den unterbleiben. Da eine Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken in der Ge-
meinde besteht, misste an einer anderen Stelle am Ortsrand eine geeignete Flache
fur eine Gewerbeansiedlung gesucht werden. Dies gestaltet sich schwierig, weil derzeit
in Katlenburg keine Baulandreserven oder gewerblich nutzbare Baulliicken vorhanden
sind. AuBerdem war bereits seit vielen Jahren auf dem gewahlten Standort die Verle-
gung des Bauhofes vorgesehen. Da dieses Vorhaben nicht mehr verfolgt wird, steht
nunmehr der Bereich flr eine VergroRerung des bestehenden Gewerbegebietes zur
Verfligung.

3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bezlglich des § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
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werden. Mit der geplanten Lage des der gewerblichen Bauflache wird im Kontext der
im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und Freiflachen dem genannten Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG zwar entsprochen, allerdings liegen in direkter
Nahe auch Wohnsiedlungen.

Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte durch das Planungsvorhaben in
Bezug auf die sudlich gelegene schutzbedurftige Wohnbebauung muss auf der Ebene
eines Bebauungsplanes ein schalltechnisches erstellt werden, um den Schallschutz
der Bewohner der umliegenden Siedlungsflachen zu gewahrleisten.

Derzeit lasst sich nicht prognostizieren, ob Staub, Geriche, Erschitterungen, oder
Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten werden. Allerdings werden die
betrieblichen Anlagen und deren Nutzung mit einer Erhdhung der Menge des kunstli-
chen Lichts bei Nacht sowie eine Veranderung des Mikroklimas aufgrund von Fla-
chenneuversiegelungen verbunden sein.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung

Alle zuklnftig im Planbereich anfallenden Abfalle missen ordnungsgemal entsorgt
werden. Zum jetzigen Planungsstand konnen weder Uber die Art noch Uber den Um-
fang der erzeugten Abfalle wahrend der Bauarbeiten und Nutzungen des Gewerbege-
bietes Aussagen getroffen werden.

Grundsatzlich gilt bei der Abfallbewirtschaftung geman des Kreislaufwirtschaftsgesetz-
te (KrWG) folgende Rangfolge:

1.Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2.Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3.Recycling von Abfallen,

4.Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfiillung
5.Beseitigung von nicht wieder Verwendbarem

Bei Einhaltung dieser Reihenfolge und der erganzenden Gesetze zur Verbringung,
Lagerung und Verwertung der Abfalle kénnen schadliche Einwirkungen auf die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB grundsatzlich vermieden
werden.

Prinzipiell kbnnen sowohl wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des Betriebs bei
nicht sachgemaliem Umgang mit belasteten Abfallen Boden, Wasser und Luft konta-
miniert werden. Dies wirde aufgrund der Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutz-
gutern auch zu méglichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Wirkungsgeflige, die
biologische Vielfalt, das Landschaftsbild sowie den Menschen fihren.
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an das vorhandene Entsorgungs-
netz angeschlossen und der Klaranlage in Elvershausen zugeflihrt.

3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, des kulturellen
Erbes oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen)

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit wie auch fir
die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen fiir die Bauphase und den Betrieb des
Gewerbegebietes prognostizierbar.

Das kulturelle Erbe kann durch die Nahe zur ehemaligen Burg- und Klosteranlage Kat-
lenburg beeintrachtigt werden. Diese Auswirkungen sind durch umsichtige Bodenarbei-
ten zu vermeiden. Im Vorfeld ist die Untere Denkmalsschutzbehdrde des Landkreises
Northeim zu informieren. Die Kulturlandschaft wird nur am Rande berlhrt, von einer
signifikanten Betroffenheit ist aber aufgrund der Vorbelastungen und der angrenzen-
den gewerblichen Nutzung nicht auszugehen.

3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natrli-
chen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Durch das Planvorhaben sind keine Schutzgebiete und —objekte gem. BNatSchG und
NNatSchG betroffen.

3.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenitiber den Fol-
gen des Klimawandels

Bauleitplane sollen gemal® §1(5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Nach dem § 1a (5) BauGB
soll nicht nur den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, sondern auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dabei sind wichtige Handlungsfel-
der neben dem Klimaschutz auch eine Anpassung an zukinftige Extremwetterereig-
nisse. Fir den Klimaschutz sind eine Verringerung des CO2-AusstolRes und die CO2-
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Bindung aus der Atmosphare durch die Bepflanzung / Gehdlz- und Grinflachenerhalt
zur Minderung der Erderwarmung bedeutsam.

Folgende Auswirkungen, bedingt durch eine Uberbauung des Planungsraumes in
Form von Gebauden und grof¥flachigen Versiegelungen, sind prognostizierbar:

e Veranderung des Kleinklimas aufgrund der Uberbauung gréRerer Flachen in
Richtung "heiler, trockener und staubiger";

e Beeintrachtigung von Klima und Luft durch Zunahme des Verkehrs (Zuliefe-
rung, Abtransport und Beschéftigte) und den damit verbundenen Emissionen
sowie durch Heizungsanlagen oder weitere technische Anlagen (z.B. Lackier-
werkstatten).

Eine Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist nicht gegeben, da der Planbereich in
einer Aue mit sehr geringen Gefalleverhaltnissen liegt, die sich bei Kaltluftentstehung
mit der von den seitlichen Hangen zuflieRenden Kaltluft flllt und eher den Charakter
eines Kaltluftsees annimmt. Eine Luftregeneration ist gleichwohl gegeben, da der weit-
hin offene Landschaftsraum einen guten Luftaustausch bei Advektionsverhaltnissen
(Luftbewegung) ermdglicht.

Die im zweiten Punkt beschriebene Veranderung des Klimas ist abhangig vom Grad
der Uberbauung, von der Befestigungsart und der Wasserspeicher- bzw. Verduns-
tungsfahigkeit der Oberflachen. Aus diesem Grund kénnen Dach- und Fassadenbe-
grinungen und wasser(dampf)- durchlassige Oberflachen zur Verringerung dieses
Effektes beitragen. Auch die Pflanzung von Gehdlzen bewirkt durch Beschattung, Ver-
dunstung und CO2 - Umsetzung einen weiteren klimatisch positiven Effekt, der die
genannte Tendenz deutlich verringern kann.

Die verkehrsbedingten Auswirkungen durch die Anlage einer gewerblichen Bauflache
sind nicht von der Hand zu weisen. Glnstig wirkt sich allerdings die Tatsache aus,
dass diese nicht allein in den zentralen Orten konzentriert werden, sondern auch im
landlichen Raum, so dass die Verkehrsbewegungen von Pendlern reduziert oder (z.B.
durch fuBlaufige Erreichbarkeit oder solche mit dem Fahrrad) vollstandig klimaneutral
erfolgen kénnen. Auflerdem verflgt Katlenburg Uber einen Bahnhof. Dadurch kénnen
auch Pendler die z.B. aus Northeim oder Goéttingen kommen, klimafreundlich die Ar-
beitsstatten in Katlenburg erreichen.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes, sowie in der Folge bei Bau- und Be-
triebsgenehmigungen sollten alle Méglichkeiten zur Einflussnahme auf den Klima-
schutz ausgeschopft werden, wie z. B. die Dammung der geplanten Gebaude. Dieses
ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die Regelungen des Gebaudeenergiegeset-
zes (GEG) einzuhalten. Dieses Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimate-
chnik, Warmedammstandart bzw. Hitzeschutz von Gebauden sowie zur Nutzung von
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regenerativer Energie. Im Rahmen der Betriebsgenehmigungen ist weiterhin auf klima-
optimierte Prozessgestaltung zu achten.

AbschlieRBend lasst sich die Aussage treffen, dass die Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens auf das Klima zwar kaum quantifizierbar sind, zumal einige
klimatisch wirksame MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden.
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4. FFH-Vorpriufung
4.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Fir Projekte oder Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertraglichkeit
dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes
VOr.

Insofern ist im Vorfeld mit Hilfe einer FFH-Vorpriifung zu untersuchen, ob es prinzipi-
ell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann.
Diese Vorprufung findet i.d.R. auf Grundlage der vorhandenen Unterlagen statt. Sind
erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieflen, ist keine vertiefende
FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Die Entscheidung ist lediglich nachvollzieh-
bar zu dokumentieren. Dabei ist grundsatzlich nicht von Relevanz, ob das Planungs-
vorhaben innerhalb eines NATURA-2000-Gebietes umgesetzt werden soll oder von
aullen auf das Gebiet einwirken kann. Sofern erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen, muss zur weiteren Klarung des Sachver-
haltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden.
Im Rahmen der Vorprifung ist generell ein strenger Vorsorgegrundsatz anzulegen,
sodass bereits die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung die Pflicht zur
Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung auslost.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Sieber, Oder, Rhume®, wel-
ches sich groBtenteils Uber die Auen der genannten Flisse erstreckt. Der Planungs-
raum, in dem zukinftig ein Gewerbegebiet realisiert werden soll, liegt zwischen der
Oder im Osten und der Rhume im Westen. Die Abstiande zum FFH-Gebiet sind zur
Oder hin nur 190 m und zur Rhume etwa 1 km.

Im Zuge der FFH-Vorprifung soll analysiert werden, ob durch die Anlage eines Ge-
werbegebietes am sliddstlichen Ortsrand von Katlenburg negative Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Sieber, Oder, Rhume* zu erwarten sind. Dafur
werden im Vorfeld zuerst die Erhaltungsziele und die wertbestimmenden Lebensraum-
typen und Tierarten beschrieben.

4.2 Beschreibung des FFH-Gebietes Nr. EU 4228-331 Nr. 134
"Sieber-Oder-Rhume™

Das FFH-Gebiet beinhaltet einen wichtigen FlieRgewasserkomplex des Harzes und
des Weser- und Leineberglandes mit Fluss- und Bachauen, die durch ein sehr vielfalti-
ges Biotopmosaik gepragt werden. So sind im Gebiet Hochstaudenfluren, Magerrasen,
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Feuchtgriinland, Au-, Schlucht- und Hangmischwalder sowie naturnahe Fliel- und
Stillgewasser vorhanden.

Abb. 11: Lage der geplanten gewerblichen Bauflache (rot umrandet) und des FFH-Gebietes ,Sieber, O-
der, Rhume*
Quelle: Umweltkarten Niedersachsen

Im Folgenden werden die allgemeinen Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Sieber-
Oder-Rhume" aufgelistet:

> Schutz und Entwicklung des wichtigsten naturnahen FlieRgewé&dsserkomplexes
des Harzes und Weser- und Leineberglandes mit vielfaltigem Biotopmosaik aus
Kies und Schotterbdnken, Splilsaumgesellschaften, Uferstaudenfluren, Schilf-
und Rohrglanzgrasréhrichten, Gro3seggenrieden sowie dem gré3ten Vorkom-
men an Erlen-Eschen-, Weiden- und Hartholz-Auwéldern im niederséchsischen
Bergland. Das Gewdéssersystem zahlt zum Hauptverbreitungsgebiet der Grop-
pe und dient als Lebensraum des Bachneunauges.
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> Schutz und Entwicklung von Extensivgriinland auf Teilflichen der Auen, u. a.
mit Flutrasen, mageren Flachland-Méahwiesen, Sumpfdotterblumen-Wiesen,
Flussschotter-Magerrasen, in Teilbereichen u. a. auch als Jagdlebensraum des
GroRen Mausohrs.

> Schutz und Entwicklung der Bergwiesen, Borstgrasrasen und kleinflédchigen
Schwermetallrasen an der Sieber.

> Schutz und Entwicklung naturnaher Wélder an den Talhdngen und -réndern,
u.a. mit Buchen-, Eichen-Hainbuchen- und Schluchtwéldern.

> Schutz und Entwicklung naturnaher Altwésser und sonstiger Stillgewésser mit
Wasservegetation, u. a. als Teillebensraum des Kammmolchs sowie weiterer
bedrohter Amphibienarten; teilweise im Komplex mit artenreicher Pioniervege-
tation auf Sand- und Kiesflachen.

> Schutz und Entwicklung der Rhumequelle als der gré8ten Karstquelle Nieder-
sachsens.

In dem Gebiet sind folgende, zu erhaltende und férdernde Lebensraumtypen benannt
(prioritare in Fettdruck):

e 9180 Schlucht- und Hangmischwélder
e 91EOQ Erlen- Eschen- und Weichholzauenwélder

e 3150 Natiirliche und naturnahe néhrstoffreiche Stillgewésser mit Laichkraut-
oder Froschbiss-Gesellschaften

o 3260 FlieBgewédsser mit flutender Wasservegetation
e 6210 Kalk- (Halb-) Trockenrasen

e 6130 Schwermetallrasen

e 6230 Artenreiche Borstgrasarten

e 6430 Feuchte Hochstaudenfluren

e 6510 Magere Flachland-Mahwiesen

e 6520 Berg-Méhwiesen

e 8150 Silikatschutthalden der kollinen bis montanen Stufe
o 8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

o 8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

e 8310 Nicht touristisch erschlossene Hbhlen

e 9110 Hainsimsen-Buchenwald

o 9130 Waldmeister-Buchenwald

e 9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald

e 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

o 91F0 Hartholzauewélder
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Prioritdre Pflanzenarten wurden nicht aufgefuhrt. Als prioritare Tierarten werden das
GrolRe Mausohr (eine Fledermausart), der Kammmolch (Amphibie), die Groppe und
das Bauchneunauge (Fische) sowie die GroRe Moosjungfer (Libelle) genannt.

4.3 Beschreibung des Vorhabens und mogliche Auswirkun-
gen der Planung auf den Schutzzweck des FFH-Gebietes

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Albrechtshauser Weg“ und der parallel durch-
geflhrten 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Katlenburg-Lindau
soll ein ca. 2,36 ha groler, intensiv ackerbaulich genutzter Bereich am Sudostrand von
Katlenburg in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Fir das Planungsvorhaben werden keine Flachen des FFH-Gebietes Uberbaut, die
Flursticke liegen aber in einem Pufferbereich zu diesem. Es werden zum Schutzgebiet
Abstande an der engsten Stelle von ca. 170 m gewabhrt. Insofern bleiben die oben ge-
nannten Lebensraumtypen erhalten. Ob es durch die Anlage und den Betrieb des ge-
planten Gewerbegebietes dennoch zu Beeintrachtigungen der aufgelisteten Lebens-
raumtypen oder der prioritaren Tierarten kommen kann, soll im Zuge der Vorprifung
eingeschatzt werden.

Aufgrund der derzeitigen Auspragung und Nutzung der Eingriffsflache als Acker ist das
Vorkommen der prioritaren Tierarten im Planungsraum auszuschlie®en, da sie, mit
Ausnahme des Groflen Mausohrs, einen Lebensraum im Gewasser oder in Gewas-
sernahe haben. Das Grolte Mausohr, eine Fledermausart, bevorzugt als Jagdgebiet
Waldflachen, als Quartiere werden Dachstihle, Hohlen, Keller oder Stollen genutzt.
Diese Lebensraume kommen im Untersuchungsraum nicht vor, sodass eine Schadi-
gung oder Beeintrachtigung des GroRen Mausohrs durch das Planungsvorhaben nicht
zu erwarten ist.

Im vorliegenden Fall kénnen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Gewer-
begebietes Wirkfaktoren in Form von Stérungen und Reizen durch Schall, Licht, Er-
schutterungen, die Anwesenheit von Menschen und eine Barrierewirkung eintreten.

4.4 Empfehlungen und zusammenfassende Bewertung

Durch eine dichte Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes mit Baumen und
Strauchern und Regelungen in Bezug auf Emissionen (z. B. zur Dauer und Art der
Beleuchtung des Gebietes) kénnen in Form von Festsetzungen auf der Ebene des
Bebauungsplanes und im Zuge von Baugenehmigungen stark zur Minimierung der
Wirkfaktoren beitragen.
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Weitere Auswirkungen oder Risiken, die eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes
bzw. der prioritaren Arten des FFH-Gebietes bewirken kénnen, sind nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Vorprifung der Vertraglichkeit ergeben,
dass das Planungsvorhaben nicht zu Beeintriachtigungen des FFH-Gebietes
»Sieber-Oder-Rhume” in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteilen fiihren wird.

4.5 Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Der Begriff ,Eingriff‘ ist im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am
1.3.2010 in seiner heute rechtswirksamen Form in Kraft getreten ist, wie folgt definiert:

»-.- Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrédchtigen kénnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Grundsatzlich sind derartige Eingriffe zu unterlassen, wenn sie vermeidbar sind; als
Vermeidung gilt auch eine zumutbare Variante mit geringeren Beeintrachtigungen.
Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begrinden
(§15 Abs.1 BNatSchG).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Der Ausgleich ist erfolgt, wenn
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in ahnlicher Weise wiederherge-
stellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist. Ersatzmal3nahmen
leisten dies in einem grofReren Malstab; hier ist der betroffene Naturraum zu betrach-
ten (§ 15 Abs.2 BNatSchG). Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Flachen sind agrarstrukturelle Belange zu berlicksichtigen. Vor einer
flachenhaften Inanspruchnahme ist daher zu prifen, ob der Ausgleich nicht durch
MafRnahmen der Entsiegelung, der Biotopvernetzung oder durch Nutzungsanderungen
erreicht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

Sinn dieser Regelung ist es, den Verursacher eines Eingriffes zu veranlassen, mdg-
lichst alle Auswirkungen seines Vorhabens auf Natur und Landschaft von vornherein
ins Kalkul zu ziehen. Dartber hinaus schafft die Eingriffsregelung das rechtliche Fun-
dament fir die Verpflichtung der Verursacher, fir eine landschaftsgerechte und den
Okologischen Funktionen und Wertigkeiten entsprechende Einbindung ihrer Bauwerke
in die Landschaft bzw. flr eine adaquate landschaftliche Neugestaltung zu sorgen.
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Der folgende Teil des Umweltberichts widmet sich den MaRnahmen, die aufgrund der
vorstehend genannten Ziele empfohlen werden. Sofern sie im Rahmen der baurechtli-
chen Mdoglichkeiten in den Bebauungsplan als Darstellungen und Festsetzungen ein-
flieBen kdnnen, finden sie dort Beriicksichtigung. Die Ubrigen MaRnahmen stellen flan-
kierende Empfehlungen dar, die im Zuge der Baugenehmigungsverfahren Bertcksich-
tigung finden sollten.

5. MaBnahmenkonzept zur Vermeidung negativer Umwelt-
auswirkungen und zur Eingriffskompensation

Die vorrangigen Ziele des folgenden MalRnahmenkonzeptes sind die nachhaltige Si-
cherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Erhaltung bzw.
Neugestaltung eines harmonischen Orts- und Landschaftsbildes. Die Umsetzung der
MafRnahmen erfolgt vorrangig im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15. Der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt lediglich sicher, dass hierfir auch
hinreichende Flachen zur Verfiigung stehen, und setzt den Rahmen fir die weitere
MafRnahmenplanung, die im Bebauungsplan parzellenscharf und lagebezogen erfolgt.

Die Malinahmen lassen sich wie folgt differenzieren:

5.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Umweltberichtes ist das Aufzeigen von
Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung. Hierunter ist nicht nur die komplette Vermei-
dung bestimmter Auswirkungen zu verstehen, sondern vor allem auch eine Minimie-
rung von Auswirkungen, die sich nicht ganzlich vermeiden lassen. Entsprechende
Mdglichkeiten werden in Form konkreter MaBnahmen dargestellt, so dass sie entweder
als Festsetzungen in die Bauleitplanung einflie3en oder aber als Nebenbestimmungen
der Baugenehmigung beigefligt werden kénnen. Auf diese Weise lasst sich ihre ver-
bindliche Umsetzung gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall sind die folgenden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
und.-minimierung vorzusehen (zur Erleichterung der Bezugnahme nummeriert):

V1. Eine Héhenbegrenzung der Oberkante baulicher Anlagen auf 12,5 m soll
sicherstellen, dass die entstehenden Gebaude keine landschaftspragende
Wirkung entfalten.

V2. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind Wege und Parkplatze mit
wasserdurchlassigen Befestigungsarten herzustellen (Versickerungspflas-
ter, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
etc.).
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Minimierung der Auswirkungen wéahrend der Bauphase, die in den Baugenehmi-
gungen als Nebenbestimmungen aufgefiihrt werden sollten:

V3.

V4.

V5.

V6.

V7.

V8.

V9.

V10.

Der Boden im Baustellenbereich ist in Anlehnung an die ATV DIN 18300
"Erdarbeiten, Allgemeine technische Vertragsbedingungen fir Bauleistun-
gen" und DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau "Bodenar-
beiten" sowie der RAS-LP 2 "Richtlinien flir die Anlage von Stralten - Teil:
Landschaftspflege (RAS-LP) Abschnitt 2: Landschaftspflegerische Aus-
fuhrung" zu schiitzen. Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
sind zu vermeiden.

Bodenarbeiten sollten mdglichst in trockenen Perioden und bei ausrei-
chend abgetrocknetem Oberboden durchgefiihrt werden (flexible Zeitpla-
nung). Nach DIN 19731 ist der Feuchtezustand des Bodens beim Ausbau
zu beachten. Nach nassen Witterungsperioden missen die Béden ausrei-
chend abgetrocknet sein.

Entstehender Bodenaushub soll mdglichst im Gelande des Bebauungs-
planes eingebaut werden. Nutzbarer Oberboden ist einer landwirtschaftli-
chen oder gartnerischen Wiederverwendung zuzufihren.

Sofern keine zeitnahe Wiederverwendung maoglich ist, sind in der Baupha-
se alle Bodenmieten mit schnellwachsenden Leguminosen einzusaen oder
mit Planen abzudecken, um der Bodenerosion vorzubeugen.

Die Untere Denkmalbehorde des Landkreises Northeim ist drei Wochen
vor Beginn der Bodenarbeiten tber die Arbeiten in Kenntnis zu setzen und
eine denkmalrechtliche Genehmigung muss eingeholt werden.

Das Baufeld ist aus Griinden des Artenschutzes in der Zeit vom 1. Sep-
tember bis 28. Februar frei zu machen. Sollte dies aus organisatorischen
Grinden nicht méglich sein, sind im Frihjahr in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdérde Vergramungsmafinahmen (z.B. in Form von Flat-
terbandern) maoglich.

Die Baume entlang des Wirtschaftsweges sind zu erhalten. Alle Geholze
am Rand des Baufeldes sind wahrend der Bauzeit gemal der RAS-LP 4
und der DIN 18920 vor Schaden zu schutzen.

Einholen einer wasserrechtlichen Genehmigung gemal’ § 57 NWG, sofern
im Zuge der Erschlielung des Plangebietes Grabenabschnitte im Seiten-
bereich der Verkehrsflachen ab einer Lange von 9 m verrohrt werden
mussen.
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V11.

V12.

V13.

Zur Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Bau-
fahrzeuge stets sauber zu halten und ggf. zu befeuchten. Trennschnitte
bei der Pflasterverlegung sind grundsatzlich nur mit dem Nassschneidege-
rat auszufuhren.

Baumaschinen sollen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt
werden, deren Entwasserung die Mdglichkeit des Auffangens und Ab-
scheidens von Schadstoffen (v.a. Treib- und Schmierstoffen) bietet.

Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfalle, -reste (Beton, Farben, Iso-
liermaterial, Metalle) und andere Fremdstoffe dirfen nicht auf dem Grund-
stlick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden, sondern sind ordnungsge-
maf zu entsorgen.

Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen:

V14.

V15.

V16.

V17.

V18.

Festsetzung von flachenbezogene Emissionskontingente fir die Teilfla-
chen des Gewerbegebietes GE 1 und GE 2.

Die Moglichkeiten einer Nutzung von Solarenergie fir die Stromerzeugung
sind auszuschdpfen, z.B. in Form von Solaranlagen auf den Dachflachen.
Dabei ist die Vorgabe des § 32a der NBauO zu berlicksichtigen.

Begrenzung der maximal zuldssigen Regenwasserabflussmenge auf 1,5
I/s je 1.000 m? versiegelter Flache. Das dariber hinaus anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Baugrundstlicken durch geeignete Malinahmen
(z.B. Zisterne, Teich) zurlickzuhalten und Uber einen Abflussbegrenzer an
den Regenwasserkanal abzugeben.

Die Nutzung von anfallendem Niederschlagswasser der Dachflachen als
Brauchwasser sollte bei der Errichtung der Gebaude und Griinanlagen in
Erwagung gezogen werden, um den Flachenabfluss und die Nutzung von
Trinkwasser zu minimieren.

Die Beleuchtung der ErschlieBungsstral’e und der Gewerbegrundstiicke
soll mit LED-Leuchtmitteln im warmweiflen Farbspektrum erfolgen, um ei-
ne Beeintrachtigung der Insektenfauna (Insektenfallen) zu minimieren.
Dabei ist die Abstrahlung vorzugsweise nach unten auszurichten und die
Lampengehduse mussen vollstandig gekapselt sowie gegen Lichtemissio-
nen nach oben abgeschirmt sein.
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Gestalterische Vorgaben:

G1. Die Verwendung von Koniferen ist auf maximal ein Exemplar pro Grun-
stiick zu beschranken.

G2. Die Anlage von Kies- und Schotterbeeten zur Gestaltung der Freiflachen
im Gewerbegebiet ist unzulassig.

5.2 MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich des
Eingriffes sowie auch zum Ausgleich negativer Umwelt-
auswirkungen

Die Grinordnung eines Gewerbegebietes besitzt entscheidenden Einfluss auf deren
dkologische und asthetische Qualitat. Der Ubergangsbereich zwischen dem Gewerbe-
gebiet und der freien Landschaft soll durch Geholzpflanzungen bestimmt werden. Des
Weiteren sollen auch die Gewerbegrundstiicke begriint werden. Im Folgenden werden
MafRnahmen beschrieben, die zu einer Minimierung der zu erwartenden Auswirkungen
des Vorhabens innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beitragen
werden und somit als Ausgleichsmalinahmen bezeichnet werden kénnen.

5.21 Gestaltung der Pflanzzonen zur Eingriinung des Gewer-
begebietes

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes sind zur freien Landschaft hin 5 m breite
Pflanzzonen vorgesehen, die mit einer krautreichen Regiosaatgutmischung (FLL RSM
Regio UG6) eingesat und mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
der Geholzliste 1 bepflanzt werden. Daflr sind pro laufende 10 m ein Laubbaum und
19 Straucher der Gehdlzliste 1 und 2 zu pflanzen. Abweichungen vom Regiosaatgut
sind auf Antrag mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die gepflanzten Geholze sind zu pflegen, ihrem Wuchscharakter nach zu entwickeln,
vor Verbiss zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. Sofern das Regiosaatgut nicht
aus dem Ursprungsgebiet 6 lieferbar ist, kann in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde auf ein anderes Saatgut ausgewichen werden.

Eine Einz&dunung im Bereich der Pflanzzonen ist nur auf der Innenseite, zum Gewer-
begebiet hin, zulassig, um flir wandernde Tiere einen geschiitzten Korridor zu schaf-
fen.

Die Pflanzzonen durfen fiir die ErschlieBung der Gewerbeflachen in einer Breite von
maximal 8 m unterbrochen werden.
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5.2.2

Gestaltung der Gewerbegrundstiicke

Auf den gewerblich genutzten Flachen sind folgende griinordnerische MalRnahmen
vorgesehen:

5.2.3

Pro angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum
mind. 2. Ordnung der Geholzlisten 1-3 in einer mind. 10 m? grofen, unversie-
gelten Pflanzflache zu pflanzen. Baumpflanzungen innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzzonen) sind nicht anrechenbar,
im Gegensatz zu den zu pflanzenden Laubbaumen im Bereich von Parkplat-
zen.

Einsaat der Grunflachen mit einem Extensivrasen (Krauterrasen).

Je 5 nicht Uberdachte Einstellplatze ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung (Geholzliste 3) in einer mind. 10 m? grof3en, unversiegelten Pflanzfla-
che zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baum-
pflanzungen zwischen den Einstellplatzen bzw. innerhalb der Stellplatzanla-
ge(n) sind so vorzunehmen und anzuordnen, dass sie zur Verschattung der
Parkplatze und der Zufahrten beitragen.

Im Gewerbegebiet sind Flachdacher (0° bis 10° Dachneigung) als Grindacher
mit mind. extensiver Dachbegrinung auszubilden. Ausgenommen sind licht-
durchlassige Flachdacher (z.B. verglaste Vordacher, lichtdurchlassige Carport-
und Balkonbedachungen, etc.) sowie Flachdacher von Bauteilen in geneigten
Dachern (z.B. Flachdachgauben). Die Errichtung von technischen Anlagen, Be-
lichtungsanlagen sowie Dachwegen und Terrassen ist auf Grindachern zulés-
sig, wie auch aufgestanderte Solaranlagen.

Gebaudefassaden ab einer 50 m? groRen, zusammenhangenden, fensterlosen
Fassadenteilflache sind durch vertikale oder/und horizontale Pflanzungen
(Schling-/Rank-/Klimm-/Kletter- und / oder Trogpflanzen) zu begrinen. Dabei
hat der Flachenanteil der Begrinung insgesamt mind. 15 % der Fassadenfla-
chen eines Gebaudes zu betragen. Das Begriinungsziel ist innerhalb von 15
Jahren nach Fertigstellung des Gebaudes zu erreichen. Werden mehrere Ge-
baude innerhalb eines Baugrundsticks errichtet, kénnen Fassadenbegri-
nungsverpflichtungen auf anderen Gebaudefassaden realisiert werden.

CEF-MaRnahmen fur die Feldlerche

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 gehen Fortpflanzungsstatten fur
die Feldlerche (Alauda arvensis) verloren. Es besteht daher die Pflicht zur Sicherung
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der 6kologischen Funktion der durch das Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Vogelart im rdumlichen Zusammenhang durch die Umsetzung vor-
gezogener AusgleichsmaRnahmen. Diese vorgezogenen Malnahmen (CEF-
MaRnahmen) werden auf Teilflachen des Flurstlicks 57/2 auf der Nordseite des Alb-
rechtshauser Weges durchgefiihrt. Vorgesehen ist ein 3.540 m? grof3er Blihstreifen in
einer Breite von 15 m, ein 2.200 m? grolder Brachestreifen (Schwarzbrache) in einer
Breite von ebenfalls 15 m und eine extensiv bewirtschaftete Getreideflache (Winterge-
treide mit doppelten Saatabstand, kein Einsatz von Pestiziden) in einer Gré3e von
4.300 m2. Fur den Bluhstreifen ist die mehrjahrige, blitenreiche ,Géttinger-Mischung*
mit einer Aussaatstarke von 7 kg/ha zu verwenden. Die Einsaat muss zwischen Marz
und Mitte April erfolgen, ein Anwalzen der Aussaat ist erforderlich. Zwischen Novem-
ber und Mitte Marz wird die Halfte der Blihbrache untergearbeitet und der Selbstbe-
grinung uberlassen. Im nachsten Jahr wird mit der anderen Halfte so verfahren. Nach
5 Jahren erfolgt ein Umbruch und eine Neueinsaat der Flache. Die vorgesehene
Schwarzbrache wird jahrlich Anfang Marz gemaht. Der Einsatz von Pestiziden und
Diingemitteln sind auf den Bllihbrachen unzulassig.

Mit den genannten MalRnahmen muss vor der Bebauung des Plangebietes begonnen
werden, um den Feldlerchen eine geeignete Ausweichmdglichkeit bieten zu kénnen.

5.3 Geholzartenauswahl

Die Gehdlzlisten in den folgenden Tabellen stellen eine Empfehlung der zu verwen-
denden Geholze dar. Sie orientieren sich Uberwiegend an der potenziellen natlirlichen
Vegetation. Es wird die Pflanzung von heimischen, gebietseigenen Gehdlzen empfoh-
len. Fir die Begriinung von befestigten Flachen wie etwa Parkplatzen, wird der Emp-
fehlung der Gartenamtsleiterkonferenz fiir StraBenbdume (GALK-StraRenbaumliste’)
gefolgt. Diese wurde 2012 veréffentlicht, wird seither regelmaRig fortgeschrieben und
wertet wissenschaftliche Daten und Erkenntnisse Uber die Verwendbarkeit und Eig-
nung von Baumen in Stadt- und Siedlungsgebieten aus. Fir Alleebaumpflanzungen an
Stralten, Parkplatzen und ahnlichen Standorten im besiedelten Raum werden hier
Auslesen und Sorten empfohlen, welche besser an die besonderen Aspekte des in-
nerortlichen Standortes (Lichtraumprofil, Emissionen, Hitzevertraglichkeit usw.) ange-
passt sind als die gebietseigenen natirlich vorkommenden Arten, des Weiteren Arten
aus Sideuropa, welche insbesondere dem zunehmend bedeutsamen Standortfaktor
Hitze gerecht werden.

Die angegebene Pflanzqualitat bezieht sich auf die zu pflanzende Baumschulware,
wobei die Angaben als Mindestwerte zu verstehen sind, weil geringere Pflanzqualitaten
einen hoéheren Pflegeaufwand erfordern und die Funktionen und Werte fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild der Pflanzung erst nach langerer Zeit hergestellt wirden.

' Gartenamtsleiterkonferenz e.V. Arbeitskreis Stadtbaume, GALK Stralenbaumliste (2012)
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Geholzliste 1:

Auswahl fiir die Bepflanzung der Pflanzzonen
Pflanzqualitat: Baume 3 x.v. HST m. B., 12-14 cm, Strducher 2 x. v., 100-150 cm, 3-5 Triebe

Botanischer Name

| Deutscher Name

Baume Il. und lll. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbaume (Liste 2)

Straucher

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeilRdorn

Euonymus europaea

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Ribes sanguineum

Blutjohannisbeere

Rhamnus frangula Faulbaum
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus racemosa, S. nigra

Schwarzer oder Trauben-Holunder

Viburnum lantana, opulus

Wolliger 0. Gemeiner Schneeball
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Geholzliste 2: Obstbaumauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamme 3 x. v., 14-16 in der Pflanzzone und auf der Kompensati-
onsflache, in den Garten und der privaten Grunflache auch als Halbstdmme zul3ssig.

Apfelbdaume (Auswahl): Baumanns Renette, Danziger Kantapfel, Herbstrenette,
Gravensteiner, Ingrid Marie, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Ontario, Prinzenapfel, Ro-
ter Boskoop, Roter Berlepsch, Tiefenblite, Weiller Klarapfel, Winterglockenapfel.

Birnenbdume (Auswahl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche
aus Charneu, Muskatellerbirne, Pastorenbirne.

Kirschbaume (Auswahl): Blttners Rote Knorpelkirsche, Grote Schwarze Knorpel,
Hedefinger Riesen, Grol3e Prinzessinkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle.

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbdume (Auswahl): Gelbe Eierpflaume, Haus-
zwetsche, Grole grine Reneklode, Wagenheimser Friihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Geholzliste 3: Gehdlzauswahl fiir die Eingriinung von Stellplatzen auf der
Gewerbeflache
Pflanzqualitat: Baume als HST 3 xv, STU 14-16 cm,

Botanischer Name | Deutscher Name
Baume

Acer campestre, Sorte 'Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer platanoides Sorten “Allershausen’, | Spitz-Ahorn-Sorten
'Cleveland’, '‘Columnare’, ‘Globosum’,

'‘Olmstedt’

Acer pseudo-platanus Sorte 'Bruchem’ Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinuns excelsior in Sorten (*Geessink’, Eschensorten
‘Globosa’, Westhof's Glorie")

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus avium 'Plena’ Geflllte Vogelkirsche
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Quercus robur 'Fastigiata’, 'Koster' Stiel-Eiche
Robiniea pseudoacacia Robinie

Sorbus aria 'Magnifica’ S. intermedia |Mehlbeere/ Schwedische Mehlbeere
'‘Brouwers'

Tilia cordata Sorten ‘Erecta’, 'Greenspire',| Winter-Linde
'Rancho’, 'Roelvo’

54 Okologische Bilanzierung nach dem ,,Stidtetagmodell*

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
werden als Eingriffe bezeichnet. Grundsatzlich sind derartige Eingriffe méglichst ge-
ring zu halten. Darlber hinaus sind vom Verursacher des Eingriffs Malnahmen vorzu-
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sehen, die zum Ziel haben, durch den Eingriff keine erhebliche Beeintréchtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben zu
lassen. Diese MaRnahmen bezeichnet man als AusgleichsmaBnahmen.

Lassen sich als Folge eines Eingriffes erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erwarten, die nicht vermieden
und nicht ausgeglichen werden kénnen, ist der Eingriff unzuldssig, wenn bei einem
Abwagungsprozess die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
vorrangig erachtet werden. Fur den Fall, dass die den Eingriff bestimmenden Belange
vorrangig sind, hat der Verursacher die durch den Eingriff zerstérten Funktionen oder
Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem
Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatz-
mafinahmen).

Sinn dieser Regelung ist es, den Verursacher eines Eingriffes zu veranlassen, mdg-
lichst alle Auswirkungen seines Vorhabens auf Natur und Landschaft von vornherein
ins Kalkul zu ziehen. Die "Eingriffsregelung” legt dem Verursacher eines Eingriffs in
Naturhaushalt und Landschaftsbild auf, die Okologische Wertigkeit des betroffenen
Landschaftsraumes vor und nach dem Eingriff insgesamt auszugleichen. Dies kann
bedeuten, dass Uber die planerisch sinnvollen Mahahmen hinaus noch weitere Mal3-
nahmen einer Aufwertung des Naturhaushalts bzw. des Landschaftsbildes erforderlich
werden. Sinnvollerweise sollten derartige "Ersatzmallnahmen” darin bestehen, Vorbe-
lastungen des Naturhaushalts bzw. des Landschafts- und Stadtbildes zu verringern.
Aus diesem Grund ist vorstehend eine ausflihrliche Auseinandersetzung mit der quali-
tativen Auswirkung der geplanten Bebauung erfolgt.

Die quantitative Zuordnung von KompensationsmaBnahmen nach der Ein-
griffsgréfRe ist ein Problem, welches nur ndherungsweise I6sbar ist. Den Anforderun-
gen der Praxis entspricht das vom Niedersachsischen Stadtetag ausgearbeitete Be-
wertungsverfahren (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 2013). Dieses Verfahren
ermittelt die Differenz zwischen dem Ist-Zustand und dem geplanten Endzustand nach
Realisierung des Vorhabens unter Einbeziehung aller flachenwirksamen landschafts-
pflegerischen BegleitmalRnahmen. Dies erfolgt auf einfache Weise flir jeden Biotoptyp
durch Multiplikation der jeweiligen Flache mit einem Wertfaktor, welcher die qualitative
Seite zumindest ansatzweise erfasst. Weiterhin ermdglicht das Verfahren, bei einem
Okologischen Defizit (Wertigkeit der Flache nach Realisierung des Vorhabens geringer
als in der Ausgangssituation) den Bedarf an weiteren Mallnhahmen (Ersatzmalinah-
men).

Fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Albrechtshauser Weg*“ ergibt sich flir den Planbereich
folgende Berechnung, wobei nur die Flachen bilanziert werden, die im Zuge des Vor-
habens Uberplant werden.
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Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotoptypen | Flache Wert- Fla- Eingriffs-/ Ausgleichsfla- | Flache | Wert- Flachen-
[m?] faktor chen- || che (Planung/Ausgleich) [m?] faktor wert der
wert Eingriffs-/
Ausgleichs-
flache
Lehm-/ Tonacker (AL) 23.600 1 23.600 || Gewerbegebiet (GRZ max. 18.880 0 0
0,8 von 23.600 m?)
Grunflache / Einsaat mit 2.445 2 4.890
Extensivrasen (0,2 von
23.600 m?) abzugl. Pflanz-
zonen
Pflanzzonen mit dichter 2.275 3 6.825
Hecke und Landschaftsra-
sen 5 m breit (HFM, UHM)
Zwischensumme 23.600 11.715
Baumpflanzung im GE- 240 2 480
Gebiet (pro angefangene
1.000 m? Gewerbeflache
ein Laubbaum & 10 m?)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache 23.600 || Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache 12.195
(Ist-Zustand) (Planung / Ausgleich)

23.600 Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Ist-Zustand)
- 12.195 Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung / Ausgleich)
= 11.405 (Flachenwert fiir Ausgleich bzw. Ersatz)

Ergebnis = 11.405 Werteinheiten Kompensationsbedarf

Folgende KompensationsmalRnahmen werden auf dem benachbarten Flurstiick 57/2
nordlich des Albrechtshauser Weges vorgesehen. Sie dienen nicht nur dem Ausgleich
des errechneten Kompensationsbedarfes, sondern auch aus funktionsausgleichende
MaRnahme fir die vom Vorhaben betroffenen Feldlerchen. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde wird ein 20 m breiter Blihstreifen in einer Grofe von
3.980 m?, ein 10 m breiter Brachestreifen (Schwarzbrache) in einer Grofle von
1.680 m? und eine 3.860 m? extensiv bewirtschaftete Getreideflache (Wintergetreide
mit doppelten Saatabstand, kein Einsatz von Pestiziden) vorgesehen (s. folgende Ab-
bildung 12). Fur die Blihbrache wird eine Einsaat mit der ,Goéttinger Mischung®“ mit
reduzierter Aussaatstarke vorgesehen.
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+# #” Getreideacker mit
57/2 doppelten Saatabstand
# 3.860 qm ‘.

,,/,r/’Bfache i
~1.680 qm -~ Bliihstreifen
703,980 qm

Abb. 12: CEF- und Kompensationsmaflnahme auf Teilflachen des Flurstlicks 57/2 (Flur 5)
Quelle der Grundkarte: NIBIS Kartenserver

Berechnung des Flachenwertes der KompensationsmaRnahmen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotoptypen | Flache Wert- Fla- Eingriffs-/ Ausgleichsfla- | Flache | Wert- Flachen-
[m?] faktor chen- || che (Planung/Ausgleich) [m?] faktor wert der
wert Eingriffs-/
Ausgleichs-
flache
Lehm-/ Tonacker (AL) 9.520 1 9.520 | Blihbrache/Bluhstreifen 3.980 3 11.940
Schwarzbrache 1.680 2 3.360
Ext. bewirtschafteter Acker 3.860 1,5 5.790
(doppelter Saatabstand,
Pestizidverbot)
Zwischensumme 9.520 21.090
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache 9.520 || Flachenwert der Kompensationsflache 21.090
(Ist-Zustand)

21.090 Flachenwert der MaBnahmenflachen
- 9.520 Flachenwert der Ausgangsflache
= 11.570

Ergebnis = 11.570 Werteinheiten der KompensationsmaBRnahmen

Mit den oben beschriebenen MalRnahmen Ilasst sich der Kompensationsbedarf aus-
gleichen und gleichzeitig eine CEF-MalRnahme fir die Feldlerche umsetzen. Von dem
14.262 m? grolien Flurstlick 57/2 (Flur 5) wird nur eine 9.520 m? groRe Teilflache be-
notigt. Die Restflache in einer GroRe von 4.742 m? steht der Gemeinde Katlenburg-
Lindau fur zukinftige Kompensationsverpflichtungen zur Verfligung.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Um-

weltpriufung, Hinweis auf eventuelle Informationsliicken

Die Beschreibung des Naturhaushalts und seiner Artenausstattung ist stets von Un-
scharfen gekennzeichnet, da die Erfassung eines Okosystems auch von geringerer
Komplexitat sehr umfangreich ist. Im Rahmen dieses Vorhabens erfolgte die Beschrei-
bung des gegenwartigen Zustandes in Form einer Biotopkartierung nach VON DRA-
CHENFELS. Ferner wurde, nach Abstimmung mit der UNB des Landkreises Northeim,
eine Erfassung der Brutvogel sowie eine Feldhamsteruntersuchung durchgefihrt.

6.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Bebauungsplan-Aufstellung

Die Uberwachung der in den Festsetzungen getroffenen MaRnahmen obliegt der Ge-
meinde Katlenburg und den Fachbehdrden des Landkreises Northeim. Diese kontrol-
lieren neben den MalRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung schadlicher Umwelt-
auswirkungen auch die ordnungsgemalte Umsetzung der griinordnerischen Malinah-
men und der weiteren Kompensationsmaflnahmen bzw. die Durchfihrung der CEF-
MaRnahmen flr die Feldlerche.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau plant im Parallelverfahren die 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes, um eine bauliche
Weiterentwicklung in der Ortschaft Katlenburg zu ermdglichen. Diese beinhaltet die
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Siidosten der Ortschaft, die durch die
HarzstralRe und den Albrechtshdauser Weg erschlossen wird.

GroRe und Gliederung des Gebietes des Bebauungsplanes:

Im Zuge der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung eines Ge-
werbegebietes in einer Grofe von ca. 2,36 ha und eine 0,07 ha grol3e Verkehrsflache
vorgesehen. Die Flache unterliegt derzeit einer Darstellung als Gemeinbedarfsflache
~Bauhof* im Bereich des Flurstlicks 68/4 und 68/5 sowie einer Flache fir die Landwirt-
schaft (Flurstuck 67).

GroRe und Gliederung des Gebietes des Bebauungsplanes:

Im ca. 2,7429 ha groRen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Albrechts-
hauser Weg" ist folgende Darstellung und Flachenanteil vorgesehen:
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e Gewerbegebiet 23.600 m2
e Verkehrsflachen 3.829 m?

Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumas-
senzahl (BMZ) von 6,0 festgesetzt. Die Oberkante von Gebaude wird auf 12,5 m als
Hochstmal fixiert.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeiten des Planungsraumes

Die geplante Gewerbeflache wird intensiv landwirtlich als Acker genutzt, wie auch das
Umfeld des Plangebietes. Lediglich im Norden grenzt eine Gewerbeparzelle an. Auf
drei Seiten verlaufen Verkehrsflachen in Form von wassergebundenen Feldwegen und
im Osten der Stralde ,Albrechtshauser Weg*.

Fir den Naturschutz ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund der in-
tensiven Nutzung und der beunruhigten Lage nur von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung. Geschutzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierungen im Untersuchungs-
gebiet nicht erfasst werden. Bei der Brutvogelkartierung wurden auf der zukiinftigen
Eingriffsflache zwei Brutpaare der Feldlerche erfasst. Diese Vogelart wird in der Roten
Liste Niedersachsen der Kategorie 3 (gefahrdet) zugeordnet.

Biotope und Lebensraume von hoher Wertigkeit sind im 350 m entfernt liegenden Na-
turschutzgebiet 00084 Rhumeaue/ Ellerniederung/ Gillersheimer Bach und dem eben-
falls dort verorteten FFH-Gebiet 134 ,Sieber, Oder, Rhume* zu finden. Eine Beein-
trachtigung dieser Schutzgebiete wird durch das Planvorhaben nicht ausgeldst.

Konflikte mit Umweltzielen

Die negativen Umweltauswirkungen durch die Anlage der geplanten Neubausiedlung
basieren im Wesentlichen auf einer Bebauung bzw. Versiegelung von Ackerflachen
am Ortsrand von Katlenburg, wobei eine besondere Betroffenheit dem Schutzgut Bo-
den zukommt, zumal der Standort eine hohe Bodenfruchtbarkeit aufweist.

Aulerdem gehen durch die Anlage eines Gewerbegebietes auf den Ackerflachen zwei
Brutreviere der Feldlerche verloren. Aus Ausgleich muss deshalb fir diese Vogelart
eine CEF-Malinahme durchgefihrt werden.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird aufgrund der Vorpragung durch die
angrenzende Gewerbeflache und der nérdlich gelegenen Wohngebiete nicht eintreten,
zumal die H6he zukulnftiger Gebaude durch eine Festsetzung auf 12,5 m fixiert und
das neue Gewerbegebiet durch festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen in den
Randbereichen wie auch auf den Grinflachen innerhalb des Gebietes in das land-
schaftliche Umfeld eingebunden wird.
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Im vorliegenden Fall sind die folgenden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
und.-minimierung vorzusehen (zur Erleichterung der Bezugnahme nummeriert):

V1.

V2.

Eine Hohenbegrenzung der Oberkante baulicher Anlagen auf 12,5 m soll
sicherstellen, dass die entstehenden Gebaude keine landschaftspragende
Wirkung entfalten.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind Wege und Parkplatze mit
wasserdurchlassigen Befestigungsarten herzustellen (Versickerungspflas-
ter, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
etc.).

Minimierung der Auswirkungen wahrend der Bauphase, die in den Baugenehmi-
gungen als Nebenbestimmungen aufgefiihrt werden sollten:

V3.

V4.

V5.

V6.

V7.

V8.

Der Boden im Baustellenbereich ist in Anlehnung an die ATV DIN 18300
"Erdarbeiten, Allgemeine technische Vertragsbedingungen flir Bauleistun-
gen" und DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau "Bodenar-
beiten" sowie der RAS-LP 2 "Richtlinien fur die Anlage von StralRen - Teil:
Landschaftspflege (RAS-LP) Abschnitt 2: Landschaftspflegerische Aus-
fuhrung" zu schitzen. Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
sind zu vermeiden.

Bodenarbeiten sollten mdglichst in trockenen Perioden und bei ausrei-
chend abgetrocknetem Oberboden durchgeflihrt werden (flexible Zeitpla-
nung). Nach DIN 19731 ist der Feuchtezustand des Bodens beim Ausbau
zu beachten. Nach nassen Witterungsperioden missen die Béden ausrei-
chend abgetrocknet sein.

Entstehender Bodenaushub soll méglichst im Gelande des Bebauungs-
planes eingebaut werden. Nutzbarer Oberboden ist einer landwirtschaftli-
chen oder gartnerischen Wiederverwendung zuzuflihren.

Sofern keine zeitnahe Wiederverwendung maoglich ist, sind in der Baupha-
se alle Bodenmieten mit schnellwachsenden Leguminosen einzusaen oder
mit Planen abzudecken, um der Bodenerosion vorzubeugen.

Die Untere Denkmalbehdrde des Landkreises Northeim ist drei Wochen
vor Beginn der Bodenarbeiten Uber die Arbeiten in Kenntnis zu setzen und
eine denkmalrechtliche Genehmigung muss eingeholt werden.

Das Baufeld ist aus Griinden des Artenschutzes in der Zeit vom 1. Sep-
tember bis 28. Februar frei zu machen. Sollte dies aus organisatorischen
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Vo.

V10.

V11.

V12.

V13.

Grunden nicht moéglich sein, sind im Frihjahr in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde Vergramungsmalinahmen (z.B. in Form von Flat-
terbandern) maglich.

Die Baume entlang des Wirtschaftsweges sind zu erhalten. Alle Geholze
am Rand des Baufeldes sind wahrend der Bauzeit gemafR der RAS-LP 4
und der DIN 18920 vor Schaden zu schutzen.

Einholen einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 57 NWG, sofern
im Zuge der Erschlielung des Plangebietes Grabenabschnitte im Seiten-
bereich der Verkehrsflachen ab einer Ladnge von 9 m verrohrt werden
mussen.

Zur Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Bau-
fahrzeuge stets sauber zu halten und ggf. zu befeuchten. Trennschnitte
bei der Pflasterverlegung sind grundsatzlich nur mit dem Nassschneidege-
rat auszufuhren.

Baumaschinen sollen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt
werden, deren Entwasserung die Mdglichkeit des Auffangens und Ab-
scheidens von Schadstoffen (v.a. Treib- und Schmierstoffen) bietet.

Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfalle, -reste (Beton, Farben, Iso-
liermaterial, Metalle) und andere Fremdstoffe dirfen nicht auf dem Grund-
stlick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden, sondern sind ordnungsge-
maf zu entsorgen.

Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen:

V14.

V15.

V16.

V17.

Festsetzung von flachenbezogene Emissionskontingente fir die Teilfla-
chen des Gewerbegebietes GE 1 und GE 2.

Die Moglichkeiten einer Nutzung von Solarenergie fir die Stromerzeugung
sind auszuschdpfen, z.B. in Form von Solaranlagen auf den Dachflachen.
Dabei ist die Vorgabe des § 32a der NBauO zu berlicksichtigen.

Begrenzung der maximal zuldssigen Regenwasserabflussmenge auf 1,5
I/s je 1.000 m? versiegelter Flache. Das dariber hinaus anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Baugrundstlicken durch geeignete Malinahmen
(z.B. Zisterne, Teich) zurlickzuhalten und Uber einen Abflussbegrenzer an
den Regenwasserkanal abzugeben.

Die Nutzung von anfallendem Niederschlagswasser der Dachflachen als
Brauchwasser sollte bei der Errichtung der Gebaude und Griinanlagen in
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Erwagung gezogen werden, um den Flachenabfluss und die Nutzung von
Trinkwasser zu minimieren.

V18. Die Beleuchtung der ErschlieBungsstralle und der Gewerbegrundstiicke
soll mit LED-Leuchtmitteln im warmweiflen Farbspektrum erfolgen, um ei-
ne Beeintrachtigung der Insektenfauna (Insektenfallen) zu minimieren.
Dabei ist die Abstrahlung vorzugsweise nach unten auszurichten und die
Lampengehduse mussen vollstandig gekapselt sowie gegen Lichtemissio-
nen nach oben abgeschirmt sein.

Gestalterische Vorgaben:

G3. Die Verwendung von Koniferen ist auf maximal ein Exemplar pro Grund-
stiick zu beschranken.

G4. Die Anlage von Kies- und Schotterbeeten zur Gestaltung der Freiflachen
im Gewerbegebiet ist unzulassig.

Landschaftspflegerische und gestalterische MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffs:

Gemal § 13 BNatSchG, Satz 2 sind ,nicht vermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren®. Im vorliegenden Fall sind folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

A1 Zur Eingrinung des Gewerbegebietes sind zur freien Landschaft hin 5 m
breite Pflanzzonen vorgesehen, die mit einer krautreichen Regiosaatgutmi-
schung (FLL RSM Regio UG6) eingesat und mit heimischen, standortge-
rechten Baumen und Strauchern der Geholzliste 1 bepflanzt werden. Dafur
sind pro laufende 10 m ein Laubbaum und 19 Straucher der Gehdlzliste 1
und 2 zu pflanzen. Abweichungen vom Regiosaatgut sind auf Antrag mit der
unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Eine Einzaunung im Bereich der
Pflanzzonen ist nur auf der Innenseite, zum Gewerbegebiet hin, zulassig,
um flr wandernde Tiere einen geschitzten Korridor zu schaffen. Die
Pflanzzonen durfen fir die ErschlieBung der Gewerbeflachen in einer Breite
von maximal 8 m unterbrochen werden.

A2 Im Bereich des Gewerbegebietes sind folgende Mallnahmen vorgesehen:

Pro angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Laub-
baum mind. 2. Ordnung der Gehdlzlisten 1-3 in einer mind. 10 m? grofRRen,
unversiegelten Pflanzflache zu pflanzen. Baumpflanzungen innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Pflanzzonen) sind

LANDSCHAFTSPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
32. Anderung des Flichennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 15
»Albrechtshauser Weg“ der Gemeinde Katlenburg-Lindau, OT Katlenburg
Seite 67

nicht anrechenbar, im Gegensatz zu den zu pflanzenden Laubbdumen im
Bereich von Parkplatzen.

Einsaat der Grinflachen mit einem Extensivrasen (Krauterrasen).

Je 5 nicht Uberdachte Einstellplatze ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung (Gehdlzliste 3) in einer mind. 10 m? groRen, unversiegelten Pflanz-
flache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumpflanzungen zwischen den Einstellplatzen bzw. innerhalb der Stell-
platzanlage(n) sind so vorzunehmen und anzuordnen, dass sie zur Ver-
schattung der Parkplatze und der Zufahrten beitragen.

Im Gewerbegebiet sind Flachdacher (0° bis 10° Dachneigung) als Griinda-
cher mit mind. extensiver Dachbegrunung auszubilden. Ausgenommen sind
lichtdurchlassige Flachdacher (z.B. verglaste Vordacher, lichtdurchlassige
Carport- und Balkonbedachungen, etc.) sowie Flachdacher von Bauteilen in
geneigten Dachern (z.B. Flachdachgauben). Die Errichtung von technischen
Anlagen, Belichtungsanlagen sowie Dachwegen und Terrassen ist auf
Grindachern zuldssig, wie auch aufgestanderte Solaranlagen.
Gebaudefassaden ab einer 50 m? grof3en, zusammenhangenden, fensterlo-
sen Fassadenteilflache sind durch vertikale oder/und horizontale Pflanzun-
gen (Schling-/Rank-/Klimm-/Kletter- und / oder Trogpflanzen) zu begriinen.
Dabei hat der Flachenanteil der Begriinung insgesamt mind. 15 % der Fas-
sadenflachen eines Gebaudes zu betragen. Das Begrinungsziel ist inner-
halb von 15 Jahren nach Fertigstellung des Gebaudes zu erreichen. Wer-
den mehrere Gebaude innerhalb eines Baugrundstlicks errichtet, kdnnen
Fassadenbegrinungsverpflichtungen auf anderen Gebaudefassaden reali-
siert werden.

A3 Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, ihrem Wuchscharakter nach zu
entwickeln, vor Verbiss zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen. Sofern
das Regiosaatgut nicht aus dem Ursprungsgebiet 6 lieferbar ist, kann in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde auf ein anderes Saatgut
ausgewichen werden.

Kompensations- / CEF-MaBnahme

Da im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 gehen Fortpflanzungsstatten
fur die Feldlerche (Alauda arvensis) verloren gehen, muss eine vorgezogene Mal3-
nahme (CEF-Malinahme) durchgeflihrt werden, die Flurstiicks 57/2 auf der Nordseite
des Albrechtshauser Weges realisiert wird. Vorgesehen ist dafir ein 3.540 m? grof3er
Bluhstreifen in einer Breite von 15 m, ein 2.200 m? grof3er Brachestreifen (Schwarz-
brache) in einer Breite von ebenfalls 15 m und eine extensiv bewirtschaftete Getreide-
flache (Wintergetreide mit doppelten Saatabstand, kein Einsatz von Pestiziden) in ei-
ner Grofle von 4.300 m2. Fur den Bluhstreifen ist die mehrjahrige, blutenreiche ,Got-
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tinger-Mischung“ mit einer Aussaatstarke von 7 kg/ha zu verwenden. Die Einsaat muss
zwischen Marz und Mitte April erfolgen, ein Anwalzen der Aussaat ist erforderlich.
Zwischen November und Mitte Marz wird die Halfte der Bliihbrache untergearbeitet
und der Selbstbegrinung Uberlassen. Im nachsten Jahr wird mit der anderen Halfte so
verfahren. Nach 5 Jahren erfolgt ein Umbruch und eine Neueinsaat der Flache. Die
vorgesehene Schwarzbrache wird jahrlich Anfang Marz gemaht. Der Einsatz von Pes-
tiziden und Dingemitteln sind auf den Blihbrachen unzuldssig. Mit den genannten
MafRnahmen, die auch einen Ausgleich des Kompensationsbedarfes bewirken, muss
vor der Bebauung des Plangebietes begonnen werden, um den Feldlerchen eine ge-
eignete Ausweichmdglichkeit bieten zu kénnen.

Planungsalternativen

Sinnvolle Planungsalternativen gibt es nicht, zumal dieser Standort bereits seit Jahr-
zehnten im Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg flr eine Siedlungserweite-
rung in Form einer Gemeinbedarfsflachen fir den Umzug des Bauhofes vorgesehen
ist. Die Planungsflache wird um ein Flurstick bis zum suidlich gelegenen Wirtschafts-
weg erweitert.

Wissensliicken und MaBnahmen der Uberwachung:

Wissenslicken sind nicht vorhanden. Im Rahmen dieses Vorhabens erfolgten in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Biotopkartierung nach Drachen-
fels, eine Feldhamsteruntersuchung, eine Vogelkartierung und eine Potentialabschat-
zung fir weitere Tierarten. Daraus resultierte eine beschriebenen CEF-MalRnahme fir
zwei betroffene Feldlerchenbrutplatze.

Die Realisierung der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich ist von den zustandigen Fachbehoérden sowie durch die Gemeinde Kat-
lenburg zu Uberwachen. Dabei missen die ordnungsgemaflle Umsetzung der Aus-
gleichsmaflinahmen kontrolliert werden sowie die Umsetzung und dauerhafte Unterhal-
tung der Kompensations- / CEF-MalRnahme.
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Soweit im Rahmen der Beurteilung verwaltungsrechtliche Gesichtspunkte angespro-
chen werden, erfolgt dies grundsétzlich unter dem Vorbehalt einer juristischen Fachpru-
fung, die nicht Gegenstand der schalltechnischen Sachbearbeitung ist. Die Veroffentli-

chung des Gutachtens — auch auszugsweise — bedarf der Zustimmung des Verfassers.
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1. Auftraggeber

Gemeinde Katlenburg- Lindau
- Der Burgermeister -
BahnhofstraBe 6

37191 Katlenburg- Lindau

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Die Gemeinde Katleburg- Lindau beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 15 ,Albrechtshauser Weg“ eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
zu uberplanen. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets, flr das ggf.

die Ansiedlung eines holzverarbeitenden Betriebs angedacht ist .

Im Rahmen der stadtebaulichen Planungen soll unter schalltechnischen Gesichts-
punkten gepruft werden, ob bzw. mit welchen Emissionsbeschrankungen (Emissi-
onskontingentierung) die Ausweisung gewerblicher Bauflachen moglich ist.

Dabei ist insbesondere der Schutzanspruch der nachstgelegenen Wohnbebauung
ndrdlich und nordwestlich des Plangebiets zu beachten. Weiterhin besteht fur die-

sen Untersuchungsraum eine Gerausch- Vorbelastung durch die vorhandene Nut-

zung der Firma fefatec GmbH.

Somit muss nachgewiesen werden, dass zukunftig in Summe (Vorbelastung und
Zusatzbelastung durch das Plangebiet) keine unzulassigen Gerauschimmissionen

verursacht werden.

Soweit erforderlich sind Vorschlage fur mogliche ,Larmminderungsmalinahmen® in
Form einer Gliederung und Kontingentierung des Plangebiets darzustellen. Die Be-
urteilung der Gerauschsituation erfolgt auf Grundlage der Regelungen der
DIN 18005 mit Beiblatt 1. Im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen werden wei-
terhin die Regelungen der TA Ldrm' beachtet und anhand der DIN 45691 Vor-
schlage zur Ldrmkontingentierung (ggf.) i.V. mit einer Gliederung des betrachte-

ten Plangebiets gemacht.
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist den Anlagen zum Gutachten und Bild 1 zu entnehmen. Dort
sind das hier zu beurteilende Plangebiet, die Gerausch- Vorbelastung sowie die an-

grenzende vorhandene Wohnbebauung dargestellt.

Das hier zu beurteilende ca. 2,4 ha groflde Plangebiet liegt unmittelbar éstlich der
Harzstralde und westlich des Albrechtshauser Wegs am sudlichen Rand der bebau-
ten Ortslage von Katlenburg. Von diesen beiden Stra3enziigen aus kann die ver-
kehrliche Erschlielung erfolgen. Sudlich des Plangebiets befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Auch westlich der HarzstralRe und Ostlich des Alb-
rechtshauser Wegs befinden sich Flachen der Landwirtschaft. Aktuell wird das Plan-
gebiet ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar nérdlich grenzt das Betriebs-

gelande der fefatec GmbH an das Plangebiet an. Nordlich des Glasbaubetriebs liegt

die Wohnbebauung entlang der Landwehrstralie.

Bild 1: B-Planentwurf (Biro Keller, Hannover)

Fur die Bereiche der nordlich und nordwestlich gelegene Wohnbebauung gibt es
keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Im Flachennutzungsplan sind diese Baufla-
chen als Wohnbauflachen (W) dargestellt, was auch der tatsachlichen Nutzung ent-
spricht, so dass hier der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) zu

beachten ist.
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Nach Rucksprache mit der Glasbaufirma fefatec ist hier lediglich von einer geringen
Gerausch- Vorbelastung auszugehen. Auf dem Betriebsgelande waren zugelieferte
Elemente zwischengelagert und flr den Weitertransport mit eigenen Fahrzeugen
konfektioniert. Der Grofteil der Fensterelemente wird direkt vom Hersteller zur Bau-
stelle geliefert. Sporadisch werden in der Produktionshalle Sonderanfertigungen
nachbearbeitet. Die Nordfassade der Halle wurde zudem mit Schallschutzfenstern

ausgestattet.

Insofern kann vorausgesetzt werden, dass die hier malRgeblichen Orientierungs-
werte durch diese Vorbelastung nicht ausgeschopft werden. Somit wird fur die zu-
kunftigen Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet eine Orientierungswertunter-
schreitung von 3 dB(A) als angemessen konservativer Ansatz gesehen, um in
Summe (Vor- und Zusatzbelastung) die Einhaltung der Orientierungswerte zu ge-
wahrleisten. Dies vor dem Hintergrund, dass die Beurteilung nachts auf die ,lauteste
Nachtstunde® abstellt und nicht alle Betriebe auch eine Nachtnutzung ausuben,
bzw. die jeweils ,lauteste Nachtstunde® in die gleiche volle Nachtstunde fallt. Auch
tags ist die zeitgleiche Ausnutzung der hochstzulassigen Emissionskontingente auf
allen Betriebsflachen eher untypisch (Anm.: ggf. ware die tatsachlich vorhandene
Vorbelastung anhand einer Betriebsbefragung zu erfassen).

4. Hauptgerauschquellen

4.1 Gewerbegebiete im ,abstrakten Planfall

Gemal DIN 18005 sowie nach den Verwaltungsvorschriften BauGB" soll fir Ge-
werbegebiete ein "typischer" fldchenbezogener Schall-Leistungspegel V von
60 dB(A) und fur Industriegebiete ein entsprechender Pegelwert von 65 dB(A) be-
rucksichtigt werden. Die Norm nennt im Abschnitt 5.2.3 diese Emissionswerte fur
die Beurteilungszeiten "tags und nachts". Dabei ist zu beachten, dass sich diese
Kennwerte gemalfd Abschnitt 3 der Norm wie folgt definieren:

Fiir nach der TA Ladrm zu beurteilende Anlagen sowie Sport- und Freizeitanlagen ist
in der Nacht die volle Stunde ... mit dem héchsten Beurteilungspegel mal3gebend,
zu dem die Anlage relevant beitragt.

Ende des Zitats.
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Diese Definition entspricht der so genannten ungtinstigsten Nachtstunde in Nr. 6.4
der TA Larm. Sie ist zutreffend fur einzelne Betriebsgrundstiicke, kann jedoch —
zumal bei ausgedehnten GE- bzw. GI/- Gebieten - nicht pauschal auf das gesamte
Gebiet Ubertragen werden. Im Mittel kann daher zwischen 22.00 und 6.00 Uhr (Be-
urteilungszeit nachts) von einem ggf. deutlich niedrigeren Emissionskennwert aus-

gegangen werden.

In diesem Zusammenhang muss auch beachtet werden, dass aus den innerhalb
von Gewerbegebieten einzuhaltenden Immissionsrichtwerten ein deutlicher Unter-
schied, der am Tage und in der Nacht tatsachlich auftretenden Gerauschemissio-
nen resultiert. Nach vorliegenden Mess- und Rechenergebnissen muss anderer-
seits davon ausgegangen werden, dass die 0.g. Fldchen-Schall-Leistungspegel am
Tage gdf. eine Einschrankung der industriell/ gewerblichen Nutzung bedeuten kon-
nen. In der nachfolgenden Tabelle ist eine Differenzierung der flachenbezogenen
Emissionswerte fur Gewerbegebiete (GE) und eingeschrénkte Gewerbegebiete
(GEe) angegeben. Es ist darauf hinzuweisen, dass diese Zusammenstellung ledig-
lich eine grobe Rasterung darstellt, die der Einschatzung im Rahmen der stadte-
baulichen Planung im Hinblick auf kinftige Entwicklungen erméglichen soll (,typi-

sierende Betrachtung®).

Tabelle 1: Emissionskontingente,

(die nach dem Verfahren der DIN 45691 als gebietstypisch angesehen werden kdénnen.)

Ausweisung bzw. Emissionskontingente Lexin dB(A) je m?
Nutzungsmoglichkeit 6.00 - 22.00 22.00 - 06.00
GE 61— 66 46 — 51
GE. 55 - 61 ") - 46

*): bei ein- oder zweischichtig arbeitenden Betrieben, deren Betriebszeit nicht in die Nachtzeit fallt,
ist der in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr héchstzuldssige Emissionskontingente von untergeordne-
ter Bedeutung.

Mit den vorstehenden Emissionskennwerten werden die Mittelungspegel der Ge-

rauschemissionen beschrieben. Im Sinne der Regelungen der TA Lérm sind im kon-
kreten Einzelfall ggf. weitere ,Eigenschaften” der von den gewerblichen Anlagen

ausgehenden Gerauschemissionen in die Beurteilung einzustellen.
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Diesbezuglich sind ggf. zu beachten:
e eine mogliche Ton- und/oder Impulshaltigkeit der Gerau-
sche (vgl. Anhang A.3.3.5 und 3.3.6 zur TA Larm)

e Maximalpegel durch kurzzeitige Einzelereignisse
(vgl. Ziffer 6.1 der TA Larm)

o tieffrequente Gerdusche
(vgl. Ziffer 7.3 der TA Larm)
Diese — moglichen — akustischen Eigenschaften von ,Anlagengerauschen® sind im
Zusammenhang mit dem konkreten Einzelgenehmigungsverfahren auf der Grund-
lage der TA Larm zu beurteilen; sie sind im Rahmen einer Untersuchung zur stad-

tebaulichen Planung keiner pauschalierenden Bewertung zuganglich.

4.2 Gerausch- Vorbelastung

Wie bereits dargestellt ist die Nutzung auf dem Betriebsgelande der Glasbaufirma
fefatec eher extensiv, sodass hier eine Orientierungswertunterschreitung von
3 dB(A) angenommen wird. Daraus ergibt sich fur die Gerauschimmissionen des
Plangebiets ebenfalls die Anforderung, die mafigeblichen Immissionsrichtwerte um
mindestens 3 dB(A) zu unterschreiten. Entsprechend den Regelungen der TA Larm
muss sichergestellt werden, dass die Gesamtheit aller Gerauschimmissionen, die
in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, die jeweils maldgeblichen Orientie-
rungswerte unter Beachtung der Gerausch- Vorbelastung dauerhaft um weniger als
1 dB(A) Uberschreiten (vgl. hierzu Abschnitt 6.1, ,energetische Addition®).

4.3 Emissionskontingent fur das Plangebiet

Unter Berucksichtigung der verkehrlichen ErschlieBung und dem Schutzanspruch
der umliegenden Wohnbebauung wird das Plangebiet in Nord- Std- Richtung ge-
gliedert und mit unterschiedlichen Emissionskontingenten versehen. Insofern wer-
den fur die rd. 2,4 ha grof3en gewerblichen Bauflachen folgende Emissionskontin-
gente vorgeschlagen:



- 24002 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 8

Tabelle 2: Emissionskontingente fiir das Plangebiet

Teilflache (vgl. Grole der emittie- Emissionskontingente Lw" [dB(A)]
Anlage 1) renden Teilflache tags nachts
GE1 14.300 m? 61 45
GE2 8.300 m? 64 50

Die Mdglichkeit, gemal® DIN 45691 richtungsabhangige Zusatzkontingente
festzusetzen, wenn durch die vorgenannten Emissionskontingente die zulassi-

gen Richtwerte nicht ausschopfen, wird im Abschnitt 6.2 ausfuhrlich erlautert.

5.  Berechnung der Immissionspegel
5.1 Rechenverfahren
Die Ausbreitungsrechnungen fur das Plangebiet erfolgen auf Grundlage der Rege-

lungen der DIN 45691. Bei strikter Anwendung dieser Norm ist ausschliel3lich die

geometrisch bedingte Ausbreitungsdampfung in die Berechnung einzustellen.

Hierdurch bleiben Zusatzdampfungen durch Bodeneffekte, Luftabsorption usw. un-
bertcksichtigt. Diese Zusatzdampfungen betragen je nach Abstand zum Rand des
Plangebiets zwischen 1 — 2 dB(A) (bei Entfernungen von 20 — 60 m zum Plangebiet)
und 2 bis 5 dB(A) (bei Entfernungen zwischen 60 und 450 m zum Plangebiet). An-
dererseits ist nach dem o.g. alternativen Verfahren der ISO 9613-2 die Raumwin-

kelkorrektur mit Ko =+ 3 dB(A) in Ansatz zu bringen.

Dies bedeutet, dass sich bei Anwendung der Regelungen der DIN 45691 im Regel-
fall zulassige Emissionskontingente ergeben, die etwas kleiner sind als die in
friheren Bauleitverfahren nach dem alternativen Verfahren berechneten flachen-

bezogenen Schall-Leistungspegel.

Dies bedeutet jedoch keine weitergehende schalltechnische Beschrankung der

Bauflachen — es handelt sich lediglich um nominelle Unterschiede bei der Darstel-

lung der jeweils zulassigen Emissionsbelastung.

Im spateren konkreten Einzelfall (Genehmigungsverfahren auf der Grundlage der
TA L&rm) erfolgt wiederum eine Berlcksichtigung der Bodendampfung und Luft-
absorption entsprechend den Regelungen der ISO 9613-2, so dass die ,nutzbaren”

flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel i.d.R. héher sind als die im Rahmen der
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in der Bauleitplanung auf der Grundlage der DIN 45691 festgesetzten Emissions-

kontingente.

Die genannten Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm SOUNDplan" pro-
grammiert. Alle fUr die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden digi-
talisiert. Dabei wird fur die Aufpunkte eine typische Aufpunkthohe hp = 3,0 m uber
Gelandehohe fur den EG-Bereich sowie eine Ubliche Stockwerkshohe von 2,8 m
bertcksichtigt. Die Berechnungen werden mit folgenden voreingestellten Rechen-

parametern durchgeflhrt:

Reflexionsordnung: 3
Suchradius: 3000 m
Max Reflexionsentfernung 10: 100m
Max. Reflexionsabstand Quelle: 50 m
Seitenbeugung: ja

Die Berechnung der Mittelungspegel fur die Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr (Tag) und
22.00 - 6.00 Uhr (Nacht) erfolgt fur die Gewerbelarmbelastung fur 3 reprasentative
Aufpunkte.

5.2. Rechenergebnisse

5.2.1 Gewerbelarm

In der nachfolgenden Tabelle ist die mogliche Zusatzbelastung gemaf den Ausfih-
rungen auf Seite 7 und die aus den Emissionskontingenten gemafl} Tabelle 2 zu

erwartende Zusatzbelastung dargestellt.

Tabelle 3: mogliche Zusatzbelastung/ Gesamtbelastung des Plangebiets

Aufpunkt | mogliche Zusatzbe- | Tatsachliche Zusatz- IRW (OW) | Orientierungswert-
lastung* belastung T/N unterschreitung
tags nachts tags nachts tags nachts
1 52 37 52,0 36,7 55/40 -3,0 -3,3
2 52 37 50,5 35,3 55/40 45 47
3 52 37 49,0 33,8 55/40 60 | -62

Alle Pegelangaben in dB(A),

*

unter Beachtung der Orientierungswerte gemal Tabelle 1 sowie Anwendung des Nicht-Rele-

vanzkriteriums entsprechend den Regelungen nach Nr. 3.2.1 der TA Larm
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Die Tabelle 3 zeigt, dass die mogliche Zusatzbelastung die zulassigen Orientie-
rungs-/ Immissionsrichtwerte im Bereich der nachstgelegenen Bebauung tags und
nachts um 3 bis 6 dB(A) unterschreitet.

6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bei der Beurteilung die Regelungen der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit Beiblatt 1 zu beachten. Als Anhaltswerte
fur die stédtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005 u.a. die folgen-

den Orientierungswerte genannt:

bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)
tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A).

bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatzge-
bieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten;
der hohere Nachtwert ist fur den Einfluss von Verkehrslarm zu bertcksichtigen.

In der DIN 18005 wird zur Anwendung der Orientierungswerte ausgefiihrt:

Die schalltechnischen Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung sind Konkretisie-
rung ftir in der Planung zu beriicksichtigende Ziele des Schallschutzes. Sie sind keine Richt-
oder Grenzwerte im Sinne des Immissionsschutzrechts. Vorgaben hierzu enthélt § 50 BIm-
SchG und § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten
mit schutzbed(irftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Fldchen, von denen Schalle-
missionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedlirftige Nutzungen ein-
wirken kénnen.

Da die Orientierungswerte allgemein sowohl fiir Grof3stadte als auch fiir ldndliche Gemein-
den gelten, kénnen értliche Gegebenheiten in bestimmten Féllen ein Abweichen von den

Orientierungswerten nach oben oder unten erfordern.
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Die Orientierungswerte unterscheiden sich nach Zweck und Inhalt von immissionsschutz-
rechtlich festgelegten Werten wie etwa den Immissionsrichtwerten der Technischen Anlei-

tung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm); sie weichen zum Teil von diesen Werten ab.

Ende Zitat

Die Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005 stimmen zahlenmaflig mit
den entsprechenden Immissionsrichtwerten (s.u.) gemafly Abschnitt 6.1 der

TA Lérm Uberein, so dass nachfolgend einheitlich von den in der Bauleitplanung

mafgeblichen Orientierungswerten gesprochen wird

Fur Gewerbelarmeinflisse sind im Einzelfall (konkretes Einzelgenehmigungsver-

fahren, Nachbarschaftsbeschwerde...) die Immissionsrichtwerte gem. Nr. 6.1 der

TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen dlirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) lberschreiten. Die Immis-
sionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:

Tags: 06.00 — 22.00 Uhr

Nachts: 22.00 — 06.00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 gelten wéhrend des Tages fiir
eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlage relevant beitragt.

In Abschnitt 2.4 der TA Larm ist ausgefihrt:

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen,
fir die diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden
Anlage.

Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu be-
urteilende Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anlagen) oder tatséchlich (bei bestehen-
den Anlagen) hervorgerufen wird.

Gesamtbelastung ist Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines Immissi-
onsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische Anleitung gilt.

Fremdgeréausche sind alle Gerédusche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage ausge-
hen.
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Zur Frage eines ggf. relevanten Immissionsbeitrages wird im Abschnitt 3.2.1
der TA Ldrm u.a. ausgefiihrt:

Die Genehmigung fiir die beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Ladrmschutzes nicht ver-
sagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den
Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von
der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 am mal3geblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Die Pegelerhohung bleibt kleiner als 1 dB(A), wenn der Teilschallpegel der Zusatz-
belastung den Immissionspegel der bestehenden Vorbelastung um mindestens
6 dB(A) unterschreitet (vgl. Abschnitt 6.2.3).

L gesamt = L vor @ L zusatz

L zusatz = L vor - 6 dB(A)

L gesamt = L vor @ [ L vor - 6 dB(A) ]

L gesamt = L vor + 0,9 <L vor + 1 dB(A).
® := energetische Addition gemal:

L1@®L2=100lg (10 01°L1 + 10 01°L2)

Unbeschadet der o.a. Regelung fiir die zu beurteilende Anlage die Genehmigung wegen
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 aufgrund der Vorbelastung
auch dann nicht versagt werden soll, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uber-
schreitung nicht mehr als 1 dB (A) betrégt. Dies kann auch durch einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag der beteiligten Anlagenbetreiber mit der Uberwachungsbehérde erreicht wer-

den.
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Neben den absoluten Skalen von Richtwerten bzw. Orientierungswerten, kann auch

der allgemein Ubliche Mal3stab einer subjektiven Beurteilung von Pegelunterschie-

den Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Dabei werden Ublicher-

weise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet:

messbar / nicht messbar:

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht messbar"
bezeichnet. Dabei wird berlicksichtigt, dass eine messtechnische Uberpriifung einer

derartigen Pegelanderung in aller Regel nicht mdglich ist.

wesentlich / nicht wesentlich:

Als "wesentliche Anderung” wird - u.a. im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV - eine
Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)' definiert. Diese Festlegung ist an
den Sachverhalt geknlpft, dass erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerdusch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt.
Rein rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges
um 3 dB(A) wenn sich die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum - bei
ansonsten unveranderten Randbedingungen - verdoppelt (=> + 3 dB(A)) bzw. halbiert
(=>- 3 dB(A)) wird.

"Verdoppelung":

Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbierung"

bzw. "Verdoppelung" der Gerausch-Immissionsbelastung beschrieben.

1

entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelanderungen auf ganze
dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei einer rechnerischen
Erhéhung des Mittelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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6.2 Beurteilung

6.2.1 Gerausch- Vorbelastung Gewerbelarm

Bei der schalltechnischen Beurteilung der Gerauschimmissionen dieses Plange-
biets muss die Gerausch- Vorbelastung durch vorhandene gewerbliche Nutzungen
bertcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall ist dies die Glasbaufirma fefatec, die
hier jedoch eher extensiv tatig ist. Teilweise handelt es sich um die Zwischenlage-
rung von Fertigelemente, teils werden innerhalb der vorhandenen Halle Sonderan-

fertigungen bearbeitet.

Nach Ricksprache mit dem Betriebsleiter kann die daraus resultierende Gerausch-
belastung aufgrund der Eigenabschirmung des Innenhofs und den Einsatz von
Schallschutzfenstern in der Nordfassade der Halle als gering eingestuft werden. In-
sofern wird hier eine Orientierungswertunterschreitung von mindestens 3 dB(A) vo-
rausgesetzt, so dass auch fir das Plangebiets selbst eine Orientierungswertunter-
schreitung von 3 dB(A) als zielflhrend anzusehen ist. Insbesondere ist darauf hin-
zuweisen, dass die vorhandenen Gebaude der Fa. Fefatec einen nicht unerhebli-

chen Teil der Gerauschimmissionen des Plangebiets abschirmen.

6.2.3 Beurteilung der Bauleitplanung (Gewerbelarm)

Die Tabelle 3 zeigt, dass unter Berticksichtigung der Emissionsansatze gemaf Ab-
schnitt 4.3 die Orientierungswerte fur WA- Gebiete um 3 — 6 dB(A) unterschritten
werden. Damit werden selbst unter Berucksichtigung einer relevanten Gerausch-
Vorbelastung die Anforderungen an den Schall- Immissionsschutz erflllt. Insbeson-
dere ist darauf hinzuweisen, dass die Anwendung des ,abstrakten Planfall“ als kon-

servativer Rechenansatz zu bewerten ist.

Hierbei ist auch zu beachten, dass die vorgenannten Rechenansatze davon ausge-
hen, dass alle Betriebe zeitgleich die jeweils zulassigen Emissionskontingente aus-
schopfen. Insbesondere in der Nachtzeit eine eher unwahrscheinliche Situation, da
ublicherweise nicht alle Betriebe eine Nachtnutzung aufweisen und die jeweils ,lau-
teste Nachtstunden® nicht zwangslaufig in die gleiche volle Nachtstunde fallen.
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6.3 Textvorschlag fur mdgliche Festsetzung

Ein Vorschlag fur die Festsetzung flachenbezogener Emissionskontingente auf der
Grundlage der DIN 45691 ist dem nachfolgenden Text zu entnehmen. Dabei wird
vorausgesetzt, dass eine Abgrenzung der in der textlichen Festsetzung angespro-
chenen Teilflachen in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplans er-

folgt. Die zu berucksichtigenden Textbausteine sind kursiv gedruckt.

Vorschlag fur eine textliche Festsetzung:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lex weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 — 6.00 Uhr) lberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GE1 61 45
GE2 64 50

Die endgultigen Zahlenwerte sind im Rahmen des Abwagungsverfahrens in Anleh-
nung an die Ausfuhrungen dieses Gutachtens durch die planende Kommune fest-

zulegen.

Bezuglich einer Festsetzung ,immissionswirksamer®, flachenbezogener Schall-
Leistungspegel (IFSP, diese Bezeichnung ist gleichzusetzen mit dem Begriff* im-
missionswirksame“ Emissionskontingente) wird auf die diesbezuglich positive Ent-
scheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 27.01.1998 verwiesen (BVerwG 4
NB 3.97).

Um die Bestimmtheit der Regelungen fur spatere Genehmigungsverfahren von Ein-
zelbauvorhaben sicher zu stellen, sollten die folgenden erganzenden Festsetzun-

gen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht wer-
den, erhéhte Luftabsorptions- und Bodendémpfungsmalie (frequenz- und entfernungsab-
héngige Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2,
Hrsg. Deutsches Institut flir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen bezliglich der mal3gebenden Aufpunkte dem Wert
des Fléchenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerduschkontingentierung*, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Ber-
lin, Dezember 2006) verwiesen.

Eine Umverteilung der flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zuldssig, wenn nach-
gewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel
resultierende Gesamt-Immissionswert Lg nicht (berschritten wird.
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Auch wenn mit den Regelungen der o.a. TA L&rm bereits eine ,Relevanzgrenze”
definiert wird, kann im Sinne der Ausfuhrungen in der DIN 45691 in die textlichen

Festsetzungen erganzend folgendes aufgenommen werden:

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert nach TA Ld&rm um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Dabei ist zu beachten, dass die Definition von ,Relevanzgrenzen® flr neu zu geneh-
migende gewerbliche Anlagen in Nr. 3.2.1 der TA L&rm von dem o.a. ,Nicht-Rele-
vanzkriterium* der DIN 45691 abweicht, so dass die Ubernahme des aus der
DIN 45691 zitierten Textes uber die gemal® TA L&rm im konkreten Einzelgenehmi-

gungsverfahren zu beachtenden Anforderungen deutlich hinausgeht.

Unter Berucksichtigung der Tatsache, dass im Richtungssektor Nord bis Ost
(340° bis 60°) keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden sind (Gewerbege-
biete), bzw. schutzbedurftige Nutzungen (Wohnbebauung Stederdorf) in gro3erer
Entfernung liegen, kann u.E. im Hinblick auf die Schallabstrahlung in diese Richtung
erganzend folgende Regelungen in die Festsetzungen der Bebauungsplane aufge-

nommen werden:

Fiir den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor erhéhen sich die Emissionskontingente
des Plangebiets um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente.

(vgl. hierzu Anhang A.2 zu DIN 45691):

Abbildung 1: Richtwirkungssektor
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Teil- Bezugskoordinaten Richtungs- Zusatzkontingent
flache X Yy sektor LEK,zus (tags/nachts)
GE1 32.576.635 57.258.50 60 — 140° 4/5
GE2 1/0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte
Jim Richtungssektor k Lex; durch Leki+ Lekzusk ZU ersetzen ist.

Mit den vorgenannten Zusatzkontingenten ergeben sich fur das GE- Gebiet tags

und nachts (richtungsbezogen) GE- typische Emissionskontingente von jeweils 65

bzw. 50 dB(A) tags

Dipl.-Ing. Th. Hoppe

und nachts.

© 2024 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Rostocker Stralle 22, D-30823 Garbsen
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Liste der verwendeten Abkurzungen und Ausdrucke

dB(A): Kurzzeichen fir Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde. Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung als "gehorrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel: Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen Ublw. der Pegelwert Ly, e in (25 m-Pegel), bei ,Anlagen-
gerauschen” i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lya:.

Mittelungspegel "L" in dB(A): &quivalenter Mittelwert der Gerduschimmissionen; Ublw.
zwei Zahlenangaben, getrennt fiir die Beurteilungszeiten "tags" (6% bis 22° Uhr)
und "nachts" (22 bis 6° Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen
und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage. Z.B. Zuschlag fur Tonhaltigkeit...

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fir den Einfluss von Gewerbelarm oder vergleichba-
ren Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten - vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) tber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthéhe": Hohe der fraglichen Gerauschquelle Gber Gelan-
dehdhe in [m]. Bei Stralkenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht HQ = 0,5 m
Uber StrOb, bei Schienenverkehrsgerauschen HQ = Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hy): Hhe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Hohe der Larmschutzanlage wird Ublw. auf die Gradientenhéhe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - : Grundlagen und Hinweise fur die Planung®, Juli 2023,
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm);

GMBI. 1998 Seite 503ff; rechtsverbindlich seit dem 1.November 1998

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin
BBauG, Baugesetzbuch

Soundplan Gmbh, Backnang; Programmversion 8.2

In einer ANMERKUNG zum Abschnitt 3.4 der DIN 45691 wird darauf hingewiesen, dass die in
der Norm definierte Vorbelastung nicht mit der im Abschnitt 2.4 der TA Larm beschriebenen
Vorbelastung identisch ist. Die Definition der DIN 45691 berlcksichtigt Gber den Ansatz der
TA Larm hinaus auch ,plangegebene” Vorbelastungen, die sich aus verfestigten Planungen
ableiten, ohne dass auf entsprechenden Gebieten bereits reale Nutzungen existieren.
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1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fiur den Landkreis Northeim hat Katlenburg
als Grundzentrum die Schwerpunktaufgabe unter anderem fur die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten, da es sich hier um einen vorhandenen und entwicklungsfahigen Standort
gemal Gewerbeflachenentwicklungskonzept im Landkreis Northeim handelt. Hier sollen Flachen
fr die Bestandsentwicklung von Industrie- und Gewerbe bzw. fir Industrie- und
Gewerbeansiedlung bereitgestellt und fur ein umfangreiches, méglichst vielfaltiges Angebot an
Arbeitsplatzen gesorgt werden.

In Katlenburg stehen keine gewerblich nutzbaren Baullicken oder ausreichend bemessene
Baulandreserven zur Verfigung. Sanierbare Altlastbestande oder Gewerbebrachen bestehen
nicht.

Neubaugebiete sollen zur freien Landschaft hin eingegriint werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg - Lindau stellt fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes bislang eine Flache fur die Landwirtschaft dar.

Innerhalb seiner parallel aufgestellten 32. Anderung wird stattdessen eine gewerbliche Bau-
flache in die Planung aufgenommen.

Ein entsprechender Ausschnitt des Flachennutzungsplanes (Arbeitsplan) mit eingearbeiteter 32.
Anderung wird im Folgenden im Malstab 1:5.000 dargestellt.

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Dr. Schwahn, Géttingen, erstellt wurde, und der dieser Begrindung als ihr gesonderter Teil
beigefligt ist. In ihm wird der Zustand von Natur und Landschaft ausfihrlich beschrieben.

Der Landkreis Northeim hat darauf hingewiesen, dass durch den Uberplanten Bereich eine
mittelalterliche Wegefuihrung verlaufe und sich stdostlich die mittelalterliche Landwehr erstrecke.
Das Bodendenkmal werde durch geplante Bauvorhaben gefahrdet und kénnte in Teilbereichen
zerstort werden. Dartber hinaus bestehe auf Grund der siedlungsglinstigen Topografie fir den
Planungsbereich eine archaologische Funderwartung. Denkmalrechtlich sei flr Erdarbeiten im
Planbereich bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde (Kreis-archdologie) die Denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen. Eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten werde erforderlich.

Entsprechend der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes soll hier eine Erweiterung der
Ortslage Katlenburgs erfolgen, um einen entsprechenden Bedarf an Gewerbegrundstiicken in der
Gemeinde decken zu kdnnen.

Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, wie dies in dieser Lage im Zusammenhang mit
angrenzenden Nutzungen angemessen ist.

Das Mafly der baulichen Nutzung ermdglicht eine flachensparende Bebauung. Durch die
Begrenzung der Firsthéhen soll eine fur gewerbliche Nutzung angemessene, aber dennoch
begrenzte Bauhdhe zugelassen werden.

Es wird keine bestimmte Bauweise zugelassen, weil hierfur keine stadtebauliche Not-wendigkeit
besteht. Die MalRgaben der Niedersachsischen Bauordnung sind in dieser Hinsicht ausreichend.

Die Baugrenzen kénnen grof3zligig gehalten werden; ein stadtebaulicher Anlass fir ihre
Einschrankung besteht nicht.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber den Albrechtshduser Weg. Eine Erschliefung von der
HarzstralRe erfolgt nicht, weil hier eine Querung des diese Stralde begleitenden offenen Grabens



erforderlich ware. Dieser bauliche Aufwand und der damit verbundene zusatzliche Eingriff in die
Belange von Natur und Landschaft ist nicht erforderlich und damit vermeidbar.

Der Bahnhof Katlenburg befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,2 km und bietet Verbindungen
nach Herzberg und Nordhausen bzw. in die Kreisstadt Northeim und das Oberzentrum Gaéttingen
mit ICE-Anschluss.

Die grinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen im Umweltbericht, soweit
sie planungsrechtlich umsetzbar sind, und soweit die Gemeinde den Empfehlungen folgt. Er ist
dieser Begrlindung als ihr gesonderter Teil beigefligt.

Die Pflanzlisten werden nicht in die Festsetzungen ibernommen, weil es Uber die dort dar-
gestellten Arten weitere Arten gibt, die jeweils dieselben Anforderungen erfillen, und deren
Ausschluss aus den Anpflanzungen daher nicht begriindet werden kénnte.

Unzuladssige Immissionen auf schitzenswerte Nutzungen in der Umgebung sind nicht zu
erwarten.

Aufgrund eines landwirtschaftlichen Geruchsgutachtens zu einer nahe gelegenen Planung in
Berka kann nicht erkannt werden, dass in dieser Hinsicht unzulassige Immissionen auf das hier
vorgesehenen gewerbliche Bauflache einwirken kdnnten.

In einem schalltechnischen Gutachten des Biros BMH, Garbsen, mit Datum 24.1.2024 wird die
Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan empfohlen, aufgrund derer die
Orientierungswerte fir WA-Gebiete im nérdlichen Wohngebiet unterschritten werden. Damit
werden selbst unter Berucksichtigung einer relevanten Gerausch-Vorbelastung die
Anforderungen an den Schall-Immissionsschutz erfiillt. Insbesondere sei darauf hin-zuweisen,
dass die Anwendung des ,abstrakten Planfall“ als konservativer Rechenansatz zu bewerten sei.
Hierbei sei auch zu beachten, dass die vorgenannten Rechenansatze davon ausgehen, dass alle
Betriebe zeitgleich die jeweils zulassigen Emissionskontingente ausschépfen. Insbesondere in
der Nachtzeit eine eher unwahrscheinliche Situation, da Ublicherweise nicht alle Betriebe eine
Nachtnutzung aufweisen und die jeweils ,lautesten Nachtstunden® nicht zwangslaufig in die
gleiche volle Nachtstunde fallen.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig
ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefiihrt, so dass der
allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Hinweise darauf, dass eine ausreichende Ld&schwasserversorgung grundsatzlich nicht
sichergestellt werden kdnnte, liegen nicht vor.

Das anfallende Oberflachenwasser ist so zu beseitigen, dass eine zuséatzliche Belastung der
Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 2,7429 ha



2. Anregungen wiahrend des Verfahrens und die Abwagung hierzu
Anrequngen gemaR § 3 (1) / §4 (1) BauGB

Anregungen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Anregungen der Trager o6ffentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH, Uelzen, 19.9.2023

Anrequng:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich selbst befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Lediglich
Ostlich des mit einbezogenen ,Altenhduser Weg“ sind bereits Telekommunikationslinien der
Telekom im Stralenrandbereich vorhanden (siehe Anlage).

Der Bestand und Betrieb dieser Telekommunikationslinien missen gewahrleistet bleiben, die
Durchfuhrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Bei Bauausfiihrungen (z. B. Herstellung von Zufahrten) ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunika-
tionslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. aul3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten Ihnen Informationen hiertiber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung. Sollte
die Mdglichkeit der Koordinierung mit MalRnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch dies
mitzuteilen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Gewerbegebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei



Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der bestehenden und ggf. kinftigen gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

- soweit erforderlich, der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen ggf. auf
privaten Grundstiicken zur Verfliigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung mit den
Malnahmen anderer Versorgungstrager durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumalnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch firr die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes wéare aus unserer Sicht
wulnschenswert.

Fur den zukinftigen Schriftverkehr benutzen Sie bitte weiterhin die Adresse des zentralen E-Mail-
Postfaches: T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de

Um eine Eingangsbestatigung fir diese Stellungnahme zu erhalten, bitten wir Sie die
angeforderte "Lesebestatigung" des Mailprogramms zu quittieren. Vielen Dank.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfliigung.

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beachtet. Auswirkungen
auf die Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich daraus nicht.

Harz Energie, Osterode am Harz, 26.9.2023

Anrequng: Wir danken fiir die Zusendung der genannten Bauleitplanung tber das Bliro Keller
aus Hannover. Nachstehend unsere Anregungen und Bedenken.

Stromversorgung

Der Planungsbereich ist derzeit nicht erschlossen. da es sich um eine landwirtschaftliche Flache
handelt. Wir betreiben Stromversorgungsleitungen in einiger Entfernung entlang des
"Albrechtshauser Weges" und im Verlauf der "Harzstraf3e"

Gasversorgung

Es befinden sich derzeit keine Erdgasversorgungsanlagen in der Planungsflache. Wir haben flr
die Planflache mit angenommenen Werten aus vergleichbaren Wohngebieten eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung durchgeflhrt und kommen leider zu dem Ergebnis, dass eine
ErschlieBung des geplanten Bebauungsgebietes unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht
durchfiihrbar wird. Es wird daher von einer Erschliefung des Gewerbegebietes mit Erdgas
abgesehen. Wir bedauern. keine positive Ruckmeldung geben zu kdnnen.



Allgemeines

Versorgungsleitungen dirfen nicht tberbaut oder tiefwurzelnd Gberpflanzt werden Wir bitten um
ein frihzeitiges Abstimmungsgesprach um eine Planung vornehmen zu kénnen. Fir eine ist eine
Detailplanung erforderlich, zu der wir Leistungs- und Standortangaben fiir Netziibergabepunkte
bendtigen. Ggf. kann die Stellung einer Umspannstation erforderlich werden.

ErschlieBung der Stromversorgung

Wir bitten um ein friihzeitiges Abstimmungsgesprach um eine Planung vornehmen zu kénnen.
Fur eine ist eine Detailplanung erforderlich, zu der wir Leistungs- und Standortangaben fur
NetzUbergabepunkte bendtigen. Ggf. kann die Stellung einer Umspannstation erforderlich
werden.

Als Ansprechpartner flr technische Fragen méchten wir lThnen, Herrn Oliver Ibenthal, Tel. 05522
/ 503-8439 (Gas) sowie Herrn Marc Barke Tel. 05522 / 503-9249 (Strom) benennen. Gern sind
wir bei Fragen fir Sie da.

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 18.9.2023

Anrequng: In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver . Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raumplane-
rischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwiqung: Das wird zur Kenntnis genommen.



Landkreis Northeim, 2.10.2023
Anrequng: Zu der Planung nehme ich wie folgt Stellung:
Brandschutz

Im Zuge der Erschliefung des Gewerbegebietes ist auch die Léschwasserversorgung sicher-
zustellen. Hierbei sind die Information ,Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen
Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen
Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V.) sowie der § 41 NBauO zu beachten.

Die erforderliche Loschwassermenge betragt 96 m3/h und muss fir eine Léschzeit von zwei
Stunden zur Verfiigung stehen. Hierzu muss eine Uberpriifung der tatséchlich vorhandenen
Léschwasserversorgung erfolgen und ggfls. weitere Malnahmen zur Sicherstellung der
erforderlichen Léschwasserversorgung geplant werden.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz, erforder-
lichenfalls z.B. durch den zusatzlichen Bau von unterirdischen Loschwasserbehéltern erreicht
werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstanden von 100-120 m genormte Uberflurhydranten einzubauen.
Der Einbau von Hydranten bedarf der Abstimmung mit der Feuerwehr (Gemeindebrandmeister).

Die Entfernung von einem Baugrundstick zur letzten Léschwasserentnahmestelle darf 75 m
Schlauchlange nicht Gberschreiten.

Abwiaqung: Der ausreichende Brandschutz ist sicherzustellen. Hinweise darauf, dass dies
grundsatzlich nicht méglich ware, liegen nicht vor.

Anrequng: Wasserwirtschaft
Zum oben genannten Vorhaben bestehen folgende Bedenken:

Sollten im Rahmen der BaumalRnahmen zu erwartende Zufahrtswege tber Graben (Graben sind
nach Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) Gewasser Ill. Ordnung) geschaffen/erweitert
werden, so ist Folgendes zu beachten:

Fir gegebenenfalls erforderliche Grabenverrohrungen sind wasserrechtliche Genehmigungen
gemal § 57 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Verrohrungsmalinahmen unter 9,0 m Lange (auch von Wegeseitengraben (Gewasser |IIl.
Ordnung)) sind wasserrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen im Gewasser gemaly § 57
NWG. Auskunft erteilt lhnen Herr Gerrits, Tel.: 05551 708-191 und agerrits@landkreis-
northeim.de.

Antrag zum Download:

https://www.landkreis-northeim.de/buergerservice/dienstleistungen/wasserrechtliche-
genehmigung-fuer-bauliche-anlagen-an-gewaessern-erteilung-900000364-0.htmI?myMedium=1

Kreuzungen oder Parallelverlaufe von Ver- und /oder Entsorgungsleitungen mit Gewassern, auch
mit nicht ganzjahrig wasserfuhrenden Graben, sind gemaf § 57 NWG genehmigungsbedurftig.

Ab einer Lange von 9,0 m kann die Verrohrung eine Gewasserausbaumallnahme gemal § 67
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) darstellen. Dies ist im Einzelfall von der unteren Wasserbehérde
zu prifen.



Die Planungen fir die Zuwegung und der damit verbundenen Verrohrungen stehen nach den
vorgelegten Unterlagen im Detail noch aus. Das zeitnahe Einreichen von Lageplanen zu den
Verrohrungsstandorten  inklusive  aussagekraftiger =~ Fotodokumentationen zu  den
Gewassern/Graben beschleunigt das Prifverfahren.

Im Falle einer Herstellung, wesentlichen Anderung oder dauerhaften Beseitigung von Graben ist
ein wasserrechtliches Ausbauverfahren gemafR® § 68 WHG bei der unteren Wasserbehoérde zu
beantragen und durchzufiihren.

Gemal § 68 WHG bedarf der Gewasserausbau einer Planfeststellung durch die zustandige
Behorde. Fir einen Gewasserausbau, fir den nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeits-
prifung keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, kann
anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses eine Plangenehmigung erteilt werden, d. h. es sind
zunachst Antragsunterlagen zur Umweltvertraglichkeitsvorprifung vorzulegen. Auskunft erteilt
Ihnen Herr Heitkamp, Tel.: 05551 708-189.

Auf die im wasserrechtlichen Gestattungsverfahren zu bericksichtigenden naturschutzrecht-
lichen Eingriffs- und Ausgleichsregelungen weise ich hin. Eine friihzeitige Beteiligung der unteren
Naturschutzbehdrde ist empfehlenswert. Auskunft erteilt lhnen Herr Rethemeier, Tel.: 05551 708-
136.

Der mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers darf durch die geplanten
Mafinahmen nicht verschlechtert werden (§ 47 WHG).

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist moglichst breitflachig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern, wenn die Boden- und Grundwasserverhaltnisse es zulassen.

Das gezielte Versickern von Niederschlagswasser Uber Versickerungseinrichtungen bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Northeim.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 ff WHG, die bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.
Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist gemafll den einschlagigen technischen
Regeln zurlickzuhalten; ggf. sind geeignete Vorbehandlungsmaflnahmen durchzufiihren, um
eine Gewasserbelastung zu vermeiden.

Hinweis: Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die ordnungsgemafe Erschliellung sicher-
zustellen, somit auch die Oberflachenentwasserung. Verantwortlich fir den ordnungsgemafien
Betrieb der dezentralen Entwasserungsanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken bleibt die
abwasserbeseitigungspflichtige Kommune, weshalb die Anlagen regelmaliig zu Uberprifen sind.
Die ordnungsgemafle Funktion der Entwasserungsanlagen sowie der schadlose
Regenwasserabfluss Uber Notlberlaufe bei Starkregen ist gerade im Hinblick auf drohende
Uberschwemmungen und Hochwasserereignisse von Bedeutung.

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beachtet. Auswirkungen
auf die Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich daraus nicht.

Anrequng: Archologie

Im Geltungsbereich sind Kultur- und Sachguter betroffen.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen gegen die den Bebauungsplan Nr. 15 ,Albrechtshauser
Weg" keine grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfolgende Auflagen (A) und Hinweise (H) in die
Stellungnahme aufgenommen werden.



Ich weise darauf hin, dass entgegen den Ausfihrungen im vorlaufigen Umweltbericht auf S. 31
unter 3.1.9 Kultur- und Sachguter, diese unmittelbar betroffen sind.

Durch den Uberplanten Bereich verlauft eine mittelalterliche Wegefiihrung (Katlenburg-Lindau,
FStNr. 6) und suddstlich erstreckt sich die mittelalterliche Landwehr (Katlenburg-Lindau, FStNr.
7), s. Karte. Das Bodendenkmal (Katlenburg-Lindau, FStNr. 6) wird durch geplante Bauvorhaben
gefahrdet und kénnte in Teilbereichen zerstért werden. Dartber hinaus besteht auf Grund der
siedlungsguinstigen Topografie flr den Planungsbereich eine archaologische Funderwartung. (H)

Gemal § 10 Abs. 1 und 13 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.
Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der zurzeit geltenden Fassung ist fur Erdarbeiten im Planbereich
bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde (Kreisarchaologie) die Denkmalrechtliche Genehmigung
einzuholen. Eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten wird erforderlich. (A)

Im Rahmen dieser Auflage kdnnen dem Veranlasser — je nach Umfang der erforderlichen
Untersuchungen — Kosten entstehen (§ 6 Abs. 3 NDSchG). (H)

Ich rege eine nachrichtliche Ubernahme der Belange in den Bebauungsplan an.

Abwaégung: Die Information wird in den endglltigen Umweltbericht aufgenommen.

Anregung: Naturschutz

CEF-MaRnahme (vorgezogene AusgleichsmalRnahme) gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG: Durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes gehen zwei Fortpflanzungsstatten der Feldlerche verloren.
Diese sind im Rahmen einer vorgezogenen Ausgleichsmallnahme auszugleichen. Auf
Teilflachen des Flurstiicks 57/2, Flur 5, Gemarkung Katlenburg wird ein 3.540 m? groRer
Blihstreifen in einer Breite von 15 m, ein 2.200 m? groRRer Brachstreifen (Schwarzbrache) in einer
Breite von 15 m sowie eine extensiv bewirtschaftete Getreideflache (Wintergetreide mit
doppeltem Saatreihenabstand, kein Einsatz von Pestiziden) in einer GroRe von 4.300 m?
angelegt.

Die Mallnahme muss zu Beginn der Baufeldfreimachung des Plangebietes voll wirksam sein um
ihrer Eigenschaft als vorgezogene Ausgleichsmalinahme gerecht zu werden. Fir die Aus-
gleichsmalnahme ist eine Baulast einzutragen.

Baufeldfreimachung: Die Freimachung des Baufeldes (schlieRt samtliche Bodenarbeiten sowie
archaologische Ausgrabungen mit ein) darf nur in der Zeit von Anfang September bis Ende
Februar erfolgen um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. §§ 39, 44 BNatSchG
auszuschlief3en.

Baumschutz: Die Obstbdume entlang des Wirtschaftsweges sind zu erhalten. Alle Gehdlze am
Rand des Baufeldes sind wahrend der Bauzeit gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vor Schaden zu
schitzen.

Anpflanzungen gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG: Die Anzahl der neu anzupflanzenden Gehoélze sind
Kapitel 5.2.2 des Umweltberichts zu entnehmen. Anpflanzungen sind fachgerecht anzulegen,
gegen Verbiss zu schutzen, dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

Regiosaatgut: Die Aussaat darf gem. § 39 BNatSchG nur mit Regiosaatgut der Herkunftsregion
6 ,Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz* erfolgen. Abweichungen davon sind auf Antrag
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Beleuchtung: Anwendung insektenfreundlicher warmweil3er Leuchtmittel mit Abstrahlung nach
unten, abgekapselte Lampengehause sowie Abschirmung gegen Lichtemissionen nach oben. (H)

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ,Sieber, Oder, Rhume* soll die Eingrinung um das Plan-
gebiet herum dicht und geschlossen ausgefiihrt werden, sodass mégliche Emissionen nicht auf
das Gebiet einwirken. (H)

Abwaégung: Das wird so berlcksichtigt werden, soweit dies planungsrechtlich zulassig ist. Die
dargestellten Anforderungen des Naturschutzes werden im endglltigen Umweltbericht
bertcksichtigt, sofern sie nicht bereits im vorlaufigen Umweltbericht vorgesehen wurden.

Anrequng: Gesundheitsdienste

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Bedenken, wenn keine Anhaltspunkte auf Altlasten
gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) i.V. m. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vorliegen,
die eine gesundheitliche Gefahrdung oder Beeintrachtigung darstellen kénnen.

Bei der Erschliefung und Bebauung des Gewerbegebietes im Bereich ,Albrechtshauser Weg*
muss zu jedem Zeitpunkt eine nachteilige Beeintrachtigung im Bereich des Grund- und Trink-
wassers vermieden werden.

Die Sicherstellung und Umsetzung der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung (Energie,-
Wasser- und Telekommunikationsleitungen) ist nach dem allgemein anerkannten Stand der
Technik mit dem Ver- und Entsorgungstrager auszuftihren.

Abwaégung: Das wird zu gegebener Zeit so berlcksichtigt. Inhalte des Bebauungsplanes sind
davon nicht betroffen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Braunschweig, 28.9.2023
Anregung: Die 0. a. Planungen werden zur Kenntnis genommen.

Der zu beurteilende Bereich des B-Planes Nr.: 15 ,Albrechtshauser Weg“ befindet sich am
sudostlichen Ortsrand von Katlenburg. Planungsanlass ist das Vorhaben, eine neue gewerbliche
Entwicklungsflache zu schaffen. Der Uberplante Bereich wird bisher als Acker landwirtschaftlich
genutzt.

Die o. a. Planung berthrt von uns zu vertretende Belange. Wir konnten dem Vorhaben aber
zustimmen, wenn unsere nachfolgenden Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Norddstlich des Plangebietes befindet sich die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes
Henning Meyer. Es handelt sich hier um einen modernen landwirtschaftlichen Ackerbaubetrieb
mit Schweinehaltung. Unserer Kenntnis nach kénnten in den vorhandenen Stallanlagen bis zu
1500 Mastschweine aufgestellt werden. Von der genannten Hofstelle kdnnen Emissionen aus-
gehen, die sich auch im zu beurteilenden Planungsraum bemerkbar machen kénnen, dass hier
ortsubliche und tolerierbare Mal an Immissionen u. E. aber nicht Gbersteigen durften.

Fir weitere Rickfragen stehen wir gern zur Verfuigung.

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund eines landwirtschaftlichen Geruchsgutachtens zu einer Planung in Berka kann nicht
erkannt werden, dass unzulassige Immissionen auf das hier vorgesehenen gewerbliche
Bauflache einwirken kdnnten.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Géttingen, 11.9.2023

Anregung: Im Rahmen der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V. m. dem
Bebauungsplan Nr. 15 ,Albrechtshauser Weg“ der Gemeinde Katlenburg Lindau, OT Katlenburg,
wird ein Gewerbegebiet neu ausgewiesen, welches an ein bereits vorhandenes Gewerbegebiet
angrenzt. In nordlicher und nordwestlicher Richtung sind in einem Abstand von ca. 80 m bzw.
110 m Wohnbebauungen vorhanden. Durch die Nahe zwischen den allgemeinen Wohngebieten
und dem geplanten Gewerbegebiet besteht auf hiesiger Sicht ein Konfliktpotential.

Aufgrund des o.a. Verfahrens kann bis zum Vorliegen des Schalltechnischen Gutachtens und der
daraus ableitbaren Erkenntnisse zur Auswirkung von Schallimmissionen auf die umliegende
schutzwirdige Nutzung (hier: Wohnbebauung) keine abschlieRende Aussage zu den von hier zu
vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belangen getroffen werden. Im Schalltechnischen
Gut-achten sollten die zuklnftig im Planungsgebiet zugelassenen Betriebsarten einschlief3lich
der von lhnen ausgehenden Larmimmissionen bertcksichtigt werden.

Ich bitte um Ubersendung des Schalltechnischen Gutachtens zum o.a. Verfahren bei Vorlage.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Abwiqung: Ein solches Gutachten ist in der Zwischenzeit durch das Biro BMH, Garbsen, mit
Datum 24.1.2024 erstellt worden. In dem Gutachten wird die Festsetzung von Emissions-
kontingenten im Bebauungsplan empfohlen, aufgrund derer die Orientierungswerte fir WA-
Gebiete im nordlichen Wohngebiet unterschritten werden. Damit werden selbst unter
Beriicksichtigung einer relevanten Gerausch-Vorbelastung die Anforderungen an den Schall-
Immissionsschutz erflllt. Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass die Anwendung des
.2abstrakten Planfall als konservativer Rechenansatz zu bewerten sei. Hierbei ist auch zu
beachten, dass die vorgenannten Rechenansatze davon ausgehen, dass alle Betriebe zeitgleich
die jeweils zulassigen Emissionskontingente ausschépfen. Insbesondere in der Nachtzeit eine
eher unwahrscheinliche Situation, da Ublicherweise nicht alle Betriebe eine Nachtnutzung
aufweisen und die jeweils ,lautesten Nachtstunden® nicht zwangslaufig in die gleiche volle Nacht-
stunde fallen.

Anreqgungen gemaR § 3 (2) / 4 (2) BauGB

Anregungen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Anregungen der Trager offentlicher Belange

Deutsche Bahn AG, Hamburg, 18.4.2024

Anrequng: Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o.a. Vorhaben.

Entlang des Plangebiets verlauft in circa 160 m Entfernung die Bahnstrecke 1810 Northeim -
Nordhausen, Bahn-km 98,48 — 98,64. Wir bitten daher die folgenden Auflagen / Bedingungen und
Hinweise zu beachten:
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit die
Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zuzusenden.

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

Industrie und Handelskammer, Hannover, 8.4.2024

Anregung: Vielen Dank fir die Ubersendung der Planunterlagen. Zu o. g. Bebauungsplanentwurf
haben wir eine Anmerkung: In den textlichen Festsetzungen wird in Nr. 2 als Nachtwert des LEK
im GE 1 ,5 dB* angegeben. Richtigerweise musste hier analog zum Schallgutachten ,45 dB®
festgesetzt werden. Weitere Anregungen und Bedenken tragen wir nicht vor.

Abwaégung: Das ist richtig. Der Schreibfehler wird redaktionell korrigiert.

Vodafone Deutschland GmbH, Hannover

Anrequng: Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Abwiqung: Das wird zur Kenntnis genommen werden.

Anrequng: Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes
mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verflgbarkeit von
Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen. In Anbetracht der
anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von
Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu koénnen,
bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzials und Kosten. Deshalb bitten wir Sie uns lhre
Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierflr
von lhrer Seite Kosten anfallen wirden. Fiur den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten
wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche
Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache,
Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc.). In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der
GlLasfaserverlegung kénnen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit
machen fur die Gigabit-Zukunft. Wir freuen uns dariber, wenn Sie uns zudem einen
Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem wir uns im Anschluss melden kénnen.
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Abwiqung: Das betrifft nicht die Planinhalte.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 28.3.2024

Anrequng: In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenliiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu konnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Northeim, 19.6.2024
Anregung: Brandschutz

Im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes ist auch die Léschwasserversorgung sicher-
zustellen. Hierbei sind die Information ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in &ffentlichen
Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen
Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V.) sowie der § 41 NBauO zu beachten. Die erforderliche Loschwassermenge
betragt 96 m*h und muss flr eine Léschzeit von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Die
Sicherstellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz, erforderlichenfalls
z.B. durch den zusatzlichen Bau von unterirdischen Léschwasserbehaltern erreicht werden. In
das Leitungsnetz sind in Abstanden von 100-120 m genormte Uberflurhydranten einzubauen. Der
Einbau von Hydranten bedarf der Abstimmung mit der Feuerwehr (Gemeindebrandmeister). Die
Lage von Unterflurhydranten im gesamten Baugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach
DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Entfernung von einem Baugrundstick zur letzten
Léschwasserentnahmestelle darf 75 m Schlauchlange nicht Gberschreiten.

Abwaégung: Das ist zwingend so zu beachten. Hinweise darauf, dass die ausreichende Lésch-
wasserversorgung grundsatzlich nicht moglich ware, liegen nicht vor.
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Anrequng: Wasserwirtschaft

Sollten im Rahmen der BaumalRnahmen zu erwartende Zufahrtswege tber Graben (Graben sind
nach Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) Gewasser Ill. Ordnung) geschaffen/erweitert
werden, so ist Folgendes zu beachten: Fir gegebenenfalls erforderliche Grabenverrohrungen
sind wasserrechtliche Genehmigungen gemal § 57 NWG bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Verrohrungsmallnahmen unter 9,0 m Lange (auch von Wegeseitengraben
(Gewasser lll. Ordnung)) sind wasserrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen im Gewasser
gemall § 57 NWG. Auskunft erteilt |hnen Herr Gerrits, Tel.: 05551 708-191 und
agerrits@landkreis-northeim.de. Antragsunterlagen sind unter www.landkreis-northeim.de -
Bauen und Umwelt - Untere Wasserbehdrde 1Bauliche Anlagen an oberirdischen Gewassern
herunterzuladen. Kreuzungen oder Parallelverlaufe von unter anderem Ver- und /oder
Entsorgungsleitungen mit Gewassern, auch mit nicht ganzjahrig wasserfihrenden Graben, sind
gemal § 57 NWG genehmigungsbedrftig.

Wird im Zuge der weiteren Planungen die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umgestaltung von betroffenen Gewassern erforderlich, verweise ich auf das hierfir erforderliche
Planfeststellungsverfahren, bzw. Plangenehmigungsverfahren gem. § 68 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Die Antragsunterlagen sind vorab vom Vorhabentréager bei der unteren
Wasserbehdrde einzureichen.

Der mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers darf durch die geplanten
Mafnahmen nicht verschlechtert werden (§ 47 WHG). Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser ist mdglichst breitflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern, wenn die
Boden- und Grundwasserverhaltnisse es zulassen. Das gezielte Versickern von Nieder-
schlagswasser Uber Versickerungseinrichtungen bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis geman
§§ 8 ff. WHG durch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Northeim.

Bei der Entwasserungsplanung des Gewerbegebietes ist zu berlcksichtigen, dass die
angrenzenden Gewasser nicht beeintrachtigt werden dirfen. Geeignete Entwasserungs-
einrichtungen zur Regenwasserrickhaltung bzw. ggf. Anlagen zur Regenwasservorbehandlung
sind nach Stand der Technik zu planen. Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser in ein
oberirdisches Gewasser ist ebenso erlaubnispflichtig gemanr §§ 8 ff. WHG.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen und ist zu gegebener Zeit so zu beachten. Plan-
inhalte sind davon jedoch nicht betroffen.

Anrequng: Naturschutz

Zum oben genannten Vorhaben bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Alle
meine Anmerkungen aus dem vorhergehenden Beteiligungsverfahren wurden eingearbeitet.

Sollten sich bei der Umsetzung der CEF-Malinahme fiir die Feldlerche Unklarheiten ergeben, so
stehe ich als Ansprechpartnerin gerne zur Verfligung (dhennrich@landkreis-northeim.de oder
05551 708-8353).

Abwaégung: Das wird zur Kenntnis genommen und kann gegebenenfalls in Anspruch genommen
werden.

Anrequng: Archologie

Da die bereits vorgetragen denkmalrechtlichen Belange im 0.g. Bebauungsplan Beriicksichtigung
finden, werden aus hiesiger Sicht keine weiteren Bedenken geltend gemacht.
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Abwiqung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Anrequng: Immissionsschutz
Aus Sicht der von hier zu vertretenden Belange bestehen zu dem o. g. Vorhaben keine Bedenken.
Folgende Kopierfehler sollten in der textlichen Festsetzung Nr. 2 korrigiert werden:

o -“statt 3

e LEK nachts 45 statt 5

Abwiqung: Die Schreibfehler werden redaktionell korrigiert.

Anrequng: Gesundheitsdienste

Von Seiten des Gesundheitsdienstes bestehen aus hygienischer Sicht keine
Bedenken.

Aus verkehrlicher Sicht werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Abwiqung: Das wird jeweils zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittel-
beseitigungsdienst, Hannover, 3.4.2024

Anrequng: Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder flr die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch flir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 26 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Bau-
beginn erfahrungsgemal nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige
Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgeflihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen koénnen: https:/Igin-
kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-
niedersachsen-207479.html.
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Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel

o Ergebniskarte TB-2024-00204 w
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Katlenburg-Lindau

Abwiqung: Das wird in der Begriindung so dargestellt.

Forstamt Dassel, 19.3.2024
Anrequng: Vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Verfahren.

Da m.E. weiterhin keine Waldflachen betroffen sind, spricht aus meiner Sicht (Waldbelange)
aktuell nichts gegen das Vorhaben. Sofern sich hinsichtlich der Inanspruchnahme von Wald
etwas im Vgl. zur Bekanntmachung aus 08/2023 geandert haben sollte, bitte ich um eine kurze
Ruckmeldung.

Abwigqung: Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Wald hat sich die Planung nicht geandert.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen, 3.4.2024

Anregqung: Firr die vorgesehene 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 15 ,Albrechtshauser Weg“ wird empfohlen, entsprechend des schall-
technischen Gutachtens 24002 der Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB vom 24.01.2024
flachenbezogene Emissionskontingente fur die Teilflachen GE1 und GE2 (vgl. Anlage 1 des
Gutachtens 24002) festzulegen. Zulassig sind damit Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
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Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek weder tags
(6:00-22:00 Uhr ) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache Grofte der emittierenden Lek tags Lek nachts
Teilflachen

GE1 14300 m? G 45

GEZ 8300 m? 64 50

Sofern die Flache nicht in die genannten Teilflachen GE1 und GE2 aufgeteilt wird, sind die
Emissionskontingente der Teilflache GE1 malRgebend.

Fir die Festsetzung des Bebauungsplans kann im Hinblick auf die Schallabstrahlung im
Richtungssektor Nord bis Ost erganzend die folgende Regelung fir Vergabe von Zusatz-
kontingenten aufgenommen werden:

Teilflache Bezugskoordinaten Richtungssekior | Zusatzkontingent
X Y LEK 7US (tagsinachts)

GE1 32.576.635 57.258.50 60 — 140° 415

GEZ2 1/0

Abwaégung: Die Ergebnisse des Gutachtens sind bereits in die Planung Ubernommen worden.

3. Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.8.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 20.3.2024 bis 19.4.2024 durchgefiihrt, nachdem sie am
8.3.2024 offentlich bekanntgemacht worden war.

Der Bebauungsplan wurde am 17.12.2024 nach Abwagung der im Verfahren vorgebrachten
Anregungen und Hinweise als Satzung beschlossen sowie am offentlich bekanntgemacht
und damit rechtskraftig.

Katlenburg-Lindau, den

Siegel

Blrgermeister



	A0 B-Plan
	Layoutebene-1
	Ansichtsbereich-1


