TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind aufdemmit [ - - - -~
gekennzeichneten Pflanzstreifen einheimische Laubb&ume als
Hochstamm, Stammumfang mindestens 12/14 cm, bzw. als Heister,
150/200 cm, und einheimische Straucher, 80/100 cm, in einem Raster
2,5 m x 2 m dicht und lickenlos im Verhdltnis 1 Baum/Heister zu 2
Strauchern anzupflanzen und zu erhalten.

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist auf den Baugrundstticken
je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache mindestens ein hoch
werdender einheimischer Laub- oder Obstbaum, Stammumfang
mindestens 12/14 cm, oder Heister, 150/200 cm, und zwei
einheimische Straucher, 80/100 cm, anzupflanzen und zu erhalten. Die
gemalf Textlicher Festsetzung Nr. 1 geforderten Anpflanzungen
kénnen nicht angerechnet werden.

3. In der Verkehrsflache, die eine Breite von mindestens 6,5 m
aufweist, sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB im Abstand von
durchschnittlich 20 m einheimische Laubbaume II. Ordnung (Beispiel:
Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre)),
Stammumfang mindestens 18/20 cm, anzupflanzen und zu erhalten.

4. Fur Anpflanzungen, die sich aus den Textlichen Festsetzungen Nr. 1
bis 3 ergeben, sind folgende Arten zu verwenden:

Baume:

Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Holzapfel Pirus malus
Traubenkirsche Prunus padus
Saiweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Sommerlinde Tilia patyphyllos
Traubeneiche Quercus getraea
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Elsbeere Sorbus torminalis
Wildbirne Pyrus communis
Mehlbeere Sorbus aria

Apfelbdume (nur Textliche Festsetzung Nr. 2):
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour, Nordhauser,
Ontario, Goldparméane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbdume: (nur Textliche Festsetzung Nr. 2)
Neue Poitou, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Késtlich aus
Charneaux

Zwetschgenbaume (nur Textliche Festsetzung Nr. 2):
Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Grine Reneclode,
Nancy Mirabelle

SuRkirschenbaume (nur Textliche Festsetzung Nr. 2):
Schneiders spate Knorpelkirsche, Bittners Rote, Knorpel, Kassins
Fruhe

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus Sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
HaselnulR Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Geif3blatt Lonicera caprifolium
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Waidrebe Clematis Vitalba

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

5. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem
Abflussbeiwert gemaf? DIN 1986 von maximal 0,8 zu befestigen
(geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaf 8§ 56 und 97 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Westliches Thiehofsfeld".

§ 2 Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° bis 45°

zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumafRnahme durchfiihrt
oder durchfuhren lasst, die dem § 2 dieser Bauvorschrift nicht
entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der ,“ I G N
Niedersédchsischen Vermessungs- S EOINFORMATION ‘

und Katasterverwaltung, © 2005 EGENSCHAFTEN ‘L .
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GeschoRflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, StrAduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Reine Wohngebiete
(8 3 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

zwingend

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

/i \;Z\nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der 88 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehen den textlichen Festsetzungen (sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 26. Juli 2006
Siegel

gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Aufstellungsbeschlufly
Der Verwaltungsauschul? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.09.2003 /
14.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Katlenburg - Lindau, den 26. Juli 2006

gez, Uwe Ahrens
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK
Gemeinde: Katlenburg - Lindau

Gemarkung: Wachenhausen

Flur: 2

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5
des Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003)
geschiitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behorde fiir Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Northeim zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 06 / 2005).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

BfGLL Northeim, Katasteramt Northeim, den 04.0.2006

Siegel
gez. Ingo Wiesner

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Juni 2005

BURO KELLER

BUro far st@dfebauliche Planung
30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682
gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.05.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2006 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 23.05.2006 bis
22.06.2006 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 26. Juli 2006

gez. Uwe Ahrens
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul’ der Gemeinde hat in seiner Sitzun
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrirdung zugestimmt

und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankun gemal § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Ausk€gungszeit gemal § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegupg’wurden am ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis

Katlenburg -kt

Blrgermeister

Thiehofsfeld

259
]

SatzungsbeschluR
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2006 als Satzung (8§ 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Katlenburg - Lindau , den 26. Juli 2006

gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf3 des Bebauungsplanes ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am
18. Juli 2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 18. Juli 2006 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau , den 26. Juli 2006

gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf? § 215 BauGB).

Katlenburg - Lindau, den

Burgermeister
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,West-
liches Thiehofsfeld” beschlossen. Die MalRgaben des am 20.7.2004 in Kraft getretenen
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau hinsichtlich Umweltprifung und Umweltbericht
sind nicht zu berlicksichtigen, da das Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebau-
ungsplan vor dem Stichtag am 20.7.2004 eingeleitet worden ist und somit nach den bis-
herigen Rechtsvorschriften zu Ende gefiihrt werden kann.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am Nordrand der Ortschaft Wachenhausen. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparméglichkeiten
durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie Moglich-
keiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschépfen.

Hinsichtlich des Verkehrs soll in die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden eine inten-
sive Betrachtung von moglichen und den Individualverkehr reduzierenden Rad und FuR-
wegverbindungen einbezogen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg- Lindau weist in seiner 20. Anderung
fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten bis-
herigen Anderungen wird im Folgenden im MalRstab 1:5.000 dargestelit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gelande ist steigt nach Norden an und ist damit besonders gut flir eine Nutzung der
Sonnenenergie geeignet. Bislang wird es als Ackerfliche genutzt. Besonders wertvoller
Bewuchs ist nicht vorhanden. Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis
Northeim stellt am Ortsrand Wachenhausens beginnend ein Vorsorgegebiet fiir Erholung
dar. Auch der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Northeim sieht diesen Bereich
Wachenhausens am Rand eines Gebietes fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft,
ohne dass dies einer angemessenen Ortsentwicklung entgegenstehen konnte.
Schitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft werden nicht festgestellt. Hin-
sichtlich der notwendigen Eingriffskompensation nach dem Naturschutzrecht sind daher
keine auRergewdhnlichen Anforderungen zu erwarten. Zugunsten einer Einbindung des
Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft wird innerhalb der Flachennutzungs-
planung, auch entsprechend den MalRgaben der Regionalen Raumordnungsplanung, eine
Ortsrandeingriinung gefordert.



Ausschnitt Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen (M. 1:5000)
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Blick vom Northeimer Stieg nach Nordosten

Blick von Northeimer Stieg nach Osten



2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

Denkmalpflege

Der Landkreis Northeim weist darauf hin, dass im Planbereich keine Bodendenkmaler
bekannt seien. Aufgrund der siediungsglinstigen Lage (Ndhe zur Rhume) sei das Vor-
handensein bisher unbekannter Bodendenkmaler jedoch mdglich. Es wird angeregt, im
Zuge der verkehrlichen Erschlieffungs- und WegebaumaRnahmen der Bodendenkmal-
pflege die Gelegenheit zur inaugenscheinnahme zu geben. Um Bauplanungssicherheit zu
erreichen, sei die Untere Denkmalschutzbehtrde mindestens 14 Tage vorher schriftlich
Uber die Vorhaben in Kenntnis zu setzen. Sollten bei den BaumafRnahmen archaologische
Bodenfunde oder Befunde auftreten, so sei die Fundstelle bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll entsprechend der Flachennutzungsplanung
eine Erweiterung des Neubaugebietes im Thiehofsfeld ermdglicht werden.

Art und Malt der baulichen Nutzung

Im Osten des Planbereiches werden Reine Wohngebiete festgesetzt, weil hier lediglich
eine Wohnbebauung méglich sein soll, wie es im angrenzenden und bereits vorhandenen
Baugebiet der Fall ist. Im Westen werden dagegen Allgemeine Wohngebiete vor-
gesehene, weil siidwestlich ein Mischgebiet im dortigen Bebauungsplan ausgewiesen ist.
Eine direkte Nachbarschaft zwischen mdglichen, wenn auch nicht storenden gewerb-

lichen Nutzungen und einem Reinen Wohngebiet mit dessen Schutzanspriichen soll ver-
mieden werden.

Bauweise, Baugrenzen

Die offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhduser wird aus den angrenzenden Wohn-
gebieten ibernommen, um eine homogene Bebauung des Gesamtgebietes zu erreichen.

Die Baugrenzen kdnnen grofRziigig gehaiten werden. Lediglich im Westen wird der
Gartenbereich entsprechend der siidlich angrenzenden Bebauungsplanung freigehalten,
um eine durchgehende Gartenzone zu schaffen.

Verkehr

Das Gebiet wird liber den Nordheimer Stieg von Westen sowie die Stralte ,Thiehofsfeld*
von Osten Uber eine verbindende Strale erschlossen. Die Tiefe des Baugebietes ent-
spricht der von drei Baugrundstiicken, so dass riickwirtige Flachen {iber einen Stichweg
erschlossen werden miissen.

Innerhalb der 20. Flachennutzungsplanidnderung Uber diesen Bereich wurde vom Zweck-
verband Verkehrsverbund Siidniedersachsen mitgeteilt, dass die Buslinie 241, die
Wachenhausen an Katlenburg und an Northeim anbindet, nach dem Nahverkehrsplan
des Verbandes aufgrund ihres Verkehrswertes dem Ergénzungsnetz zugeordnet sei. Das
Plangebiet liege innerhalb des fuRldufigen Einzugsbereichs der Bushaltestelle, so dass
dessen Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr gewahrleistet sei. Wahrend



3.5
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der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemafR § 4 (1) BauGB hat der Zweck-
verband mitgeteilt, dass Im Nahverkehrsplan formuliert sei: ,Wohnbaugebiete, deren
Grilke die Deckung des Eigenbedarfs von Ortsteilen Uibersteigt, sind ausschlieflich in
Kommunen zu planen, die an das Hauptnetz des &ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen sind. Prioritdt haben Gebiete im 1-Km-Radius um Haltepunkte des
schienengebundenen Personennahverkehrs.“ Daher bleibe festzuhalten, dass die Aus-
weisung von Wohnbauflachen, deren GréRe die Deckung des Eigenbedarfes iibersteigt,
in Ortsteilen am Busergénzungsnetz den Zielen des Nahverkehrsplanes fiir eine
abgestimmte Siedlungs- und Verkehrsentwicklung im Sinne einer OPNV-Orientierung der
Siedlungsschwerpunkte widerspreche.

Griin

Durch den Bebauungspian werden erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigende Eingriffe
in Natur und Landschaft erméglicht, die in der Inanspruchnahme einer Ackerflache
bestehen, die zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung fihren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, dass die
Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Ein-
griffe, soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. aus-
zugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen vollsténdigen oder teil-
weisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier ermdglichte Eingriff zu
bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Fldchen nach der so genannten
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung”
des Niedersdchsischen Stadtetages mit Wertfaktoren (WF) versehen und mit den eben-
falls mit Wertfaktoren berechneten geplanten Nutzungen verglichen. Jedem Biotoptyp
wird ein bestimmter Faktor je m? zugeordnet, beispielsweise sieht die Arbeitshilfe fir
Acker einen Wertfaktor von 1 je m? vor, fir Hausgarten von 1 bis 2, fir Parkanlagen von
2 bis 4 und fir Magerrasen von 5 vor. Mit der Flachengr6Re in m? multipliziert ergeben
sich dann Werteinheiten (WE) fir die jeweilige Flache. Bei der Bewertung wird die maxi-
mal zuldssige bauliche Ausnutzung angerechnet, also der unginstigste Fall fiir Natur und
Landschaft, eben weil diese Ausnutzung rechtlich zuldssig ist. Bei der verwendeten
Methode kann es sich natirlich nur um eine Anndherung handeln, da der Zustand von
Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemein-
guitigen und rechtsverbindlichen Bewertungsmalstébe gibt, kann diese Methode eine
Abwagungsgrundlage fiir den Rat darstellen.

UnabhZngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit den
randlichen Anpflanzflachen eine Einbindung des Baugebietes in die angrenzende freie
Landschaft geschaffen werden. Diese Anpflanzung entspricht den Zielen der
20. Flachennutzungsplandnderung. Die internen Anpflanzungen auf Baugrundstiicken
dienen einer Durchgriinung des Baugebietes selbst,

Stelipldtze, Zuwegungen und dhnliche Anlagen sind nach der Neufassung der Nieder-
sdchsischen Bauordnung ohnehin wasserdurchldssig bzw. so anzulegen, dass eine Ver-
sickerung mdglich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

Hier handelt es sich bislang um Ackerland (Biotopkiirzel A, Nr. 10.1 der Liste Il der
Arbeitshilfe), das mit dem Werlfaktor 1 berechnet wird. Der Nordheimer Stieg im Westen
des Planbereiches ist mit dem Wertfaktor 0 zu versehen (X, Nr. 13.3).



Aufgrund der vollstandigen Versiegelung haben Uiberbaute Flachen und Straflen keinen
Wert fiir Natur und Landschaft mehr (X, Nr. 13.3, Wertfaktor 0). Nebenflichen geman
§ 19 (4) BauNVO sind zumindest zum Teil als nicht voll versiegelnde Flachen (Y) zu be-
werten (Nr. 13.4). Als Wertfaktor wird aber staft 1 lediglich 0,5 angerechnet, weil diese
Flachen nicht vollstédndig unversiegelt sein miissen. Nicht durch bauliche Anlagen in An-
spruch zu nehmende Fladchen miissen nach der Niedersichsischen Bauordnung als
Grlnflachen angelegt werden, die zum groRen Teil voraussichtlich als neuzeitlicher Zier-
garten (PHZ, Nr. 12.6.4, Werifakior 1) angelegt werden, aber auch mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen sind (PHG, Nr. 12.6.3, Wertfaktor 2). insgesamt wird hierflir ein
Durchschnittsfaktor von 1,2 angesetzt. Die Anpflanzflichen sind dagegen durchgehend
mit Bdumen und Strauchern zu versehen, so dass hierfir der Wertfaktor 2 anzusetzen ist.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Acker 16.241 m2x 1 WF/m2= 16.241 WE
Stralle 828 m2x 0 WF/m2 = 0 WE
Summe: 16.241 WE
Planung:

Reines / Allgemeines Wohngebiet 15.138 m?,
mégliche Versiegelung GRZ 0,4 entspricht

6.056 m?x 0 WF/m2 = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollsténdig versiegelbar
3.027 m?x 0,5 WF/m?2 = 1.514 WE
Zu begriinende Freiflachen 6.056 m?, davon
mit Anpflanzungsfestsetzung 1.162 m?x 1,5 WF/m2 = 1.743 WE
ohne Anpflanzungsfestsetzung 4.894m? x 1,2 WF/m? = 5873 WE
StraBenflache 1.930 m2 x 0 WF/m? = 0 WE
Summe: 9.130 WE

Damit kdénnte der Ausgleich allein nicht ermdglicht werden. Aufgrund des Defizits von
7.111 Werteinheiten ist eine externe Kompensationsmaflnahme erforderlich, da keine
Grlinde zu erkennen sind, aus denen auf eine vollstindige Eingriffskompensation ver-
zichtet werden konnte. Die Durchfiihrung einer solchen MaRnahme wird {iber einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert und der Unteren Naturschutzbehérde vor Rechts-
kraft des Bebauungsplanes dargelegt.

Es ist zu beachten, dass fiir Anpflanzungen die Maflgaben des Nachbarrechts ein-
zuhalten sind.

Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift soll die Dachlandschaft dieses Neubaugebietes an die
des benachbarten und bereits vorhandenen Baugebietes und damit auch der des ge-
samten Dorfes angepasst werden. Dies wird als besonders wichtig angesehen, weil die
Dachlandschaft weit in die freie Landschaft hinein wirkt und das Ortsbild damit in
besonderem MaRe pragt. Ein Durcheinander von Steildachern, flach geneigten und
Flachd&chern ist in diesem Zusammenhang hier nicht erwiinscht.
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Freileitungen werden ausgeschlossen, da sie ebenfalls das stidtebauliche Bild des Bau-
gebietes beschadigen kdnnen. Das Baugebiet soll durch Gebéude einerseits sowie durch
das zu erwartende und auch festgesetzte GroRgriin gestaltet werden. Freileitungen
kdnnen die Freiraumgestaltung in unerwiinschter Weise beeintréchtigen, weil sie neben
den erforderlichen Strallen Versorgungstrassen in der dritten Dimension darstellen, die
gegen die Gringestaltung der Freirdume wirken kénnen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen bis hin zu einem 6&ffentlich-rechtlichen Umlegungsverfahren
kénnen zur Sicherung der Flachen fiir die ErschlieBung erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist problemlos méglich. Dies trifft ins-
besondere auch fiir die Loschwasserversorgung zu.

Oberflachenwasser kann innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der Hanglage nicht
versickert werden. Es ist innerhalb der Tiefbauplanung durch entsprechende Vor-

kehrungen sicherzustellen, dass nicht mehr Wasser je Zeiteinheit abgeleitet wird, als dies
bislang schon der Fall war.

Der Landkreis Northeim weist darauf hin, dass MaRnahmen zur Ableitung des natiirlich
hangseitig anfallenden Oberflichenwassers z.B. durch ein Hanggrabengewésser Ill.
Ordnung zu treffen seien, da durch das geplante Baugebiet der Abfluss unterbrochen
werde. Fur die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewassers
sei zuvor eine wasserrechtliche Genehmigung zu erwirken. Fiir eventuell unterbrochene
Drainagen sei die Vorflut wieder fachgerecht herzustellen.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersédchsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf be-
tragt netto 120m? (2% der =zuldssigen GeschoRfliche). Im unmittelbar &stlich
angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Thiehofsfeld” ist ein Spielplatz mit einer Gréfte von
498 m?* festgesetzt. Der Bedarf aus dem dortigen Baugebiet betrug netto 125 m?, so dass
er eine ausreichende Grofe fiir beide Baugebiete hat.

Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine Grofie von ca. 1,7069 ha
davon sind:

Reine Wohngebiete 0,9368 ha
Allgemeine Wohngebiete 0,5771 ha

Verkehrsflache 00,1930 ha



Diese Begriindung gemah § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 4 und
der Ortlichen Bauvorschrifi

Westliches Thiehofsfeld"
vom 23.05.2006 bis einschliellich 22.06.2006

gemaflt § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-
Lindau beschlossen.

- Katlenburg-Lindau, den 26. Juli 2006

Siegel gez. Uwe Ahrens
Biirgermeister
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Bebauungsentwurf (ohne MaRstab)

Grenza das riumlichen Gellungsbereiches .

des Bebauungsplanes

Baume, Striucher
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Gebiudevorschlag

Flurst ckgrenze
(Auftellungsveorschlag)
Straflen- und Freiflichengrenze

Verkehrsfiichen
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