PLANZEICHENERKLARUNG

' ART DER BAULICHEN NUTZUNG
: {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesstzbuches - BauGB -,
4% 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -)

'
: . // i
© MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.
{§ 0 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 18 BauhvO)

0.3 Grundftachenzahi

Allgemeine Wohngebiete

§§ 4 QauNVOA ,
siche Textliche Festsetzung Nr. 2)

BauGHB}.

Gescholifichenzahl

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmafd

u {siehe Textliche Festselzung Nr. 5) 3

: Hohe baulicher Antagen in m liber einem Bezugspunkt

TH 400m Traufhdhe als Hochstmal

¢ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
P (B9 Abs. T Nr. 2 BauGB- §8 22 und 23 BaulNvO)

Offene Bauweise
nur Einzethduser zuldssig

Baugrenze

- VERKEHRSFLACHEN
© {9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsfidchen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Stra&enbegrenzﬂngslinie, auch gegen-
iiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

" Ein- bzw. Ausfahrien und Anschlu® anderer Flachen . LB
an die Verkehrsflachen 5
{§ 2 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. tnnerhalb der Flache flr
: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m* msnde—;
stens ein standortgerechter Laubstrauch, 80-100cm, zwei-!
mal verpflanzt, anzupfianzen, dauerhaft zu erhalten und bei!

Abgangigkeit zu ersetzen (gema& § 9 {1} Nr. 26a und b

Je angefangene 500 m* Baugrundsticksgréfe sind minde- |
stens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm m|ti
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und sechs |
standortheimische Laubstréucher, :
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-|
gangigkeit zu ersetzen.
Festsetzung Nr. 1 sind nicht anrechenbar {gemal &89 (1}
Nr. 25a und b BauGB), f
In den Verkehrsflichen sind im Abstand von durchschnittlich !
30 m standortheimische Laubbdume <als Hochstamm mit |
ginem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer frei- |
zuhattenden Baumscheibe von
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgingigkeit zu er-:
setzen {gemiR § @ {1} Nr. 25a und b BauGB}. '

4. Anpfianzungen und MaBnahmen nach den Festsetzungen .
: dieses Bebauungsplanes werden als Ausgleichsmalinahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Grinflachen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durch-
gefthrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den
jeweiligen Grundstickseigentlmer spitestens in der dber-
ndchsten auf den Beginn der
Anpfianzperiode (Oktober bis April} durchzuflhren. Anpflan-
zungen auf Verkehrstldchen sind durch die Gemeinde Katlen-
burg-Lindau spatestens in der auf den Abschiud der Baumaf-
nahme foigenden Anpflanzperiode {Oktober bis April} durch-
zufihren {gemil & Ba BNat3chi).

{rs den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf gemal § 16
{3} BauNVGQC die angegsbene Héhe der Traufe {bestimmt
durch die Aaulere Schrittiinie zwischen AuRenwand und
Aullenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen} Gber |

2 B y Einfahrtsbereich dern héchsten Schnittpunkt des Hauptbaukdrpers mit dem | 17 g : ‘
. ) i gewachsenen Gelénde {= an der Bergseite des Hauptbau- 4 A A
Teveyw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . korpers gemessen) nicht Gberschritten werden.’ f ' % S ‘ , .
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{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ] O 3 I A4 )‘ = 50 X )
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NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM ¢ (NBaul} f "““—\ % - res
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ? 1..5 ._{_ o / +
VON NATUR UND LANDSCHAFT & 1 Geltungsbereich : . ® : i ‘ 0/
§9hAbz§ 1t§\i;2§_ Z%BEUGB%Q 4 i Bie Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes: . %\ J § r .
siehe Textiiche Festsetzung Nr. 4) _ | Nr. 7 “Nérdlich der AsternstraRe” der Gemeinds Kat!enburg—‘ _ _ = o V"( 47
Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Lindau, | \@ _ | s - 4 / F L
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepfianzungen | - g\ ; -
und fur die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und | § 2 Dachneigung ? ‘ o — 3 15
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssem - Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung ven 30°} . 45‘&‘5;"/;5;,,5& ¥ =
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches {1 eingemessener ‘Baum
des Bebauungsplanes
(§ 6 Abs. 7 BauGB)
—. £ nicht iiberbaubare Flache
: /-7-% bebaubare Flache
Préambel j Pianverfasser Vereinfachte Anderung _ Beitritisheschluf?

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und der
5% 58, 87 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 4{} der Nds. Gemgindeordnung
hat der Rat der Gemeinde digsen Behauungsplan Nr. 7 -——Aﬂéefaﬁg bestehend aus
. der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften}, als Satzung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 10.11.1998

Siegel

gez. Broun gez, Hageraodt

Birgermeisier Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschiuf§

Der #at/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat m seiner Sitzung ami2.12.1996 die
Aufsteliung der—pnderung des Bebauungsplanes*beschiossen. Der Aufstellungsbe-
schiul/Anderungsbesehlull ist gemil § 2 Abs. 1 BauGB Hvrrh—t-2-fdhe—d-BanGs

*} ortstiblich bekanntgemacht.

" Katlenburg - Lindau, den 10.11,1998
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte [ VP 2797
Die Vervielfiltigung ist nur fir sigene, nichtgewsrbliche Zwecke gestattet {3 13

Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1885, Nds, GVBIL.

S. 187, in der zuletzt geltenden Fassung]).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Llegenschaﬁskatasters und weist dae
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze v
standig nach (Stand vom Feb. 1397 ). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Gfeﬁzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandiret.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die C}rt!;chkeat ist einwandfret
mégiich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Northeim
Katasteramt Northeim, den 03. Nov, 1998

Siegel gez. Walter

zugestimmt und die ermeute &ffantliche Auslegung mit

Katlenburg - Lin

ltd. Vermessungsdirektor

i
das Anpfianzen wvon Baumen

B80-100 cm, zweimal ver-

Anpflanzungen gemaR Textlicher

-

mindestens 9 m?  anzu-:

Baumafinahme folgenden

i

 Auszug aits dem Bobauungspian Nr. 6 “Troggrund®

Bereich cier'
Teilplanaufhebung @

03

Der Bebauungspianmi\jr

‘an d;e Stelle des Bebduungspianes Nr 6 "Troggrund"

Flur 5

- ——170,0

6
Wgr’u

E
Der Entwurf M&H@- des Bebauungspianes wurde ausgearbe:tet vom

Hannover, im Jul 1997

Baro for sﬂ'.i
30559 Honndvar-tAihh 15
Telaton 5 THE 2530 Fax 520482

Offentliche Auslegung

Der Bat/Verwaltungsausschu} der Gemeinde hat m seiner Sitzung am02.02. 1998dam
Entwurf der—-frderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und!

die Gffentliiche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am23.02 1938 orts(iblich bekarmt-;

gemacht.

"
Cer Entwurf des Bebauungsplanes und dar Begrindung haben vom
11,3.1998 bhis 14.4.1998 gemiR §& 3 Abs. 2 BauGR §ffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 10.11,1998
gez, Hagerodt

Gemeindadirakior

-Offentliche Ausiegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul dér Gemeinde hat in seiner Sitzu dem
gednderten Entwuwrf dep——drderung- des Bebauungsplangs~tnd der Begrindung

Abs. 3 Satz 1 zwaeaiter Halbsatz BauGB beschiosse

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung fden am ortstibiich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der—Arderung-d
bis A3

3
ebauungsplanes und der Begrindung baber vom
3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Schrankungen gemdl § 3

‘ %)
+ C -
#eg w’?. R
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engarten "~

diam
und der

- Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzun
verginfacht geinderten Entwurf der——Anderong des Behatfungspianes
Begrindung zugestimmt,

*

Den Betelligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz auGB wurde mit Schreiben vorn
Gelegenheit zur Stellungnabme bis um_ gegeben.

i+ Katlenburg - Lindau, den -

Gemeindedirektor

f 7 Satzungsbeschiul
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan,-—-Andesung; nach Prifung der

Bedenken und Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am14.07.1998
als Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen,

3 Katlenburg - Lindau, den 10.11.1998

gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan,—Anderung, ist gema § 10 Abs. 2 Bau
Genehmigung eingereicht worden,

Der Bebauungsplan®——Anderurg, ist mit Verfligun g
vomt heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma en genghmigt.
gernachten Teile sind von der Genehmigun Sgenomimean,

zur

Die kenntlich

Northeim, den

Landkreis Northeim
Der Oberkreisdirekior

Dar Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AzZ.: , aufgefihrten Auflagen/Magaben/Ausng
am - beigetreterz

Der Bebauungspian, W*M@Wﬂg- hat wegen de
vom b!S £

en in seiber Sitzung
fiagen/Maflgaben

ortsiiblich bekannt-
gemacht.’

Katlenburg - Lind

Gemeindedirektor

Inkraftireten

u.»“----_-_-- Der Satzungsbeschiul *) -der——Anderung des
ist gemal 310 Abs. 3 BauGB am17.71998  ortsOblich

Bebauungsplanes
bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan, mmAﬂder—mg ist damit am 17.7.1998 rechisverbindiich gewor-
den.

Katlenburg - Lindau, den 10.11. 1998 gez. Hagerodi

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

. "
innerhatb eines Jahres nach inkrafttreten des—Anderang des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen geg-
HAneerunedes Bebauungsplanes Mhicht geltend gemacht warden.

Katienburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Mingel der Abwéigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der———Anderung des Bebauungs-
planes sind Méangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden,

Katlenburg - Lindau, dan

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes sireichen

*sowie der / die Teilplanauthebung

v W 1
7 "Nordtsch der Asternstra&e" tritt -mit Rechtskraft
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

9.1.1998

gem. § 4 (1} BauGB

gem. 8 3 (2) BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU OT ELVERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"NORDLICH DER ASTERNSTRASSE"
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1.1

1.2

1.3

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf?

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Nordlich der AsternstraRe" im Ortsteil Elvershausen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten Elvershausens im unmittelbaren An-
schiuf an die Baugebiete "Schwalengraben” und "Troggrund”. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Teilplanaufhebung

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 6 "Troggrund" wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan "Nérdlich der AsternstraRe” zu einem Teil (berplant und mit dessen
Rechtskraft teilaufgehoben.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparméglich-
keiten durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie
Méglichkeiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschdpfen. Dieses
Ziel steht aber zumindest fir den hier zu beplanenden Bereich im Widerspruch zu
dem ebenfalls in der Regionalen Raumordnung genannten Ziel des Landschafts-
schutzes in Konflikt. Es handelt sich hier um ein relativ exponiert gelegenes Bau-
gebiet, in dem eine verdichtete Bauweise noch weiter als chnehin schon unvermeid-
bar in das Landschaftsbild eingreifen wiirde. Aufgrund der Topographie sind in
Elvershausen aber keine anderen Flachen fur den erheblichen Grundstiicksbedarf ver-
figbar. Dem Aspekt eines mdglichst einzugriinenden, in die Landschaft eingebunde-
nen Baugebietes wird gegenlber einer verdichteten Bauweise der Vorzug ein-
gerdumt. Der Nutzung der Sonnenenergie steht der Bebauungsplan nicht entgegen.
Es gibt auch keine entgegenlautenden Festlegungen der Ortlichen Bauvorschrift. Die
Lage des Baugebietes an einem Siidhang unterstiitzt die Nutzung der Sonnenenergie.

Hinsichtlich des Verkehrs soll nach der Regionalen Raumordnung in die Bauleit-
planung der Stadte und Gemeinden eine intensive Betrachtung von méglichen und
den Individualverkehr reduzierenden Rad- und FuRwegverbindungen einbezogen
werden. Dieser Aspekt ist in diesem Baugebiet bereits berlicksichtigt, weil im siid-
lichen Baugebiet “Troggrund" eine direkte FuBwegverbindung zur Ortsmitte
geschaffen wird, die FuRgénger, nicht aber dem KFZ - Verkehr zu Verfiigung steht.
Dadurch wird auch eine direkte Anbindung der Bushaltestelle geschaffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fiir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus, die im Rahmen seiner
11. Anderung in die Darstellungen aufgenommen wurde.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan sowie die 11. Ande-
rung wird im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestelit.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1:5.000

]
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes, M 1:5.000 °
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2.3

2.4

3.2

-5 -

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Das Plangebiet liegt verhaltn:smaﬂlg exponiert an einem Siddhang nérdlich der vor-
handenen Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft. Es wird bislang als Acker,
zum Teil aber auch als Grabeland genutzt. Besonders wertvoller Bewuchs ist nicht
vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim stellt den gesam-
ten Bereich zwischen Rhumetal und der Ortschaft Echte als Gebiet fiir ruhige Er-
holung in Natur und Landschaft dar. Hiervon ist somit auch die gesamte Ortslage El-
vershausens einschlieRlich des vorliegenden Baugebietes betroffen.

Denkmalpflege

Laut Bezirksregierung Braunschweig wird in diesem Bereich eine mittelalterliche
Burganlage vermutet. Anfallende Bodenarbeiten seien daher mit dem institut fiir
Denkmalpflege zu koordinieren. Sollte sich im Laufe der Bauarbeiten der Verdacht

bestdtigen, sei mit einer Verzégerung durch dann anfallende Notgrabungen zu
rechnen

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet nunmehr einer Wohn-
bebauung zugefiihrt werden, wobei aufgrund der topographisch eingeschrankten Ent-
wicklungsmaéglichkeiten Elvershausens eine zusétzliche Erweiterung des Baugebietes
in ndrdliche Richtung offengehalten werden mufR. Im Bebauungsentwurf ist zu
erkennen, wie weit eine solche zusétzliche Erweiterung noch gehen kann. Darlber
hinaus ist aus topographischen Griinden keine bauliche Entwicklung mehr méglich.
Das Gelande fallt dann zur anderen Seite ab, so daR eine Entwasserung nur noch mit
unverhéaltnismaligem Aufwand durchzufliihren wire.

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 6 "Troggrund™ wird {iberplant, weil von dessen
Wendeplatz aus eine StraBenverbindung nach Norden geschaffen werden muR. In
diesem Zusammenhang kénnen andere Grundstiickszufahrten erméglicht werden;
dies wiederum bedingt eine Herausnahme des Pflanzstreifens an der Nordgrenze des
Gebietes "Troggrund”. Dieser Pflanzstreifen ist entbehrlich, weil der Ortsrand hier in
Zukunft nicht mehr verlaufen wird und somit seine Griineinbindung an dieser Stelle
nicht mehr erforderlich ist. Nach dem Naturschutzrecht ist dies entsprechend zu
kompensieren.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil dies der Lage in einer landlich
gepragten Ortschaft eher angemessen ist als die Ausweisung Reiner Wohngebiete.

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend der Lage am Ortsrand im Uber-
gang zur freien Landschaft niedrig gehalten. Es wird zwar eine zweigeschossige Be-
bauung ermdglicht, aber durch eine Begrenzung der zuldssigen Traufhdhe wird si-
chergestellt, dall das Erscheinungsbild zukiinftiger Wohngebadude zumindest auf der
Bergseite dem einer Eingeschaossigkeit entspricht, auch wenn das Dach oder an-
gesichts der Hanglage das talseitige UntergescholR als VollgeschoR ausgebaut wer-
den darf.



3.3

3.4

3.6

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine Begrenzung auf Einzelgebaude vorgesehen, weil dies der Lage des Bau-
gebietes am ehestens entspricht und somit eine Durchgriinung zugunsten einer Orts-
randgestaltung unterstiitzt wird.

Die Baugrenzen kdnnen grof3ziigig gehalten werden; ein AnlaR zur Beschrinkung be-
steht nur hinsichtlich der Anpflanzflachen, zu denen ein Mindestabstand eingehalten
werden soll, um Konflikten zwischen Bebauung und Bepflanzung vorzubeugen.

Verkehr

Das Gebiet wird liber die AsternstralRe erschlossen, wobei nach Norden Erweite-
rungsmdéglichkeiten fir das Baugebiet offengehalten werden sollen. Im Zusammen-
hang mit der Uberplanung eines Teilbereichs des benachbarten Bebauungsplanes
Nr. 6 "Troggrund" soll eine Umfahrtméglichkeit geschaffen werden, weil dadurch der
vorliegende Planbereich leichter erschlossen werden kann als durch einen verhaltnis-
maRig groBflachigen Wendeplatz. Der nérdlich verlaufende landwirtschaftliche Weg,
der weiterhin dem landwirtschaftlichen Verkehr ungehindert zur Verfiigung steht,
wird in die Erschlielfung der Baugrundstiicke einbezogen, auch wenn dadurch der
vorgesehene Pflanzstreifen an der gekennzeichneten Stelle unterbrochen werden
muf. Dadurch wird unter Beriicksichtigung der zukiinftigen baulichen Entwicklung,
wie sie im Bebauungsentwurf dargestellt wird, eine wirtschaftlichere ErschlieRung
ermdéglicht als bei einem Verzicht auf die Nutzung des Weges. Allerdings wird nur
eine Zufahrt an bestimmter Stelle zugelassen, um dariiber hinaus die Griingestaltung
des vorlaufigen Ortsrandes nicht durch weitere Zufahrten unwirksam werden zu
lassen.

Einer Umfahrt wird der Anlage von StichstraRen, die verkehrsberuhigender wirken
wirden, der Vorzug gegeben, weil sie wirtschaftlicher unterhalten werden kénnen
und in diesem Gebiet ohnehin nicht mit einem wesentlich stérenden Verkehrs-
aufkommen zu rechnen ist.

Eine Anbindung Gber den westlich des Planbereiches verlaufenden Hohlweg wird
nicht vorgesehen, weil hier laut Dorferneuerungsplan ein wichtiger und wertvolier
Bereich fir Natur und Landschaft erhalten bleiben und nicht durch die Anlage einer
verhadltnismaRig aufwendigen Stralenbaumalnahme zerstért werden soll. Dement-
sprechend wird im westlichen Bereich keine Grundstiickszufahrt von dem landwirt-
schaftlichen Weg aus zugelassen.

Griin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdéglicht, der in der Inanspruchnahme einer Acker- und Grabelandflache
besteht, die zu seiner Teilversiegelung und zu einer Beeintrichtigung der Grund-
wasserneubildung fihren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden,
daf3 die Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind
solche Eingriffe, so soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu mini-
mieren bzw. auszugleichen, wenn keine Grinde erkennbar sind, die gegen einen voll-
standigen oder teilweisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier ermdg-
lichte Eingriff zu bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Flachen ver-
gleichbar dem sogenannten "Osnabricker Modell” mit Wertstufen versehen und mit
den ebenfalls mit Wertstufen berechneten AusgleichsmaRnahmen verglichen. Im Ge-
gensatz zum "Osnabricker Modell" wird allerdings die Bodennutzung sowie der Be-
wuchs getrennt bewertet. Der Bodennutzung wird ein bestimmter Wert je m? zuge-
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ordnet, beispielsweise sieht das "Osnabriicker Modell” fiir Acker innerhalb der
sogenannten weniger empfindlichen Bereiche einen Wert von 0,6 bis 1,5 Wert-
einheiten (WE} je m? vor, fiir Hausgarten und fir [ntensiv-/Dauergriinland von 1,0 bis
1,5 WE/m2. In sehr empfindlichen Bereichen, beispielsweise bei Erlenbruchwald,
kann ein Wert von bis zu 3,5 je m? erreicht werden. Zusétzlich zu dieser Bodenbe-
wertung wird als Weiterentwicklung des "Osnabriicker Modells" auch der Bewuchs
bewertet. Dem liegt der Gedanke zugrunde, dal® es einen Unterschied machen muR,
ob zum Beispiel eine Griinflache lediglich als Rasen angelegt ist, oder ob Bdume und
Straucher vorhanden sind. Fir Baume wird dabei jeweils pauschal von einer dber-
deckten Grundflache von 25 m?, bei Strauchern von 10 m2 ausgegangen. Wenn fl&-
chendeckender Gehdlzbestand vorhanden ist, wird die Gesamtflache berechnet. Das
kann dazu fldhren, dal eine mit Laubgeh&lz bestandene Fliche einerseits mit
1,5 Werteinheiten je m? Bodennutzung sowie zusitzlich mit 1,5 m2 Werteinheiten je
m? Gehdlzbestand bewertet wird, insgesamt also mit 3,0 WE/m2, Damit nihert sie
sich aber nicht dem vorstehenden Beispiel eines Erlenbruchwaldes an, weil der eben-
falls mit zweimal 3,5, insgesamt also 7,0 WE/m? bewertet wird. Damit entsteht also
keine Verfélschung der Verhéltnisse zwischen den unterschiedlichen Nutzungen, son-
dern es wird lediglich genauer differenziert, weil nicht nur die Fliche eine Rolle spielt,
sondern die Ausgestaltung der Flache mit in die Bewertung einbezogen wird. Diese
Methode wird sowohl bei der Bestandsaufnahme verwendet als auch bei der Pla-
nung, wobei im Bestand der tatséchlich vorhandene Bewuchs beriicksichtigt wird,
wihrend bei der Planung lediglich das beriicksichtigt wird, was (ber textliche Fest-
setzung als verbindlich vorgeschrieben wird. So wird beispielsweise bei Hausgérten
nicht berlicksichtigt, da® Uber die Festsetzungen hinaus Anpflanzungen zu erwarten
sind, weil sie rechtlich letztlich nicht durchsetzbar sind. Auch bei der Boden-
bewertung wird die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung angerechnet, also der
unglinstigste Fall fir Natur und Landschaft, ebenfalls weil dies rechtlich zulassig ist.
Bei der verwendeten Methode kann es sich natiirlich nur um eine Anndherung han-
deln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizieren ist.
Da es aber keine allgemeingiltigen und rechtsverbindlichen Bewertungsmafstibe
gibt, kann diese Methode eine Abwégungsgrundiage fir den Rat darstellen.

Unabhéangig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll der
Bdschungsbewuchs im Westen des Planbereiches, der in der Dorferneuerungs-
planung als wertvoll eingestuft wurde, erhalten bleiben. Mit den randlichen Anpflan-
zungen soll eine Einbindung in die angrenzende freie Landschaft geschaffen werden.
Die internen Anpflanzungen auf Baugrundstiicken dienen einer Mindestdurchgriinung
der Baugebiete selbst, wobei StraRenbdume erst nach Abschluf der BaumaRnahme
gepflanzt werden kénnen, weil in der Regel zunichst eine BaustralRe angelegt wird
und eine Bepflanzung erst nach Herstellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplatze,
Zuwegungen und &dhnliche Anlagen sind nach der Neufassung der Niedersachsischen
Bauordnung ohnehin wasserdurchlassig bzw. so anzulegen, da® eine Versickerung
mdglich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

Hier handeit es sich um Acker- und zu einem kleineren Teil um Grabeland, das im Si-
den an Bebauung bzw. asphaltierte StraBenflache angrenzt, andererseits aber sehr
exponiert liegt, so dald es insgesamt als durchschnittlicher weniger empfindlicher Be-
reich eingestuft wird. Die zu erhaltenden Béschungsflachen im Westen werden nicht
mit berlicksichtigt, weil sich fir sie keine wesentliche Veranderungen ergibt. Grinde,
aus denen eine vollstandige Kompensation nicht vorzusehen ware, sind nicht zu er-
kennen.
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Autfgrund der vollstdndigen Versiegelung haben iiberbaute Flichen und StraRen kei-
nen Wert fir Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstandig versiegelte Fli-
chen wie Stellplatze, Zuwegungen und &hnliches mit dem Mittelwert eines unemp-
findlichen Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung dirfen bis
zu maximal 50 % der zuldssigen Grundflache zusétzlich durch solche Anlagen ge-
nutzt werden, so dal® dieses Maximalmafl auch in die Bewertung einflieRt. Nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmende Flachen miissen nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung als Grinflachen angelegt werden, die héchstens als weni-
ger empfindliche Bereiche gelten kénnen. Mit 1,2 WE je m? wird auch hier der Mittel-
wert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durchschnitt dieser Fliche zu erkennen
ist. Die festgesetzte Grunfliche Hausgérten, die einer Erweiterung der siidlich be-
nachbarten vorhandenen Wohngrundstiicke dienen soll, wird in diese Einstufung ein-
bezogen, weil sie in vergleichbarer Weise genutzt werden wird. Baumscheiben inner-
halb der Verkehrsflache sowie innerhalb von Stellplatzanlagen werden mit dem Min-
destwert von Verkehrsgrlin in weniger empfindlichen Bereichen eingestuft.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Acker-/Grabeland 11.822 m2 x 1,0 WE/m?2 = 11.822 WE
landwirtschaftlicher Weg 261 m? x 0,3 WE/m? = 288 WE

Allgemeines Wohngebiet aus dem Bebauungsplan
Nr, 6 "Troggrund” 2.849 m2,
maogliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht

865 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar

427 m* x 0,3 WE/m? = 128 WE
zu begriinende Freiflachen 1.567 m2x 1,2 m? = 1.880 WE

Flache fir Anpflanzungen aus dem Bebauungsplan
Nr. 6 "Troggrund” Textliche Festsetzung Nr. 1

1.348 m? =
11 Baume a4 30 WE = 330 WE
B5 Straucher a 12 WE = 660 WE

interne Anpflanzungen aus dem Bebauungsplan
Nr. 6 "Troggrund” Textliche Festsetzung Nr. 2 =
5 Bdume a 30 WE = 1560 WE

Summe: 15.258 WE
Ermittelung der AusgleichsmaBnahmen:

Allgemeine Wohngebiete 12.662 m?2,
mogliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht

3.799 m2 x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
1.900 m2 x 0,3 WE/m? = 570 WE

zu begriinende Freiflachen 6.963 m? abzlglich
der vorhandenen Bdschungsflache von 271 m?
=6.692m2x1,2m? = 8.030 WE
Grunflache - Hausgérten 884 m? abziiglich
der vorhandenen Boschungsflache von 70 m?

=814 m?x 1,2 WE/m? = 977 WE
Verkehrsflache 2,427 m? abziglich 11 Baumscheiben

a9m?2 = 2328m2x0,0WE/m2 = 0 WE
11 Baumscheiben 3 9 m?2 = 99 m2 x 0,7 WE/m2 = 69 WE

Zwischensumme: 9.646 WE
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zuzlglich aus den Textlichen Festsetzungen:
aus Nr. 1 Flache fir Anpflanzungen:

1.348 m2 x 1,2 WE/m? = 1.618 WE
aus Nr. 2 Baum- und Strauchanpflanzungen

26 Baume x 30 WE = 780 WE

156 Straucher x 12 WE = 1.872 WE
aus Nr. 3 Verkehrsflache 332 m lang =

12 Laubbiume x 18 WE = 216 WE
zusammen: 14.132 WE

Damit kénnte der Ausgleich in etwa erméglicht werden.

Es ist zu beachten, da® fir Anpflanzungen die MaRgaben des Nachbarrechts einzu-
halten sind. Aus diesem Grund werden am Gebietsrand auch nur Strauchpflanzungen
festgesetzt. Folgende Arten kdnnen verwendet werden, wobei die Liste nicht ab-
schlie3end und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Festsetzun-

gen ist:
Baume:
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Wildbirne Pyrus communis
Apfelbaume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordh&user, Ontario, Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel
Birnbdume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kdstliche aus Charneaux
Zwetschgenbaume: Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine

SuRkirschenbaume:

Reneclode, Nancy Mirabelle
Schneiders spate Knorpelkirsche, Blttners Rote Knorpel,
Kassins Frilhe

Straucher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnuf3 Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball
Rote Heckenkirsche

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dal® das Baugebiet an landwirtschaft-
liche Nutzflachen angrenzt, durch deren Bewirtschaftung gelegentlich Immissionen
auf den Planbereich einwirken kdnnen. Diese dirften jedoch den ortstiblichen und zu
duldenden Rahmen nicht (iberschreiten.
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Bebauungsentwurf, M 1:1.500
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Ortliche Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift wird in ihrem Inhalt an die des benachbarten Bebauungs-
planes Nr. 6 "Troggrund” angepaft, um ein einheitliches Erscheinungsbild des Ge-
samtbaugebietes zu erreichen. Gerade aufgrund der exponierten Lage des Bau-
gebietes ist eine ortstypische Gestaltung der Dachlandschaft besonders wichtig.
Ortsfremde Dachformen wie Flachd&cher und flach geneigte Dacher sollen zumindest
bei den Hauptgebduden vermieden werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen kénnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitits-AG Mitteldeutschland
{EAM) durchgefiihrt. Elvershausen ist an die gemeindliche Wasserversorgung an-
geschlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die L&éschwasserversorgung kann
problemlos gemaR den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Klaranlage Katlenburg, das Ober-
flachenwasser schadlos zum nachsten Vorfluter geleitet. Eine Versickerung auf den
Grundstiicken ist aufgrund der topographischen Lage am Hang oberhalb der Orts-
mitte sowie wegen des hier in einer Tiefe von bis zu vier Meter anstehenden L&MG3-
lehmbodens nicht méglich. Eine Riickhaltung des Oberflichenwassers kann beispiels-
weise in Staurohren innerhalb der Regenwasserkanalisation erfolgen, um einen wei-
teren Anstieg der Vorfluterbelastung zu Spitzenzeiten zu vermeiden. Allerdings ist
davon auszugehen, dalR aufgrund der Hanglage und des anstehenden Bodens bereits
vor der Bebauung das Oberflaichenwasser weitestgehend abgelaufen ist, so daR
durch die zukinftige Bebauung keine wesentliche zusitzliche Belastung der Vorfiut
eintreten kann. Nachdem der Nordrand des Planbereiches durch eine Verkehrsflache
gebildet wird, ist zum Abfangen des Oberflachenwassers vom nérdlichen Hang keine
gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplédtze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
durch den jeweiligen Eigentimer vorzusehen. In den Seitenbereichen der
ErschlieBungsstraBe kann geparkt werden.
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Spielplatznachweis {gemaR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplitze)

Der nachste Spielplatz befindet sich ca. 350 m entfernt in der TulpenstraRe im Be-
bauungsplan Nr. 3 "Lehmkuhle”. Er ist ausreichend grof? bemessen, um den gesetz-
lichen Bedarf aus diesem Plangebiet von 76 m? mit abzudecken. Dariiber hinaus be-
steht hier im Gegensatz zu stadtischen Gebieten die Méglichkeit, dem Spiel- und Be-
wegungsbedirfnis von Kindern in der angrenzenden freien Landschaft zu ent-
sprechen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflachen 30.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 380.000,- DM

Von diesen Betragen sind 350.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil {iber den
ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.

Schmutzwasserkanal 110.000,- DM
Hausanschllsse {SW) 56.000,- DM
Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 1,6973 ha
davon sind

Allgemeine Wohngebiete 1,2662 ha
private Grinflache - Hausgérten 0,0884 ha
Verkehrsflache 0,2427 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 7 und der Ortlichen Bauvor-
schrift

"Noérdlich der AsternstraRe”
vom 11.3.1998 bis einschlieBlich 14.4.1998

6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 10.11.1998

Siegel
gez. Braun gez. Hagerodt

Blrgermeister Gemeindedirektor



