PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Hochstzahl

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuRweg

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.. Griinanlage, dffentlich
W] Spielplatz, 6ffentlich
>"£" Sukzessionsflache, offentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O 00 0O0O0OOO

O 0 0 00 O0O0O

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

——nicht iiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

=
<)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Westlich der Fliederstra3e" der Gemeinde
Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 45°

zulassig. Untergeordnete Gebéaudeteile, Nebenanlagen,
Carports, Flachdachgaragen und Wintergarten sind hiervon
ausgenommen.

§ 3 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den
Anforderungen der 88 2 und 3 in Verbindung mit 8 1 dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 91 (5) NBauO mit einer

Geldbufe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

o ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o . pflanzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist ein Spielplatz mit
einer Mindestgréf3e von 300 m? anzulegen (gemaf 8 9 (1)
Nr. 15 BauGB).

2. Je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksgrof3e sind
mindestens ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm und drei standortheimische Laubstraucher,
60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Anpflanzungen
gemalf Textlicher Festsetzung Nr. 3 sind nicht anrechenbar
(geman § 9 (1) Nr.25a und b BauGB).

3. Innerhalb der Flache flur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m?
mindestens ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm,
zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr.25a und b
BauGB).

4. In den Verkehrsflachen, die eine Mindestbreite von 6 m
aufweisen, sind im Abstand von durchschnittlich 30 m
standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer
freizuhaltenden Baumscheibe von mindestens 9 m2
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemaf 89 (1) Nr.25a und b BauGB).

5. Anpflanzungen und MafRhahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
mafnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer spatestens in der Ubernéachsten auf

den Beginn der Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode @QZ

(Oktober bis April) durchzufuhren. Anpflanzungen auf
Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde Katlenburg-Lindau
spatestens in der auf den Abschluss der BaumalRnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemal § 9 (1a) BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 23. AUG. 2006
Siegel

gez. Uwe Ahrens
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.11.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2
Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Katlenburg - Lindau, den 23. AUG. 2006

gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK
Gemeinde: Katlenburg - Lindau
Gemarkung: Elvershausen

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003) geschiitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Northeim zuléssig.

Die Planunterlage entspricht mit Ausnahmen dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstéandig nach (Stand vom 01/2005).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

BfGLL Northeim, Katasteramt Northeim, den 14.08.2006

Siegel

gez. Ingo Wiesner

Muhle
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Juli 2005

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682
gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.5.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.5.2006 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 30.5.2006 bis
29.6.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 23. AUG. 2006

gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesStimmt und die
erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrdnkungen geman § s. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit_gémaf § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungs es und der Begriindung hat vom bis

geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Birgermeister

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der LL ,ﬁ
Niederséchsischen Vermessungs- GEOINFORMATION ‘
und Katasterverwaltung, © 2005 EGENECITARTEN ’L .

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.7.2006 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie
die Begriindung beschlossen.

Katlenburg - Lindau , den 23. AUG. 2006

gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
4.8.2006 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 4.8.2006 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau , den 23. AUG. 2006

gez. Uwe Ahrens
Burgermeister

3.

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegenuiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Katlenburg - Lindau, den

Birgermeister
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,West-
lich der FliederstraBe” in der Ortschaft Elvershausen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand Elvershausens. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparmdglichkeiten
durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie Mdglich-
keiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschépfen.

Hinsichtlich des Verkehrs soll in die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden eine inten-
sive Betrachtung von moglichen und den Individualverkehr reduzierenden Rad und FuB-
wegverbindungen einbezogen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg weist fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine Wohnbauflache und eine Griinflache fir eine Griinanlage aus, die
im Zuge der 18. Anderung statt einer Flache fur die Landwirtschaft in die Planung auf-
genommen wurden

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Ande-
rungen wird im Folgenden im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Denkmalpflege

Der Landkreis Northeim weist darauf hin, dass im Planbereich keine Bodendenkmaler
bekannt seien. Aufgrund der siedlungsgunstigen Lage (Nahe zur Rhume) sei das Vor-
handensein bisher unbekannter Bodendenkmaéler jedoch mdglich. Es wird angeregt, im
Zuge der verkehrlichen ErschlieBungs- und WegebaumaBnahmen der Bodendenkmal-
pflege die Gelegenheit zur Inaugenscheinnahme zu geben. Um Bauplanungssicherheit zu
erreichen, sei die Untere Denkmalschutzbehérde mindestens 14 Tage vorher schriftlich
Uber die Vorhaben in Kenntnis zu setzen. Sollten bei den BaumaBnahmen arch&ologische
Bodenfunde oder Befunde auftreten, so sei die Fundstelle bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren firr die Erhaltung des
Bodenfundes zu schitzen.



Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den Bebauungsplan soll eine Wohnbauentwicklung im Nordwesten Elvershausens
ermdglicht werden, nachdem das bislang letzte Neubaugebiet im Norden der Ortschaft
nach und nach bebaut wird. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau
bereitet den ersten Bauabschnitt eines gréBeren Gebietes vor, das langfristig den zuklnf-
tigen weiteren Bedarf in Elvershausen decken kann.

Laut Landkreis Northeim bietet es sich aus Sicht der Regionalplanung bei der GréBe des
Siedlungsgebietes an, bereits in der Bauleitplanung Uber das zuklnftige Energie-
management zu entscheiden. Hier sollten zukunftsorientierte, unter anderem regenera-
tive, Versorgungssysteme mit berlcksichtigt werden und ein Bezug zum stadtischen
Klimaschutz hergestellt werden. Auch die Versorgung mit digitalen Daten stelle ein
Qualitatskriterium dar. Nach dem neuen Baugesetzbuch kann festgesetzt werden, dass
bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche MaBnahmen flir den Einsatz
erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden missen. Es ist
allerdings keine zwingende Vorschrift, dass eine solche Festsetzung zu treffen ist.
Insofern steht es in der Entscheidung der Gemeinde, wie hier verfahren werden soll. Es
ist aber zu berlcksichtigen, dass dabei andere von der Bundesregierung anerkannte
Energiegewinnungssysteme wie beispielsweise einzelhausbezogene Blockheizkraftwerke
de facto ausgeschlossen wirden. In Abwagung dessen verzichtet die Gemeinde auf ent-
sprechende Bestimmungen im Rahmen der Bauleitplanung. Eine Versorgung mit digi-
talen Daten kann nicht Uber einen Bebauungsplan festgesetzt werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, weil sie der Lage in einem landlich
gepragten Ort wir Elvershausen eher entsprechen als Reine Wohngebiete.

Das festgesetzte MafB3 der baulichen Nutzung erlaubt eine sparsame Inanspruchnahme
von Grund und Boden. Andererseits wird durch die Beschrdnkung auf eine Ein-
geschossigkeit vermieden, dass zu hoch aufragende Gebaude entstehen kénnen. Dies ist

gerade in der hier vorhandenen Hanglage wichtig, weil bei einer Zweigeschossigkeit
Gebaudeansichten entstehen kdnnten, die durch Keller- und Dachgeschosse bis zu vier-
geschossig wirken kénnten. Der Ausbau eines Keller- und Dachgeschosses bleibt aber
auch einer Eingeschossigkeit innerhalb des durch die Niedersachsische Bauordnung
gesetzten Rahmens mdglich.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise fur lediglich Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, weil
Gebaudegruppen wie Reihenhauser dem Ziel einer Durchgriinung des Baugebietes ent-
gegenstehen wirden.

Die Baugrenzen kdnnen groBziigig gehalten werden. Ein stadtebaulicher Anlass fur ihre
Einschrankung besteht nicht.



3.4 Verkehr

4.1

Das Gebiet wird durch die FliederstraBe erschlossen, deren Grundstlick ausreichend breit
ist. Eine zukunftige Weiterentwicklung des Baugebietes nach Westen wird ermdéglicht. In
der Zwischenzeit kann der von der FliederstraBe nach Westen fiihrende landwirtschaft-
liche Weg weiter genutzt werden.

Umweltbericht

Einleitung

Dieser Umweltbericht basiert entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches auf
einer Umweltprifung, deren Ergebnis hier dargestellt wird.

Inhalt des Bebauungsplanes ist die zukUnftige Nutzung einer bislang weitestgehend
landwirtschaftlich als Acker genutzten Flache als Wohnbaugebiet.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Northeim ist die gesamte Ortslage Elvers-
hausens Bestandteil eines gréBeren Gebietes fir die ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft. Dies schlieBt aber eine Weiterentwicklung des Ortes nicht aus. Die ruhige
Erholung ist im Bereich um Elvershausen auch weiterhin méglich, wenn hier eine Wohn-
bebauung entwickelt wird.

Die Mdglichkeiten einer Entwicklung Elvershausens sind in erheblichem MaB durch die
umgebende Topographie eingeschrankt. Wahrend im Suden das Rhumetal mit seinem
Uberschwemmungsgebiet eine rdumliche Entwicklung Elvershausens verhindert, ist die
Ortslage im Norden durch verhaltnismaBig enge Tallagen und oft steil ansteigende Hange
gepragt, die zum Teil dem Landschaftsschutz unterliegen. Das fuhrte in der Vergangen-
heit dazu, dass das letzte Neubaugebiet, das in mehreren Abschnitten entstand, bis auf
eine Bergkuppe hinaufwuchs und dort durch eine gréBere randliche Grinflache ein-
gefasst wurde, um eine Einbindung in die freie Landschaft zu erreichen und eine zu weit-
gehende Wirkung in die Landschaft hinein zu vermeiden. Es bestand Einigkeit darlber,
dass in diesem Bereich Elvershausens die bauliche Entwicklung abgeschlossen sein
muss.

Eine weitere Entwicklung ist derzeit nur noch in Verldngerung der FliederstraBe im Nord-
westen Elvershausens mdéglich. Dort steigt das Gelande vergleichsweise sanft an. Es sind
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen, die aber nicht dem Landschaftsschutz
unterliegen. Emittierende landwirtschaftliche Betriebe sind in der Nachbarschaft nicht vor-
handen. Der Bereich liegt in glnstiger FuBwegentfernung zur Ortsmitte. Auch wenn der
Bahnhaltepunkt in Katlenburg nicht fuBlaufig erreichbar ist, ist er relativ nah gelegen und
bietet Anschluss nach Northeim und Goéttingen und damit eine Anbindung an das
regionale und Uberregionale Schienennetz. Fir den Planbereich selbst und die davon
betroffenen unmittelbar angrenzenden Bereiche wird daher dem Belang der Deckung des
Bedarfes an Wohnbauland der Vorrang gegeben.

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Katlenburg-Lindau besteht nicht.

Weitere umweltbezogene Informationen liegen derzeit nicht vor.



4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Gebiet fallt zur FliederstraBe hin ab und wird bislang weitestgehend als Acker
genutzt. Wertvolle Biotope sind nicht vorhanden. Es liegt verhaltnismaBig exponiert in der
Landschaft, aber dies lasst sich aufgrund der topographischen Verhéltnisse in Elvers-
hausen nicht vermeiden. Zugunsten des Ausgleichs zu erwartender Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird im Norden des Anderungsbereiches bereits
eine entsprechende Flache fir KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Fir eine Ein-
bindung des Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft wird, auch entsprechend
den MaBgaben der Regionalen Raumordnungsplanung, eine Ortsrandeingriinung fest-
gesetzt. Bislang wird das Gebiet als Acker sehr intensiv genutzt und ist damit relativ
artenarm, unterliegt aber keinerlei Bebauung und damit auch keiner Versiegelung. Ledig-
lich im Nordosten, der nicht fir eine Bebauung vorgesehen ist, ist extensiv genutztes
Grunland vorhanden.

Die Auswirkungen auf Tiere sind unter Umstanden positiv, weil abgesehen von den ver-
siegelten Flachen eine gartnerische Bepflanzung zu erwarten bzw. zum Teil sogar fest-
gesetzt ist, die mehr Tiere anziehen kann als die bisherige Ackernutzung. Sinngeman
trifft dies auch fur Pflanzen zu, so dass die biologische Vielfalt zum Teil verbessert
werden kénnte. Der Boden wird durch die anteilige Versiegelung ebenso beeintrachtigt
wie das Grundwasser, das aufgrund der Hanglage hier nicht vollstandig versickert werden
kann. Die Luft wird durch den zu erwartenden Verkehr belastet, das Klima wird, wenn
auch geringfugig, warmer durch die erhdhte Aufheizung versiegelter Flachen. Dadurch
kénnten sich andere Pflanzen und in der Folge auch andere Tiere ansiedeln als bisher
der Fall gewesen sein kénnte. Das Landschaftsbild wird durch die wachsende Ortslage
verandert, wobei die festgesetzte randliche Eingriinung diese Auswirkung begrenzen soll.

Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

Zusétzliche Emissionen werden in Form von Abgas- und Larmemissionen durch den in
diesem Bereich neu entstehenden Verkehr eintreten. Abfélle und Abwasser in Elvers-
hausen werden mehr werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie werden durch die Planung ermdglicht, zumal keine
festgesetzten Hauptfirstrichtungen die hierfir optimale Stellung von Gebauden ver-
hindern.



Blick vom bisherigen Ende der FliederstraBe nach Norden



Blick uiber den bisherigen Wendeplatz nach Westen

Blick vom Nordosten des Planbereiches nach Siidwesten

Eine veranderte Entwicklung des Umweltzustandes wird durch den Bebauungsplan in
Bezug auf die erstmals versiegelten Flachen eintreten; andererseits wird aber auch in den
verbleibenden Flachenanteilen eine hdéhere Vielfalt an Pflanzen und damit auch Tieren zu

erwarten sein.



Bei einem Verzicht auf die Planung wirde zwar eine unversiegelte und unverbaute
Ackerflache bestehen bleiben, aber es kénnte der in der Flachennutzungsplanédnderung
ermittelte Bedarf an Wohnbauland im Ortsteil Elvershausen nicht gedeckt werden. Da an
anderer Stelle im Ort keine besser fir die Wohnbebauung geeignete Flache vorhanden
ist, hat der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau entschieden, dass der vorliegende
Planbereich fur eine Wohnbebauung in angemessenem Rahmen zur Verflgung gestellt
werden soll.

Durch den Bebauungsplan werden erheblich oder nachhaltig beeintréachtigende Eingriffe
in Natur und Landschaft ermdglicht, die in der Inanspruchnahme einer Ackerflache mit
Geholzbewuchs bestehen, die zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung flhren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet
werden, dass die Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan
sind solche Eingriffe, soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu mini-
mieren bzw. auszugleichen, wenn keine Grinde erkennbar sind, die gegen einen voll-
stéandigen oder teilweisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier ermdglichte
Eingriff zu bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Flachen nach der so
genannten ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages mit Wertfaktoren (WF) versehen und
mit den ebenfalls mit Wertfaktoren berechneten geplanten Nutzungen verglichen. Jedem
Biotoptyp wird ein bestimmter Faktor je m? zugeordnet, beispielsweise sieht die Arbeits-
hilfe fir Acker einen Wertfaktor von 1 je m? vor, fir Hausgarten von 1 bis 2, fur Park-
anlagen von 2 bis 4 und fur Magerrasen von 5 vor. Mit der Flachengr6Be in m2 multipli-
ziert ergeben sich dann Werteinheiten (WE) fir die jeweilige Flache. Bei der Bewertung
wird die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung angerechnet, also der unginstigste Fall
fur Natur und Landschaft, eben weil diese Ausnutzung rechtlich zul&ssig ist. Bei der ver-
wendeten Methode kann es sich natlrlich nur um eine Anndherung handeln, da der
Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine
allgemeingultigen und rechtsverbindlichen BewertungsmafBstabe gibt, kann diese
Methode eine Abwagungsgrundlage fur den Rat darstellen.

Unabhangig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit den
randlichen Anpflanzflachen eine Einbindung des Baugebietes in die angrenzende freie
Landschaft geschaffen werden. Diese Anpflanzung entspricht den Zielen der
18. Flachennutzungsplananderung. Der Landkreis Northeim hat angeregt, den Pflanz-
streifen noch um zwei Meter zu verbreitern., da die laut Begrundung notwendige Ein-
grinung des Baugebietes zur freien Landschaft hin durch einen nur 3 m breiten
Anpflanzstreifen fir Straucher nicht erreicht werden kénne. Hier sei ein mindestens 5 m
breiter Grinstreifen erforderlich, in dem auch die Anpflanzungen von Baumen mindestens
[I. Ordnung festgeschrieben werden sollten. Die Gemeinde ist hierzu der Meinung, dass
den privaten Eigentimern eine Verbreiterung des Pflanzstreifens auf 5 m mit dem Ziel
einer noch weiter gehenden Eingriinung des Ortsrandes nicht zugemutet werden kann.
Eine zwingende Notwendigkeit besteht hierfir nicht. Die internen Anpflanzungen auf
Baugrundstlicken dienen einer Durchgriinung des Baugebietes selbst.

Stellplatze, Zuwegungen und &hnliche Anlagen sind nach der Neufassung der Nieder-
sachsischen Bauordnung ohnehin wasserdurchlassig bzw. so anzulegen, dass eine Ver-
sickerung méglich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich.
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Hier handelt es sich bislang um Ackerland (Biotopkurzel A, Nr. 10.1 der Liste Il der
Arbeitshilfe), das mit dem Wertfaktor 1 berechnet wird sowie um einen landwirtschaft-
lichen Weg, der nicht versiegelt ist (Y, Nr. 13.4). Der Wendeplatz dagegen ist asphaltiert
und daher mit dem Wertfaktor 0 zu versehen (X, Nr. 13.3). Die Grinlandflache im Nord-
osten mit 2.072 m2 GrdBe wird als halbruderale Gras- und Staudenflur mit dem Wert-
faktor 3 (UH, Nr. 11.2) bewertet.

Aufgrund der vollstandigen Versiegelung haben Uberbaute Flachen und StraBen keinen
Wert fir Natur und Landschaft mehr (X, Nr. 13.3, Wertfaktor 0). Nebenflachen geman
§ 19 (4) BauNVO sind zumindest zum Teil als nicht voll versiegelnde Flachen (Y) zu be-
werten (Nr. 13.4). Als Wertfaktor wird aber statt 1 lediglich 0,5 angerechnet, weil diese
Flachen nicht vollstandig unversiegelt sein missen. Nicht durch bauliche Anlagen in An-
spruch zu nehmende Flachen mussen nach der Niedersédchsischen Bauordnung als
Grunflachen angelegt werden, die zum groBen Teil voraussichtlich als neuzeitlicher Zier-
garten (PHZ, Nr. 12.6.4, Wertfaktor 1) angelegt werden, aber auch mit Baumen und
Strauchern mit festgelegter Pflanzqualitdt zu bepflanzen sind (PHG, Nr. 12.6.3, Wert-
faktor 2). Insgesamt wird hierfir ein Durchschnittsfaktor von 1,2 angesetzt. Die fest-
gesetzten Flachen fir Anpflanzungen sind dagegen durchgehend mit Gehdlzen zu ver-
sehen, so dass fir sie der Wertfaktor 2 zutrifft. Die vom Landkreis angeregte Verbreite-
rung des Pflanzstreifens auf 5 m wird nicht festgesetzt, weil dies als zu weit gehende Ein-
schrankung der Nutzbarkeit von Baugrundsticken gesehen wird. Die Grinflachen im
Norden und Suden des Planbereiches sind als sonstige Griinanlage ohne Altbdume zu
werten (PZA, Nr. 12.12.2, Wertfaktor 2). Soweit sie bislang schon als halbruderale Gras
und Staudenflur besteht und erhalten bleibt, kann sie auch entsprechend bewertet
werden. Um dies zu erreichen, wird diese Flache entsprechend festgesetzt.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:

Acker 17.511 m2x 1 WF/m2 = 17.511 WE
Grinland 2.072 m2 x 3 WF/m2 = 6.216 WE
Wendeplatz 680 m2 x 0 WF/m? = 0 WE
Graswegflache 243 m2x 1 WF/m2 = 243 WE
Summe: 23.970 WE
Planung:

Allgemeine Wohngebiete 12.960 m?,
mdogliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht

3.888 m2x 0 WF/m2 = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
1.944 m2x 0,5 WF/m2 = 972 WE
zu begrinende Freiflachen 7.128 m?, davon
mit Anpflanzungsfestsetzung 1.010 m2 x 2 WF/m? = 2.020 WE
ohne Anpflanzungsfestsetzung 6.118 m2 x 1,2 WF/m? = 7.342 WE
Grunflache Sukzession 2.072 m2 x 3 WF/m?2 = 6.216 WE
Grunflachen Grinanlagen 3.044 m2 x 2 WF/m?2 = 6.088 WE
Grunflache Spielplatz 300 m2 x 1 WF/m? 300 WE
Verkehrsflache 2.130 m2 x 0 WF/m?2 = 0 WE
Summe: 22.938 WE

Damit kdnnte der Ausgleich innerhalb des Planbereiches in etwa ermdglicht werden.



4.3

-11 -

Es ist zu beachten, dass fir Anpflanzungen die MaBgaben des Nachbarrechts ein-
zuhalten sind. Aus diesem Grund sind auch in den randlichen Anpflanzflachen lediglich
Straucher als anzupflanzen festgesetzt. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei
die Liste nicht abschlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen
Festsetzungen ist:

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordh&user, Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbdume: Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

SiBkirschenbdume: Schneiders spéate Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Frihe

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Zusétzliche Angaben, Zusammenfassung

Zur Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie zur Ermittelung des Ein-
griffs und des erforderlichen Ausgleichs wurde die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadte-
tages verwendet. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt ist die Durchsetzung der im Bebauungsplan bestimmten Anpflanzungen sowie
der externen KompensationsmaBnahme vorgesehen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Bebauungsplan in seinen Auswirkungen im
Zusammenhang mit der vorgesehenen externen KompensationsmaBnahme gegenuber
dem bisherigen Zustand von Natur und Landschaft keine wesentlichen Nachteile fur die
Umwelt auslésen wird.
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Ortliche Bauvorschrift

Die zukinftig entstehende Dachlandschaft soll in ihrem Erscheinungsbild an die des
Dorfes Elvershausen angepasst werden. Die Dachlandschaft wirkt besonders weit in die
freie Landschaft hinein und pragt damit das Ortsbild damit in besonderem MaBe. Ein
Durcheinander von Steildachern, flach geneigten und Flachdachern ist in diesem
Zusammenhang hier nicht erwiinscht.

Freileitungen werden ausgeschlossen, da sie ebenfalls das stadtebauliche Bild des Bau-
gebietes beschadigen kénnen. Das Baugebiet soll durch Gebaude einerseits sowie durch
das zu erwartende und auch festgesetzte GroBgriin gestaltet werden. Freileitungen
kénnen die Freiraumgestaltung in unerwinschter Weise beeintrachtigen, weil sie neben
den erforderlichen StraBen Versorgungstrassen in der dritten Dimension darstellen, die
gegen die Griingestaltung der Freirdume wirken kénnen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht bekannt. Der Landkreis Northeim weist darauf hin, dass aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht Uberschissiger Mutterboden entsprechend seiner Eignung
zu verwenden sei.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen bis hin zu einem 6ffentlich-rechtlichen Umlegungsverfahren
kdénnen zur Sicherung der Flachen flr die ErschlieBung erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist problemlos méglich. Dies trifft ins-
besondere auch fir die Léschwasserversorgung zu. Die verkehrliche sowie die ver- und
entsorgungstechnische ErschlieBung ist problemlos durch Anschluss an die vorhandenen
Anlagen in der FliederstraBe moglich. Dies betrifft insbesondere auch die Loschwasser-
versorgung. Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der ErschlieBungsplanung
wird daflir Sorge getragen, dass nach der Bebauung pro Zeiteinheit nicht mehr Regen-
wasser in die Vorflut gelangt als bisher. In diesem Zusammenhang ist innerhalb der
Bebauungs- bzw. ErschlieBungsplanung dafiir Sorge zu tragen, dass Hangwasser nicht in
die neu geplanten, aber auch nicht in die unterhalb bereits bebauten Grundstiicke ein-
dringt.

Der Landkreis Northeim weist darauf hin, dass MaBnahmen zur Ableitung des natdrlich
hangseitig anfallenden Oberflaichenwassers z.B. durch ein Hanggrabengewasser |Il.
Ordnung zu treffen seien, da durch das geplante Baugebiet der Abfluss unterbrochen
werde. FUr die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewassers
sei zuvor eine wasserrechtliche Genehmigung zu erwirken. Fur eventuell unterbrochene
Drainagen sei die Vorflut wieder fachgerecht herzustellen.
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6.4 Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf be-
tragt netto 77 m? (2 % der zulassigen GeschoBflache). Ein Spielplatz in ausreichender
Gr6Be kann innerhalb der nérdlichen Grinanlage mit eingerichtet werden.

6.5 Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine GréBe von ca. 2,0506 ha
davon sind:

Allgemeine Wohngebiete 1,2960 ha
Verkehrsflache 0,2130 ha
offentliche Grinflache - Grinanlage 0,5416 ha

Diese Begrindung geméaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 9 und
der Ortlichen Bauvorschrift
~Westlich der FliederstraBe"

vom 30.5.2006 bis einschlieBlich 29.6.2006

gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-
Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 23. AUG. 2006

gez. Uwe Ahrens
Burgermeister
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