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BEGRUNDUNG
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1.2

ALLGEMEINES

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Katlenburg Lindau hat einen Fldchennutzungs-
Plan aufgestellt, der seit dem 27.08.1982 wirksam ist.

In diesem sind fir das Baugebiet folgende Darstellungen
enthalten (siehe auch nachfolgenden F.-Plan-Ausschnitt):

M - -gemischte Baufliche

Gemeinbedarfsfldache mit der Zweckbestimmung
Altenheim und Post sowie

Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Grinanlage und Kinderspielplatz

Aufgrund gednderter Zielvorstellungen hat der Rat der Ge-
meine Katlenburg-Lindau die Aufstellung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen, in der u.a. die
Darstellungen fiir das Baugebiet tlw. geidndert worden sind
(siehe auch nachfolgender F.-Planausschnitt):

M - gemischte Baufliche
W - Wohnbauflé&che

Nutzungssymbole Post und Kinderspielplatz

Die 1., Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am 30.1.1986
bis auf zwei Teilbereiche, die auf den vorliegenden Bebauungs-
plan keinen EinfluB haben, von der Bezirksregierung Braun-

schweig genehmigt. Sie ist am 04.04.1986 wirksam geworden.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Katlenmburg-lindau hat am 9. November
1983 beschlossen, fiir den gekennzeichneten Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die

stddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt
werden.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
GemdB § 2a Abs. 2 BBauG wurden den Biirgern Ziel und Zweck
der Planung dargelegt und die Moglichkeit der Anhdrung
gegeben. Dieser vom Gesetzgeber vorgesehenen Biirgerbe-
teiligung ist eine Beteiligung der Grundstiickseigentiimer
am 23, November 1983 vorausgegangen, in der iiber die Pla-
nungsziele unfassend informiert wurde.

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf der 1. Anderung des

Flichennutzungsplanes entwickelt worden.

Gem. § 2 Abs. 5 BBauG wurden die Triger 6ffentlicher Be-
lange an der Planung beteiligt (Ergebnis siehe Ziff. 12).
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1.3

1.41

Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt zentrumsnah in der
Flur 2 der Gemarkung Lindau an der Nordseite der Bundes-
strafe 247, wird im Osten von der Schiitzenallee, im Norden
ven der MarienstraBe und im Westen von der Kreuzkirchen-
strafie begrenzt.

Planungsabsicht

Auf der Grundlage der Flichennutzungsplandarstellung, 1.
Anderung, soll dieser zentrale Bereich, der zum groBen
Teil "Grabeland" ist, der Bebauung unterschiedlicher
Nutzung (Misch- und Wohngebiet sowie Gemeinbedarf) zuge-
fihrt werden. Eine zentrale offentliche Griinflache ist
vorzusehen sowie eine merkhaf te Durchgriinung vorzunehmen.

Verkehr

Das Gebiet ist von ausgebauten StrafBen des drtlichen und
Uberdrtlichen Verkehrs umgeben und von allen Seiten gut
erreichbar.

Entlang der BundesstraBe werden in bezug auf die im West-
teil vorgesehene Geschdftslage einige 6ffentliche Park-
plétze in einem Lingsparkstreifen angeordnet. Dazu muB
Privatflidche in Anspruch genommen werden, um den Fullweg
verlegen zu konnen.

Gegeniber der Kreuzkirche werden an der Ostseite der
KreuzkirchenstraBe ebenfalls eine Anzahl! &ffentlicher
Parksténde angeordnet, die sowohl fiir Geschifts- wie”
fur Kirchenbesucher erforderlich sind. Sie sind iiber
die in diesem Abschnitt zur Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf 5.50 m Breite aufzuweitende Kreuzkir-
chenstrafle zu erreichen. Entsprechende Sichtflichen im
Einmindungsbereich in die BundesstraBe sind festgesetzt
worden und, wie textlich festgesetzt, freizuhalten.

Im weiteren Verlauf bleibt die KreuzkirchenstraBe befahr-
barer Anliegerweg, wdhrend der Hauptverkehr iiber Marien-
straBe/Schiitzenallee abgewickelt wird.

Die MarienstraBe muBl, bis auf den &stlichen StraBenteil

im Einmiindungsbereich der Schiitzenallee in dem nur der FuB-
weg angelegt werden soll, um 2.5 m nach Siiden verbreitert
werden. Die FahrstraBe ist bereits jetzt ausreichend dimen-
sioniert, jedoch miissen Lingsparkstreifen und ein Fufiweg
ausgebaut werden, damit der Verkehr nicht durch abgestellte
Fahrzeuge in der Fahrbahn erschwert wird. Zwischen den Park-
stinden ist aus ortsgestalterischen Griinden und als Schatten-
spender eine Baumreihe festgesetzt worden.



1.42

Zur Erschliefung in die Tiefe sind Wohnstichwege bzw. ein
StraBenstich mit Wendeanlage, der d8ffentliche Parkplitze
zugeordnet sind, festgesetzt worden. Die Wohnwege, die
4,50 m Breite erhalten, stellen gleichzeitig die rickwdr-
tige ErschlieBung fiir die Gemeinbedarfsfldche (Altenheim)
sicher. Die Dimensionierung reicht fiir die wenigen An-
lieger i.S. der RAS 81 aus, daB sich Pkw s begegnen
konnen. Bei schwereren Fahrzeugen,die die Ausnahme im Ver-
kehr bilden diirften, kann bei der geringen Wegelinge auf
Sicht gefahren werden.

Die StichstraBe ist fiir den Mischgebietsbereich, in dem
intensiverer Verkehr zu erwarten ist, erforderlich und

kann auch mit groBen Fahrzeugen befahren werden,die in einem
Zuge gewendet werden konnen.

Zwischen BundesstraBe und StichstraBe ist auf den Privat-
grundsticken eine Verkehrsflidche festgesetzt worden, die
der Allgemeinheit zuginglich sein soll und als FuBginger-
fldache dem Einkaufsbereich zugeordnet ist,und die eine
Verbindung zur S6ffentlichen Griinfldche und zum Kinder-
spielplatz herstellt.

Hiervon ist ein 4,00 m breiter Streifen als &ffentliche
Verkehrsfliche festgesetzt, so daB dort Ver- und Entsor-
gungsleitungen und Kabel eingebracht werden kdnnen. Die
Art der Oberfldchenbefestigung dieser FuBgangerflachen
im Einkaufsbereich sollen gestalterisch einheitlich fest-
gelegt werden.

An der Ostseite der Schiitzenallee befindet sich der groBe
Friedhofsparkplatz, der in der meisten Zeit von den An-
liegern mitbenutzt werden kann.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Baugebiet befindet sich entlang der BundesstraBe und
der Schiitzenallee tiw. vorhandene Bausubstanz.

Entlang der Schiitzenallee sind kleingewerbliche Bauten
vorhanden. Fiir diesen Bereich ist Mischgebiet festgesetzt.
Aufgrund der rdumlichen Enge ist die iiberbaubare Fliche

an der Ostseite mit einer Baugrenze auf der Verkehrsflichen-
grenze festgesetzt worden. Die Schiitzenallee ist so

dimensioniert, daB auf Abstandsflichen (sonst mind.3,50 m)
verzichtet werden soll.

Auf der angrenzenden Fliche fiir den Gemeinbedarf befindet
sich das Altenheim St. Marienstift der Kongregation der
Barmherzigen Schwestern vom Hl. Vinzenz von Paul alsg
Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 81/1, das bis zur
MarienstraBe durchgeht. Wiahrend der grodBere siidliche



Teil, der durch das entsprechende Symbol und dessen Zweck-
bestimmung festgesetzt ist, dem Gemeinbedarf erhalten bleibt,
wird der nordliche Bereich an der MarienstraBe der Wohnbe-
bauung, die auch den Ubergang zur ndrdlich angrenzenden
Wohnsiedlungsstruktur herstellt, als WA - Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Es ist zu diesem Zweck mit Wohnstich-
wegen erschlossen.

Im Planbereich sind Mischgebiete festgesetzt. In diesen
sind auf grund ihrer zentralen Zuordnung und der gilinstigen
Verkehrssituation geschdftliche kleingewerbliche Nutzungen
i.5. des § 6 BauNVO zuldssig. Durch textliche Festsetzun-
gen sind jedoch die Nutzungsarten "Gartenbaubetriebe" und
'"Tankstellen™ ausgeschlossen, da diese nicht den stéddtebau-
lichen Absichten an diesen Stellen in der Gemeinde ent-
sprechen. Dies insbesondere in bezug auf die verkehrlichen
Belange, die der amgrenzenden Nutzungen und der zentrums-
orientierten gewlinschten baulichen Dichte.

Aus den gleichen stddtebaulichen Griinden ist gem. § 1 Abs. 6
BauNVO die textliche Festsetzung getroffen worden, auf die
in § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmeregelung zu ver-
zichten, ohne das dadurch die Zweckbestimmung gefdhrdet ist.

An der BundesstraBe befindet sich westlich der Gemeinbe-
darf sf lache das von der Deutschen Bundespost angemietete
Postamt. Da eine entsprechende Kennzeichnung in der Karten-
unterlage vorhanden ist (Text) und eine Festsetzung als
Fldche fiir den Gemeinbedarf nicht erfolgen soll, muBf auf
eine Festsetzung der Zweckbestimmung durch Symbeol verzichtet
werden. Die Nutzung innerhalb des Mischgebietes ist dadurch
nicht beeintridchtigt, da Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 6
Abs., 2 Nr. 5 BauNVO zuldssig sind.

Die iiberbaubaren Flichen sind iiberwiegend mit Baugrenzen
bestimmt, die micht iberschritten werden diirfen. Entlang
der BundesstraBe als Hauptverkehrsachse durch Lindau und

in dem vorgesehenen Geschaf tsbereich ist es erforderlich,
bis auf das Eckgrundstiick Schiitzenallee Baulinien festzu-
setzen, an die herangebaut werden muB, Diese bilden in der
Gemeinbedarf sf 1dche das Pendant zur gegeniiberliegenden
Bauzeile und sind als Bauf ldchen schon iiberwiegend vorhanden.
Im neu geplanten Geschidftsbereich sind Platzsituationen
und Baukanten so angeordnet worden, daB bestimmte RAume
gebildet werden. Diese beziehen im Westen den Bauksrper

der Kreuzkirche in diese rdumliche Wirkung ein und stel-
len von Norden nach Siiden eine Sichtbeziehung zur St.-Peter
und Paul-Kirche dar.

Fiir die Bebauung entlang der BundesstraBe ist aus den o.g.
Griinden II-geschossig zwingend festgesetzt worden, wihrend
im {ibrigen Bereich die II-Geschossigkeit nur als Héchst-
grenze festgesetzt wurde, um alternativ die I-geschossige
Bebauung zu ermdglichen. Auf der Grundlage dieser stidte-
baulichen Absichten wurden Grund- und GeschoBflichenzahlen
sowie die offene Bauweise festgesetzt.



1.43 Griinflichen

Im Zentrum des Baugebietes sind 6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz und Parkanlage fest-
gesetzt. Ein Spielplatz ist z.Zt. vorhanden. Er liegt un-
mittelbar an der MarienstraBe, wird nun in die Mitte des
Baugebietes verlegt und ist von allen Seiten gut zu er--
reichen (rechnerischer Nachweis siehe Blatt 17).

Ihm zugeordmet ist eine weitere &ffentliche Griinfliche
(Barkanlage), die als Kommunikationsbereich der Geschifts-
lage zugeordnet ist. Sie soll zum Verweilen einladen und
mit Bédnken, Sitztreppen u.i. ausgestattet werden. Eine
entsprechende Bepflanzung wird vorgenommen.

Im Plan sind Standorte fiir anzupflanzende Biume festgesetzt
worden, die eine Mindestausstattung der Griinordnung dar-
stellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

In der Bauvorschrift sind bestimmte Dachneigungen sowie
die Dachform festgesetzt worden.

Die Gestaltungsmerkmale sind fiir die hier iibliche Bauform
typisch. Das Neubaugebiet soll sich in die historisch
gewachsene Ortslage einfiigen. Flachdidcher wiirden fremd
wirken und sind daher nicht zugelassen.

NATUR- UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Baugebiet inmitten der Ortslage von Lindau liegt

eben im Geldnde. Es enthdlt nur wenig erhaltenswerten
Bewuchs. Drei B&dume sind als zu erhalten festgesetzt
worden. Ein am Beginn der Planung noch vorhandener

Baum nahe der Kreuzkirche (Parkplatz) muBte auf grund
technischer Erfordernisse beim Kanalbau weichen und wird
durch Neubepflanzung ersetzt. Entlang der MarienstrafBe
bef indet sich auf dem Grundstiick der Kongregation der Barm-
herzigen Schwestern eine Reihe mittlerer Fichten und auf
dem Kinderspielplatz eine hohe Hainbuchenhecke. Auf grund
der Straflenverbreiterung miissen diese Bepflanzungen wei-
chen. Dafiir soll zwischen den geplanten Lingsparkstreifen
eine Baumreihe angepflanzt werden. Spitere Vorgartenbe-
pflanzungen werden den StraBenzug ebenfalls gestalterisch
bereichern.



Ein MindestmaB an Bepf lanzungselementen ist auch fir den
Parkplatz an der Kreuzkirche, den Geschéf tsbereich und
die zentrale Griinf ldche festgesetzt worden. Sie haben
einen wesentlichen Anteil an der Ortsbildgestaltung und
geben Plitzen und Baukdrpern einen harmonischen Rahmen.
Sie werden eines Tages die Silhouette des Dorfes mit
pragen.

Im Rahmen der Beteiligung hat der Landkreis Dez. Natur-
schutz und Landschaf tspflege eine Reihe von Anregungen
gegeben, die bei der Planung beriicksichtigt werden sollten.

Aufgrund der zentrumsnahen und stddtebaulich sehr expo-
nierten Lage sollte eine umfassende Neu- und E¥stgestal-
tung im Rahmen eines Griinordnungsplanes vorgenommen wer-
den. Dies insbesondere durch die Bedeutung der geplanten
offentlichen Griinfldche, eines Kinderspielplatzes und eines
attraktiven FuBgédngerbereiches. Dabei sollte der vorhan-
dene erhaltenswerte Bewuchs (Blutbuche, Rotbuche usw.)
besonders beachtet werden.

Der Rat der Gemeinde stellt fiir das Baugebiet keinen be-
sonderen Griinordnungsplan auf, sondern sieht die Belange
einer ortsbildgerechten Gringestaltung durch die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen gewahrt.

Von den vorhandenen ortsbildpridgenden Biumen sind die vier,
die auf Privatgrundstiicken stehen und in den StraBenraum
hineinwirken, wie am Altersheim in der Nidhe der Bundes-
straflie, an der SchiitzenstraBe und im Spielplatzbereich

als zu erhalten festgesetzt worden., Flir die im rickwidrtigen
Garten des Altersheimes stehenden B&ume wird jedoch auf

eine Festsetzung verzichtet. Es handelt sich um zwei

Eschen, eine Fichte und eine Birke. Obwohl an einer Erhal-
tung von hohem Bewuchs im sonst relativ leeren Baugebiet
groBes Interesse bestehen muB, 1l4Bt es sich durch stddtebau-
liche Griinde nicht ohne weiteres rechtfertigen, diese Baumstand-
orte zwingend zubinden, da diese auch relativ nahe der dicht
bebauten Grundstiicke an der Schiitzenallee stehen.

Eine kinftige bauliche Entwicklung auf der Gemeinbedarfs-
flache ist z. Zt. nicht absehbar und scll nicht durch diese
Festsetzung eingeschrankt werden.

Da es sich bei den vier BAumen um relativ schnellwiichsige
Arten wie eine Birke, zwei Eschen und eine Fichte handelt,
die z. Zt. im Bereich dieses gemeinnitzigen Unternehmens
der Pflege sicher sind und eines Tages an anderer Stelle
wieder ersetzt werden kdnnen, ist diese Regelung simnvoll.

Ebenso wird im Allgemeinen Wohngebiet auf die Festsetzung
der beiden Einzelbdume (Blutbuche, Rotbuche) gegeniiber

dem Haus MarienstraBe 10 verzichtet, um eine Bebauung
nicht infrage zu stellen. Die Grundstiicke sind relativ klein
und bieten bei Bauvorhaben keine Gewdhr die Baumstandorte und |

den entsprechenden Wurzelbereich zu sichern.



Besondere Aufmerksamkeit einer neuen Gringestaltung wurde
dem Offentlichen Bereich gewidmet sowie der privaten FuB-
wegf liche (Verkehrsf liche mit besonderer Zweckbestimmung),
die durch Gehrecht der Allgemeinheit zugidnglich ist. An

wesentlichen Punkten sind zur Unterstiitzung der Baukanten
Baumstandorte festgesetzt worden, die eine visuelle Berei-
cherung dieser z. Zt. tristen Flache darstellen werden.

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau wird, wie stets gehandhabt,
bei Durchfiihrung der Planung detaillierte Bepf lanzungs-
pldne fiir alle Bereiche ausarbeiten, um so den Belangen der

Ortsbildgestaltung und der Natur- und Landschaf tspflege im
besonderen MaBe Rechnung zu tragen.

Der Spielplatz wird dabei, auch als Ersatz fir die weg-
fallende Hainbuchenhecke, neben den festgesetzten Biumen
eine verstdrkte Eingrinung erhalten, die den besonderen
Anforderungen in bezug auf Kinder (Sicherheit) gerecht
wird.

BODENORDNUNG

Aufgrund der zahlreichen Grundstiickseigentiimer, der
unterschiedlichen Festsetzungen und Inanspruchnahme
von Privatgeldnde ist es erforderlich, eine Bauland-

umlegung durchzufiihren, um eine gerechte Neuverteilung
zu erreichen.

Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat durch Beschluf
am 24.05.1984 eine Umlegung zur ErschlieBung der Grundstiicke
angeordnet.

Dieses Verfahren lduft parallel zum Planverfahren des Be-
bauungsplanes.

IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind von dem stark befahrenen Verkehrszug
der B 247 her feststellbar.

Auf nachfolgendem Blatt ist die Berechnung des dquiva-
lenten Dauerschallpegels aufgrund der bekannten Fahrt-
héufigkeiten errechnet worden.Grundlage ist die Aus-
sage der Verkehrsmengenkarte 1980 vom Niedersachsischen
Landesverwal tungsamt -StraBenbau-,

Danach entstehen Tagwerte von 55 dB(A)

und Nachtwerte von 47,2 dB(A)
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Bei der stddtebaulichen Planung sind 1lt, Verwaltungs-
vorschrift die Richtlinien der DIN Vormorm 18005 anzu-
wenden. Diese besagt, daB fiir Baugebiete folgende Richt-
pegel zu beachten sind:

Allgemeines Wohngebiet (WA) Tag 55 dB(a)
und Fliche fiir den Gemein- Nacht 40 dB(A)
bedarf mit der Zweckbestim-

mung Altersheim

Mischgebiet (MI) Tag 60 dB{a)
Nacht 45 dB(A)

Dabei werden die Tagwerte beider Gebietskategorien nicht
iberschritten, jedoch der Nachtwert im WA-Gebiet und der
Flache fiir den Gemeinbedarf um 7,2 dB(A).

Die Vornorm sagt unter Ziff. 5, daB Planungsrichtpegel
nahe Verkehrswegen nicht immer einzuhalten sind. Uber-
schreitungen aber nicht mehr als 10 dB(A) betragen soll-
ten. Diese Toleranz wird nicht ausgeschopft.

Flir die vorhandenen Gebdude des Altersheimes ummittelbar
an der Bundesstrafe ist eine gewisse Vorbelastung gegeben,
fiir dahinterliegende Neubauten wirken diese BaukOrper je-
doch gleichzeitig ldrmmindernd.

Das Wohngebiet beginnt erst 65 m entfernt, wird jetzt
teilweise durch vorhandene, spiter durch geplante Bau-
korper abgeschirmt. Dadurch kann eine Larmminderung
von mindestens 5 dB(A) erreicht werden.

Es kann daher allgemein bei der Empfehlung bleiben, an
Neubauten von Wohngebiuden, auch in der Gemeinbedarf sf lache,
passiven Schallschutz vorzunehmen.

Dieser wird durch larmddmmendes Material, Isoclier-
fenster usw. &rreicht,Bei Neubauten sollte die Grund-
riBgestaltung so gewidhlt werden, daB RuherZume larm-
abgewandt angeordnet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die vom Bundesminister
fliir Verkehr vorgenommene Anderung der Richtlinien fiir
den Verkehrsldrmschutz an BundesfernstraBen in der Bau-
last des Bundes vom 6.7.1983 (VKBl. 1983 §. 306) hinge-
wiesen, in denen die Immissionsgrenzwerte im Bundeshaus-
halt 1986 herabgesetzt sind.

So kommen Mafnahmen zur Larmsanierung dann in Betracht,
wenn der berechnete Mittelungspegel (RLS - 81) die ent-
sprechenden Immissionswerte ibersteigt.

Bei Altenheimen (z.B.) von 70 dB(A) bei Tag und 60 dB(A4)
bei Nacht. Die Werte werden hier in keinem Fall erreicht.



Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem Vormrorm DIN 18005 ~Schallschutz 'm Stodtabay —

11

SCHALLWQUELLE B 247 Verkehrsmengenkarte 1980
DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 3993 KFZ 24 sTD.
TAG-WERT ZWISCHEN  6.00 UND 2200 UHR 92% DER TAGESBELASTUNG 3674 KFZ 16/STD,
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8%, DER TAGESBELASTUNG 319 KFZ 8/STD
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN
PRO 16/8 STDN. | PRO STD, s °f
TAG -WERT 3674 230 11 Teatdecke - —_—
NACHT-WERT 319 40 11 Teerdecke = -
VERKEHRSSPITZH 459 ——.
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Anzaht der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
STRASSEN -
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL 0BERFLACHE | STEIGUNGEN “ SUMME
KFZ/sTD dBlA) +dB(A) + dB{a) + dB{A) dB(A)
TAG-WERT 230 55,0 - - - 55,0
NACHT- WERT 40 47,2 - - - 47.2
VERKEHRSSPITZE 459 58,5 - - - 58,5
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6. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

Die Trink- und Ldschwasserversorgung des Ortsteiles Lindau
erfolgt durch die Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungs-
gesellschaft m.b.H..

Das Ortsnetz bedarf fir den Planbereich einer Erganzung. Die
Belange fir Feuerldschwasser werden dabei beachtet.

Im Ortsteil Lindau erfolgt die Abwasserbeseitigung durch eine
vorhandene Kanalisation im Trennsystem. Das Schmutzwasser

wird dem Gruppenklidrwerk des Abwasserverbandes '"Raum Katlenburg"
zugeleitet, .

Das Niederschlagwasser wird liber StraBenkanile verschiedenen
Vorflutern zugeleitet. Fir den Planbereich sind Schmutz- bzw.
Niederschlagswasser-Kandle ergidnzend auszubauen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Northeim.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die Elektrizitdts-
Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt. Eine
Anlagen-Erweiterung mit einer kiinftigen Trafostation ist vorge-
sehen. Der Standort ist im Plan durch entsprechende Signatur
und Symbol festgesetzt worden.

Die Westharzer Kraftwerke Osterode versorgen den Ortsteil Lin-
dau mit Erdgas. Eine Erweiterung des Rohrnetzes fiir den Planbe-
reich ist erforderlich.

Die Versorgung mit Fermmeldekabel erfolgt durch die Bundes-
post. Ergidnzungen fiir den Planbereich sollen erfolgen.

Vor Planausfithrung sollte die Oberpostdirektion (6 Monate vor
Baubeginn) Meldung erhalten, damit die Sicherung bzw. Umlegung
vorhandener Fernmeldekabel rechtzeitig erfolgen kann.
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7. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

7.1. Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im Endzustand
die folgenden Kosten geschitzt:

1.

Grunderwerb:
iiber Umlegung = 15.000,-- DM
Freimachung = 12.000,-- DM
27.000,-- DM
Befestigungen:
45,00 . 3,00 . 65,-- DM/m?
B 247 - Liéngs-P = 8.775,-- DM
160,00 . 175,00 DM/m®
B 247 - Biirgersteig = 17.500,-- DM
45,00 . 1,50 . 75,00 DM/m?
Verbreiter. Kreuzki. = 5.062,50 DM
2 . 50,00 . 5,50 . 65,00 DM/m®
Wohnwege = 35.750,-- DM
50,00 . 5,50 = 275,00
13,00 . 20,00 = 260,00
535,00 . 65,00 = 34.775,00 DM
3,00 . 200,00 . 65,-- DM/m®
Marienstr. Langs-P = 39.000,-- DM
225,00 . 175,00 DM/m
MarienstraBe - Biirgersteig = 39.375,-- DM
50,00 . 175,00 DM/m
Stichstrale - BRilirgersteig = §.750,-- DM
16,00 . 20,00 . 65,00 DM/m®
StichstraBe - P-Platz = 20.800,-- DM
32,00 . 14,00 . 65,00 DM/m® = 29.120,-- DM
238.907,50 DM
rd. 240,000,-- DM
StraBenbeleuchtung:
10 Lampen = 7.000,-- DM
200 m . 6,50 DM/m Kabel = 1.300,-- DM
Schaltphase = 2.700,-- DM
11.000,-~ DM
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7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

4. Regenwasserkanal:

150,00 + 50,00

200 m . 300,-- DM/m = 60.000,-- DM
5. Schmutzwasserkanal:
150,00 . 450,-- DM/m = 67.500,-- DM
rd. 68.000,-- DM
6. Abwasser-Hausanschliisse:
Regenwasser 18 . 1.500,-- DM = 27.000,-- DM
Schmutzwasser 18 . 2.500,-- DM 45.000,-- DM
= 72.000,-- DM
7. Griinfléche:
30,00 . 18,00 . 30,-- DM/m?
Parkanlage = 16.200,-- DM
35,00 . 22,00 . 35,-- DM/m®
Spielplatz = 26.950,-- DM
StraBenbegleitgriin = 12.000,-- DM
55,150,-- DM
rd. 55.000,-- DM
Insgesamt = 533.000,-- DM

Von diesem Betrag sind rd. 363.000,-- DM iiber ErschlieBungsbeitrag bzw.

Ausbaubeitrag verteilbar.

Fir Abwasser sind rd. 80.000,-- DM als Entsorgungsbeitrige anzusetzen.

Die Kosten fiir die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas werden direkt
von dem jeweiligen Versorgungswerk erhoben bzw. getragen.

Die Kostentragung fiir das Fernmeldenetz erfolgt sinngemidB wie bei Ab-

schnitt 7.4.

Die Durchfiihrung der Planung soll im Jahr 1985 anteilig beginnen. In
den kiinftigen Vermogenshaushalten sind nach .Ausbauabschnitten einzubringen

etwa:

1985
1986 =

27.000,-- DM
100.000,-~ DM
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8.1

8

.2

1988

100.000,-- DM

1990 = 173.000,-- DM
1992 = 133.000,-- DM
Zusammern = 533.000,-- DM

Die Méglichkeit einer geordneten Finanzierbarkeit wird in der Anlage
"Daten der Haushaltswirtschaft Katlenburg-Lindau'nachgewiesen.

STADTEBAULICHE WERTE
Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von
ErschlieBungsfiichen

Verkehrsflachen (8ffentlich)
Verkehrsflichen (privat)

Spielplatz
Parkanlage
Das Nettobauland betridgt mithin

davon sind

WA - Gebiet
MI - Gebiet

Flache fiur den Gemeinbedarf

Bei der geplanten Bebauung ergeben sich im Bereich der

2-geschossigen Bebauung WA - Gebiet 2709 m?
2-geschossigen Bebauung MI - Gebiet 6348 m®
2-geschossigen Bebauung Gemeinbedarfsflidche 4447 w?

13504 m?

2,3600

0,2959
0,0818

32,0801
0,0399
1,8623

0,4515
0,8549
0,5559

ha

ha
ha

ha
ha

ha
ha
ha

GeschoBf lidche
GeschoRBflidche
GeschoBf ldche
GeschoBflache
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9. NACHWEIS DER:- OFFENTLICHEN PARKPLATZE -
Parkpldtze sind entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen, an der

geplanten Wendeanlage und im Bereich der Kreuzkirche ausgewiesen.

Summe der Parkstdnde: 43

10. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplédtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem. NBauQ
je Wohnung ein Einstellplatz) hergestellt werden.

11. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders. Gesetz iiber Kinderspielpl.)

11.1 Spielplitze. fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei GebZuden mit mehr als zwei Wohnunge auf den Baugrundstiicken anzu-
legen.

11.2 Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem § 2(2)
im Bebauungsplan festgesetzt worden. Dieser Platz kann von den Benut-
zern in einer geringeren Entfernung als 400 m erreicht werden.

0,9057 ha GeschoBfldche (WA - MI Gebiet)
0,0181 ha geforderte Spielplatzflidche (2 % der GeschoBfldche)
0,0801 ha ausgewiesene Spielplatzfliche

Der Spielplatz soll zu den Baugrundstiicken und der Verkehrsfliache
dicht und liickenlos eingegriint werden. Die Zugidnge werden so an-
gelegt, dafl sie ungefidhrdet erreicht werden k&nnen.

12. WIRKUNG DES BETEILIGUNGSVERFAHRENS

Der Rat der Gemeinde Katlenburg Lindau hat nach Abwidgung aller
Planungsbelange in seiner Sitzung am 11.12.1984 (13) durch BeschluB
zu folgenden Beteiligungs-Sachen gemdB § 2 (5) BBauG beschieden:

Nr. 2 = Landkreis Northeim,
Nr. 11 = StraBenbauamt Gandersheim,
Nr. 12 = Ev. luth. Landeskirchenamt,



Nr. 15 = Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig,
Nr. 18 = Elektrizitdts-AG-Mitteldeutschland,
Nr. 40 = Polizeiabschnitt Northeim

und aus der

Umlegung = Gert Borghold, Braunschweig.

Die Einzel-Bescheidungen wurden am 18.12.1984 jeweils in der Gliede-
rung Sachdarstellung, Abwidgung, Begriindung, Folgekosten und Beschei-
dung zugestellt., Sie sind bei Aktenzeichen 61 26 02 - 06/03 im ein-
zelnen nachgewiesen.

Die Ergebnisse sind jeweils im Bebauungsplan eingebracht worden.

Die meisten vorgebrachten Beteiligungen wurden im Plan berilicksichtigt.
Einige Belange der BeteiligungsSachen Nr. 2, 40 und anteilig aus der
Umlegung wurden jedoch als unzutreffend bzw. nicht erfillbar zu-
riickgewiesen. Die wirksam gewordenen Belange sind im Plan und in
dieser Begriindung eingebracht worden.

Die im Rahmen der 2, Auslegung vom StraBenbauamt angeregte redak-
tionelle Ergidnzung wurde beriicksichtigt. Sie dient der Konkretisie-
rung der entsprechenden textlichen Festsetzung von Sichtdreiecken.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14 "Ostwarts der
KreuzkirchenstraBe"

vom' 29.09.1986 bis 31.10.1986

6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau
gemd § 9 Absatz 8 BBauG beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 17.12.1986

(Striider) (Pape)

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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