PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf die angegebene Héhe

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

J_I_I_” Bebauung

1 - - . . . . . . 5
S8 1 bis 11 der Baunutzungsverardnuing - Bauvo -) der Traufe (bestimmt durch die &uf3ere Schnittlinie zwischen Au3enwand
_ _ und AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) Uber der O Mauer
A§\ILgBemhel\|/r(13e Wohngebiete jeweils héchstgelegenen Oberkante der fertiggestellten nachsten im
@ gsieheaﬁextliczle Festsetzung Nr. 5) Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache nicht tiberschritten werden o Flurgrenze
(geman 88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO). —o— Flurstiicksgrenze
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . . . . .
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. GemaR § 22 (2) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festge- N\ e e Nutzungsgrenze
setzt. Demnach durfen Geb&ude nur mit einem seitlichen Grenzabstand 141 ?
. . N o . u . °o Gartenland
Geschol3flachenzahl als Einzelh&duser mit einer maximalen Lange von 20 m und gegebenen- . J
falls als Doppelhauser mit einer maximalen Lange von 30 m errichtet : Grinland
werden.

0,3 Grundflachenzahl N Héhenlinie tiber N.N.
3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher V
Zahl der Vollgeschosse Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hohe e P YN hol
I als Hochstmag von iiber 0,80 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 8 \Zo Geholze
10 und Nr. 25 BauGB). 2

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt

TH 4,5m Traufhdhe als Héchstmald
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

ii offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zuléssig
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

. B 9. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 2
ESLAJDIFJ_QCEIEN GB) sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m2 mindestens ein standortgerechter e

S. r. au .
Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu ?

o« " Grunanlage, offentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen/ Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

4. Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist
ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3 m ( H 3,00n) Uber der Oberkante
des jeweils nachstgelegenen Punktes der dstlich benachbarten Bundes-
stralRe anzulegen (geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

5. Innerhalb des durch Ogekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes
mussen AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Obergeschossen ein
Schalldammalf R'w,res von mindestens 30 dB einhalten (gemaf § 9 (1) Nr.
24 BauGB).

6. Innerhalb der offentlichen Griinflache - Parkanlage/Spielplatz ist die
Anlage eines naturnah zu gestaltenden Regenwasserrickhaltebeckens
zulassig (gemaf § 9 (1) Nrn. 14 und 15 BauGB).

7. Innerhalb der dffentlichen Griinflache - Parkanlage/Spielplatz ist ein
Spielplatz mit einer Grol3e von mindestens 300 m? anzulegen (geman
8 9 (1) Nr. 15 BauGB).

8. Je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksgrof3e sind mindestens ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm und drei standortheimische Laubstréucher,
60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgéngigkeit zu ersetzen (geméan 8§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

) . 10. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich 30 m [

ZZLkeaTnelif?Ci;?:Ez:g:zcur;g NF. 6 und 7) standortheimische Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammumfang o

von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von i

0 Spielplatz, offentlich mindestens 9 m2 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangig- Vi
(siehe Textliche Festsetzung 7) S

keit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

11. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als AusgleichsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrs-
flachen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den je-
weiligen Grundstlckseigentiimer spatestens in der Gbernachsten auf den
Beginn der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die
Gemeinde Katlenburg-Lindau spéatestens in der auf den Abschluf’ der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durch-
zuftuhren (geman § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(geman 8§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

8 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 21
"Siechenanger Nord" der Gemeinde Katlenburg-Lindau.
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(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Walmdéacher und Krippelwalmdécher zulassig.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

560600000 ” | _ Untergeordnete Geb&udeteile, Nebenanlagen, Carports und Garagen,

o ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- . .

o ° sind hiervon ausgenommen.

o o pflanzungen 5
©0o0o00000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

§ 3 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 45° zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports und Flachdach-

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 9)

SONSTIGE PLANZEICHEN

- m N . l; - 111
garagen sind hiervon ausgenommen. : 4 - # ] A ,-.: . ] .
Umgrenzung von Flachen fiir besondere An- wi L] e A2 AN T e = o e 142, U
vy lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor § 4 Ordnungswidrigkeiten T . RTS8 | a ~ \V)
) < schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den Anforderungen _ Natu I SCh U'tzge |et it a R
A A a des Bundesimmisionsschutzgesetzes der §8§ 2 und 3 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift . . . - . . ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e/ - i, AN T _ ; Kabel Fby

zuwider- handelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen geman § 91 (5) NBauO mit einer Geldbul3e
bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(Siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

¢

MafRstab 1:5000

Ubersichtsplan

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

/| \’Z\nicht Uberbaubare Flache
———Dbebaubare Flache

KATLENBURG-
LINDAU

ORTSTEIL LINDAU

Praambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Betrittsbeschlul

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§

56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der vereinfacht geanderten Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriindung AZ.:

Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 21, bestehehend aus der Planzeichnung und den Hannover im November 1998 zugestimmt. beigetreten.
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor- Januar 2000
schriften), als Satzung beschlossen.

der Entwurf-der—Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

, aufgefuhrten Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen in seing

Der Rat/Merwaltungsaussehuf-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.11.2000 dem

Der Bebauungsplan, -Anderurg, hat wegen der Auflagen/ gaben vom bis
offentlich ausgelegen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben vom 20.09.2000
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

BURO KELLER

Katlenburg-Lindau, den 29.01.2001

~BUTO fUT Stadtebautiche Planung Katlenburg-Lindau , den 29.01.2001 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht.
Siegel
30559 Hannover Lothringer StraRe 15 Katlenburg—Lindau den B E BA' ’ l l N G : ; P I_A N N | : 2 -1
Telefon (0511) 522530 Fax 529682 ' "
gez. Braun gez. Hagerodt gez. Hagerodt
Burgermeister Gemeindedirektor Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Gemeindedirektor

Der Rat/Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.04.1999 dem SatzungsbeschluB3

Entwuarfder  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche-Austegurggemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufstellungsbeschlul
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, Anrdersrg—nach Priifung der Bederker— Inkrafttreten

+Ad Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.11.2000 als Satzung
(8§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

DerRat/Verwaltungsauschu3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.10.1998 die Auf-
stellung-der—Anderung-des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR/
AndertrgsbesehtuR-ist gemaR § 2 Abs—-BatSB-Y—m—S2-Abs—4-BatSB—-ortsiiblich

bekanntgemacht.

BieErtetungder-Senehmigtng-/Der SatzungsbeschluB *) de—Anderung-des Bebau-
ungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2000 ortsiblich bekanntgemacht

Katlenburg-Lindau , den 29.01.2001 worden.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.05.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 26.05.2600-bis-26-86-2000 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. " re— re—
9 8 geleg Der Bebauungsplan, -Anderang; ist damit am 22.12.2000 rechtsverbindlich geworden.
Katlenburg-Lindau, den 29.01.2001 gez. Hag(_erodt .
gez. Hagerodt Gemeindedirektor Katlenburg-Lindau , den 29.01.2001 — —

Gemeindedirektor

Katlenburg-Lindau, den 29.01.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

gez. Hagerodt

Genehmigung Gemeindedirektor

Planunterlage Der Bebauungsplan, -Arderung; ist gemaR § 10 Abs. 2 Bau

gung eingereicht worden.

M . - u zur Genehmi-
Offentliche Auslegung mit Einschrankung Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte / 4 508/98 Der Rat/Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am em gean-

derten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriingthg zugestimmt
und die erneute-8ffentliche-Austegung mit Einschrankungen gemé®8 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegun it gemaf § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

M. 1:1000

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der  Anderung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorsehtiften-beimZtistandekommen der  Anderung
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Der Bebauungsplan, -Anderung-ist
vom heutigen Tage unter Aufl /mit MaRgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
Teile sind von der Ge igung ausgenommen.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Katlenburg-Lindau , den
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 7/1998).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
Gemeindedirektor PLANZE'CHENVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebatiungsplanes und der Begriindung haben vom
bis ——gem&aR-§-3 Abs”2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde Siidniedersachsen

Katasteramt Northeim, den 25. Jan. 2001

Katlenburg-Lindau , d Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der ~ Anderung des Bebauungsplanes

Gemeindedirektor sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemachtworden———

Katlenburg-Lindau , den
gez. Krumbholz

Siegel Vermessungsdirektor
Gemeindedirektor

GEM.
Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen GEM. § 4 (1) BauGB GEM. § 3 (2) BauGB GEM. § 10(1) BauGB GEM. § 10(3) BauGB
§ 3 (3) Satz 3 BauGB
BEARBEITET AM: BEARBEITET AM: BEARBEITET AM:
7.12.1998 / VO 6.4.2000 / RO 14.9.2000 / RO
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PLANZEICHENERKLARUNG

KATLENBURG-
LINDAU

, e ORTSTEIL LINDAU

Baume, Straucher

Gebéaudevorschlag

Flurstiickgrenze (Aufteilungsvorschlag)

Stafl3en- und Freiflachengrenze

Sichtdreiecksflachen

_—]
[ 1]

BEBAUUNGSENTWURF

] Spielplatz
Griinanlage Z U I\/I
Parkanlage BEBAUUNGSPLAN NR 2-1

Wasserflachen/ Graben

R NORD

Umgrenzung von Flachen fur besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmisionsschutzgesetzes

Der Bebauungsentwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 1998

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Januar 2000 M . 1 . 1 OOO

des Bebauungsplanes BURO KELLER

—BUTO fUT STATTEbaTtThe Prarumg—

Ity

59 Hannover Lothringer StraRe
elefon (0511) 522530 Fax 529682

DER BEBAUUNGSENTWURF IST TEIL DER
BEGRUNDUNG I.S. VON § 9 ABS. 8 BAUGB

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Katlenburg-Lindau, den 29.01.2001

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
Siegel

gez. Braun gez. Hagerodt
Burgermeister Gemeindedirektor
GEM. §4 (1) BauGB | GEM. § 3 (2) BauGB GEM. GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB
§ 3 (3) Satz 3 BauGB
BEARBEITET AM: BEARBEITET AM: BEARBEITET AM:

7.12.1998 / VO 6.4.2000 / RO 14.9.2000 / RO




BEGRUNDUNG

-gem.

Stand der gem. § 4 {1} BauGB gem. § 3 (2) BauGB § 3 (3) Satz 3 BauGB

Planung:
14.9.2000 gem. § 10 (1) BauGB | gem. § 10 {3) BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU OT LINDAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 21 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"SIECHENANGER NORD"
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf}

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Siechenanger Nord" beschlossen,

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortsrand Lindaus. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparmdéglich-
keiten durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie
Méglichkeiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschépfen. Der
Nutzung der Sonnenenergie steht der Bebauungsplan nicht entgegen. Es gibt auch
keine entgegenlautenden Festlegungen der Ortlichen Bauvorschrift.

Hinsichtlich des Verkehrs soll nach der Regionalen Raumordnung in die Bauleit-
planung der Stadte und Gemeinden eine intensive Betrachtung von méglichen und
den Individualverkehr reduzierenden Rad- und FuRwegverbindungen einbezogen
werden. Dieser Aspekt ist in diesem Baugebiet bereits berlicksichtigt, weil eine
direkte Anbindung an die Ortsmitte vorgesehen ist, so daR das Kraftfahrzeug inner-
halb Lindaus nicht zwingend benutzt werden muf3. Dariiber hinaus wird das Bau-
gebiet flr den 6rtlichen Eigenbedarf vorgesehen, so dal® (berértlicher Verkehr, so
weit das lberhaupt méglich ist, vermieden werden kann. Die Anbindung an das Netz
des &ffentlichen Personennahverkehrs ist hiervon nicht beriihrt. Durch die Deckung
des Eigenbedarfs an Bauland wird aber verhindert, daR bauwillige Lindauer
abwandern miissen und damit die Auslastung des Nahverkehrsangebotes und seine
Wirtschaftlichkeit sinkt. Der Anschlufd an das regionale Schienennetz ist in Katlen-
burg innerhalb verhéltnismafig kurzer Entfernung mdglich. In geringfugig groRerer
Entfernung trifft dies in Northeim mit seinem Interregioanschlu sogar fir das Uber-
regionale Netz zu.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist in seiner Fassung
der 11. Anderung fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Grinflache
fur eine 6ffentliche Parkanlage und eine Wohnbaufldche aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wird im folgenden im
MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gehietsbeschreibung)

Das Gelénde ist eben und liegt unmittelbar westlich der BundesstraRe. Es wird von
einem Graben ohne Uferbewuchs sowie einem landwirtschaftliichen Weg durchquert.
Westlich angrenzend verlduft ein weiterer landwirtschaftlicher Weg. Je etwa zur
Halfte werden die Grundstlicke als Ackerland bzw. als Intensivgriinland genutzt.
Wertvoller Bewuchs von Baumen oder Striuchern ist nicht verhanden. Der Plan-
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Ausschnitt Flichennutzungsplan mit eingearbeiteter 11. Anderung, M 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

-4 -

bereich liegt auRerhalb der gesetzlichen Uberschwemmungsgrenzen Dies schlief3t
zwar tatsichliche Uberschwemmungen nicht aus, aber eine besondere Geféhrdung
ist in der Gemeinde erfahrungsgemaR nicht bekannt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll hier ein Wohngebiet entwickelt
werden, das den nach wie vor in Lindau vorhandenen Grundsticksbedarf mit decken
soll. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die nordwestliche ErschlieRungsstralRe
geringfligig nach Norden verschoben, um eine gunstigere Aufteilung der Wohnbau-
grundstiicke zu ermdglichen. Aufgrund dieser Anderung, die die Grundziige der
Planung nicht beriihrte, wurde eine eingeschrankte erneute Auslegung gemaR & 3 (3)
Satz 3 BauGB erforderlich.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil dies aufgrund des gegeniber
Reinen Wohngebieten erweiterten Nutzungskataloges der Lage in einem eher landlich
geprégten Ort wie Lindau angemessen ist.

Das MaR der baulichen Nutzung erméglicht einerseits eine flaichensparende Bebau-
ung, wie sie im Baugesetzbuch gefordert wird, andererseits wird aber durch die
Begrenzung der Traufhdhe bei méglicher, allerdings im Dachraum unterzubringender
Zweigeschossigkeit im Zusammenhang mit der auf Einzelhduser beschrankten Bau-
weise eine lockere durchgrinte Bebauung angestrebt. Dies entspricht auch der Lage
des Baugebietes am Ortsrand und im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft.

Bauweise, Baugrenzen

Die Nutzung wird in den Randbereichen auf Einzelh#duser, ansonsten auf Einzel- und
Doppelhduser jeweils in offener Bauweise und in begrenzter Bauldnge beschrinkt,
weil dadurch eine Anpassung an die Lage des Baugebietes am Ortsrand erreicht
werden soll. Sinn der Festsetzung ist, daR Geb&Audelidngen von maximal 50 m, wie
sie nach der Baunutzungsverordnung in der offenen Bauweise auch fiir Einzel- und
Doppelhduser mdglich wiéren, verhindert werden, weil dies die angestrebte Durch-
granung des Baugebietes behindern wirde. Doppelhduser sollen allerdings Janger sein
dirfen, weil sie gegeniiber Einzelhdusern mindestens zwei Familien beherbergen
kénnen sollen. Die getroffenen MaRfestsetzungen entsprechen somit einem Kom-
promiR zwischen dem Ziel einer Baugebietsdurchgriinung und dem Ermoglichen einer
angemessenen Gebaudelange.

Die Baugrenzen kdnnen relativ groRzligig gehalten sein; ein AnlaR fir wesentliche
Einschrankungen besteht nicht.

Verkehr

Das Gebiet kann nur von der BundesstraRe aus erschlossen werden, da andere Zu-
fahrtsmdglichkeiten nicht bestehen. Hierfur sollen zwei Zufahrten vorgesehen
werden, weil das Gebiet nicht von der Verfligbarkeit einer einzigen Zufahrt abhingig
gemacht werden soll. Anderenfalls kénnten beispielsweise Rettungsdienste das
Gebiet nicht erreichen, wenn eine einzige Zufahrt durch einen Verkehrsunfall, einen
Wasserrohrbruch oder dhnliches blockiert sein sollte. Die nérdliche Zufahrt soll lang-
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fristig einen Kreisverkehr mit der BundesstraRe und der Kénigsberger Stralke bilden;
das vorhandene Verkehrsflachengrundstiick ist hierfiir ausreichend grol3. Dadurch
kann gleichzeitig eine Verlangsamung des in den Ort einfahrenden Verkehrs auf der
bisherigen Bundesstralie erreicht werden. Die zweite Zufahrt liegt so weit wie
moglich im Suden, damit durch die ortsnahe Einmindung der Verkehr auf der
Bundesstrale so wenig wie maglich beeintrachtigt wird.

Der Ausbau der Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche ist mdéglich; eine Ent-
scheidung dariiber ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu treffen.

Uber die Grinflichen kann der westlich gelegene landwirtschaftiiche Weg fir
Spazierganger erreichbar gemacht werden.

Griin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdglicht, der in der Inanspruchnahme einer Acker- und Griinlandfliche
besteht, die zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung fihren kann, Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, daR die
Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche
Eingriffe, so soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren
bzw. auszugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen voll-
standigen oder teilweisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier
erméglichte Eingriff zu bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Flichen
nach dem sogenannten "Osnabriicker Modell" mit Wertstufen versehen und mit den
ebenfalls mit Wertstufen berechneten AusgleichsmaRnahmen verglichen. Der Boden-
nutzung wird ein bestimmter Wert je m? zugeordnet, beispielsweise sieht das "Osna-
bricker Modell" fir Acker innerhalb der sogenannten weniger empfindlichen Bereiche
einen Wert von 0,6 bis 1,5 Werteinheiten (WE) je m? vor, fir Hausgarten und fiir
Intensiv-/Dauergriinland von 1,0 bis 1,5 WE/m2. In sehr empfindlichen Bereichen,
beispielsweise bei Erlenbruchwald, kann ein Wert von bis zu 3,5 je m? erreicht
werden. Bei der Bewertung wird die maximal zuladssige bauliche Ausnutzung an-
gerechnet, also der ungiinstigste Fall fiir Natur und Landschaft, eben weil diese Aus-
nutzung rechtlich zul&ssig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natiirlich
nur um eine Annéherung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich
nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingiltigen und rechtsverbind-
lichen Bewertungsmalstibe gibt, kann diese Methode eine Abwagungsgrundlage fir
den Rat darstellen.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit
der nérdlichen und westlichen Anpflanzflache eine Einbindung des Baugebietes in die
angrenzende freie Landschaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf
Baugrundstiicken dienen einer Durchgriinung der Baugebiete selbst, wobei StraRen-
b&ume erst nach Abschlull der BaumaRnahme gepflanzt werden kdnnen, weil in der
Regel zundchst eine BaustraBe angelegt wird und eine Bepflanzung erst nach Her-
stellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplitze, Zuwegungen und ahnliche Anlagen
sind nach der Neufassung der Niederséchsischen Bauordnung ohnehin wasserdurch-
lassig bzw. so anzulegen, daR eine Versickerung méglich ist. Eine gesonderte Fest-
setzung ist somit nicht erforderlich.

Neben der bereits genutzten BundesstraRenfliche handelt es sich hier um einen land-
wirtschaftlichen Weg, einen Graben ohne Bewuchs sowie in der Hauptsache um
Acker- und Griinland, das an Bebauung bzw. asphaltierte StraRenfliche angrenzt und
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daher insgesamt als unterdurchschnittlicher weniger empfindlicher Bereich eingestuft
wird, wobei Griinland als wertvoller eingeschatzt wird als reiner Acker. Griinde, aus

denen eine vollstdndige Kompensation nicht vorzusehen wire, sind nicht zu
erkennen.

Aufgrund der vollstandigen Versiegelung haben liberbaute Fliachen und StraRen
keinen Wert fiir Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstandig versiegelte
Flachen wie Stellplatze, Zuwegungen und #hnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung diirfen
bis zu maximal 50 % der zuldssigen Grundfliche zusatzlich durch solche Anlagen
genuizt werden, so dal dieses MaximalmaR auch in die Bewertung einflieRt. Nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmende Flichen miissen nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung als Griinflichen angelegt werden, die hochstens als
weniger empfindliche Bereiche gelten kénnen. Mit 1,2 WE je m?2 wird auch hier der
Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durchschnitt dieser Fliche zu
erkennen ist. Baumscheiben innerhalb der Verkehrsfliche sowie innerhalb von Stell-
platzanlagen werden mit dem Mindestwert von Verkehrsgriin in weniger empfind-
lichen Bereichen eingestuft. Die festgesetzte Griinfliche liegt am Rand von Bau-
gebieten, andererseits unterliegt sie mit Ausnahme von Fultwegen und Spielmdglich-
keiten keinerlei baulicher Nutzbarkeit, so daR der Grenzwert zwischen einem weniger
empfindlichen und einem empfindlichen Bereich angesetzt wird.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:

Ackerland 23.2569 m? x 0,7 WE/m? = 16.281 WE
Intensivgrinland 23.000 m? x 1,2 WE/m? = 27.600 WE
Graben 435 m?2 x 1,5 WE/m2 = 853 WE
landwirtschaftlicher Weg 932 m? x 0,3 WE/m? = 280 WE
Bundesstrale 2.054 m2 x 0,0 WE/m? = 0O WE
Summe: 44.814 WE

Ermittelung der AusgleichsmaRnahmen:
Allgemeine Wohngebiete 31.630 m?,
mdégliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht

9.489 m? x 0,0 WE/m? = 0O WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
4,745 m? x 0,3 WE/m? = 1.424 WE
zu begrinende Freiflachen 17.396 x 1,2 m? = 20.875 WE
6ffentliche Griinflache 10.697 m2 x 1,5 WE/m? = 16.046 WE
Graben 358 m2 x 1,5 WE/m2 = 537 WE
Verkehrsflache 6.995 m?
davon versiegelbare Flache 6.806 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
davon 21 Baumscheiben 8 9 m? = 189 m2 x 0,7 WE/m2 = 132 WE
Summe: 39.014 WE

Damit kénnte der Ausgleich allein nicht erméglicht werden. Aufgrund des Defizits
von 5.800 Werteinheiten ist eine ErsatzmaBnahme erforderlich, da keine Griinde zu
erkennen sind, aus denen auf eine vollstindige Eingriffskompensation verzichtet
werden kénnte. Beispielsweise konnte eine Aufwertung von 0,6 ha durchschnitt-
lichen Ackers (1,0 WE/m? x 6.000 m? = 6.000 WE) zu einer Obstbaumwiese
{2,0 WE/m? x 6.000 m? = 12.000 WE) vorgenommen werden. Die Durchfiihrung
einer solchen oder entsprechenden MaRnahme wird (iber einen stidtebaulichen Ver-
trag gesichert und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen.
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Es ist zu beachten, daB fir Anpflanzungen die MaRgaben des Nachbarrechts einzu-
halten sind. Folgende Arten k&nnen verwendet werden, wobei die Liste nicht ab-

schlieRend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Fest-
setzungen ist:

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbaume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordh&user, Ontario, Goldparmine, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbdume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbaume: Hauszwetschge, Wangenheims Friilhzwetschge, Griine

Reneclede, Nancy Mirabelle
Schneiders spate Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Friihe

SiRkirschenb3ume:

Rote Heckenkirsche

Straucher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnulz Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra

Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Auf der derzeit noch am Plangebiet vorbeifiihrenden BundesstraRe liegt nach der
letzten Verkehrszéhlung eine Belastung von 6.503 KFZ/24h bei einem LKW-Anteil
von ca. 12,3 %. Nach der DIN 18005 "Schalischutz im Stadtebau" ergibt dies bei
einer Geschwindigkeit von 70 km/h eine Belastung von ca. 64/57 dB tags/nachts in
25 m Abstand von der Fahrbahnmitte. Aufgrund dessen wird die Anlage eines Larm-
schutzwalles vorgesehen, der bei einer Héhe von 3 m die Erdgeschosse und Frei-
bereiche der angrenzenden Baugrundstiicke schiitzen kann. AuRenbauteile von Ober-
geschossen miissen bis zu einem Abstand von 40 m von der Fahrbahnmitte gemaf
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™ ein SchallddmmaR R'w.res von 30 dB auf-
weisen. Freibereiche von Baugrundstiicken sind nur tagsiiber zu schiitzen, weil sie
nachts nicht in ruhebedirftiger Weise genutzt werden. Der Grenzwert der 16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes wird in einer Ent-
fernung von 60 von der BundesstraRe eingehalten. Dieser Grenzwert liegt zwar um
4 dB héher als der Orientierungswert der DIN 18005, aber fiir die Freibereiche der
Grundstiicke wird seine Anwendung als hinnehmbar beurteilt, weil anderenfalls ein
erheblich héherer, nicht vertretbarer Aufwand an LarmschutzmaRnahmen erforderlich
ware, und das héher bewertete Ziel, Flichen fiir die Deckung des Wohnraumbedarfs
auszuweisen, nicht oder nur mit unzumutbarem Aufwand erreicht werden kénnte.
Davon abgesehen wird das Innere der Wohngebsude als wichtigerer Aufenthalts-
bereich in jedem Fall, also auch unter Zugrundelegung der DIN 18005, ausreichend
abgeschirmt.
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Der anzulegende Larmschutzwall liegt innerhalb der 20 m Zone, die auBerhalb von
Bebauungsplangebieten an freien Strecken klassifizierter StraRen grundsatzlich von
baulichen Anlagen freizuhalten ist. In dem vorliegenden Fall wird aber die Anlage des
Walles als méglich angesehen, ohne daR die Belange des Gberdrtlichen Verkehrs un-
zumutbar beeintrdchtigt wiirden, zumal davon ausgegangen wird, dafld in absehbarer
Zeit Uber eine UmgehungsstraRe Lindaus die Funktion als BundesstraRe aus diesem
Bereich genommen werden wird.

Ortliche Bauvorschrift

Uber die Ortliche Bauvorschrift soll sichergestellt werden, daR zukinftige Haupt-
gebdude zumindest hinsichtlich ihrer Dachform an ortsibliche Gestaltungsmerkmale
angepalit werden. Damit soll erreicht werden, daR die Dachlandschaft als besonders
weit in die Landschaft reichendes stadtebauliches Element dem allgemeinen Ortsbild
Lindaus unterordnet. Weitergehende Vorschriften sind aufgrund der in der Nachbar-
schaft bereits entstandenen Gestaltungsvielfalt nicht sinnvoll.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen bis hin zu einem Umlegungsverfahren und daraus
resultierenden MaRRnahmen kénnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitats-AG Mitteldeutschiand
(EAM) durchgefiihrt.

Die von der Telekom als notwendig erachtete Kabelfihrung durch die sidliche Griin-
flache kann zu gegebener Zeit it der Gemeinde als Grundstiickseigentimerin ver-
handelt werden. Die Festsetzung einer Flache fir ein Leitungsrecht ist in diesem
Zusammenhang nicht erforderlich.

Lindau ist an die Wasserversorgung der Eichsfelder Wirtschaftsbetriebe angeschlos-
sen; die Wassermenge ist ausreichend. Die Léschwasserversorgung kann problemlos
gemal’ den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Kléranlage Katlenburg, das Ober-
flachenwasser wird in einem naturnah anzulegenden Regenriickhaltebecken innerhalb
der stdlichen Grlinflache zurtickgehalten, um eine zusitzliche Belastung der Vorflut
zu vermeiden. Eine Versickerung wird aufgrund der Nahe der Rhume und des zu
erwartenden hohen Grundwasserstandes nicht als durchfiihrbar beurteilt. MaR-
nahmen zur Ableitung des hangseitig anfallenden Oberflichenwassers werden auf-
grund der topographischen Situation nicht fir erforderlich gehalten.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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Einstellplatze, Parkplatze

Gemd&R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der ErschlieBungsstralen kann geparkt werden.

Spielplatznachweis (gem&R Nds. Gesetz (iber Kinderspielplatze}

Innerhalb der sidlichen Grinflache ist ein Spielplatz vorgesehen, der nach dem
Niederséchsischen Spielplatzgesetz eine GréRe von 317 m2 (= 2 % der zul3ssigen
GeschoRflache) haben muB. Eine zeichnerische konkrete Festsetzung seiner Lage
innerhalb der Griinflaiche wird nicht vorgenommen, um eine flexible Gesamtplanung
fur diese Granflache zu ermdglichen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlie3-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflichen 100.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 820.000,- DM

Von diesen Betrdgen sind 820.000,- DM abziglich 10 % Gemeindeanteil iber den
ErschlieRBungshbeitrag zu verteilen.

Schmutzwasserkanal 335.000,- DM
Hausanschilisse (SW) 240.000,- DM
Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 4,9680 ha
davon sind

Allgemeine Wohngebiete 3,1630 ha
Verkehrsflache 0,6995 ha
éffentliche Griinflaiche - Parkanlage/Spielplatz 0,7287 ha
dffentliche Grinflache - Griinanlage 0,3410 ha

Wasserflache - Graben 0,0358 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 21 und der Ortlichen Bauvor-

schrift
"Siechenanger Nord"

vorn 26.5,2000 bis einschlieRlich 26.6.2000

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 29.01.2001

gez. Braun gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor
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