PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - QauNVO -}

v

Reine Wohngebiste
{§ 3 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Geschofdflachenzaht
04 Grundflachenzahl
Zahi dér Voligeschosse
® zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO}

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser
- zuléissig
e emememe Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

(v

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie, auch gegen-
tber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

LI -
*

Verkehrsgriin

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Ni. 15 BausB)

9] Spielplatz (6ffentlich)

(o)
.0

\ ' "
| -Obstbaumwiese (6ffentlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
' SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpftanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepfianzungen sowie Gewdéssemn
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs, 1 Nr, 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB}

(ki L= nicht (iberbaubare Fliche
— /M bebaubare Fliche

LB

-

Planunterlage angefertigt vom

' Katasteramt Northeim
L andkreis Northeim
| | : Gemeinde -Li |
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | Hatlenburg-Lindau
Gemarkung Katlenburg

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB sind auf dem mit_g_g_ gekennzeich-
neten Pflanzstreifen je 15 laufende Meter mindestens ein einhei-
mischer Laubbaum und 4 einheimische GroRstraucher als Heister

Flur 3

MaBstab 1 : 1000

anzupﬂanzen und zu erhaiten
Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf den Baagrundstucken e
angefangene 500 m?® Grundstiicksfische mindestens ein  hoch- &
werdender einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 12/15 cm und ein @inheimischer Grofistrauch als Heister
{siehe Textliche Festsetzung Nr. 4) anzupflanzen und zu erhalten. Die
~gemafll Textlicher Festsetzung Nr. 1 geferderten Baume und Stréucher
" kéinnen nicht angerechnet werden

in der Verkehrsfidche. sind. gema!l § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Ab~
stand von ‘durchschnittlich: 20-m: einheimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20cm anzupflanzen und zu®.
erhaiten Anpflanzungen sind aus den folgenden Arten vcrzunehmen

Winterlinde Tilia cordata
Bergahom Acer pseudoplatanus =
Spitzahorn Acer plantanoides

Far die Anpflanzungen, die sich aus den Textlichen Festsetzungen Nr.
1 und 2 ergeben, sind foigende Pflanzarten zu verwenden.

Baume (mittethoch) £ 68 WE -

Feldahomn Acer campestre

Schwarzerle Alnus glutinosa : _ .
Holzapfe! ‘Malus sylvestris ‘ L
Traubenkirsche ‘Prunus padus ]
Faulbaum Rhamnus frangula
Salweide . Salix caprea
Purpurweide . Salix purpurea 1175
Eberesche " Sorbus aucuparia -
Speierling Sorbus domestica : ;
Obstbaume aiter Sorten als- m::,hstamm 50 WE -

Straucher 2 28 WE y : : “

Roter Hartriegel ‘Comus Sanguinea . 1750
Haselnufl. Corylus aveflana

Plaffenhiichen Euonymus europagus

Liguster Ligustrum vuigare ;,

Geillblatt Lonicera caprifolium @’
Schiehe Prunis spinosa :
Hundsrose Rosa canina 1723
Brombeere Rubus fruticosus

Holunder Sambucus nigra ;
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Gemeiner Schneeball Viburmum opulus

Wolliger Schneebail Viburnum lantana 4700
‘Waldrebe Clematis vitalba

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Beerenobststraucher

Die offentliche Grunfldche - Obstbaumwiese ist gemal ihrer Zweckbe-
stimmung anzulegen und mit Obstbaumen alter Sorten (Hochstarmm) in
einem Raster von durchschnittlich 11 m x 11 m zu bepflanzen und zu
erhalten (gemat § 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Steliptatze und ihre Zufahrten sind nur in wassefdurchiéssiger Bau-
weise mit einem Abflulbeiwert von maximal 0,8 geméaR DIN 1986 zu-
lassig (gemal § 9 {1) Nr. 20 BauGB).

Mallnahmen und Anpflanzungen nach den zeichnerischen und texi-
fichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als Ausgleichs-
mafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und den Verkehrsfischen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefohrt
werden. Sie sind innerhaib der Baugebiete durch den jeweitigen Grund-
stlickseigentimer durchzufGhren. Mafinahmen auf anderen Flichen
sind durch die Gemeinde Katlenburg-Lindau durchzufithren und
kostenmaflig gemaR gemeindiicher Satzung nach § 8a Bundesnatur-
schutzgesetz auf den oder die Vorhabentrager und damit Eingriffs-
verursacher urmzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(gemal § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (N3auQ)

§ 1 Geltungsbereich
Die Oriliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Be-
bauungspianes Nr. 8 "Hagenfeld".

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachfiachen mit einer Neigung von 25° bis 40° zulés-
sig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaude-
teile sowie Garagen und Nebenaniagen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeit nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumaflnahme durchfiihrt oder
durchfihren 188t, die dem § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bufde bis zu 10.000,~ DM geahndet werden.
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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des. § 10 des Baugesetzbuches
{BauG8) und der 8§ 56, 87 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Hat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan N8 —p—Andesangr bestehend aus der Plan-
zeichnung wnd den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung), als
Satzung baschigssen. -

¥atisnburg-Lindau. den 09 05.95
Siegel

gey . Braun gez. Hogerodt

Bargarmeister Gemeindedirekior

Aufsteliungsbeschiult

Der RatMerwaltungsaussehuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

26. 8 1993die Aufsteliung der—Anderung-des Bebauungsplanes Nr.9

beschlossen. Der AufsteliungsbeschiuBls ist ge-
A

maRk § 2 Abs. 1 BauGB-Rvs be—4-Bauhi-*} ortstblich be-
kanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 26.05 .94

gez. Hogerodt
Gemeindedirektor

 Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte 7528 D
VP L /83

Die Vefweffamgung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {3 13 Abs, 4 des Nds, Vermessungs- und Katasteramies vom
02.07.1888, Nds. GVBL §. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 18.09.1989, Nds. GVBL 3. 3451,

Die Planunterlage entspricht demn Inhall des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowis Stra-
Ren, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 4 prit 94). Sie ist
tinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baubchen Anlagen
geometrisch einwandirei. -

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortliéhkeit ist
ginwandtrei maglich.

Katasteramt Northeim, den | 27, Juli 1995

gez. VWgtiet
1d. Vermessungsdirektor

Planverfasser

Der Entwurf ~gdas-—bidorsng-des Bebauungsplanes wurde ausge-

'BYRO, KELLER

Hannover, den 16.2.1994

Horold siadt ung
30659 dyly e 15
Telefon (05T) 52254 Fﬂf 529682

x die Austegung Gffentliche Ausiegung

Der—ﬂaWerwattungsausschuB der Gememde hat in seiner Sitzung am
311.94% des Entwu des Bebauungsplanes und der
Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen,

Grt und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 5.12. 799’0 orts-
Oblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der—Anderung.des Bebauungspianes und die Begrin
dung haben vom 21.12.94 bis23.1.95 gema& § 3 Abs. 2 BauGB
gtfentlich ausgelegen.

Katienburg-tindau , den 24.01.95

gex, Hugerodt
Gemeindadirektor

Otfentiche Ausiegung mit Einschrankung

Der RavVerwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner8itzung am

dem geanderten Entwur! doce.fndasung dot Bebauungs-
ptanes und der Begrindung zugestimmt und die erffeute éifentliche
Auslegung mit Einschelnkungen gemdl § 3 AbS. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGEB beschlossen.

Ort und Dauer dor éffentichen Auslcg G wurden am orts- ‘
Gblich bekanntgemacht :

Der Entwurf-gdes
dung haben vom
Gffentiich ausgelegen.

rg-gdes Bebauungsplanes und der Begrin-
gemdl § 3 Abs, 2 BauGB

Katlenburg-Lindau

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der RatNerwaltungsausschuﬁ der Gemeinde hat in sgir@
dem vercinfacht gednderten Entweurf
Bebauungsplanes und der Begrlndung zugest

Sghreiben vom
gegeben.

4

Katlenburg-Lindau, o

Gemeindedirekior

Satzungsheschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan,——Anderung: nach
Prifung der Bedenken und Antegungen gem3 § 3 Abs. 2 BauGH in
seiner Sitzung am 9.5.1995 als Satrung {§ 10 BauGB} sowie die
Begrindung beschiossen.

Katlenburg-Lindau, den 03, 05,93

gez, Hogerodt
Gemeindedirektor

Blw

Anzeige
Der Bebauungsplan, —Andershg. ist geman § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 15.9.95 angezeigt worden.

Flr den Bebauungsplan, wurde eme Verletzung von

Rechtsvorschufteﬁ gema!& § 1 Abs 3 BauGB

- e sila—2 nicht
gei!end gemacht ) ) -
Landkrels Northeim
Der Oberkreisdirektor
im Auftrage

gez. Jaohns

Northeim , den 30,11 .95

Beitrittsheschiul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
Az.: , aufgefGhrien Auflagen/Mal,
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan,—Andemsng, hat wegeR der Auflagen/MaBigaben
vorm bis dffentlich

Ot und Daver der 6ffentlichen
dblich bekanntgemacht,

n/Ausnabmen

slegung wurden am orts-

Katienbuiu-&.indau .

Gemeindedirekmr.

Inkraftireten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
£ des Bebauungsplanes ist gema® § 12 BauGB am
812,95 im Amtshiatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —..-daducing, ist damit am 8,92, 95 rechtsver-
tindlich geworden.

Katlenburg-tindau , den 8 .12 .95

gez. Hogerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafitreten den—~Andsumg des Bebay-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvoeschriften
beim Zustandekommen def—dndoting.des Bebauungsplanas gel
tend gemacht worden,

Katienburg-Lindsu | den

Gemeindedirektor

Miéngel der Abwigung
Innerbalb von sieben Jahren nach Inkraftireten. det——raAndarung des
Bebauungsplanes sind Mangei der Abwagung nicht geltend gemacht
worder.

Katlenburg-Lindau, den
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KATLENBURG -
LINDAU

OT KATLENBURG

UND

BEBAUUNGSPLAN NR. 9

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"UBER GESTALTUNG

HAGENFELD

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

PLANUNGSBURO KELLER

FASSUNG

LOTHRINGER STRASSE 15

30559 HANNOVER

Gemeindedirektor
) gem. § 401BouGB  [gem. §3(2)BouGB |gem$ 10 BauGB |gem. §11 BouGB gem. §12 BouGB
Anmerkung: . Bearbeitet am  |Gelindert am Stand
B } i B _ } Nichtzutretfendes streichen 4. 195 / VO 5,12 .1994 / V0 -1 4.4.1995 ¢ RO. i




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: gem. § 4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB

441995 - | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEME INDE KATLENBURG—LINDAU, OT KATLENBLRG
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (UBER GESTALTUNG
"HAGENFELD"

‘VP- 4 /93

Die Vervielfiltigung ist nur fur eigere, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(513 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katostergesetzes vbm 02.07.1985,
Nds, GYBL. 5. 187, getindert durch Artikel 12 des Geselzes vom 19.09.1989, X
Nds. GVBI. §. 345).
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1.1

1.2

2.2

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlufl

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Hagenfeld" im Ortsteil Katlenburg beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Siidwesten Katlenburgs. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begrindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan}

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine Fliache fir die Landwirtschaft aus. Im Zuge
seiner 9. Anderung wird eine Wohnbauflache in die Planung aufgenommen.

Entsprechende Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan sowie seiner 9. Anderung
werden im folgenden im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft {(Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet liegt an einem Sildhang oberhalb von Katlenburg, der bislang als Acker
genutzt wird. Bewuchs ist ansonsten hier nicht vorhanden. Der nérdliche Bereich,
der nach der Flachennutzungsplanung nicht zu bebauen ist, bildet die Bergkuppe.
Sudwestlich des Plangebietes beginnt der Wald, der als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen ist.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet einer Wohnbebauung
zugefiihrt werden. Dabei ist, wie der Flichennutzungsplanung zu entnehmen ist, die
Bergkuppe wegen des zu schiitzenden Landschaftsbildes nicht zu bebauen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden Reine Wohngebiete festgesetzt, weil hier aufgrund der Lage des Bau-
gebietes nur eine entsprechende Nutzung erwiinscht ist, nicht aber der in Aligemei-
nen Wohngebieten erweiterte Nutzungskatalog, der beispielsweise Handwerksbetrie-
be, auch wenn sie nicht stérend sind, beinhaltet. Eine Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten, nur um mdgliche Konflikte mit der benachbarten Landwirtschaft aus-
zuschliefsen, ist nicht erforderlich, weil sich solche Konflikte nicht durch eine bloRe
Veranderung der auszuweisenden Gebietskategorie verhindern lassen. Im Streitfall
wiirde ohnehin die tatsdchliche Nutzung Grundlage der Beurteilung und nicht die im
festgesetzte Gebietskategorie. Nachdem hier aber das Wohnen erwiinscht ist, nicht
aber die in Allgemeinen Wohngebieten zusétzlich zuldssigen Nutzungen, soll es bei
Reinen Wohngebieten bleiben, auch weil diese zusatzlichen Nutzungen nicht durch
eine besondere Festsetzung ausgeschlossen werden kénnten, ohne den Gebiets-
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, 9. Anderung, M. 1:5.000

I PLANZEICHENERKLARUNG

N\

"~ Art der baulichen Nutzung N,
~ ~.
. N ~
(§ 5 Abs. 2 Nr. | ces Baugeselibuches - BauG8 - : \“Q.._
58 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -} BN
.
m Wohnbauflichen ’ ~

Griinflichen

(§ 5 Abs. 2 Nr, 5 und Abs. 4 BauGB)

Obstbaumwiese (&ffentlich)
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Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07,1985,
Nds. GVBI. 5. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1789,
Nds. GVBL 5. 345).



3.3

3.4

3.5

-5 -

charakter eines Allgemeinen Wohngebietes zu gefahrden. Davon abgesehen werden
die fir méglich gehaltenen Konflikte nicht befiirchtet, weil sich das Wohnen und die
benachbarte ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flichen
sich nicht gegenseitig ausschiieRen.

Das MaR der baulichen Nutzung wegen wird der verhaltnismafig exponierten Lage
des Baugebietes in der zuldssigen Héhenentwicklung niedrig gehalten, wahrend in
der Fléche durchaus eine sparsame Bodennutzung erméglicht wird.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, um eine Durch-
grianung des Baugebietes zu fordern. Rethenhauszeilen, die in einer offenen Bauweise
ansonsten zuldssig wéren, wiirden als ununterbrochene Gebaude mit einer Lange
von bis zu 50 m den Zielvorstellungen fiir dieses Baugebiet entgegenstehen.

Die Baugrenzen kénnen groBzligig gehalten werden. Lediglich im Westen und Siid-
westen wird zur freien Landschaft hin in Verbindung mit vorgesehenen Anpflanzun-
gen ein gréRerer Abstand zur Planbereichsgrenze sowie im Siidwesten ein Mindest-
abstand zum benachbarten Wald jenseits der StraBe "Am Hagen” von 40 m ein-

gehalten. Damit liegt die geplante Bebauung nicht ndher am Wald als die vorhande-
nen Hauser.

Verkehr

Das Gebiet wird von der Ortsmitte Uber die StraRe "Am Hagen" aus erschlossen, die
den zusétzlichen Verkehr, der durch ca. 36 zusitzliche Wohnhiuser erzeugt wird,
aufnehmen kann. Der verkehrsgerechte Ausbau dieser StraRe ist vorgesehen; das
Straflengrundstiick selbst ist ausreichend breit, um diesen Ausbau zu erméglichen.
Zusétzlich kann bei Bedarf an der Einmiindung in die BundesstralRe in der Ortsmitte
eine Lichtsignalanlage eingerichtet werden, wenn sich dies als erforderlich heraus-
stellen sollte. Zwar ergibt sich durch die zuséitzliche Verkehrsbelastung der StraRe
"Am Hagen" auch eine zusatzliche Belastung ihrer Anlieger, aber dies muR
zugunsten der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum in Katlenburg in Kauf
genommen werden, zumal diese zusatzliche Belastung nicht als so wesentlich anzu-
sehen ist, dal® das Wohnen in dem betroffenen Bereich unzumutbar beeintréchtigt
wiirde. Davon abgesehen wird im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes in Verbindung mit einer weiteren Baugebietsausweisung eine zweite Er-
schlieBung nach Westen vorgesehen, die auRerhalb der Orsmitte auf die Bundes-
strae treffen und die Stralte "Am Hagen" wieder entlasten wird.

Innerhalb des Baugebietes selbst werden zwei Zufahrten vorgesehen, um das Gebiet
nicht von einer einzigen SraRenzufahrt abhéngig zu machen. Im Falle eines Wasser-
rohrbruches oder eines Verkehrsunfalles kénnte ansonsten die Erreichbarkeit des
Gebietes gefahrdet sein. Auch aus diesem Grund wird eine zweite Anbindung von
Westen her im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebt.

Grin

Im Norden des Planbereiches wird eine &ffentliche Griinfliche fiir eine Obstbaum-
wiese ausgewiesen, die einerseits als Ausgleichsfliche fir die Eingriffe, die in den
Verkehrsflachen und Baugebieten des Planbergichs erméglicht werden, dienen soll.
Andererseits wird durch sie eine Einbindung in die Landschaft bewirkt, weil eine
Kuppenbebauung mit weitreichender optischer Wirkung vermieden werden kann.
Eine Verschattung oder ein unzumutbare Laubbefall benachbarter landwirtschaft-
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licher Fldchen ist nicht zu befurchten, weil es sich hier lediglich um eine Obstbaum-
wiese handeln soll, die durchaus landschaftsiiblich ist und zu keinen Beeintrachtigun-
gen fiihrt,

Nach Westen und Stidwesten hin werden private Anpflanzflichen festgesetzt, um
auch hier eine Einbindung in die Landschaft zu erreichen, wobei die Landschafts-
wirkung hier nicht so weitreichend ist wie im Norden. Gleichzeitig wird hierdurch ein
ausreichender Waldabstand nach Siidwesten hin erreicht.

Im Inneren der Baugebiete wird durch entsprechende Anpflanzungsfestsetzungen
auch fur die Verkehrsflaichen eine Durchgriinung des Baugebietes angestrebt. Auch
dadurch kann aufgrund der Siidhanglage und der damit verbundenen weiteren Ein-
sehbarkeit des Planbereiches eine Einbindung in das Landschaftsbild erreicht werden.

Der notwendige Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung kann in Anlehung an das
sogenannte Osnabricker bzw. hessische Kompensationsmodell durch eine Ein-
stufung in Werteinheiten (WE) wie folgt ermittelt werden:

Bestand:
Ackerland 34.479 m2 x 0,8 WE/m? = 27.583 WE

Ermittelung der Ausgleichsmafnahmen:
WR-Gebiet 25.990 m?, mdgliche Versiegelung
GRZ 0,4 + 50 %, entspricht

10.396 m? + 5.198 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
Gartenflachen 10.396 m2 x 1,2 WE/m? = 12.475 WE
Verkehrsflache 3.119 m2 x 0,0 WE/m? = 0 WE
Verkehrsgriin 40 m2 x 1,2 WE/m? = 48 WE
Spielplatz 375 m? x 0,4 WE/m? = 150 WE
Obstbaumwiese 4.955 m? x 1,2 WE/m? = 5.946 WE
Zwischensumme: 18.619 WE
zuziglich aus den Textlichen Festsetzungen:
aus Nr. 1 Pflanzstreifen 175 m lang:

46 Striucher x 28 WE = 1.288 WE

12 Laubbdume x 50 WE = 600 WE
aus Nr. 2 innere Bepflanzung:

25,990 m2 WR-Gebiet =

52 Laubbdume x 50 WE = 2.600 WE

52 Straucher x 28 WE = 1.456 WE
aus Nr. 3 Verkehrsflache 360 m lang =

18 Laubbaume {Il. Ordnung) x 68 WE = 1.224 WE
aus Nr. 5 Obstbaumwiese 4,955 m? =

41 Obstbaume x 50 WE = 2.050 WE
Zusammen: 27.837 WE

Damit wiére der Ausgleich erméglicht. Mit dieser Berechnung kann es sich nur um
eine Anndherung handeln, weil Beeintrachtigungen oder Verbesserungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes letztlich nicht in Zahlen ausdriickbar sind, aber
es kann bei der Abwéagung dariiber weiterhelfen, wie der Eingriff in die Belange von
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Uber die Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung soll eine Anpassung der Neubauten
zumindest an die ortslibliche Dachgestaltung erreicht werden, nachdem die Dach-
landschaft ein wichtiges Element fir das zukiinftige stidtebauliche Bild dieses Gebie-
tes darstellt. Die hichstzuldssige Dachneigung wurde so gewahlt, daR Dicher nicht
zu hoch aufragen kénnen, sondern Gebaude sich in ihrer Héhenentwicklung der
Landschaft und der vorgesehenen Bepflanzung unterordnen.

Weitergehende Vorschriften erscheinen aufgrund der vorhandenen verhéltnismaiig
inhomogen gestalteten baulichen Nachbarschaft nicht sinnvoll. Eine gesetzliche Ver-
pflichtung rote Décher vorzuschreiben, wie es die Bezirksregierung Braunschweig an-
deutet, wird nicht gesehen. Eine Einbindung in entsprechende dérfliche Strukturen ist
nicht méglich, weil in der Nachbarschaft bereits andere Dachfarben zulassig sind und
ein direkter Bezug zum alten Ortskern nicht gegeben ist. In diesem Zusammenhang
ware eine Vorschrift roter Dacher ein zu weitgehender und nicht begriindbarer Ein-
griff in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen kénnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitats-AG Mitteldeutschland
(EAM) durchgefiihrt. Katlenburg ist an die gemeindliche Wasserversorgung ange-
schlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die Léschwasserversorgung kann pro-
blemios gem&R den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Klaranlage Elvershausen, das Ober-
flachenwasser schadlos zum néchsten Vorfluter geleitet. Bei groBeren Mengen an-
fallenden Wassers wird es Uber einen Uberlauf zu dem geplanten Regenriickhalte-
becken siidlich der StraRe "Am Hagen" und von da aus wiederum iiber einen Uber-
lauf zum néchsten Vorfluter abgeleitet. Eine Versickerung auf den Grundstiicken ist
nach einer Untersuchung von Dr. Nickel, Springe, begrenzt méglich, aber aufgrund
der Hanglage und der damit maoglichen Gefahrdung der Unterlieger doch problema-
tisch.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillpldtze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der ErschlieBungsstrae kann geparkt werden.
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Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz Gber Kinderspielplatze)

Innerhalb des Planbereichs wird eine Fliche fir einen Spielplatz ausgewiesen, der
den rechnerischen Bedarf aus diesem Baugebiet von ca. 208 m? decken kann. Dieser
Spielplatz wird zentral vorgesehen, um eine gleichmalige Erreichbarkeit innerhalb
des Baugebietes zu erméglichen. Eine Gefahrdung durch die benachbarte Anlieger-
straBe wird aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht
beflirchtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fdr die erforderlichen stadtebaulichen MaRBnahmen werden im Endzustand einschliefs-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschiitzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsfiichen 10.000,- DM
Verkehrsflaichenausbau 400.000,- DM

Von diesen Betrdgen sind 400.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil (iber den
ErschiieBungsbeitrag zu verteilen.

Erwerb der Grlinflache - Obstbaumwiese 20.000,- DM
Anlage der Grinflache - Obstbaumwiese 10.000,- DM
Diese Betrége werden satzungsgemaR auf die Grundstlickseigentimer verteilt.
Schmutzwasserkanal 120.000,- DM
Regenwasserkanal 100.000,- DM
Hausanschlisse (SW, RW) 125.000,- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir die Strom- und Wasserversorgung sowie for das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 3,4479 ha

davon sind

Reine Wohngebiete 2,5990 ha

Verkehrsflache 0,3119 ha
davon Verkehrsgriin 00,0040 ha

dffentliche Granflache - Spielplatz 0,0375 ha

offentliche Grinfliche - Obstbaumwiese 0,4955 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 9 und der Ortlichen Bauvor-
schrift iber Gestaltung
"Hagenfeld"

vom 21.12.1994 bis einschlieBlich 23.1.1995

6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 09.05.95

gez. Braun gez. Hagerodt
Birgermeister Gemeindedirektor
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