BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der :
Planung: gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB

19.12.1996

gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "THIEHOFSFELD", 1. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 2 "Thiehofsfeld", 1. Anderung

Textliche Festsetzung im Anderungsbereich 1

1.Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig {gemal § 9 {1) Nr. 1 BauGB).

2.Die Geschof¢flachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt (gemaR § 9 (1} Nr. 1 BauGB).

3.GemaR § 16 (3) BauNVO darf die Traufhthe {bestimmt durch die &uBere Schnittlinie
zwischen AuRRenwand und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die Héhe von 5,5 m
an der hiéchsten Stelle eines Gebaudegrundrisses (iber gewachsenem Boden nicht liber-
schreiten.

Textliche Festsetzung im Anderungsbereich 2

1.Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (gemaR § 9 {1) Nr. 1 BauGB).

2.Die Geschofiflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt (gemaRk § 9 {1) Nr. 1 BauGB).

3.Gemalk § 16 (3} BauNVO darf die Traufhdhe (bestimmt durch die &uRere Schnittlinie
zwischen AulRenwand und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die Héhe von 5,5 m
an der héchsten Stelle eines Gebiudegrundrisses (iber gewachsenem Boden nicht Uber-

schreiten.

4.Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt (gemaR 8 9 (1} Nr. 2 BauGB).
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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) whd-

und des & 40 der Nds.
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 2,
1. Anderung, bestehend aus der Flanza:chnung und den nebenstehanden
textlichen Festsetzungen don den-Crlichon-Bauvoroohné-
4end, als Satzung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 20.01.1998
Siegel

gez. Braun
Bilrgermeister

goz. Hagerodt
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschiuf

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat
12.12.1996 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der /Anderungsbeschlull ist gemad § 2
Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiiblich bekanntgemacht.

in seiner Sitzung am

Katlenburg-Lindau, den 20.01.1998

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Die Verviglfaltigung ist nur fiir eigens, nichtgewerbliche Zweeke gestattet (3
13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes”vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. §. 187, in der zuletzt gsltendsn Fassun

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt de
weist die stadtebaulich bedeutsamen ba
Wege und Platze vollstandig nach (Sta
der Darstellung der Grenzen und
wandfrei.

iagenschaftskatasters und
then Anlagen sowie StraRen,
). Sie ist hinsichtlich
7 baulichen Anlagen geometrisch ein-

Die Ubertragbarkeit der ngirzu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-

wandfrei moglich.

Katastaramt N eim, dan

Planverfasser

Dar Entwurf der 1,
vom

Hannover im Dezember 1396 BUR

Anderung des Bebauungsplanes vy;urde ausgearbeitet

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemainde hat in seiner Sitzung am 8.4.1997
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
gestimmt und die dffentliche Auslegung gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
san.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.4.1997 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 05.05.1997 bis 04.06.1997 gema § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich
ausgelegan.

Katlenburg-Lindau, den 20.01.1998
gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriinkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner

dem gednderien Entwurf der 1. Anderung des
und der Begriindung zugestimmt und die ernsute 6ffenth
Einschrinkungen gem3B & 3 Abs. 3 Satz 1 zwai
schlossen.

auungsplanes
e Auslegung mit
Halbsatz BauGE be-

Ort und Drauer der dffentlichen Auslegu
bekanntgemacht.

wurden am ortsiblich

Der Entwurf der 1. Anderung
haben vom
gelegen.

s Bebauungsplanes und der Begrindung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-

Katlenburg-Lind,

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in ged
dem vereinfacht gedndertan Entwurf der 1
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Br Sitzung am
nderung des Bebau-

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3
vom Gelegenhagit zur Stell

z 2 BauGB wurde mit Schreiben
nahme bis zum gegeben.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindediraktor

Satzungsbeschiug

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Priafung
der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in sainer Sitzung
am 20.11.1997 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Katlenburg-Lindau, den 20.01.98

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist geméR & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
21.01.1998 angezeigt worden.

For den Bebauungsplan, 1. Anderung, wurde sine Verletzung ven Rechtsvor-
schriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahmae der durch
kenntlich gemachten Teile *} nicht geltend gemacht.

Northeim, den 24.02.1998
Landkreis Mortheim
Der Oberkreisdiraktor
In Vertretung
gez. Dr. Heyer

{Siegsl)

Beitrittsbeschiug

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom
Az.: , aufgefihrten Auflagen/Mag
seiner Sitzung am beigetraten.

n/Ausnahmen in

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat we
vom bis affentlich

der Auflagan/MaBgaben

Ort und Dauer der 6ffentlich
bekanntgemacht.

uslagung wurden am ortsiblich

Katlenburg-Lin

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die_Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der
1. Anderung des Bebauungsplanes ist gamalk § 12 BauGB am 13.03.1998
im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 13.03.1898 rechtsver-

bindlich geworden.

Katlenburg-Lindau, den 18.03.1998
gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ist die Verletzung wvon Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht warden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwiigung

Innerhalty von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden,

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Thiehofsfeld” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten des Bebauungsplangebietes, daR wiederum
am Nordrand des Ortsteiles Wachenhausen liegt. Er besteht aus zwei Teilen, die
durch die im Ursprungsplan festgesetzte Verkehrsfliche getrennt sind. Dies wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 sowie in einem folgenden
Auszug aus dem Ursprungsplan im MaRstab 1:1.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbaufiiche aus und ist von dieser Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht betroffen,

Bebauungsplan {bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung fiir den Bereich der 1. Ande-
rung eine eingeschossige Bebaubarkeit durch Einzel- und Doppelhduser bei einer
Geschofiflachenzah! von 0,4 fest. Eine Traufh&henbegrenzung ist in der Planung bis-
her nicht enthalten.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Bebauungsplangebiet liegt an einem leicht geneigten Slidhang oberhalb von
Wachenhausen, der bislang als Acker und als Griinland genutzt wird. in der Mitte
des Gebietes verlduft in Nord-Sid-Richtung ein Graben, der mit einigen Laubbiumen
bestanden ist. Bewuchs ist ansonsten hier nicht vorhanden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll eine variablere Bebaubarkeit in
einem Teilbereich des Bebauungsplanes ermdglicht werden, weil sich herausgestellt
hat, dal hierfiir ein entsprechender Bedarf gesehen wird. Die Anderung bezieht sich
zum einen auf die Geschossigkeit, wobei durch die Begrenzung der Traufhdhe sicher-
gestellt ist, daf® keine unerwiinschten Fassadenhdhen entstehen kénnen. Anderen-
falls kénnten bei Ausnutzung der Mdglichkeiten der Bauordnung (Sockelhdhe,
Drempel) Fassadenhdhen entstehen, die einer Drei- bis Viergeschossigkeit ent-
sprechen. Um die Zweigeschossigkeit nutzen zu kénnen, wird notwendigerweise die
GescholRflachenzahl erhéht. Durch deren Begrenzung auf 0,6 wird erreicht, daf? bei
einer Zweigeschossigkeit die Grundflache entsprechend kleiner sein muf3. Dadurch
entsteht ein gewisser Ausgleich fiir eine hdhere Bebauung gegenilber einer Ein-
geschossigkeit, denn es werden die zuldssigen Baumassen gegentiber der bisherigen



Bebauungsplan Ursprungsfassung mit eingezeichneten Anderungsbereichen 1 und 2,
(verkleinert)

By 22 ,
=% TEILBEREICH 1
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4.2

4.3

4.4

4.5
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Planfassung im groRen und ganzen nicht erhéht. Zum anderen wird im sidlichen
Anderungsbereich 2 eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um in diesem Bereich
eine zusammenhdngende Bebauung zu ermdglichen, nachdem hierfir ein ent-
sprechender Bedarf erkannt worden ist. Diese Festsetzung soll sich aber auf den sid-
lichen Bereich beschranken, um das Ziel einer lockeren durchgriinten Bebauung am
Ortsrand nicht zu gefdhrden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch diese Anderung des Bebau-
ungsplanes gegenliber der bisherigen Fassung nicht wesentlich betroffen, weil die
Grundfldchenzahl und damit die Baudichte nicht erhtht wird und bei Inanspruch-
nahme der héheren GeschoRzahl automatisch die Grundflache gegeniber einer Ein-
geschossigkeit eingeschrankt wird.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen kdnnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf
verandert sich durch diese Anderung nicht, weil die Gescholiflachenzahl als Bezugs-
grofRe nicht verandert wird.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung
keine Kosten.
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Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Thiehofsfeld"
vom 05.05.1997 bis einschlieBlich 04.06.1997

gemadll 8 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 18.03.1998

gez. Braun gez. Hagerodt
Birgermeister Gemeindedirektor
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Bebauungsplan Ursprungsfassung mit eingezeichneten Anderungsbereichen 1 und 2,
(verkleinert)
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Bebauungsplan Ursprungsfassung mit eingezeichneten Anderungsbereichen 1 und 2,
M 1:1.000
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