PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)
(slehe Textiche Festsetzung Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GeschoBflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
sowie Bil fur
und fiir die Erhaltung von Béaumen, Striuchern und
{ sowie a

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(sleha Textiche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

L]
]

nicht iiberbaubare Flache
—bebaubare Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und-der§§-
66 nd-98 der-Neo-Beuerdnung und des § 40 der Nas. Gemeindeordnung hat der Rat der
Nr.3, 1. Anderung de

und den ion Ostichon

textichen
. als Satzung beschlossen.

Katlonburg - Lindau, den? 1, 08, 01

WG
irgermeister

Gamn\»djfd»mklm
Aufstellungsbeschlus

DerRat/Verwaltungsauschufs der Gemeinde hat in soiner Sitzung am 12. 1(%100 dio Auf-

stollung der 1. Anderung beschiossen. Der

Anderungsbeschiut ist gemats § 2 Abs. 1 BauGB V. m. § 2 Abs. 4 BauGiB *) ortsiiblich
bekanntgemacht

Katlenburg - Lindau, den 2 1, .08, 0}

Genéindegiirektor

Planunterlage

L /

Die nur fir eigene, wecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187.in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die icht dem Inhalt des Lig und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plétze vollstandig
nach (Stand vom 5/2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geomelrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei
bglich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GeméR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9
BauNVO) und Gebéude fiir Masttierhaltung nicht zuléssig.

2.Je 500 m? i oRe ist ein
inheimi Laubbaum als F mit einem
von mi 14 - 16 cm dauerhaft zu

erhalten und bei it zu ersetzen. Béume
kdnnen angerechnet werden (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

3.1 & mit einem von 20 cm, 1m
Uber Boden gemessen, sowie Laubstréucher mit einer Hohe von
mindestens 2 m (iber Boden sind zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu
ersetzen (geméR § 9 (1) Nr. 25b und a BauGB).

4. Die durch o] Flache fir

ist je 10 m* mit einem standortheimischen Laubstrauch, 60-100 cm,
zweimal zu Die sind dauerhaft
2zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB).

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Mai 2000

Offentliche Auslegung

Der-RatVerwaltungsausschufs der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03,2001 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
Sffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2001 ortsibli

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriinduy
vom 11.04.2001 bis 10.05.2001 gemé § 3 Abs. 2 BauGB offentiich

Katlenburg - Lindau, den 2 1. 08, 01

Offentliche Auslegung mit Elnschrinkung /

Der in
derten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der
und die o it i

2Zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verklirzten Aus|
Satz 2 BauGB beschlossen.

fgszeit gemat § 3 Abs. 3

Ort und Dauer der offentlichen Auslegun, ortsilblich bekanntgemacht.

febauungsplanes und dor Begriindung haben vom

Der Entwurf der 1. Anderung des
bi mal . 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Katlenburg - Linda

Gemeindedirektor

/2]\\
8

bekanntgemacht.

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu®t der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ‘dem ver-
einfacht geanderton Entwurf dor 1. Anderung des Bobauungsplanes.ufid der Bogrindung
zugestimmt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Bay

‘wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum geben.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlug s

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Prifung gér Anregungen
gem3Q § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2001 als Satzung (§ 70 Abs. 1 BauGB )
sowie die Begriindung beschiossen.

Katienburg - Lindau, den 2 1, 08, 01

Ger

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gem § 10 Abs. B am
qung eingereicht wurden.

Der Bebauungsplan, 1. Ander
vom heutigen Tage
Teile sind von

s mit Verfigung (AZ.:
lagen/mit Maigaben genehmigt. Die kenntiich gemachten
nehmigung ausgenommen.

slg

Y 4
Spielplatz
= 7
i
\\\ ——
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Betrittsbeschlus

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom

Az . aufgefiihrten Auilagen/Matigaben/Ausnahmen in sejnef Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat wegen der Auflagep/Maiigaben vom bis

ffentich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffentiichen Auslegu ortsilblich bekanntgemacht,

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

i - IDer *) der 1. Anderung
ungsplanes ist gemats § 10 Abs. 3 BauGB amé /. 0]ofiblich bekanntgepfacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit a7, 07, @bntsverbindiich,

Katlenburg - Lindau, den 2 1, 08, 01

Verletzung von Verfahrens - und Fnrmvar!chrm"

Innerhalb Jahres nach 1. st die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den
Gemeindedirektor

Méngel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwiigung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes sireichen
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:
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gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

"gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB
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1.2

2.2

2.3
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Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 "Am Diekhof" im Ortsteil Gillersheim beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten Gillersheims. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im MaBstab 1:5.000 dargestelit,

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {FIdchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fiir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine gemischte Bauflache aus. Er ist vom Inhalt der
varliegenden Bebauungsplanadnderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner urspriinglichen Fassung ein Dorfgebiet fest, fur
das Tankstellen und Gebdude fir Masttierhaltung ausgeschlossen sind und das bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoRflichenzahl von 0,7 in offener
Bauweise maximal zweigeschossig auf drei getrennten Gberbaubaren Flachen bebaut
werden darf. Vorhandene B&ume und Straucher sind, so weit irgend méglich, zu
erhalten. Je Baugrundstilck bzw. 500 m? Freifliche ist, so weit nicht bereits vor-
handen, mindestens ein hochwerdender einheimischer Laubbaum anzupflanzen und
zu erhalten. Ein Ausschnitt des Bebauungsplanes einschlieRlich des benachbarten
Bebauungsplanes Nr. 8 "Meisterfeld" wird im folgenden im MaRstab 1:1.000 dar-
gestellt.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich um einen weitgehend bebauten Bereich mit entsprechenden Haus-
garten. Das Gelénde steigt nach Norden an. Im Landschaftsrahmenplan fiir den
Landkreis Northeim ist ein Gebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft dar-
gestellt. Ansonsten werden keine weiteren Aussagen getroffen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sollen die bislang getrennten iiberbau-
baren Flachen innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes zusammengezogen werden,
um eine bessere Verteilbarkeit baulicher Anlagen auf den Baugrundstiicken zu
erméglichen. Dabei wird unabhangig von der Abgrenzung des Bebauungsplanes
Ricksicht auf die tatséchlich vorhandene nérdliche Grundstiicksgrenze genommen,
so dafd die Uberbaubare Flache gegeniiber dem ersten Planentwurf auf das Mindest-
mald laut Bauordnung zurlickgenommen wird. Eine intensivere Bebaubarkeit ist damit
nicht verbunden, weil das Maf? der baulichen Nutzung nicht erhéht wird. Es kénnen
also nicht mehr oder gréfiere Gebdude entstehen als dies bereits bislang der Fall war,
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 3 "Am Diekhof", M 1:1.000
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3.2

4.2

4.3

4.4

4.5
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sondern es werden lediglich die Mdglichkeiten erweitert, dieselben Baukérper auf der
Flache zu verteilen. Aus diesem Grund erméglicht die Bebauungsplaninderung auch
keinen zusétzlichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder in das
Landschaftsbild. Unabhéngig von den Baugrenzen missen Baukdrper den nach der
Niedersachsischen Bauordnung vorgeschriebenen Mindestabstand zur Grundstiicks-
grenze einhalten, der mit zunehmender Bauhdhe groRer wird. Das bedeutet, daR
keine unzumutbaren Gebdudehéhen in zu geringen Abstinden zu benachbarten
Nutzungen zu befiirchten sind. Andererseits muissen aber auch nicht groRere
Abstande eingehalten werden, als sie von der Bauordnung als zumutbar definiert
werden. Es wird keine Veranlassung gesehen, die Nutzbarkeit im Anderungsbereich
dariiber hinaus einzuschrénken, damit andere Flachen begilinstigt werden kénnten.
AuBerdem ist zu beriicksichtigen ,daR das Geléande nach Norden ansteigt und somit
dort ohnehin geringere Auswirkungen zu erwarten sind als dies in der Ebene der Fall
ware.

Das Sichtdreieck im Sudosten des Anderungsbereiches wird nicht mehr dargestellt,
weil es hierfiir innerhalb von GemeindestraRen keine Notwendigkeit gibt.

Die Anpflanzfestsetzungen werden sinngemafd aktualisiert, weil Formulierungen wie
"soweit irgend mdéglich" aus heutiger Sicht rechtlich nicht ausreichend bestimmt
sind. Zuséatzlich wird analog zum nérdliche angrenzenden Baugebiet "Meisterfeld™
eine Anpflanzfliche festgesetzt, die die Eingriinung des Gebietes nach auRen hin
férdern soll.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

Spielplatzbedarf

Nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz besteht fir ein Dorfgebiet kein gesetz-
ticher Spielplatzbedarf. Fir den tatsachlichen Bedarf ist aber norddstlich ein Spiel-
platz vorhanden.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung
keine stddtebaulich begriindeten Xosten.
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Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Am Diekhof"
vom 11.4.2001 bis einschlieflich 10.5.2001

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde gemiR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 21.08.2001

gez. Braun gez. Hagerodt
Birgermeister Gemeindedirektor



