A: Planzeichenerkldrung B: Textliche Festsetzungen C: Ortliche Bauvorschriften

— QP QP 1. Art der baulichen Nutzung 1. Sondergebiet 1. Geltungsbereich
[ D 0 (§ 9 (1) 1 BauGB) Die Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gemdB § 56 und § 98 NBauO gelten im Bereich des Be—

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wird fir gropflachigen bauungsplanes Nr. 13 "Unteres Landwehrfeld" der Gemeinde Katlenburg— Lindau
- : Einzelhandel festgesetzt. Die Art der Nutzung wird auf die Branchen—
Sonstiges Sondergebiet . ) . .
. (si . gruppe Nahrungs— und Genussmittel beschrankt. Die Verkaufsflache
siehe textliche Festsetzung 1) . 2 . . .
11 BauNVO W|rd'0uf 1850 m begrenzt.' Im Einzelnen sm“d folgendﬂe Bronchen/ 2. chhnelgungen' ' ‘ ' '
4 5 6 € auNYO) Betriebe mit folgenden maximalen Verkaufsflachen zulassig. Es sind nur geneigte Ddcher > 15° zuldssig. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete
< & 2 . — SB Lebensmittelmarkt einschlieBlich Getrankemarkt 1200gm Gebdudeteile, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen.
C@fz 0“0/77 3 2 . MaPB der baulichen Nutzung — Lebensmitteldiscountmarkt 650qm
X /7 / (§ 9 (1) 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1"Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)  bechrorbe und mater
) o 2. Grundfiache Fiir geneigte Dacher sind nur rote Eindeckungen zuldssig, sofern keine Dachbegriinung angelegt wird.
Grundflache mit Flachenangabe . ) . ) ) Die Farbwahl muss sich an den ortstypischen naturroten Tonziegeln orientieren und ist in Anlehnung
GR 3000 m2 (siehe textliche Festsetzung 2) Die Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und an die RAL — Farbwerte 3000, 3002, 3013 und 3016 zu wdhlen. Ausgenommen von dieser Vorschrift
(§ 16, 19 BauNVvo) Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 lberschritten werden, sind untergeordnete Gebdudeteile, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen. Der Einbau von Dach—
sofern die Stellplatze flr PKW in vxqsgerdurchIGSS|ger Bauweise flachenfenstern und Sonnenenergieanlagen ist zuldssig.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze errichtet werden. Als wasserdurchldssig gelten Pflaster mit mindestens
(§ 16 , 20 BauNVO) 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster

und dhnliches.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, und § 19 Abs. 4 BauNVo) 4. Ordnungswidrigkeiten

3 . Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfldche Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer

" . vorsdtzlich oder fahrldssig eine BaumaPnahme durchfiihrt oder durchfihren 1aRt, die nicht den Anforde—
(§ 9 (1) 2 BGUGB) 3. Hohenlage baulicher Anlagen rungen an die Ortlichen Bauvorschriften C2 bis C3 entspricht.
e Baugrenze Bauliche Anlagen auPerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfldche und innerhalb gg(gn;rggjévr:dﬂgkeﬂen kgnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbube bis zu 100.000,-~ DM gedhn-
(§ 23 BauNVO) des natirlichen Uberschwemmungsgebietes dirfen das natirliche Geldndeniveau '

im Mittel nicht Ubersteigen.
. (§ 9 Abs. 2 BauGB)
4 ., Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BouGB) 4. Natur und Landschaft D: Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Erhaltungsfléchen (E 1)

StraBenverkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BauGB) Die mesophilen Griinlandstrukturen und der Grabenbereich auf den gekennzeichneten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. '\féu\% Grenze des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes
StraPenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BouGB) %\nm (8 9 Abs. 6 BauGB)
§ 9 (1) 11 BauGB . )
( () ) 4.2 Gestaltung des Regenriickhaltebereiches (M 1)
— o ©-— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Auf der Flache ist ein naturnah gestalteter Regenriickhaltebereich zu entwickeln.
(§ 9 (1) 11 BauGB) Hierzu sind neben einem Dauerstaubereich auch Flachwasserzonen und unterschiedlich
gestaltete Uferbereiche zu modellieren. Zur naturnahen Gestaltung der Flachwasser— und
Uferbereiche ist eine initiale Pflanzung einheimischer Stauden gemdp Pflanzliste (Kapitel 9.3
5 . Flachen fur die Abwasserbeseitigung der BegrU’ndung) vorzunehmgn. Es is't 1 ?tauQe pro m? Flcchwcsser— und Uferbereich
(§ 9 (1) 14 BOUGB) anzupflanzen. Die Pflanzen sind jeweils raumlich zusammengefasst in Flnfergruppen zu
setzen.
) o . Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2
Flgchen fur' die Rickhaltung von Niederschlagswasser Standard mit Kréutern einzuséen.
Q (siehe textliche Festsetzung 4.2) Zusatzlich sind pro angefangene 100 m? verbleibender Restfliche mindestens 3 einheimische
(5 9 (1) 14 BauGB) und standortgerechte Straucher, 2 x v. o. B.,, 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten.
Diese Flachen und MaPBnahmen werden den Grundstiicken innerhalb des Sondergebietes
zugeordnet.
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 a BauGB)
6 . Planungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaPnahmen zum Schutz, ‘ ‘ ‘
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ~ *3 Entwicken eines Uferrandstreifens (M 2)
(§ 9 (1) 20, 25 BGUGB) Die Flache ist zu einem Uferrandstreifen zu entwickeln. Hierzu ist auf 5 m Breite eine 2-
reihige Gehdlzpflanzung aus Erle (Alnus glutinosa) und Pfaffenhiitchen (Euonymus
- Umgrenzung von Flachen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege europaeus), Heister, 3 x v., m.B., 125 — 150 m anzupflanzen und zu erhalten. Der
::L Jt und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 m.
g (siehe textliche Festsetzung 4.2 und 4.3) Diese Flachen und MaRBnahmen werden den Grundstiicken innerhalb des Sondergebietes
(8 9 (1) 20 BauGB) zugeordnet.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 a BauGB)
T RRRT Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, 4.4 Gestaltung des siidlichen Ortsrandes (P 1)
g g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
0000 (siehe textliche Festsetzung 4.4 und 4.5) Auf der Flache ist eine dynamisch strukturierte Gehdlzstruktur aus Strauchern und Bdumen zu
(8 9 (1) 25a BauGB) entwickeln.
Hierzu sind insgesamt mindestens 20 einheimische und standortgerechte Strducher, 2 x v., o.
LR Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier—
o * und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und oder Dreiergruppen zu setzen. Zusdtzlich sind mindestens 10 einheimische und
e oo sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung, als Hochstdmme, Stu 14 — 18 cm, alternativ
(siehe textliche Festsetzung 4.1) altbewdhrte Obstbaumsorten gezogen als Hochstémme auf Sdmlingsunterlage anzupflanzen
(8 9 (1) Nr. 25b) und zu erhalten.
Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2
. . Standard mit Krdutern einzusden.
7. SonSt'ge Planzeichen Diese Flachen und MaBnahmen werden den Grundstiicken des Sondergebietes zugeordnet.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB)
Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind,
Bauverbotszone gemdB FernstraBengesetz 4.5 Gestaltung des westlichen und nérdlichen Ortsrandes (P 2)
1 ] (8 9 (6) BauGB)
6 Auf den Flachen ist eine landschaftsparkdhnliche Struktur aus Strduchern und Bdumen zu
\ entwickeln.
EE=s== . ) Hierzu sind insgesamt mindestens 38 einheimische und standortgerechte Strducher, 2 x v., o.
] i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : . ) .
B i (§ 9 (7) BauGB) B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier—
(/ E===a oder Dreiergruppen zu setzen. Zusdtzlich sind mindestens 28 einheimische und
q standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamme, Stu 14 — 18 cm,
= anzupflanzen und zu erhalten.
</ Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2
3 Standard mit Krdutern einzusden.
Die mit P27 gekennzeichneten Flachen und MaBnahmen werden den Grundsticken des
Sondergebietes zugeordnet. Hier die Halfte der o.g. PflanzmaPBnahmen
/1 durchzuflhren.
16 (5 9 Abs. 1Nr. 25 a und b i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) Ubersichiskarte M : 1. 5000
Préambel Planunterlage AufstellungsbeschluB /AnrderungsbesehiuB*) Vereinfachte Anderung Inkrafttreten Méngel der Abwdgung 4.6 Stellplatzbegrinung o
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Kartengr"und/age: _Liegenschaftskar"te Stand vom.......... RIS A Der Ru-t/\_/erwa/tfungsausschuﬁ*) der S-i-cr_d't/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vereinfacht geéndert. Der BeschluB des B_ebauungsp/anes als Satzung/Bfe—Er-teﬁun-g—derj—Gen-ehnﬁgun-g—des Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes . . . . . ) . . . . G‘EMEINDE KATLENBURG_ LIND AU
und der 8§ 56, 97 und 98 der Nds. Bat?)rdnung*) Smd des § 40 der Nds. éandkr:ls: Nc})(rt?le/n; lglememde: Katlenburg— Lindau Zat lf:'; se/nerDS‘n‘z/Lanlgc ;Jr};i 03.37.22/0%;/@ Aufstellung des Betbauungsgpltzznes Wsﬁ I?/i gemt; f 10tAbs. C’;)tBauGg M eeeeveeeeeinns im Amtsblatt sind Mdéngel der Abwdgung nicht*) geltend gemacht worden. Die Stellplqtzberelche sind mit Einzelbdumen zu durchgrunen. Hierzu sind innerhalb des
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau emarkung: Katlenburg ur: eschlossen. Der AufstellungsbeschluB/ArderumgsbeschtaB ist gem. es Landkreises Northeim bekanntgemacht worden. . . . . .
diesen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung und den MaBstab: 1 : 500 Abs. 1 BauGB i—v—mr—5—2—Abs—4—BanB*) ortsiblich bekanntgemacht. Stellplatzbereiches rplndestens 28 einheimische und standortgerechte Laubbaume 2. oder 3. Bebauungsplan Nr, 13
textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften (lber die Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben Der Bebauungsplan ist damit am................... rechtsverbindlich Katlenburg— Lindau, den ...........cccccocee... Ordnung als Hochstamme Stu 14 — 18 cm anzupflanzen und zu erhalten. "Unteres Landwehrfeld" Katlenburg
Gestaltung*), als Satzung beschlossen. vom 15.03.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. geworden. Gemeinde Katlenburg Lindau (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BOUGB) 4
Die Plangrundlage wurde angefertigt von: Katlenburg— Lindau, den 28.03.2001 Der Birgermeister ’ )
Vermessungs— und Katasterbehérde Siidniedersachsen Gemeinde Katlenburg Lindau Auftraggeber : Betreuung :
Katlenburg— Lindau, den 28.03.2001 Katasteramt Northeim Der Gemeindedirektor Katlenburg— Lindau, den 28.03.2001 Katlenburg— Lindau, den .........c.ccceevnunniee. 4.7 Versiegelungsbeschrijnkung
Gemeinde Katlenburg Lindau BahnhofstraBe 15, 37154 Northeim Gemeinde Katlenburg Lindau Gemeinde Katlenburg Lindau
Der Gemeindedirektor Der Biirgermeister Der Biirgermeister gez. Braun . . . Lo . L. Lo Monnlg —Bau lanunasaruppe
Die Vervielféitigung ist nur fiir eigens, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 PKW-Stellplatze s.|nd nur in wosserdurchlosmge.r Ausfuhrpng zu|.033|g. Als wasserdurchldssig Elvershausen f;nge pugch% ngr)ltF:h
Abs. 4 des Nds. Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. gez. Hagerodt gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenantell, Rasengittersteine, Schotterrasen, Am Zimmerplatz 6—7
Siegel GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. gez. Braun gez. Braun Drainaaepflaster und dhnliches 37191 Katlenb — Lind héuserstr. 1, 37154 northeim  tel: O5551-9822-0O  fax 982222
lege GVBI. 345) ...................................................................................................................... *) Nichtzutreffendes bitte streichen g P . atien Urg INGau e-mall : longe.puche®pglp.de intemet : http:.//www.pglp.de
_ , _ _ , (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist Offentliche Auslegung
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften i .
Plgtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der baulichen Der Rut/VerwaltungsausschuB*) der Stedt/Gemeinde*) Katlenburg— Lindau Northeim den 14032001  gez. i.A. Pehle (Unterschrift)
GeZ. Braun e, gez. Hagerodt . e, Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden hat in seiner Sitzung am 14.12.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die . i .
(BLi ster) (G indedirektor) Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Verlet Verfah der F hriften b 9 pZ tandek d Dotament Beba I Projekdstand : A f t
urgermeister, emeinaeairexKtor, . . . erietzung von erranrens— oder Formvorscnririen emm ustanaekommen es
BauGB/" . — VT z beschlossen. Satzungsbeschlup Bebauungplanes nicht*) geltend gemacht worden. uungsp an usier Igung
‘ Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2000 gi; eRgrl; Zf)" it:qd'tg G;”:’Aeb"’;de;)B’;Zgg”ZL;; 9_362235: :Ull;n”GCh Priifung der Aufgestelt/ Gedndert/ Fertiggestelt Geprilft Freigegeben
P/anverfasse[‘ Northeim, den 12.04.2001 ortsiblich bekanntgemacht. in Seginel'g Sltgun : am 27032001 als Satzun (§ 1(97 pBGUGB) sowie die Katler!burg— LiﬂdGU, den ............................ Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
Katasteramt /BbY)..........veeeeeeeiiireeninns Bearind b ghl g Gemeinde Katlenburg Lindau o
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.2001 eégrundung beschiossen. Der Biirgermeister 24.082000 E Wirthwein 25082000 D Puche 25082000 | D Puche
planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstraBe 1, 37154 northeim. gez. Krumbholz bis 05.02.2001 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 05122000 E Withwein 05122000 D Puche 06122000 |D Puche
-0t S Kotlenburg— Lindau, den 25.03.2001 e
Northeim, den 14.03.2001 Katienburg— Lindou, den 28.03.2001 Gemeinde Katlenburg Lindau gez. Braun 13032001 E erthweln 13032001 D Puche . 14.032001 D Puche .
. Gemeinde Katlenburg Lindau Der Burgermeister 14032001  [C Plts 14.032001 D Puche gez IA [14032001 D Puche gez iA
gez. L.A. Pehle . Der Gemeindedirektor WPehie WPehie
Planverfasser (Pette/Puche)*) iV.(Pehle) 5
G2 BTAUMN e
96Z: HAgerodt ..,
Mapstab : 5 0 5 20 2% BlattgroBe : Verzeichnis :
N it A 57 R 1/ 500 140 x 068 371BP5—01
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Bebauungsplan Nr. 13 “Unteres Landwehrfeld”, Kaltenburg, Gemeinde Katlenburg-Lindau

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan und die Begriindung ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141; ber. BGBL
1998 1, S. 137), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1, S. 132), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) und die Niedersdchsische Bauord-
nung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995 (Nds. GVBL, S. 199).

1.2 Beschliisse

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Unteres Landwehrfeld, wurde vom Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau am 03.07.2000 beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am
14.12.2000 den Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung sowie die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am 27.03.2001 den Bebau-
ungsplan als Satzung sowie die Begriindung und die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

1.3 Gestaltungsplan

Zu diesem Bebauungsplan ist ein Gestaltungsplan aufgestellt worden. Dieser stellt die konkre-
te Entwicklungsabsicht des Investors in ihren Grundziigen dar. Der Gestaltungsplan ist Be-
standteil der Begriindung.

2. PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau wurde in der letzten Zeit mit verschiedenen Anfragen zur
Errichtung bzw. zur Erweiterung von Einzelhandelsstandorten im Ortsteil Katlenburg kon-
frontiert. Aus den Anfragen konkretisierte sich schlie8lich der Standort ,,Unteres Landwehr-
feld* am Ostlichen Ortsrand von Katlenburg zwischen der B 241, dem Albrechtshduser Weg
und der Bahnstrecke Northeim — Nordhausen.

Fiir das dort geplante Projekt hat der Investor eine Vorstudie zur Grundlagenermittlung vorge-
legt. Darin wurden strukturelle Informationen zur Einzelhandelssituation in der Gemeinde
dargestellt. Es ist beabsichtigt, hier ein EinzelhandelsgroBprojekt, bestehend aus einem Dis-
counter sowie einem Vollversorger nebst Getrainkemarkt, anzusiedeln. Wéhrend sich der Dis-
counter neu im Gemeindegebiet etablieren will, handelt es sich bei dem Vollversorger um die
Umsiedlung des bestehenden Rewe-Marktes in Katlenburg.

Da es sich aus stadtebaulicher Sicht um einen wichtigen Nahversorger filir die Gemeinde han-
delt, unterstiitzt die Gemeinde Katlenburg-Lindau das Vorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung. Derzeit liegt das Plangebiet im Aulenbereich. Um die planungs- und baurechtliche Zu-

planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstralle 1, 37154 northeim
1 371 Begriindung 03 Ausfertigung.doc



Bebauungsplan Nr. 13 “Unteres Landwehrfeld”, Kaltenburg, Gemeinde Katlenburg-Lindau

lassungsfihigkeit herbeizufiihren, ist eine Aufplanung des Gebietes erforderlich. Solche grof3-
flichigen Einzelhandelsbetriebe sind nur in Sondergebieten zulassungsfihig. Aus diesem
Grunde muss sowohl eine Anderung des Flichennutzungsplanes als auch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes durchgeflihrt werden. Im Flichennutzungsplan wird das Vorhaben im
Hinblick auf seine Vertrdglichkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ge-
priift. Im Bebauungsplan werden die Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung gepriift und eventuell divergierende Interessen harmonisiert.

Es ist Ziel der Gemeinde Katlenburg-Lindau, die Steuerung in bezug auf die Einzelhandelssi-
tuation durch die hier angestrebte Bauleitplanung in der Hand zu behalten. Derzeit findet oh-
nehin ein Strukturwandel im Einzelhandel statt, der durch den Wunsch einer trend- und
kostengerechten Prasentation tiefer und breiter Sortimente auf {ibersichtlicher Flache initiiert
wird. Schon von daher sind mittelfristig solche Planungsschritte erforderlich, um eine zeitge-
mife Versorgung der Bevdlkerung sicherzustellen.

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

3.1 Allgemeine Ziele und Zwecke
Folgende Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e Das Plangebiet soll fiir die Errichtung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben vorberei-
tet werden. Geplant ist ein Supermarkt mit Getrdnkemarkt sowie ein Lebensmittel-
Discountmarkt.

e Beidem Lebensmittelmarkt mit Getrdnkemarkt handelt es sich um die Umsiedlung und
Erweiterung eines bereits in Katlenburg ansdssigen Einzelhandelsbetriebes. Der Lebens-
mitteldiscounter ist eine Neuansiedlung im Gemeindegebiet.

e Mit dem Projekt stirkt die Gemeinde Katlenburg-Lindau die grundzentrale Funktion von
Katlenburg. Durch die Planung soll weiterhin die Versorgung der Bevolkerung im eigenen
Gemeindegebiet sichergestellt werden.

3.2 Vorstellung des Projektes

Das Projektgrundstiick befindet sich im sogenannten ,,Unteren Landwehrfeld* zwischen dem
Albrechtshduser Weg und der Bahntrasse Northeim — Nordhausen, siidlich der Bundesstrafle
241. Die Fldche hat eine GesamtgroBe von ca. 1,5 ha. Sie wird nordlich durch den Landwehr-
bach begrenzt. Das Projektgrundstiick liegt zentral und verkehrsgiinstig zwischen Katlenburg
und Berka.

Hier soll fiir die Firma REWE ein Lebensmittel-Supermarkt mit Getrdnkemarkt und fiir die
Firma ALDI ein Lebensmittel-Discountmarkt errichtet werden. Es ist ein langgestreckter
mehrfach gegliederter Baukdrper geplant. Die Gliederung ldsst d&uBerlich die unterschiedli-
chen Nutzungen ablesen. Fiir die Gebdude wird in etwa eine Grundfldche von 3.000 qm er-
wartet. Die Verkaufsfliche fiir den Lebensmitteldiscounter betrdgt 650 qm, fiir den Super-
markt einschlieBlich Getrdnkemarkt 1.200 qm.

Die ErschlieBung der Mirkte erfolgt tiber den Albrechtshduser Weg. Im Plangebiet selbst sol-
len ca. 190 Stellplétze entstehen.
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Um die Belange des Ortsbildes ausreichend zu beriicksichtigen, soll eine ansprechende archi-
tektonische Konzeption mit geneigtem Dach entstehen. Um das Projekt gut in das Land-
schaftsbild einzubinden, wird ein entsprechendes Griinkonzept ausgearbeitet. Insbesondere im
norddstlichen Bereich des Projektgrundstiickes sollen Ausgleichsmaflnahmen entlang des
Landwehrbaches durchgefiihrt werden. Es ist aulerdem vorgesehen, ein alternatives Entwis-
serungskonzept zur Riickhaltung des Oberflichenwassers durchzufiihren. Aufgrund der teil-
weisen Lage im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet, wird eine Fliche zum Ausgleich des
entgangenen Retentionsraumes bereitgestellt.

4. BESTANDSBEWERTUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG IN BEZUG
AUF DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG UND ORNDUNG

4.1 Bauliche Struktur

4.1.1 Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Die Bedeutung von Katlenburg begriindet sich auf dem Sitz des Katlenburger Grafenge-
schlechts und auf der Bedeutung des Klosters Katlenburg im Mittelalter. Die historische
Keimzelle des Ortes ist noch heute nordlich unterhalb des Burgberges auszumachen. Die dort
vorhandene haufendorfartige Siedlungsstruktur setzte sich zunéchst nach Norden entlang der
Wegeverbindung nach Northeim fort. Spater wurden dann Neubaugebiete auf nahezu allen
Seiten der Ortslage entwickelt. Diese unterscheiden sich durch ihre lineare Struktur wesent-
lich von der historischen Ortslage.

Von jeher lag Katlenburg am Treffpunkt zweier wichtiger Wegeverbindungen vom Leinetal
zum Siid- bzw. Westharz. Auch heute noch prigen diese Wege in Form der B 241 und B 247
die Ortslage entscheidend. Hinzu kommt die Bahnstrecke Northeim - Herzberg - Nordhausen.
Ein weiteres pragendes Merkmal sind die FlieBgewisser. Die Siedlung wurde am Zusammen-
fluss von Oder und Rhume angelegt.

Das Plangebiet selbst liegt im Ubergangsbereich zwischen den Ortslagen von Katlenburg und
Berka. Dort wirken sehr viele unterschiedliche Nutzungs- und Gestaltungseinfliisse auf die
Flache. Westlich schlieen sich mehrere kleine Wohnquartiere jenseits des Albrechtshauser
Weges sowie das Geldnde einer Gértnerei an. Nordlich wird das Plangebiet durch die Bundes-
straBe B 241 begrenzt. Jenseits liegen offene Wiesenbereiche zwischen Landwehrbach und
Rhumedeich. Des Weiteren befinden sich dort die Tennisplitze von Berka. Ostlich wird das
Plangebiet zundchst vom Landwehrbach abgegrenzt. Daran anschlieBend tritt die Eisenbahn-
strecke optisch sehr stark in Erscheinung. Dahinter erhebt sich das technische Gebdude des
ehemaligen Umspannwerkes. Stidlich des Plangebietes liegen schlieBlich landwirtschaftliche
Ackerflachen.

Aufgrund der vielen Einfliisse gibt es in diesem Quartier keine eigenstdndige stddtebauliche
Identitét durch bestimmende Gestaltungsmerkmale. Insofern weist das Plangebiet keine be-
sondere Sensibilitit in Bezug auf die Belange des Ortsbildes auf. Da der Bereich auf nahezu
allen Seiten durch anthropogene Strukturen umgeben ist, hat das Plangebiet auch keine be-
sondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die grofte Sensibilitét weisen diesbeziiglich noch
der nordliche und siidliche Teil aufgrund der Ndhe zur freien Landschaft bzw. zu Freirdumen
auf.
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4.1.2 Stddtebauliche Konzeption

Die stddtebauliche Konzeption ist im Wesentlichen durch das Nutzungskonzept geprigt. Die-
ses ist zum einem bestimmt durch die relativ groBen Baukdrper und zum anderen durch den
grof3flachigen Parkplatzbereich. Die Gebdude werden als Baureihe entlang der Stidgrenze des
Plangebietes aufgestellt. Sie schlieBen damit das Plangebiet zur freien Landschaft hin ab und
machen die GroB3e des Areals fiir die Betrachtung von der B 241 erfahrbar. Allen Nutzern
kann auf diese Weise eine dhnlich gute Repréisentationsfliche geboten werden. Die Parkplatz-
anlage ist den Gebduden vorgelagert. Auf diese Weise werden die Funktionsabldufe auf dem
Geldnde schon bei der Anndherung iiber den Albrechtshiuser Weg sofort erfassbar.

Das ErschlieBungskonzept sieht die Anbindung an den Albrechtshduser Weg vor. Die Zufahrt
wird etwas ndrdlich versetzt zu den vorhandenen Wohngebieten angeordnet, damit der Ver-
kehr moglichst konfliktfrei und auf kurzem Wege zur iibergeordneten Straf3e (B 241) abflie-
Ben kann. Auch die gebietsinterne Verkehrsabwicklung ist auf Konfliktvermeidung ausgelegt.
So wird die Anlieferung jeweils nach Osten orientiert und damit von den westlich gelegenen
Wohngebieten abgekehrt. Auch der Parkplatz selbst wird durch seine Lage moglichst weit
von den Wohngebieten abgeriickt. Durch die zentrale Lage zwischen Katlenburg und Berka
ist der Standort fiir zahlreiche Anwohner auch zu Fufl oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Griinkonzeption besteht im Wesentlichen aus drei Planungsansétzen. Zum ersten findet
eine gebietsinterne Durchgriinung durch Einzelbdume auf dem Parkplatz statt. Zum zweiten
ist eine randliche Eingriinung vorgesehen. Der Griinstreifen im Osten soll eine optische Ab-
schirmung gegeniiber den Wohngebieten bewirken. Der Griinstreifen im Siiden soll die gro-
Ben Gebiudestrukturen verwischen und einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft
schaffen. Der Griinstreifen im Osten stellt eine Pufferzone zum Landwehrbach dar. Im Nor-
den gestaltet der Griinstreifen einen Ubergangsbereich zwischen der BundesstraBe und dem
eigentlichen Baugebiet.

Zum dritten wird eine groBziigige Freifliche im Zusammenhang mit dem Potential Wasser
angelegt. Hier soll zum einen ein offenes naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken in eine
landschaftstypische Struktur eingebetet werden. Neben der gestalterischen Funktion wird da-
bei auch in hohem Maf3e eine 6kologische Aufwertung angestrebt.

4.1.3 Nutzungskonflikte

Das Konfliktpotential beschrénkt sich auf den Faktor Lirm. Hier sind zum Ersten die Einwir-
kungen auf das Plangebiet von auflen und zum Zweiten die Auswirkungen aus dem Plangebiet
in die Umgebung zu betrachten. Lirmquellen sind die Bundesstra3e, die Bahnstrecke und der
geplante Parkplatz im Sondergebiet.

Von der Bundesstrale und der Bahnstrecke wirken Immissionen auf das Plangebiet. Im Plan-
gebiet ist ausschlieBlich eine Sondergebietsnutzung fiir groBflachigen Einzelhandel geplant.
Insofern handelt es sich um eine Nutzung, die unsensibel fiir die genannten Immissionen ist.
Es sind daher keine Konflikte im Plangebiet durch die Larmeinwirkungen von auf3en zu er-
warten.

Bei der Anlegung des Parkplatzes ist der Grundsatz der Lairmbiindelung beriicksichtigt wor-
den. Der Parkplatz wird im Norden des Plangebietes angeordnet und so der Larmquelle Bun-
desstrafle zugeordnet. Auf diese Weise wird der Parkplatz auch moglichst weit von den west-
lich angrenzenden Wohngebieten abgeriickt. Durch die Marktgebdude wird ein Grofteil der
Wohnbebauung gegeniiber dem Parkplatz abgeschirmt. Der Schallausbreitungsweg liegt im
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Einflussbereich der Bundesstral3e, so dass hier nicht mit einer wesentlichen Larmerhéhung
gerechnet werden muss.

Des Weiteren wirkt sich die Parkplatzorganisation larmmindernd aus. So wird die Ein- und
ausfahrt nordlich versetzt zu den vorhandenen Wohngebieten angeordnet, so dass der groB3te
Teil des Verkehrs direkt zur Bundesstraf3e abflieen kann, ohne das Wohngebiet zu tangieren.
Hinzu kommt, dass der Parkplatz nicht in sensiblen Zeiten (nachts, Sonn- und Feiertage) ge-
nutzt wird.

Die Anlieferung wird als wesentlicher Larmfaktor so angeordnet, dass die Laderampen von

der Wohnbebauung abgekehrt sind und durch entsprechende Gebéudeteile abgeschirmt wer-
den. Der Abstand zum nichsten Wohngebdude betrigt 55 m. Die Anordnung erfolgt so, dass
grofBere Rangiervorgédnge nicht erwartet werden. Der Abstand wirkt sich schallmindernd aus.

In der Gesamtbetrachtung wird davon ausgegangen, dass mogliche Immissionen durch ent-
sprechende Auflagen auf Vollzugsebene soweit gemindert werden konnen, dass keine unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen durch den Parkplatz oder den Anlieferverkehr auf die Wohnge-
baude westlich des Albrechtshduser Weges ausgehen. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
weist der Landkreis darauf hin, dass mit einem Verbot der Warenanlieferung zwischen 20.00
und 6.00 Uhr und mit umfangreichen SchallminderungsmaBBnahmen gerechnet werden miisse.
Durch ein Schallgutachten sei nachzuweisen, dass im benachbarten Wohngebiet ruhige und
gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt wiirden.

4.2 Infrastruktur

42.1 Uberbrtlicher Verkehr

Das Plangebiet wird derzeit durch zwei tiberortliche Verkehrsplanungen tangiert. Zum einen
ist vorgesehen, die B 241 {iber die Bahntrasse zu fithren. Dabei wird es zu einer Verschiebung
des StraBenkorpers nach Siiden in das Plangebiet hinein kommen. Zum zweiten sind fiir die
Ortsumgehung Katlenburg und Lindau im Zuge der B 241 / 247 mehrere Trassenvarianten
moglich. Einige dieser Varianten durchlaufen das Plangebiet an seinem ndrdlichen Rand. Fiir

die Trassenwahl wird ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt, dessen Ergebnis friihestens
Ende 2001 vorliegt.

Die fiir die beiden Planungen beanspruchten Réume kdnnen bis auf Weiteres nicht durch das
Projekt tiberplant werden. Das Nds. Landesamt fiir StraBenbau und das StraBenbauamt Gan-
dersheim haben als Vertreter des StraBenbaulasttrigers Pldne zur Verfligung gestellt aus de-
nen der Raumanspruch fiir die Planungen hervorgeht. Der Bebauungsplan beriicksichtigt dies,
indem das eigentliche Projekt, bestehend aus den Marktgebauden und der Parkplatzanlage,
auBBerhalb dieser Raume angeordnet wird.

Innerhalb dieser Rdume werden nur Pflanzflichen und ein natiirliches Regenriickhaltebecken
angeordnet. SchlieBlich wird auch der Albrechthduser Weg, der sich ebenfalls innerhalb der
durch die iiberdrtliche Planung beanspruchten Raume befindet, fiir das Projekt addquat ausge-
baut.

Hierbei handelt es sich allesamt um Nutzungen, die unter Umstdnden nur eine zeitlich be-
grenzte Funktion haben, sofern die iiberortlichen Planungen umgesetzt werden. Das eigentli-
che Projekt wird aber Bestand haben und ldsst sich auch bei Umsetzung der Planungsabsich-
ten integrieren. Der Wegfall des Regenriickhaltebereiches wire in diesem Fall unschédlich, da
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es ohnehin zu gravierenden Verdnderungen in diesem Landschaftraum kdme, die eine vollige
Neubewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild erforderte.

4.2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt mit seiner Nordgrenze unmittelbar an der StraBenparzelle der B 241 und
befindet sich auBlerhalb der gesetzlich festgestellten Ortsdurchfahrtsgrenze. Da die Bundes-
straBe auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen keine ErschlieBungsfunktion hat, wird sie auch
nicht fiir die ErschlieBung des Plangebietes herangezogen. Dariiber hinaus wird die Bauver-
botszone (20 m ab Fahrbahnrand) beriicksichtigt, indem dieser Bereich ginzlich von Bebau-
ung frei bleibt.

Die Strecke zwischen den beiden Ortsdurchfahrtsgrenzen von Katlenburg und Berka betrigt
nur 395 m. Etwa auf halber Strecke miindet von Siiden der Albrechtshiduser Weg als Gemein-
deverbindungsstra3e auf die Bundesstra3e. Aufgrund verkehrsbehordlicher Anordnung ist die
Hochstgeschwindigkeit im Bereich der Bundesstraf3e auf 60 km/h festgesetzt. Die Sichtdrei-
ecke, die zur Sicherstellung der Anfahrsicht aus dem untergeordneten Albrechtshiduser Weg
freizuhalten sind, haben auf der Bundesstral3e eine Schenkelldnge von 85 m. Die Schenkel-
linge auf der untergeordneten Strafe betrdgt, gemessen ab Fahrbahnrand, 10 m. Das eigentli-
che Baugebiet wird durch die erforderlichen Sichtdreiecke nur geringfiigig bertihrt.

Das Sondergebiet selbst wird nur iiber den Albrechtshiuser Weg erschlossen. Es erhélt eine
Zufahrt, deren Lage durch die Festsetzung von Pflanzflichen entlang der Westgrenze des
Plangebietes definiert wird. Die Zufahrt fungiert als Ein- und ausfahrt fiir das gesamte Son-
dergebiet und nimmt auch Lieferverkehr auf.

Der Verkehr flieB3t iiber den Albrechtshduser Weg zur Bundesstralle ab. Wegen der moderaten
GroBe des Sondergebietes bliebt die Verkehrsstarke insgesamt begrenzt. Es ist daher nicht zu
erwarten, dass die Leistungsfahigkeit der Einmiindung des Albrechtshauser Weges auf die
Bundesstrafle besonders beeinflusst wird. Dennoch bereitet der Bebauungsplan einen ver-
kehrsgerechten Ausbau der Einmiindung vor. Nachfolgend wird ein Ausbauvorschlag be-
schrieben. Die genaue Ausgestaltung wird allerdings erst im Zuge der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung festgelegt. Auf dieser Grundlage wird dann auch die erforderliche Kreu-
zungsvereinbarung mit dem Stralenbaulasttrager abgeschlossen.

Der Ausbauquerschnitt des Albrechtshdauser Weges besteht derzeit nur aus einer 4,50 m brei-
ten Mischverkehrsfliche. Auf der Westseite befindet sich ein ca. 2,70 m breiter Griinstreifen.
Auf der Ostseite ist ein Vorfluter in Form einer offenen Grabenparzelle vorhanden. Um die
ErschlieBungsfunktion des Albrechtshiuser Weges fiir das neue Sondergebiet sicherzustellen,
ist ein Ausbau des Stralenquerschnittes in der Form erforderlich, dass sich zwei Lkw begeg-
nen kdnnen.

Der Einmiindungstrichter in die Bundesstral3e muss so verbreitert werden, dass zwei Lastziige
ohne Mitbenutzung von Gegenfahrstreifen gleichzeitig ein- bzw. abbiegen kdnnen. Um den
Einfahrtrichter nicht zu gro3 zu dimensionieren, erhalten beide Eckausrundungen eine dreitei-
lige Kreisbogenfolge mit einem Hauptbogenradius von 12 m. Dadurch erhilt der Einfahrquer-
schnitt eine Gesamtbreite von 6,50. Dieser Querschnitt wird fiir die Aufstelllinge eines Last-
zuges, also fiir ca. 20 m, beibehalten. Danach verjiingt sich die Fahrbahn auf einen Quer-
schnitt von 6,00 m, so dass der Begegnungsverkehr zweier Lkw bei der innerorts iiblichen
Geschwindigkeit von 50 km/h mdglich ist. Dieser Querschnitt wird bis zur Einmiindung in
das Sondergebiet ausgebaut. Im weiteren Verlauf sind zunéchst keine baulichen Verdnderun-
gen an der Fahrbahn geplant.
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Fiir den Fall das auf der Bundesstrafle eine Linksabbiegerspur in den Albrechtshiuser Weg
angeordnet werden muss, erfasst der Bebauungsplan den dafiir notwendigen Platzbedarf. Dem
entsprechend ist die Bundesstrale mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen worden. Der Platzbedarf bestimmt sich durch eine Aufstelllinge in der Linksabbie-
gerspur von 20 m und durch eine Verziehungsstrecke von 52 m. Letztere wird zu beiden Sei-
ten des Einmiindungsbereiches berticksichtigt.

Fiir die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes auf der Westseite des Albrechtshduser We-
ges ist ein 1,60 m breiter Gehweg angeordnet. Dort besteht dann die Moglichkeit, nach Uber-
querung der StraBle den FuBweg auf der Nordseite der Bundesstralle zu benutzen, der bis nach
Katlenburg bzw. Berka fiihrt. Nach Siiden wird der Geheg am Albrechtshduser Weg bis zum
fuBlaufigen Anschluss an die Oderstrale weitergefiihrt. Dadurch wird insgesamt eine gute
Erreichbarkeit des Plangebietes zu Full ermdglicht.

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Buslinienhauptnetz des Verkehrsverbundes Siidnieder-
sachsen. Die néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich jeweils in ca. 500 m Entfernung
in Berka (Abzweig B 241) und in Katlenburg (Osteroder Stra3e). Die Strecke wird hauptséich-
lich durch die Buslinie 440 bedient, die die beiden Mittelzentren Osterode und Northeim mit-
einander verbindet. Weitere Verbindungen nach Northeim sind aus der Ortslage Katlenburg
heraus iiber die Buslinien 241 und 242 moglich. SchlieBlich besteht iiber die Buslinie 447 eine
direkte Verbindung zum Oberzentrum Géttingen. In Katlenburg befindet sich zudem ein
Bahnhaltepunkt mit Park und Ride - Parkplatz.

Dennoch spielt der OPNV fiir die Erreichbarkeit des Plangebietes kaum eine Rolle. Der Ein-
zugsbereich des Standortes bezieht sich ndmlich in erster Linie auf die Ortslagen von Katlen-
burg und Berka und im Weiteren auf die Ortslagen von Suterode, Wachenhausen und Elvers-
hausen. Eine innerdrtliche OPNV-Vernetzung besteht nicht. Dafiir ist die Siedlungslage nicht
grof3 genug. Der Einkaufsverkehr wird sich daher im Wesentlichen auf den PKW beschrén-
ken. Allerdings ist die Lage auch gut zu Fufl und mit dem Fahrrad aus Katlenburg und Berka
zu erreichen.

4.2.3 Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im Wesentlichen gesichert. Im westlich angrenzenden
Neubaugebiet ,,Siidlich der Harzstrale* ist ein Schmutzwasserkanal verlegt worden, der bis
an den Albrechtshiduser Weg heranreicht. Hier kann der Schmutzwassersammler aus dem
Sondergebiet angeschlossen werden. Von dort wird das Abwasser nach Westen zur Harzstra-
3e und dann weiter bis zur Klidranlage in Katlenburg gefiihrt. Nutzungsbedingt wird im Son-
dergebiet nur eine relativ geringe Menge an Abwasser erwartet. Die Entwidsserung wird im
Freigefille moglich sein.

Die Regenentwisserung wird so geplant, dass der Oberfldchenabfluss gegeniiber der derzeiti-
gen Situation (landwirtschaftliche Flachen) nicht erhoht wird. Dies wird erreicht, indem ein
offenes, zentrales und naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken angelegt wird. Hier wird
das Oberflichenwasser aus dem Plangebiet zwischengepuffert und {iber eine Drosselstrecke
dosiert an den vorhandenen Vorfluter Landwehrbach abgegeben.

Bei der Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens wird berticksichtigt, dass im Sonderge-
biet ein relativ hoher Versiegelungsgrad, wegen der grof3en Parkplatzfliche, erreicht wird.
Um die Auswirkungen zu minimieren, werden Versiegelungsbeschrankungen fiir die Stell-
plétze festgesetzt.
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Der Bebauungsplan bereitet dieses Entwasserungssystem durch entsprechende Festsetzungen
vor. Das eigentliche Entwiasserungskonzept wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ausgear-
beitet. Zu diesem Zeitpunkt werden auch die hydraulischen Berechnungen durchgefiihrt und
die notwendigen Erlaubnisse oder Genehmigungen gemall Nds. Wassergesetz bei der Unteren
Wasserbehorde beim Landkreis Northeim eingeholt.

4.2.4 Versorgung

Im Plangebiet selbst sind noch keine Versorgungseinrichtungen vorhanden. Es bestehen aller-
dings Anschlussmoglichkeiten an die Versorgungssysteme im Wohnweg des westlich angren-
zenden Neubaugebietes ,,Stidlich der Harzstra3e*. Dort befinden sich Wasser-, Gas-, Strom-
und Postleitungen. Die Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgung wird im Zuge der
ErschlieBung hergestellt. Sofern Systeme zur zentralen Versorgung mit Wiarme oder Warm-
wasser aufgebaut werden sollen (z.B. Blockheizkraftwerk) sind diese als untergeordnete Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO iiberall im Plangebiet als Ausnahme zuldssig.
Dies gilt auch fiir die Errichtung von Transformatorstationen.

Die Loschwasserversorgung soll aus der Wasserversorgungsleitung in der vorgeschriebenen
GroBenordnung bereit gestellt werden. Der Landkreis Northeim teilt mit, dass eine Loschwas-
sermenge von 96 cbm/h iiber eine Loschzeit von 2 Stunden bereit gestellt werden miisse. Des
Weiteren miissten die Gebdude feuerhemmende Umfassungen (Aulenwénde) und eine harte
Bedachung haben.

Ein Priifung der Kapazititen sowie die Anordnung von Hydranten erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsplanung. Sollte die Loschwassermenge auf diese Weise nicht ausreichend sicher-
gestellt werden kdnnen, so werden zusitzliche Mafinahmen (z.B. Loschwasserzisterne) ergrif-
fen. Diese sind wiederum als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauVO
iiberall im Plangebiet als Ausnahme zuldssig.

4.3 Betrachtungsfall grof3fliichiger Einzelhandel

4.3.1 Strukturelle Informationen zur Einzelhandelssituation

Laut Ausage der Unteren Landesplanungsbehorde beim Landkreis Northeim hat die Gemein-
de 2 Grundzentren, Katlenburg und Lindau. Jedes der beiden hat einen eigenen Versorgungs-
bereich. Um die mdglichen Auswirkungen des Projekts nicht nur iiber die Gemeindegrenzen
hinaus sondern auch in Bezug auf die beiden Grundzentren untereinander priifen zu kdnnen,
erfolgt eine gemeindeweite absatzwirtschaftliche Beurteilung.

Bestand
Die Einzelhandelsbranche in der Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel ist in der Ge-
meinde durch folgende Vertriebstypen gekennzeichnet:

e Lebensmittel SB Laden
Einzelhandelsgeschift mit weniger als 200 qm Verkaufsfliche, das Lebensmittel in
Selbstbedingung anbietet.

e Lebensmittel SB Markt
Einzelhandelsgeschift mit 200 bis 400 qm Verkaufsfliche, das auch Frischwaren sowie
integrierte Nonfood in Selbstbedingung fiihrt.
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e Supermarkt
Selbstbedienungsgeschéft mit einer Verkaufsfliche von mindestens 400 qm, das Lebens-
mittel einschlieBlich Frischwaren fiihrt und in dem der Anteil der fiir Nonfood vorgesehe-
nen Flache nicht iiber 25% liegt.

e Lebensmittel Discount Markt
Lebensmittelselbstbedienungsgeschift, das ein auf umschlagstarke Artikel konzentriertes
Angebot fithrt und den Verbraucher insbesondere iiber seine Niedrigpreispolitik anspricht.

e Handwerkshandel
Einzelhandelstétigkeit von Handwerksbetrieben, die, wie z.B. Backer oder Fleischer, zur
Ergénzung ihrer Produktion oder Dienstleistung auch Erzeugnisse anderer Produzenten
anbieten.

In der Gemeinde sind folgende Verkaufsflichen in der Branchengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel anzutreffen:'

e 300 gm Edeka, Kaltenburg

e 700 gm Rewe, Katlenburg

e 85qm Edeka, Lindau

e 550 gm Penny, Lindau

e 500 gm E-aktiv, Lindau

e 150 gm Spar, Gillersheim

e 180 gm Edeka, Gillersheim

e 90 gm Bécker in Katlenburg, Berka, Wachenhausen, Gillersheim und Lindau (geschétzt)
e 85 qm Schlachter in Elvershausen, Lindau und Katlenburg (geschitzt)*

Der Bestand belduft sich demnach auf 2.640 qm Verkaufsfliche.

Verbrauchsausgaben

In der Bundesrepublik Deutschland ergab sich 1997 ein einzelhandelsrelevanter pro Kopf
Ausgabebetrag in Hohe von 9.517 DM. Auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
entfillt ein Anteil von 3.947 DM.? Nach Gewichtung des Bundesdurchschnitts in Bezug auf
das Einkommensniveau unserer Region ergibt sich schlielich eine effektive Verbrauchsaus-
gabe von 3.887 DM pro Kopfund Jahr*

Marktpotential

Das Marktpotential ist die in der Gemeinde vorhandene Kaufkraft, also der Betrag, den die
Biirgerschaft fiir Nahrungs- und Genussmittel ausgibt. Dieses errechnet sich aus dem Produkt
der effektiven Verbrauchsausgaben mit der Zahl der Einwohner. Derzeit leben in der Ge-
meinde 7.780 Einwohner’. Demnach errechnet sich das Marktpotential wie folgt:

3.887 DM/a/Ew x 7.780 Ew = 30.240.860 DM/a

! Ohne Getrinkemérkte oder -fachhandel

% Quelle: Eigene Schitzung nach Riicksprache mit dem Ordungsamt der Gemeinde

* Quelle: Statistisches Biiro des HDE (Hauptverband des Deutschen Einzelhandels)

* Quelle: GFK (Gesellschaft fiir Konsumforschung) auf Basis des Lohn- und Einkommenssteueraufkommens
5 Quelle: Ordnungsamt der Gemeinde
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Betriebstypenstrukturen

Betriebstyp Betriebe in % VF in %
Handwerkshandel 10 58,83 175 6,64
SB Laden 3 17,65 415 15,72
SB Markt 1 5,88 300 11,36
Supermarkt 2 11,76 1200 45,45
Lebensmitteldiscounter 1 5,88 550 20,83
17 100,00 2640 100,00

Es zeigt sich, dass sich in der Gemeinde zahlreiche Handwerkshandelsbetriebe (Biacker und
Schlachter) befinden. Den grof3ten Teil der Verkaufsfliche nehmen die Supermairkte ein.

Betriebsgroffenstrukturen

Grof3enklasse Betriebe m % Kumm. VF m % Kumm.
Bis 50 qm 10 58,82 58,82 175 6,63 6,63
51-100 qm 1 5,89 64,70 85 3,22 9,85
101 -200 gm 2 11,77 76,47 330 12,50 22,35
201 — 500 gm 2 11,76 88,24 800 30,30 52,65
501 - 1000 gqm 2 11,76 100,00 1250 47,35 100,00
17 100,00 100,00 2640 100,00 100,00

Es zeigt sich deutlich, dass die Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde vorwiegend durch
Klein- und Kleinstbetriebe gekennzeichnet ist. 58,82% der Betriebe verfiigen iiber hochstens
50 gm Verkaufsflache und 64,70% der Betriebe iiber max. 100 qm. Es handelt sich hier vor-
wiegend um Handwerkshandel. Die Biacker und Schlachter fiihren gewissermaflen Nischen-
angebote und haben einen sehr starken, personlichen Kundenbezug.

Umsatzpotential

Das Umsatzpotential gibt an, wie viel Umsatz die einzelnen Betriebsarten, bezogen auf den
qm Verkaufsfliche, im statistischen Durchschnitt erwirtschaften. Hierbei liegen folgende Zah-
len zugrunde:

10.262 DM/qm/a SB Léden

10.347 DM /qm /a SB Mérkte

8.174 DM /qm /a Supermérkte

9.236 DM /qm /a Discounter®

8.560 DM /qm /a Einzelhandelsfachgeschaft’

Daraus ergeben sich fiir die einzelnen Betriebstypen folgende Umsétze im Jahr:

® Quelle: EHI-Betriebsvergleich (BV 80) der Filialbetriebe 1996 iiber IHK
" Quelle: Bezirksregierung Braunschweig, Dezernat 201, 1996
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e SBLiden
415 qm x 10.262 DM/qm = 4.258.730 DM

e SB Mirkte
300 gm x 10.347 DM/qm = 3.104.100 DM

e Supermirkte
1.200 qm x 8.174 DM/qm = 9.808.800 DM

e Discounter
550 gm x 9.236 DM /gqm = 5.079.800 DM

e FEinzelhandelsfachgeschift
175 qm x 8.560 DM / qm = 1.498.000 DM

Daraus ergibt sich ein Umsatzpotential fiir die Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel
von 23.749.430 DM.

Kaufkraftbindung

Zur Ermittlung der Kaufkraftbindung wird das Umsatzpotential dem Marktpotential gegen-
iiber gestellt. Es wird also festgestellt, wie viel Prozent des Kaufvolumens tatsichlich im ge-
meindeeigenen Lebensmitteleinzelhandel realisiert wird.

23.749.430 DM/a : 30.240.860 DM/a x 100

Aus der Division von Umsatzpotential und Marktpotential ergibt sich eine Kautkraftbindung
von 78,5%. Dies deutet darauf hin, dass ein nicht geringer Teil der Einkédufe in der Branchen-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel auBBerhalb des Gemeindegebietes getétigt wird. Daraus
ergibt sich Spielraum fiir die Erh6hung der Verkaufsflichen im Gemeindegebiet.

Prognose
Die Rewe wird ihren vorhandenen Supermarkt und Getrinkemarkt schlieBen. Dadurch entfal-

len insgesamt 1.100 qm Verkaufsfliche. Am neuen Standort werden 1.200 qm Verkaufsfliche
fiir den Supermarkt einschlielich Getrinkemarkt entstehen. Zusitzlich wird der Lebensmit-
teldiscounter 650 qm Verkaufsfliche erhalten. Gegeniiber der Bestandssituation soll also eine
Erhohung der Verkaufsfliche um 750 qm stattfinden.

Zusammen mit den verbleibenden Einzelhandelsstrukturen und dem Handwerkshandel erge-
ben sich dann insgesamt 3390 qm Verkaufsfliche. Fiir den Betriebstyp Discounter erhoht sich
die Verkaufsfliche um 650 qm. Dadurch ist ein zusdtzliches Umsatzpotential von 6.003.400
DM zu erwarten. Fiir den Betriebstyp Supermarkt erh6ht sich die Verkaufsfliche um 100 qm
und das Umsatzpotential um 8§17.400 DM. Insgesamt ist rein rechnerisch eine Steigerung des
Umsatzpotentials um 6.820.800 DM auf 30.570.230 DM zu erwarten.

Rechnet man die Kaufkraftbindung erneut auf dieser Grundlage durch Division des Umsatz-
potentials und des Marktpotentials, so ergibt sich hypothetisch in Zukunft eine Kaufkraftbin-
dung in der Gemeinde von 101%.
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43.2 Vermutungsregelung

GemaB § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO konnen sich grofflichige Einzelhandelsbetriebe auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung negativ auswirken. Satz 3 des genannten Paragra-
phen enthélt die widerlegliche Vermutungsregelung, dass negative Auswirkungen ab einer
Geschossflache von 1.200 qm anzunehmen sind. Dieser Regelfall wird zundchst grundsétzlich
unterstellt.

Der geplante Projekt wird eine Geschossfliche von maximal 3.000 qm und eine Verkaufsfla-
che von 1.850 qm haben. Negative Auswirkungen werden als Regelfall zundchst grundsétz-
lich unterstellt. Folgende Auswirkungen unterliegen der Vermutungsreglung:

e Schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz

e Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

e Auswirkungen auf den Verkehr

e Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich

e Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

e Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Vermutungsregelung gilt dann nicht, wenn negative Auswirkungen bei mehr als 1.200 qm
Geschossfliache nicht vorliegen. Dies ist hier der Fall und wird im folgenden Kapitel begriin-
det.

43.3 Auswirkungen

Umwelteinwirkungen

Gemadl Bundes-Immissionsschutzgesetz sind schiddliche Umwelteinwirkungen Immissionen
die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Aus der branchentypischen Nutzung selbst sind solche Einwirkungen nicht zu erwarten, da
vom Betrieb keine Emissionen wie Staub, Larm, Geriiche oder Erschiitterungen ausgehen.
Eine potentielle Emissionsquelle wird allerdings der Kunden- und Lieferverkehr sein.
Schutzwiirdige Nutzungen befinden sich lediglich siidostlich des Plangebietes in Form von
Wohnbauflichen. Es werden aber zahlreiche MaBnahmen ergriffen, um die Auswirkungen zu
mindern (siche hierzu auch Kapitel 4.1.3). Es sind insgesamt 194 Stellpldtze vorgesehen. Hin-
zu kommt die Ver- und Entsorgung durch Lieferfahrzeuge. Im Folgenden werden die Maf3-
nahmen noch einmal stichwortartig zusammengefasst:

e Zuordnung des Parkplatzes zur B 241 und damit Biindelung von Larmquellen

e Abschirmung des Parkplatzes durch die Gebédude in Richtung der angrenzenden Wohnge-
biete

e FEin- und Ausfahrt des Parkplatzes nordlich versetzt und damit abgeriickt von den Wohn-
gebieten

¢ GroB3e Entfernung der Anlieferungsrampen zu den Wohngebieten

e Abschirmung der Anlieferungsrampen in Richtung der Wohngebiete durch Gebaudeteile

e Optische Abschirmung durch breite Pflanzflichen zu den Wohngebieten
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Hinzu kommt, dass laut Aussage des Landkreises Northeim mit Auflagen im Baugenehmi-
gungsverfahren zum Larmschutz zu rechnen ist.

Die Lage des Plangebietes und das geplante Verkehrskonzept wirken moglichen Nutzungs-
konflikten entgegen, da eine Zuordnung zu vorhandenen Lirmquellen (B 241, Eisenbahnstre-
cke) erfolgt, wird nicht mit Beeintrdchtigungen gerechnet, die in relevantem MaRe iiber das
hinaus gehen, was an Vorbelastung vorhanden ist. Unzumutbare negative Auswirkungen im
Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind nicht zu befiirchten. Insbesondere sind die
Immissionen durch den Kunden- und Lieferverkehr nicht geeignet, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder Beldstigungen fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Infrastrukturelle Ausstattung

Zur infrastrukturellen Ausstattung gehdren Straflen, Parkplétze, 6ffentlicher Personennahver-
kehr sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Beziiglich der Auswirkungen wird zunéchst
auf das Kapitel 4.2 verwiesen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber den Albrechtshéu-
ser Weg mit Anschluss an die klassifizierte Stralle B 241.

Der Albrechtshiduser Weg ist prinzipiell als ErschlieBungsstralle fiir das Sondergebiet geeig-
net. Es ist allerdings mit einer gewissen Erhohung der Verkehrsstérke durch den Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen. Dies betrifft nicht nur den Kundenverkehr mit Pkw sondern auch
den Lieferverkehr mit Lkw. Hinzu kommt die Belastung durch die derzeitige Funktion als
Gemeindeverbindungsstrae nach Lindau und als ErschlieBungsstral3e fiir Teile der siidwest-
lich gelegenen Baugebiete.

Die Leistungsfahigkeit der Strale wird derzeit zum einen dadurch eingeschréinkt, dass ein
Begegnungsverkehr Lkw/Lkw nicht moglich ist. Zum anderen miissen auch FuB3génger die
Fahrbahn benutzten. Es ist daher erforderlich, dass ein angemessener Ausbau der Straf3e er-
folgt, um alle Verkehrsbewegungen sicher bewiltigen zu kdnnen. Dementsprechend erfolgt
ein Ausbau des Albrechtshduser Weges entlang des Sondergebietes. Fiir den Ausbau der Stre-
ckenfithrung und der Einmiindung in die B 241 wird der Begegnungsfall Lkw/Lkw zugrunde
gelegt. Zur Erh6hung der Leistungsfahigkeit wird stralenbegleitend ein Gehweg angeordnet.
Auf diese Weise entsteht ein leistungsfiahiger StraBenabschnitt. Im Bereich der Bundesstraf3e
muss unter Umstinden eine Linksabbiegespur eingerichtet werden.

Es handelt sich hierbei um eine iibliche ErschlieBungsmalinahme, die keine besonderen Auf-
wendungen erfordert. Im Gegensatz zu einem kompletten StraBenneubau kann hier auf eine
vorhandene Fahrbahn zuriickgegriffen werden, die in das Konzept integriert wird. Auf diese
Weise entsteht eine kosten- und flichensparende ErschlieBung des Sondergebietes. Da die
Kosten fiir alle notwendigen ErschlieBungsmalinahmen durch den Investor iibernommen wer-
den, entstehen fiir die Gemeinde keine weiteren Aufwendungen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes ist ebenfalls fiir Radfahrer und FuB3ginger (nach Ausbau
des Albrechtshiuser Weges) sichergestellt. Uber den straBenbegleitenden FuBweg kdnnen
nach Siiden die dortigen Wohngebiete und nach Norden die {ibrigen Quartiere von Katlenburg
sowie die Ortslage von Berka erreicht werden.

Eine Belastung der vorhandenen Straf3en oder gar der Ostlich angrenzenden Wohngebiete
durch Parksuchverkehr oder ruhenden Verkehr ist nicht zu erwarten, da im Sondergebiet aus-
reichend Stellpldtze zur Verfiigung gestellt werden.
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Im 0stlich gegentiberliegenden Wohnweg befinden sich alle notwendigen Ver- und Entsor-
gungssysteme. Vom Sondergebiet werden keine groBeren Schmutzwassermengen erwartet.
Abwasserfracht und Abwasserqualitét sind problemlos zu bewaltigen. Da im Plangebiet ein
relativ hoher Versiegelungsgrad entsteht, ist mit einer Erhohung des Oberflichenwasserab-
flusses zu rechnen. Durch Verringerung des Versiegelungsgrades auf den Pkw-Stellplitzen
werden die Auswirkungen gemindert. Das Oberflichenwasser wird in einem Regenriickhalte-
becken zwischengepuffert, so dass keine Verschiarfung der Abflusssituation zu erwarten ist.

Insgesamt sind durch die Ansiedlung des Supermarktes keine negativen Auswirkungen auf
die infrastrukturelle Ausstattung zu erwarten.

Verkehr

Hier konnen zunéchst die Aussagen in den beiden vorangegangenen thematischen Absétzen
gelten. Der grofite Teil des Projektes wird durch die Verlagerung eines bestehenden Betriebes
eingenommen. Sicherlich weist der neue Standort, bezogen auf die Ortslage von Katlenburg,
nicht die gleiche Zentralitdt wie der alte Standort an der Ecke Osteroder Strafle / Buschgarten
auf, dennoch wird allein aus der Verlagerung nicht mit einer wesentlichen Erhéhung des Ziel-
und Quellverkehrs gegeniiber dem Altstandort gerechnet.

Zum einen ist auch am Altstandort ein sehr grofer Teil der Einkdufe mit dem Pkw gemacht
worden, zum anderen zielt die Umsiedlung nicht auf eine VergroBerung des Einzugsbereiches
ab. Hinzu kommt, dass der vermeintliche Nachteil durch die Verlagerung an die Peripherie
von Katlenburg durch die nun bessere Erreichbarkeit aus der Ortslage von Berka relativiert
wird. Dadurch ergibt sich allein aus Katlenburg und Berka ein unmittelbares Einzugsgebiet
von 2.817 Einwohnern. Fiir diese Klientel sind die Mérkte alternativ zum Pkw auch zu Fuf3
oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Eine Erhohung der Verkehre ist daher in erster Linie durch die zusitzliche Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters zu erwarten, da ein solches Angebot in Katlenburg bisher nicht be-
stand. Allerdings wird dies wiederum dadurch relativiert, dass mit der Verbesserung des An-
gebotes eine Steigerung der Kaufkraftbindung in der Gemeinde einhergeht. Dies flihrt zu ei-
ner Verringerung des Einkaufsverkehrs, der bisher zu vergleichbaren Zielen in Lindau oder
auBerhalb des Gemeindegebietes fiihrte.

Insgesamt sorgen diese Bedingungen fiir eine Kompensation der Nachteile, die mit dem peri-
pheren Standort aus Sicht der Verkehrsentwicklung verbunden sind. Wesentliche negative
Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten.

Versorgung der Bevdlkerung

Das Projekt wird als Einrichtung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung einge-
stuft. Derzeit ist in der Gemeinde zwar bereits ein relativ hohes Grundversorgungsniveau vor-
handen (Kaufkraftbindung 78,5%), allerdings ist die riumliche Verteilung zur flichendecken-
den Versorgung unbefriedigend. Dies betrifft insbesondere die Absatzform des Lebensmittel-
discounters. Ein solcher ist bisher nur in Lindau vorhanden. Der Standort ist geeignet, die
stidlichen Ortschaften der Gemeinde (Lindau, Gillersheim) zu versorgen. Fiir die nordlichen
Ortsteile (Katlenburg, Berka, Suterode, Wachenhausen, Elvershausen) fehlt allerdings ein
solches Angebot. Es ist aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert, dass dieses Angebot in Kat-
lenburg bereit gestellt wird, da die Ortschaft das Grundzentrum fiir die letztgenannten Ortsla-
gen bildet.
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Der Lebensmittelsupermarkt stellt aus Sicht der Gemeinde eine sehr wichtige Einrichtung fiir
die verbrauchernahe Versorgung dar. Seit geraumer Zeit gibt es von Seiten der Betreiber Be-
strebungen umzuziehen, um die Defizite am Altstandort abzubauen. Dies betrifft insbesondere
die unzureichende Parkplatzsituation und die zu geringe FlachengroB3e fiir eine zeitgeméfe
Warenprésentation. Am neuen Standort sind die Bedingungen fiir eine verbrauchernahe Ver-
sorgung dhnlich gut wie am bisherigen. Die bisher bestehenden Defizite konnen hier ginzlich
ausgerdumt werden. Da es sich um einen Vollversorger handelt, kann die Grundversorgung in
der Branche Nahrungs- und Genussmittel in angemessener Weise sichergestellt werden. Er-
ganzt wird das Angebot durch den Lebensmitteldiscounter.

Durch das dann vorhandene Angebot in den beiden Ortschaften Katlenburg und Lindau kann
auf diese Weise eine ausgewogene Versorgung der Bevolkerung in allen Ortsteilen gewidhr-
leistet werden. Da es sich zum einen um die Verlagerung eines bestehenden Vollversorgers
und zum anderen um eine sinnvolle Ergdnzung des Angebotes in Katlenburg handelt, ist nicht
mit unmittelbar bedingten Auswirkungen auf vorhandene Versorgungsstrukturen zu rechnen.
Insbesondere der in der Gemeinde gut vertretene Handwerkshandel hat generell gute Chancen
auf Fortbestand. Es handelt sich hier um spezialisierte Nischenangebote (Bécker, Schlachter)
mit hoher personlicher Kundenbindung und dem Etikett der ,,Frischen Produkte aus dem hei-
mischen Raum®.

Es wird davon ausgegangen, dass das Projekt insgesamt zu einer ausgeglichen Versorgungs-
struktur beitrdgt. Unmittelbar bedingte negative Auswirkungen auf die Versorgung der Be-
volkerung sind jedenfalls nicht erkennbar. Dies ergibt sich auch daraus, dass sich der Planum-
satz aus der Bindung zusitzlicher Kaufkraft und nicht durch den Abzug von Umsatzpotential
aus bestehenden Betrieben realisieren soll.

Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Katlenburg muss als Grundzentrum die zentralen Einrichtungen und Angebote fiir den allge-
meinen taglichen Grundbedarf bereitstellen. Zwar kommt es insbesondere in Bezug auf die
Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel auf eine flichendeckende verbrauchernahe
Versorgung an. Aber im Sinne eines vitalen Grundzentrums ist es sicherlich sinnvoll, die
grundzentralen Einzelhandelseinrichtungen hier zu biindeln. Die Gemeinde Katlenburg-
Lindau kommt mit der Aufplanung dieses Gebietes ihrer Verpflichtung nach, die Funktion
Katlenburgs als Grundzentrum zu sichern und durch die, bezogen auf den Einzugsbereich
dieses Grundzentrums, zentrale Lage die gemeindliche Versorgung zu gewdhrleisten.

Besondere Beriicksichtigung findet dabei die Tatsache, dass aus Sicht der Raumordnung der
Ortschaft Lindau ebenfalls eine grundzentrale Funktion beziiglich der Versorgung der Bevdl-
kerung zugestanden wurde. Das Projekt nimmt in seiner GroB3e und Struktur Riicksicht darauf,
so dass eine gegenseitige Beeinflussung aus stadtebaulicher Sicht weitgehend ausgeschlossen
werden kann.

Das Projekt zielt lediglich auf die gemeindeeigene Versorgung ab. Der Einzugsbereich wird
sich in erster Linie auf die beiden unmittelbar angrenzenden Ortslagen von Katlenburg und
Berka sowie auf die nordlich und 6stlich gelegenen Ortslagen von Suterode, Wachenhausen
und Elvershausen erstrecken. In der rechnerischen Gesamtbilanzierung der Einzelhandelssitu-
ation in der Gemeinde Katlenburg-Lindau ergibt sich zwar durch das Projekt eine Kaufkraft-
bindung von knapp iiber 100% (siche auch Kapitel 4.3.1). Bei undifferenzierter Betrachtung
miisste daraus zunichst abgeleitet werden, dass zur wirtschaftlichen Auslastung des Projektes
ein Kaufkraftabzug aus Ortschaften auflerhalb des Gemeindegebietes oder aus dem Versor-
gungsbereich von Lindau stattfinden miisste. Dies ist allerdings nicht der Fall.
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Vielmehr findet durch die derzeit generell in der Branche stattfindende Verkaufsflichenver-
grofBerung nicht unbedingt eine Erhohung des Umsatzes statt. Tatsdchlich findet durch die
VergroBBerung der Verkaufsflichen eine wesentlich iibersichtlichere Prisentation der Produkte
statt. Generell ist derzeit in der Branche ein Strukturwandel feststellbar, der sich durch eine
trend- und kostengerechte Prisentation der Produkte auf wesentlich groerer Fliche als bisher
auszeichnet. Genau an diesen Attributen wird von Seiten der Kdufer heute Fachkompetenz
gemessen.

Es muss daher davon ausgegangen werden, dass die rechnerisch ermittelte Kaufkraftbindung
von 101% tatsdchlich nicht erreicht wird. Das Projekt hilt sich daher im Rahmen des gemein-
deeigenen grundzentralen Verflechtungsbereiches. Eine Ausschopfung des der Gemeinde
zustehenden Umsatzpotentials ist nur durch ein verbessertes Angebot und zeitgeméaBe Stand-
ort- und Présentationsbedingungen zu erreichen. Das Vorhaben entspricht in Grofle und Lage
der zentralen Bedeutung von Katlenburg.

Orts- und Landschaftsbild

Es handelt sich hier im Wesentlichen um eine Ortsrandlage ohne besondere Qualititen in Be-
zug auf das Orts- oder Landschaftsbild (siehe hierzu auch Kapitel 4.1.1). Sicherlich wird es
durch die Aufplanung des Gebietes zu einer optischen Verdnderung kommen. Allerdings un-
terliegt das Gebiet zahlreichen verschiedenen gestalterischen Einfliissen aus der ndheren Um-
gebung, so dass hier keine besonderen MaBBinahmen zur Wahrung einer ohnehin nicht vorhan-
denen stidtebaulichen Identitédt getroffen werden miissten. Dennoch werden Gestaltungsvor-
schriften, insbesondere fiir die fernsichtwirksame Dachlandschaft, erlassen, um ein harmoni-
sches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden anthro-
pogenen Strukturen stark eingeschrinkt. Die entsprechenden Auswirkungen werden im Rah-
men der Eingriffsregelung bewertet und sofern notwendig, durch AusgleichsmaBBnahmen
kompensiert (siche hierzu auch Kapitel 6). Dies betrifft insbesondere die landschaftsgerechte
Eingriinung.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die
Eingriffe in die Griinstruktur werden durch entsprechenden Maflnahmen minimiert oder aus-
geglichen.

Naturhaushalt

In Kapitel 6 werden die Auswirkungen auf die einzelnen Potentiale des Naturhaushaltes aus-
fithrlich beschrieben. Da es zu einer Verdanderung der vorhandenen Situation und insbesonde-
re zu einer starken Versiegelung kommen wird, sind selbstverstidndlich die Potentiale des Na-
turhaushaltes betroffen. Dies gilt insbesondere fiir die Potentiale Boden und Wasser. Unter
Beachtung der Eingriffsregelung werden diese Eingriffe durch entsprechende Maflnahmen
kompensiert.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden genau ermittelt und durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert oder ausgeglichen.

4.3.4 Ergebnis

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung aus. Es
handelt sich zwar um ein grof3flichiges Einzelhandelsprojekt im Sinne des § 11 Abs. 3
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BauNVO, allerdings sind negative Auswirkungen nicht anzunehmen bzw. lassen sich kom-
pensieren.

Schédliche Umwelteinwirkungen sind nicht zu erwarten. Die ErschlieBung ist durch die vor-
handene infrastrukturelle Ausstattung des Umfeldes bereits gesichert bzw. erfolgt durch einen
angemessenen Ausbau der ErschlieBungsstraf3e. Die Verkehrsanbindung erfolgt nach dem
Ausbau iiber eine leistungsfahige vorhandene ErschlieBungsstra3e, was den Grundsitzen ei-
ner kosten- und flachensparenden ErschlieBung entspricht. Der Standort ist fiir einen groBen
Teil der gemeindlichen Bevolkerung mit dem Fahrrad oder zu Ful3 erreichbar. Bei gesamtge-
meindlicher Betrachtung wird keine wesentliche Erh6hung der Verkehre erwartet.

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung wird gesichert. Unmittelbare Auswirkun-
gen auf ausgeglichene Versorgungsstrukturen sind nicht erkennbar. Die Entwicklung von Kat-
lenburg als zentraler Versorgungsbereich wird durch eine Verbesserung der Kaufkraftbindung
gestérkt. Die grundzentrale Funktion von Lindau in Bezug auf die Versorgung der Bevdlke-
rung wird nicht geschwécht. Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten. Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild bzw. auf den Naturhaushalt kdnnen bewdéltigt werden.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet auf drei Seiten durch Verkehrstras-
sen eingerahmt. Nordlich schlieBt sich eine iiberortliche Hauptverkehrsstrale (B 241) und
oOstlich eine ortliche Hauptverkehrsstra3e (Gemeindeverbindungsstral3e nach Lindau,
Albrechtshduser Weg) an. Unmittelbar westlich befindet sich eine Flidche fiir Bahnanlagen
(Bahnstrecke Northeim - Herzberg - Nordhausen). Siidlich und nérdlich sind die unbesiedel-
ten Bereiche durch die Darstellung einer Flache fiir Landwirtschaft belegt. Diese Darstellung
betrifft auch das dstlich angrenzende Geldnde der Gértnerei an der Harzstral3e.

Die angrenzenden besiedelten Bereiche sind in Berka als gemischte Baufldche und in Katlen-
burg als Wohnbauflidche dargestellt. Nordlich jenseits der Bahnstrecke befindet sich ein ehe-
maliges Umspannwerk, das als Flidche flir Versorgungsanlagen dargestellt ist. Ausgehend
davon gehen nach Siiden mehrere oberirdische Mittel- und Hochspannungsleitungen ab. Diese
Darstellung entspricht allerdings nicht mehr der Realitét, denn im Plangebiet selbst sind keine
oberirdischen Stromleitungen mehr vorhanden.

Fiir die B 241 ist eine alternative Trassenfithrung dargestellt. Diese beruht auf der Planung,
den dort vorhandenen Bahniibergang durch ein Briickenbauwerk (Straeniiberfithrung) zu
ersetzen. An dieser Planung wird seitens des Stralenbaulasttragers, vertreten durch das Nds.
Landesamt fiir StraBenbau und das Straenbauamtes Gandersheim, festgehalten. Der Bebau-
ungsplan beriicksichtigt dies, indem die Lage der Trasse von den baulichen Anlagen des Pro-
jektes (Gebdude, Parkplatzanlage) freigehalten wird (siehe hierzu auch Kapitel 4.2.1).

Durch die derzeitigen Darstellungen des Flaichennutzungsplanes ist die Planung nicht gedeckt.
Das Plangebiet selbst ist als Flidche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich um pla-
nungsrechtlichen Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB. Um das Entwicklungsziel zu er-
reichen, wird daher der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geédn-
dert. Analog zum Bebauungsplan wird das Plangebiet als Sondergebiet dargestellt. Der Be-
bauungsplan konkretisiert dann diese Darstellungen durch Festsetzung der Zweckbestimmung
und der Art der Nutzung des Sondergebietes.
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Wihrend im Bebauungsplan die Auswirkungen der Planung in Bezug auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung untersucht werden, werden in der Flichennutzungsplanédnderung
die Auswirkungen der Planung in Bezug auf die Raumordnung und Landesplanung darge-
stellt. Durch die Aufstellung im Parallelverfahren wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB Rechnung getragen.

6. BESTANDSBEWERTUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG IN BEZUG
AUF DIE ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 Abiotische Faktoren

6.1.1 Naturrdumliche Gliederung / Topographie

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,,Weser- und Leinebergland® mit charakteristischen geo-
morphologischen Strukturen der Mittelgebirgslandschaft wie Flusstidlern, Hohenziigen, Sen-
ken etc.

Das Plangebiet gehort zur Untereinheit ,,Stidwestliches Harzvorland®. Die Topographie des
Plangebietes ist weitgehend eben ausgeprégt. Das sanfte Gefdlle ist in nordwestliche Richtung
hin ausgerichtet.

Die Lage tiber NN liegt bei rund 137 m. Der topographisch tiefste Punkt befindet sich im
Nordwesten des Plangebietes.

Anthropogene Geldndetiberpragungen sind im zentralen Bereich des Plangebietes nicht vor-
handen. Lediglich die Boschungsbereiche zur B 241 und zur Eisenbahnlinie sowie die Gra-
benvertiefungen stellen topographische Uberpriagungen dar.

Die Auswirkungen der Planung auf die naturrdumlichen Gegebenheiten und die Topographie
sind gering, da keine Niveauverdnderungen zu erwarten sind.

6.1.2 Geologie, Grundwasser, Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich quartdrer Ablagerungen. Charakteristisch sind hier insbeson-
dere die pleistozénen Mittelterrassen der Rhume sowie angrenzende LoBablagerungen. Ent-
sprechend herrschen Auebdden bzw. Braunerden vor. Die Ackerzahl liegt bei rund 60. Durch
die ackerbauliche Nutzung ist von einer anthropogenen Uberprigung des Bodens auszugehen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist fiir das Plangebiet als gering einzustufen, so dass keine
Schliisselfunktion hinsichtlich des Trinkwasserschutzes vorliegen. Das Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung ist als mittel einzustufen. Es handelt sich groBtenteils um weiche
Grundwisser.

Die Auswirkungen der Planung sind fiir diesen Bereich in erster Linie im Verlust von Boden
zu sehen, der aus der landwirtschaftlichen Nutzung entfillt und auch nicht mehr fiir eine po-
tentielle Biotopentwicklung zur Verfiigung steht. Zudem fiihrt die Versiegelung zu einer Er-
hohung des natiirlichen Oberflichenabflusses und zu einer Reduzierung der allgemeinen Ver-
sickerungsrate.
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Wihrend die Auswirkungen auf die Geologie und den Grundwasserschutz als méfig einge-
stuft werden miissen, sind insbesondere die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt aufgrund
des vollstindigen Verlustes als erheblich einzustufen.

6.1.3 Oberflichengewisser / Hochwasserschutz

Oberflichengewdsser natiirlicher Entstehung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Unmittelbar
angrenzend verlaufen allerdings ein Graben sowie der Landwehrbach. Beide miinden siidlich
von Berka in die hier eingedeichte Rhume. Beide Gewisser sind begradigt und weisen keine
natlirliche FlieBgewdssermorphologie auf. Wahrend der Landwehrbach mit seinen Quellberei-
chen im Waldgebiet des Dutberges 0stlich von Katlenburg permanent wasserfithrend ist, weist
der Graben nur eine sporadische Wasserfiihrung auf.

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines fiir die Abfluss-
regulation wichtigen Bereiches. Teilbereiche des Plangebietes liegen allerdings innerhalb des
natiirlichen Uberschwemmungsgebietes der Rhume. Die Gebiudestellung des Einkaufsmark-
tes wurde bereits so gewihlt, dass hauptsichlich die Stellpldtze, Zufahrtsbereiche und Pflanz-
flichen innerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes liegen. Da hierzu keine Gelin-
deerhohungen erforderlich sind, sind diesbeziiglich auch keine Retentionsraumverluste zu
erwarten. Allerdings ragt auch die Anordnung der Gebdude in der siidwestlichen Hilfte des
Plangebietes teilweise in das natiirliche Uberschwemmungsgebiet hinein, so dass fiir diese
Teilbereiche durchaus von einem Retentionsraumverlust auszugehen ist.

Die unmittelbare Ndhe zum gradlinig verlaufenden Landwehrbach, dessen Einzugsgebiet
durch schlechte Versickerungsraten gekennzeichnet ist und wo bei Niederschlagsereignissen
somit hohe Abflussraten zu erwarten sind sowie die geringe Entfernung des Plangebietes zur
Rhume fiihren abgesehen vom Retentionsraumverlust weiterhin zu allgemeinen Beeintréchti-
gungen des Potentialkomplexes Oberflichengewésser / Hochwasserschutz. In der Gesamtheit
betrachtet sind die Auswirkungen auf diesen Potentialkomplex als erheblich einzustufen.

6.1.4 Klima/ Lufthygiene

Die groBklimatische Situation des Plangebietes wird durch die Mittelgebirgslage im Einfluss-
bereich der Westwindwetterlagen bestimmt. Durch die Leelage zum Solling herrschen milde
und verhiltnisméBig trockene Witterungsbedingungen vor.

Die bioklimatischen Aspekte werden durch die Lage im Talbereich der Rhume charakterisiert.
Entsprechend herrscht ein Niederungsklima mit hoher Schwiile, hohen Sommertemperaturen,
hiufiger Nebelbildung und Smoggefahr sowie mangelndem Luftaustausch vor.

Hinsichtlich der kleinklimatischen und mesoklimatischen Funktionen hat das Plangebiet auf-
grund der Topographie und der Siedlungsrandlage keine Schliisselfunktion beziiglich der
Kaltluftentstehung bzw. Kaltluftableitung oder Frischluftproduktion.

Die lufthygienische Situation wird hauptséchlich durch die Siedlungsrandlage sowie die Ver-
kehrsachsen der B 241 und die Eisenbahnstrecke Northeim — Herzberg bestimmt. Vorbelas-
tungen hinsichtlich Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen sind daher bereits gegeben.

Die Auswirkungen der Planung beschrinken sich auf eine Verschlechterung der kleinklimati-
schen Situation durch Kfz-Verkehr und Emissionen aus dem Sondergebiet. Durch die vorhan-
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denen Vorbelastungen und fehlende klimatische Schliisselfunktionen werden die Auswirkun-
gen allerdings als gering eingestuft.

6.1.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Katlenburg. Durch die Lage am Siedlungsrand
sowie die angrenzenden Verkehrsachsen der B 241, des Albrechtshiduser Weges und der Ei-
senbahnlinie Northeim — Herzberg iiberwiegt der Siedlungsaspekt. Der Eindruck der freien
Kulturlandschaft spielt eine geringere Rolle.

Landschaftselemente

Gliedernde Elemente natiirlicher Entstehung mit landschaftsprigenden Funktionen sind im
Plangebiet selbst nicht vorhanden. Lediglich die Linden entlang der B 241, die westlich des
Albrechtshduser Weges vorhandenen Gebiische und Einzelbdume der Gérten sowie die Obst-
hecken des nordlich angrenzenden Grundstiicks stellen Elemente dar, die sich auf das Ge-
samterscheinungsbild des Plangebietes auswirken und raumgliedernde Funktionen iiberneh-
men.

Unter Einbeziehung dieser Elemente wird die Ausstattung mit gliedernden Elementen als mi-
Big eingestuft.

Vielfalt

Fiir das Landschaftsbild relevante vielfiltige Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Es dominiert landwirtschaftliche Nutzung in Siedlungsnéhe. Ein mosaikartiger Wechsel ver-
schiedener Flichennutzungen fehlt. Die angrenzenden gliedernden Elemente kdnnen die Viel-
falt des Plangebietes nicht deutlich beeinflussen, so dass nur von einer geringen Auspragung
der Vielfalt gesprochen werden kann.

Naturndhe

Die Naturndhe héngt eng mit der Anzahl von Landschaftselementen und der Vielfalt zusam-
men. Das Plangebiet hat eindeutigen Siedlungsbezug und liegt unmittelbar an Verkehrsach-
sen. Die angrenzenden gliedernden Elemente haben zwar eine raumgliedernde Wirkung, sie
erfiillen aber hautsichlich gestalterische Funktionen und tragen nur wenig zur Naturnéhe bei,
da es sich durchweg um Ersatzgesellschaften handelt, die keinen Bezug zur potentiellen natiir-
lichen Vegetation aufweisen. Zusammen mit der geringen Vielfalt muss daher auch von einer
geringen Naturndhe des Plangebietes gesprochen werden.

Eigenart
Die Lage des Plangebietes im Siedlungsrandbereich, die Art der umliegenden Nutzungsstruk-

turen und die angrenzenden Verkehrsachsen, lassen nur eine geringe Einstufung der Eigenart
zu. Aufwertende Elemente sind diesbeziiglich nicht vorhanden.

Schonheit

Aufgrund der vorherrschenden Nutzungsformen im Plangebiet selbst wie auch im néheren
Umfeld sowie der geringen Einstufung von Naturnéhe, Vielfalt und Eigenart muss auch von
einer geringen Schonheit im Sinne von Natur und Landschaft ausgegangen werden.
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Einsehbarkeit

Durch die Lage des Plangebietes im Talbereich der Rhume liegt grundsétzlich eine gute Ein-
sehbarkeit von den umliegenden, hdher gelegenen Siedlungsbereichen und Hohenziigen vor.
So ist die Fldche von der rund 180 m hoch gelegenen Katlenburg aus gut einsehbar. Auch von
den Waldridndern des Dutberges und den nordlich gelegenen Waldrandbereichen des Harzvor-
landes kann die Fliche eingesehen werden. Einsehbar ist die Flache weiterhin von der B 241
und dem Albrechtshduser Weg aus.

Blickbarrieren sind in Form des Siedlungsbereiches im Westen und angrenzenden Hecken-
strukturen im Osten gegeben.

Das Plangebiet ist entsprechend gut einsehbar und weist auch eine gewisse Fernsichtwirk-
samkeit auf.

Ortsrand

Der Ortsrand von Katlenburg ist in diesem Bereich durch Wohngebédude und deren angeglie-
derte Girten charakterisiert. Ein allmihlicher mosaikartiger Ubergang zur Landschaft ist nicht
ausgebildet. Vielmehr iiberwiegt ein verhiltnismiBig harter Ubergang zwischen Wohngebiet
und Landwirtschaftsfliche bzw. dem Albrechtshduser Weg. Die Gartenflachen werden durch
die Dominanz von Nadelgehdlzen und Ziergehdlzen charakterisiert. Durch die Planung wird
der Ortsrand in Teilbereichen nach Osten verlagert.

Die Auswirkungen werden als méfig eingestuft.

Fazit Landschaftsbild

Bei der Gesamtbetrachtung des Landschaftsbildes spielen in erster Linie die Einsehbarkeit
und die teilweise Verlagerung des Ortsrandes im Ortseingangsbereich eine Rolle. Als Vorbe-
lastungen wirken sich die B 241 und die Einsenbahnlinie Northeim — Herzberg aus.

Die Auswirkungen der Planung werden entsprechend als maBig eingestuft.

6.2 Biotische Potentiale

6.2.1 Potentielle natiirliche Vegetation

Die Beschreibung der potentiellen natiirlichen Vegetation ist grundsétzlich fiir eine Bewer-
tung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie auch fiir die griinordnerischen Planungsan-
sdtze von Bedeutung. Die heutige potentielle natiirliche Vegetation des Plangebietes wiirde
hautséchlich aus Perlgras-Buchenwald und Eichen-Hainbuchenwald bestehen.

Vegetationsstrukturen mit eindeutiger Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation sind
im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

6.2.2 Biotoptypen

Zur Erfassung der Biotoptypen wurde ein Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Grundlage fiir
die Kartierung ist der Kartierschliissel flir Biotoptypen in Niedersachsen in der Fassung von
1994.

Folgende Biotoptypen wurden vorgefunden:
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A — Ackerflache

Das gesamte Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme lag
die Flache brach. Typische Wildkriuter der Ackerbrachen waren nur vereinzelt anzutreffen.
Vielmehr dominierten die ehemaligen Anbaufriichte Raps und Sonnenblume.

GM — Mesophiles Griinland

Dieser Biotoptyp ist entlang der Stralen und des Grabens in linienformiger Auspriagung anzu-
treffen. SiiBgraser dominieren neben Néhrstoffzeigern und Trittrasenarten. Die Artenzahl ist
als gering einzustufen.

HB — Einzelbaum
An der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist eine Linde im Stralenrandbereich vorhanden.

FG — Graben
Entlang des Albrechtshduser Weges und entlang des Bahnlinie verlaufen sporadisch wasser-
fithrende Entwisserungsgraben. Typische Uferstaudenfluren sind nicht vorhanden.

TFV — Vollstindig versiegelte Flichen
Der Albrechtshiduser Weg und die B 241 sind vollstédndig versiegelt und bieten auch fiir Spon-
tanvegetation keinen Raum.

Biotoptypen der angrenzenden Bereiche:

Westlich des Plangebietes herrschen Hausgirten mit einem hohen Anteil an Ziergehdlzen und
Nadelgehdlzen vor. Ein Grundstiick wird als Baumschule genutzt. Ostlich des Plangebietes
verlduft der Landwehrbach mit eindeutig grabenformiger Auspriagung mit einheitlichen Bo-
schungen, gradlinigem Verlauf und fehlendem Uferbewuchs. In seinem Umfeld sind deutlich
feuchtigkeitsliebende Pflanzen nihrstoffreicher Standorte wie Brennnessel, Madesiif3, Rohr-
glanzgras vorhanden.

Im Plangebiet selbst, wie auch im néheren Umfeld sind keine geschiitzten oder 6kologisch
wertvolle Biotoptypen vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Biotoptypen sind als gering einzustufen.

6.2.3 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die im Plangebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten werden in erster Linie durch die
Biotoptypen bestimmt. Durch die ackerbauliche Nutzung sind in erster Linie solche Arten zu
erwarten, die an stark wechselnde Lebensraumbedingungen und intensive Nutzungsformen
angepasst sind. Stabile, artenreiche Populationen sind eher in der Minderheit. Auch das Blii-
tenangebot durch Raps und Sonnenblumen stellt nur fiir mobile und flugfihige Tierarten ei-
nen zeitlich begrenzten Lebensraum dar.

Einen gewissen Einfluss iiben die angrenzenden Gartenstrukturen aus. Demnach liegt das
Plangebiet innerhalb des Aktionsradius typischer siedlungsgepréigter Arten der Hausgérten.

Geschiitzte, schiitzenswerte oder seltene Tier- und Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden
und mit deren Vorkommen ist in diesem Bereich auch nicht zu rechnen.
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Die Auswirkungen der Planung auf die Arten- und Lebensgemeinschaften werden als gering
eingestuft.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die rechnerische Bilanzierung erfolgte in Anlehnung an das Schema des niedersidchsischen
Stidtetages. Die Bestimmung der 6kologischen Wertigkeit und die Punktevergabe der Be-
standssituation wurde anhand der Biotopbeschreibungen vorgenommen. Die Punktevergabe
beziiglich der Neuplanung erfolgte gemil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

6.3.1 Bestand

Fiir die 6kologische Einstufung des Bestandes sind neben den Biotoptypen auch die vorhan-
dene Eingliederung in die Landschaft, die Wechselwirkungen der Naturraumpotentiale unter-
einander sowie die Vernetzung mit angrenzenden Lebensrdumen mit beriicksichtigt. Glei-
chermaBlen flieBt auch die Regenerationsfihigkeit der entsprechenden Biotoptypen und die
damit verbundene Nachhaltigkeit des Eingriffs mit ein.

Alle im Bestand bereits versiegelten Bereiche werden mit 0 Punkten bewertet, da sie keine
Funktion fiir den Naturhaushalt iibernehmen. Dies betrifft insbesondere die Bereiche der B
241 und des Albrechtshduser Weges.

Der zentrale ackerbaulich genutzte Bereiche des Plangebietes wird mit 1 Punkt bewertet, da
hier eine Niederschlagsversickerung moglich ist und zeitlich begrenzte Lebensrdume fiir Tiere
und Pflanzen bereitgestellt werden.

Mit 2 Punkten werden die linienformigen Strukturen des artenarmen mesophilen Griinlandes
bewertet. Sie unterliegen nicht so starken Nutzungsbeanspruchungen wir die Ackerfliche,
weisen allerdings auch keine Vernetzung mit 6kologisch wertvollen Strukturen auf, so dass
ein gewisser Isolationsfaktor eine Rolle spielt.

Auch der Grabenbereich wird mit 2 Punkten bewertet, da er nur sporadisch wasserfithrend ist
und keine grabentypischen Vegetationsstrukturen aufweist.

Insgesamt betrachtet ergibt sich fiir die Bestandssituation eine Gesamtpunktezahl von
21.420,49 Punkten.

6.3.2 Neuplanung

Fiir die Bewertung der Neuplanung ist die 6kologische Leistungsfahigkeit der griinordneri-
schen Mallnahmen innerhalb des Gestaltungsbereiches sowie deren Nachhaltigkeit von Be-
deutung. Besonders die Vernetzung und Wechselwirkung mit den verschiedenen Naturraum-
potentialen muss besondere Beriicksichtigung finden.

Alle Flichen, die von Gebduden beansprucht werden bzw. vollstindig versiegelt werden kon-
nen, werden mit 0 Punkten bewertet, da sie keine Funktionen fiir die Belange von Natur und
Landschaft erfiillen.

Die offenporig angelegten Stellplatzbereiche werden mit 0,5 Punkten bewertet, da hier noch
eine flachige Versickerung bzw. Zwischenspeicherung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser moglich ist.
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Mit je 2 Punkten werden die Stellplatzbegriinung bewertet, da sie zur Durchgriinung des Son-
dergebietes dienen. Ebenfalls mit 2 Punkten werden die Erhaltungsflichen (E 1) bewertet, da
sie in ihrer Struktur nicht verdndert werden.

Mit je 3 Punkten werden die Pflanzflichen zur Ortsrandeingriinung (P 1, P 2) bewertet, da sie
wichtige raumgliedernde Elemente auch mit vertikaler Auspragung darstellen und sich posi-
tiv auf das Gesamterscheinungsbild des Plangebietes und somit auch auf das Landschaftsbild
auswirken. Die Boden innerhalb dieser Flichen unterliegen keiner Beanspruchung durch die
landwirtschaftliche Nutzung mehr. Weiterhin stellen diese Bereiche wichtige Lebensrdume
fiir Tiere und Pflanzen in Siedlungsnihe dar. Sie weisen zudem eine gute Vernetzung mit den
geplanten Strukturen entlang des Landwehrbachs und dem Regenriickhaltebereich auf.

Mit 3 Punkten wird der naturnah gestaltete Regenriickhaltebereich (M 1) und mit 4 Punkten
der Uferrandstreifen zum Landwehrbach (M 2) bewertet. Bei dem Regenriickhaltebereich
(M1) ist ein gewisser, wenn auch geringer, technischer Anteil nicht zu vermeiden. Auflerdem

sind Pflegemafinahmen, wenn auch nur sporadisch, notwendig.

Bei allen Fliachen finden die Belange von Natur und Landschaft Beriicksichtigung und es
werden potentialiibergreifende Wirkungen erzielt. Neben den positiven Auswirkungen auf das
Wasserhaushalts- und Bodenpotential wird auch das Umfeld des Landwehrbachs deutlich
verbessert, so dass von einer raschen Besiedlung dieser Flichen durch feuchtigkeitsliebende
Tier- und Pflanzenarten auszugehen ist. Trotz der primér 6kologischen Funktionen erfahrt
aber auch das Landschaftsbild eine Bereicherung durch solche vielfdltige und naturnahe

Strukturen.

Insgesamt ergibt sich fiir die Neuplanung ein Gesamtflichenwert von 28.687,10 Punkten.

6.3.3 Gegenliberstellung

Biotoptypen Biotopty-
pen

Bestand Flache qm Punkte Gesamt |Neupla- Flache Punkte Gesamt
nung gm
Flache Sondergebiet 15375,37

Verkehrsflache |1158,03 0 0,00|versiegelbar 10730,48

Ackerflache 18684,49 1 18684,49|davon:

Grin- 1368,00 2 2736,00|Zulassige Grundflache SO 3000,00 0 0,00

land/Graben
Stellpl. wasserdurchlassig 2425,00 0,5 1212,50
Zuséatzlich versiegelbar 530548 0 0,00
E 1 Erhaltungsflache 593,30 2 1186,60
M1 RRB 2015,00 3 6045,00
M 2 Uferrandstreifen 775,28 4 3101,12
P 1 Sidl. Ortsrand 685,81 3 2057,43
P 2 Westl. Ortsrand 4828,15 3 14484,45
Einzelbdume 30St.a 2 600,00

10 gm

Verkehrsflache 1582,50 0 0,00

Gesamt 21210,52 21420,49| Gesamt 21210,52 28687,10
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Die Ausfithrungen in den Kapitel 6.1 und 6.2 haben gezeigt, dass erhebliche Auswirkungen
auf die Potentiale Boden und Wasserhaushalt zu erwarten sind. Alle anderen Potentiale wer-
den nur gering bzw. maBig beeintrachtigt.

Die Standortwahl im Siedlungsrandbereich mit bestehenden Vorbelastungen in Form einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und angrenzenden Verkehrsachsen fiihrt bereits zu
einer Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Eine Minimierung der médfig und gering beeintrichtigten Potentiale erfolgt durch die getrof-
fenen griinordnerischen Festsetzungen.

Zur Minimierung des erheblichen Eingriffs in das Potential Boden werden Versiegelungsbe-
schrankungen fiir Pkw-Stellplétze festgesetzt. Auch der Wegfall der Ackernutzung innerhalb
der Pflanz- und Ausgleichsflichen trigt zu einer Minimierung bei, da der Boden nicht mehr

einer stindigen mechanischen und chemischen Beanspruchung ausgesetzt ist.

Dennoch gehen groe Bodenfldchen unwiederbringlich verloren. Es werden daher durch die
Festsetzungen innerhalb der Flichen zum Anpflanzen und innerhalb der MaBnahmenfléchen
Bereiche zur Verfligung gestellt, auf denen eine weitgehend storungsfreie Bodenentwicklung
moglich ist. Die GesamtflachengroBe dieser Bereiche ist ausreichend, um die erheblichen
Eingriffe in das Bodenpotential auszugleichen.

Zum vollstdndigen internen Ausgleich des erheblichen Eingriffs in das Wasserpotential wer-
den Regenriickhaltebereiche und Gewdsserrandstreifen festgesetzt. Dadurch kann der Verlust
der Versickerungs- und Verdunstungsrate ausgeglichen werden. Anfallende Wassermengen
werden zeitlich verzogert an die Vorflut abgegeben. Zudem werden die Wassermengen groB3-
tenteils wieder vor Ort dem natiirlichen Kreislauf zugefiihrt. Durch die Uferrandbepflanzung
des Landwehrbaches wird dessen Leistungsfahigkeit im sensiblen amphibischen Bereich deut-
lich erhdht, was sich auf die allgemeine Wasserhaushaltssituation positiv auswirkt.

Gleichzeitig wirken sich diese Ausgleichsfldchen auch positiv auf das gesamte Wohnumfeld
und somit auch auf das Landschaftsbild aus. Dieses Mosaik aus Gehdlzpflanzungen zur Orts-
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randeingriinung, naturnah gestaltetem Regenriickhaltebereich und Uferrandstreifen trigt dazu
bei, die Vielfalt und Naturnédhe in diesem Bereich zu erh6hen.

Um den Verlust an natiirlichem Retentionsraum auszugleichen, wird an anderer Stelle im Zu-
sammenhang mit von der Gemeinde geplanten Hochwasserschutzmalnahmen am Katelbach
oder im Hillemansgrund ein entsprechendes Ausgleichsvolumen bereitgestellt. Der Nachweis
soll durch eine Bilanz erbracht werden, die spitestens zeitgleich mit der Genehmigungspla-
nung fiir den Eingriff bei der unteren Wasserbehorde vorgelegt wird.

Die rechnerische Bilanzierung flihrt zu einem Punkteiiberschuss von 7.266,61 Punkten. Dies
ist unter anderem darauf zuriickzufiihren, dass innerhalb des Plangebietes groBflichige Berei-
che ausschlieBlich fiir die Belange von Natur und Landschaft zur Verfiigung gestellt werden.
Aufgrund dieser groBfldchigen und potentialiibergreifenden Funktionen der gebietsinternen
Pflanz- und MaBBnahmenflichen kann der Eingriff in die erheblich beeintréchtigten Natur-
raumpotentiale daher als intern ausgeglichen angesehen werden. Es wird sogar eine deutliche
Uberkompensation erreicht.

Es ist beabsichtigt die ermittelte Uberkompensation als Okokonto bzw. Flichenpool fiir ande-
re stadtebauliche Malnahmen zur Verfiigung zu stellen. So sollen alle griinordnerischen
Mafnahmen mit Realisierung der BaumaBnahme zwar durchgefiihrt werden, Teile der Pflanz-
fliche P 2 sollen aber fiir andere AusgleichsmaBBnahmen in Anspruch genommen werden
konnen.

Zur besseren Handhabung erfolgt die Trennung der Ausgleichsmafinahmen fiir das Sonderge-
biet und der iiberschiissigen AusgleichsmaBnahmen fiir das Okokonto nicht punktgenau son-
dern orientiert sich an den rdumlichen Vorgaben des Projektes. Dabei wird der Flachenanteil
der MaBBnahme P2, der sich unmittelbar um die Projektflidche befindet, den Grundstiicken im
Sondergebiet zugeordnet. Es handelt sich um eine Flache von 2.480 qm. Dies entspricht 7.440
Punkten. Die restliche Fliche P2 mit 2.348,15 qm GrdBe steht fiir das Okokonto zur Verfii-
gung. Dies entspricht 7.044,45 Punkten.

7. FESTSETZUNGEN
7.1 Artder baulichen Nutzung

7.1.1 Sondergebiet

Entsprechend den vorgenannten Zielsetzungen wird die Zweckbestimmung des Sondergebie-
tes fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung wird
durch die Festsetzung der Betriebe / Branchen mit ihren jeweiligen maximalen Verkaufsfld-
chen bestimmt. Zunichst findet eine Beschrankung auf die Branchengruppe Nahrungs- und
Genussmittel statt. Die Verkaufsfliche wird auf 1.850 qm beschrinkt, um negative Auswir-
kungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung zu vermeiden (siehe hierzu auch
Kapitel 4.3.3). Im einzelnen sind folgende Branchen mit folgenden maximalen Verkaufsfli-
chen zuldssig:

e SB-Lebensmittelmarkt einschlieBlich Getrdnkemarkt 1200 gm
e Lebensmitteldiscountmarkt 650 qm

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2
und 3 BauNVO.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die Festsetzung der maximal
zuldssigen Grundfldche fiir Gebdude, der maximal zuldssigen Grundflichenzahl fiir Stellplét-
ze mit thren Zufahren und der Zahl der Vollgeschosses als Hochstgrenze bestimmt.

7.2.1 Grundfliche

Um eine sehr genaue Steuerung des Bauvolumens im Sondergebiet zu erreichen, wird statt
einer grundstiicksgroBBenabhangigen Grundflichenzahl fiir die Gebdude die maximal zuldssige
Grundfliche mit 3.000 gm angegeben. Dies ist die Grofle, die von hochbaulichen Anlagen
iiberdeckt werden darf. Mal3geblich sind nur Gebdude und die dazugehorigen Nebenanlagen
(z.B. Laderampen) sowie Garagen. Nicht angerechnet werden Stellpldtze mit ihren Zufahrten.
Dafiir wird eine Extraregelung getroffen (siehe hierzu Kapitel 7.2.2).

Das Instrument der Grundfliche wird hier gewihlt, um das Verhiltnis zwischen Hochbauten
und Freianlagen moglichst genau zu bestimmen. Dies ist notwendig, um fiir die Eingriffsrege-
lung die unterschiedlichen Eingriffsintensititen genau erfassen und kdnnen. Dies wiederum
ist vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Eingriff in das natiirliche Uberschwemmungsge-
biet moglichst genau quantifiziert werden soll.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO.

7.2.2  Grundflichenzahl fiir Stellpldtze und Zufahren im Sondergebiet

Fiir die geplanten Einzelhandelsvorhaben wird ein grofer Teil der Baugrundstiicksfliache
durch Stellpldtze und Zufahrten in Anspruch genommen. Da insbesondere die Stellplitze
selbst eine andere Eingriffsintensitit als die Gebdude haben, werden sie unabhéngig von den
baulichen Anlagen mit Gebdudewirkung behandelt (siche hierzu auch Kapitel 7.2.1). In der
Gesamtbetrachtung darf die Versiegelung des Sondergebietes durch Stellplitze und Zufahrten
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,70 erhoht werden. Dies ist die maximale Obergrenze
einschlieBlich der zuldssigen Grundfliche fiir Gebdude. Sie liegt damit unter der in § 17
BauNVO genannten Obergrenze von 0,8 fiir sonstige Sondergebiete.

Um die Auswirkungen auf die Naturraumpotentiale Boden und Wasser zu minimieren, ist die
Errichtung der Stellpldtze allerdings an die Vorgabe gebunden, dass sie in wasserdurchlissi-
ger Art und Weise errichtet werden miissen. Als wasserdurchléssig gelten Pflaster mit min-
destens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und &hnliches.

Die wasserdurchldssige Ausfiihrung dieser Flichen tragt dazu bei, den Oberflichenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitéit des vorhandenen Bo-
denvolumens hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes. Durch den
verringerten Oberflichenwasserabfluss kdnnen nachgeschaltete Vorfluter profitieren.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 20 BauGB .V.m. § 16
Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO.
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7.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Da sich ein Teil des Plangebietes im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet befindet, ist es
erforderlich den Eingriff so weit wie mdglich zu minimieren. Nur so kann der Retentions-
raumverlust tiberhaupt hingenommen werden. Aus diesem Grunde darf durch bauliche Anla-
gen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiickfliche und innerhalb des natiirlichen Uber-
schwemmungsgebietes keine Geldndeerh6hung stattfinden. Da hier ohnehin nur Zufahrten
und Stellpldtze vorgesehen sind, ist das problemlos moglich.

Der Retentionsraumverlust beschrénkt sich dadurch nur noch auf den Teil der Gebdude inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche, die im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet ste-
hen. Dafiir wird ein Ausgleich auf einer entsprechend festgesetzten Fliche geschaffen (siche
hierzu auch Kapitel 7.6).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 2 BauGB.

7.2.4 Zahlder Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf 1 festgesetzt. Diese Festsetzung ist auf das geplante Vor-
haben fiir die Einzelhandelsbetriebe abgestimmt. Es darf also nur eingeschossig gebaut wer-
den.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO.

7.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Es ist keine Bauweise festgesetzt worden. Hier wird bereits durch die iberbaubare Grund-
stiicksfliache die geplante Lage der Gebdude bestimmt. Die Festsetzung einer Bauweise ist
daher zur Steuerung des stidtebaulichen Bildes nicht erforderlich. Es ist beabsichtigt, eine
geschlossene Baureihe zu erstellen. Da keine Bauweise festgesetzt ist, besteht aber auch die
Moglichkeit, die einzelnen Baukorper mit Abstand untereinander anzuordnen.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Das Baufeld ist la-
gemaBig relativ streng reglementiert. In diesem Bereich sollen der geplante Supermarkt und
der Discounter errichtet werden.

Die Hauptnutzungen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO konnen auch aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen wer-
den, wobei eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Pflanzflichen allerdings ausgeschlos-
sen ist. Das gleiche gilt fiir Garagen und Stellpldtze sowie fiir sonstige bauliche Anlagen, die
nach Nds. Bauordnung in den Abstandsflichen zugelassen werden koénnen. Die Stellplatzan-
lage wird ohnehin auBlerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache angeordnet.

Es muss allerdings beachtet werden, dass durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
faktisch keine Gebédude auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und innerhalb des
natiirlichen Uberschwemmungsgebietes mdglich sind (siehe hierzu auch Kapitel 7.2.3).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO.
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7.4 Verkehrsfliche

Der Bebauungsplan setzt alle Verkehrsanlagen, die fiir die ErschlieBung des Sondergebietes
bendtigt werden, als StraBenverkehrsfldchen fest. Dies betrifft zundchst den Albrechtshiuser
Weg, aber auch Teile der B 241 im Einmiindungsbereich. Die StraBenverkehrsflichen werden
durch Stralenbegrenzungslinien eingefasst.

Die Abgrenzung im Einmiindungsbereich richtet sich nach dem Platzbedarf fiir die Eckaus-
rundungen des Einmiindungstrichters und einer eventuell notwendigen Linksabbiegerspur mit
den erforderlichen Verziehungsstrecken. Der Raumanspruch ist so gewéhlt, dass im Einmiin-
dungsbereich keine Mitbenutzung von Gegenfahrspuren fiir Lastziige notwendig wird.

Auf dem Albrechtshiduser Weg ist die StraBenverkehrsfldche zunéchst in gesamter Breite der
Parzelle festgesetzt. Da aus Sicht von Natur und Landschaft die Erhaltung der stralenbeglei-
tenden Grabenparzelle wichtig ist, wird innerhalb der Verkehrsfliche eine entsprechende Er-
haltungsfestsetzung getroffen. Ausgenommen davon ist selbstverstdndlich der Zufahrtsbereich
zum Sondergebiet.

Eine weitere Differenzierung der Verkehrsflichen (Fahrbahn, FuBweg) wird im Bebauungs-
plan nicht definitiv getroffen, da es sich iiblicherweise um Teile der allgemeinen Verkehrsfli-
che handelt. Im Grundsatz soll die Gestaltung fiir die Planstra3e und den Einmiindungsbe-
reich, wie in Kapitel 4.2.1 beschrieben, erfolgen. Dies ist als Grundlage fiir die Abgrenzung
der Verkehrsfliche im Einmiindungsbereich im Gestaltungsplan dargestellt. Die genaue Aus-
gestaltung wird allerdings erst im Zuge der ErschlieBungsplanung vorgenommen. Auf dieser
Grundlage wird dann auch die notwendige Kreuzungsvereinbarung mit dem Stralenbaulast-
trager abgeschlossen.

Stidlich der Zufahrt zum Sondergebiet findet zunichst kein weiterer Ausbau des Albrechts-
hiuser Weges in Bezug auf die Fahrbahn statt. Allerdings soll hier der straBenbegleitende
Gehweg bis zum Anschluss an den Gehweg, der die Oderstrale mit dem Albrechtshiuser
Weg verbindet, weitergefiihrt werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dieser Be-
reich daher in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und ebenfalls als
StraBBenverkehrsfliche festgesetzt.

Um zu verdeutlichen, dass schon aufgrund des Fernstraengesetzes eine ErschlieBung des
Sondergebietes direkt von der B 241 nicht moglich ist, wird fiir den gesamten Bereich entlang
dieser Stra3e und fiir die Tiefe der Bauverbotszone entlang des Albrechtshiuser Weges ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. SchlieBlich stellt der Bebauungsplan noch die
freizuhaltenden Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich dar.

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

7.5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Am geplanten Ubergabepunkt des Plangebietes an die Vorflut wird eine Fliche fiir die Riick-
haltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Hier soll ein offenes Regenriickhaltbecken ent-
stehen. Dies steigert die 6kologische Bedeutung und die Erlebnisvielfalt im Plangebiet. Wei-
terhin wird dadurch einer Abflussverschiarfung des Oberflichenwassers im Plangebiet entge-

gengewirkt (siehe hierzu auch Kapitel 4.2.2). Fiir das Regenriickhaltebecken ist eine wasser-

rechtliche Genehmigung im Sinne des Nds. Wassergesetzes erforderlich. Diese wird im Zuge
der Objektplanung eingeholt.
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Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

7.6 Natur und Landschaft

Aufgrund der Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und Landschaft werden griin-
ordnerische Mafinahmen festgesetzt, die zu einer Minimierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft fiihren. Die MaBinahmen sind durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan rechtlich konkretisiert.

7.6.1 MaBnahmenbeschreibung 1
Erhaltungsflichen (E1)

Mafnahme
Die mesophilen Griinlandstrukturen und der Grabenbereich auf den gekennzeichneten Fla-
chen sind dauerhaft zu erhalten.

Ziele und Begriindung

Die vorhandenen Strukturen mit Griinland und Grabenbereich stellen zwar keine 6kologisch
leistungsfihigen Biotoptypen dar, bieten aber eine gute Mdglichkeit, den Ubergang zwischen
Albrechtshduser Weg und den Pflanzflachen des Sondergebietes optisch hervorzuheben und
in ihrer gliedernden Wirkung zu bestidrken. Der Erhalt erfiillt somit in erster Linie gestalteri-
sche Funktionen. Die Flachen stellen aber auch gute Abstandsflichen zu den stark frequen-
tierten Zufahrtsbereichen des Albrechtshiduser Weges in Richtung Sondergebiet dar.

Beschreibung
Zum Erhalt der Griinlandstrukturen sind PflegemaBBnahmen erforderlich, die sich auf eine

regelméfige Mahd und sporadisches Entkrauten des Grabenbereiches beschranken.

7.6.2 Malinahmenbeschreibung 2
Gestaltung des Regenriickhaltebeckens (M 1)

MaBnahme

Auf der Flache ist ein naturnah gestalteter Regenriickhaltebereich zu entwickeln.

Hierzu sind neben einem Dauerstaubereich auch Flachwasserzonen und unterschiedlich ges-
taltete Uferbereiche zu modellieren. Zur naturnahen Gestaltung der Flachwasser- und Uferbe-
reiche ist eine initiale Pflanzung einheimischer Stauden gemaf Pflanzliste (Kapitel 9.3) vor-
zunehmen. Es ist 1 Staude pro m* Flachwasser- und Uferbereich anzupflanzen. Die Pflanzen
sind jeweils rdumlich zusammengefasst in Flinfergruppen zu setzen.

Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M. 7.1.2 Stan-
dard mit Krdutern einzuséen.

Zusitzlich sind pro angefangene 100 m? verbleibender Restfliche mindestens 3 einheimische
und standortgerechte Straucher, 2 x v. 0. B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten.

Ziele und Begriindung

Die Anlage des Regenriickhaltebereiches verhindert, dass bei Starkregenereignissen oder lang
anhaltenden Niederschldgen die anfallenden Wassermengen direkt in den Landwehrbach flie-
en und somit zu einer Verscharfung der Abflusssituation fiihren. Vielmehr wird die Mog-
lichkeit einer Versickerung und Verdunstung vor Ort geschaffen. Die Riickhaltung des Was-
sers bietet dariiber hinaus die Entwicklung auch fiir den Siedlungsbereich 6kologisch wertvol-
ler Biotopkomplexe, die als Trittsteinhabitate fungieren und Lebensraum fiir Tier- und Pflan-
zenarten bereitstellen.
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Trotz 6kologisch ausgerichteter und naturnaher Gestaltung, erhebt die Malnahme aber auch
den Anspruch einer optischen Integration in das Gesamtumfeld. Hierzu dient die Pflanzung
von Einzelstrduchern. Auf die Pflanzung von Bdumen 1. Ordnung wurde aufgrund der Nédhe
zur Eisenbahnlinie verzichtet.

In der Gesamtheit betrachtet hat die Mafinahme positive Auswirkungen auf alle Naturraumpo-
tentiale und stellt zugleich eine Bereicherung des Gesamtumfeldes dar.

Beschreibung
Ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen technischen Erfordernissen, naturnaher Gestaltung

und Erlebbarkeit stellt hohe Anforderungen an die Modellierung des Staubereiches, an die
Positionierung der Geholze und letztendlich an die Pflege.

Die Strauchpflanzungen dienen diesbeziiglich neben 6kologischen Aspekten auch der Raum-
gliederung.

Hinsichtlich der Pflege soll ein naturnaher Aspekt erreicht werden. Dies bedeutet, dass die
eigentlichen Feuchtbereiche und groB3e Teile der verbleibenden Restflichen grundséatzlich nur
sporadisch gepflegt werden miissen. Um die Erlebbarkeit des Bereiches zu gewiéhrleisten, ist
es jedoch durchaus sinnvoll, bestimmte Teile regelmiBig zu mahen. Diese Mahd kann sich
beispielsweise auf einen schmalen Streifen beschrianken. Feuchtigkeitsliebende Tiere und
Pflanzen werden dadurch nur unerheblich eingeschréinkt.

Bei der Gehdlzpflege kann ein Riickschnitt gegebenenfalls erforderlich werden oder auch aus
gestalterischen Aspekten gewiinscht sein. Hierbei ist allerdings auf ein arttypisches Wuchs-
bild der Gehdlze zu achten.

Zuordnung
Die Flachen und Malnahmen werden gemif3 § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken im Son-

dergebiet zugeordnet. Geméal § 135a BauGB ist damit der Vorhabentriger fiir die Durchfiih-
rung zustindig.

7.6.3 Malinahmenbeschreibung 3
Entwickeln eines Uferrandstreifens (M2)

MalBnahme

Die Flache ist zu einem Uferrandstreifen zu entwickeln. Hierzu ist auf 5 m Breite eine 2-
reihige Geholzpflanzung aus Erle (4lnus glutinosa) und Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Heister, 3 x v., m.B., 125 — 150 m vorzunehmen. Der Pflanzabstand der Geholze un-
tereinander betrdgt 1,5 m.

Ziele und Begriindung

Die Fldche ist ausschlieBlich fiir die Belange von Natur und Landschaft reserviert. Die Pflan-
zungen dienen dazu, flieBgewdssertypische Ufergeholzstrukturen zu entwickeln, die einer
Steigerung der 6kologischen Vielfalt in diesem Bereich dienen. Gerade diese sensiblen Uber-
gangsbereiche zwischen Land und FlieBgewisser entwickeln sich sehr schnell zu 6kologisch
wertvollen Bereichen, die neben den positiven Auswirkungen auf den FlieBgewidsserschutz
(Ufersicherung) auch forderlich fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften sind. Besonders
durch die Ndhe zur Rhume ist von einer raschen Besiedelung durch feuchtigkeitsliebende
Tier- und Pflanzenarten auszugehen. Als zusitzliche gliedernde Elemente wirken sich die
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Geholze zudem positiv auf das Landschaftsbild und insbesondere auch auf die Vielfalt und
Naturnéhe aus.

An zu pflanzenden Gehdlzarten wurden typische Arten kleinerer FlieBgewdsser ausgewéhlt,
die uferstabilisierende Wirkungen tibernehmen konnen.

Zusammen mit dem Regenriickhaltebereich konnen durch die Malnahme grof3flachige am-
phibische Lebensrdume geschaffen werden.

Beschreibung
Die Gehdlzpflanzungen sollten in einem Mindestabstand von 1 m zur Boschungsoberkante

des FlieBgewdssers erfolgen. Grundsitzlich kann die Flache sich selbst liberlassen werden.
Pflegemalinahmen sind allerdings dann erforderlich, wenn das Abflussverhalten des Land-
wehrbaches eingeschriankt werden sollte.

Zuordnung
Die Flachen und MaBnahmen werden gemif3 § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken im Son-

dergebiet zugeordnet. Geméal § 135a BauGB ist damit der Vorhabentriger fiir die Durchfiih-
rung zustindig.

7.6.4 Malinahmenbeschreibung 4
Gestaltung des siidlichen Ortsrandes (P1)

MaBnahme

Auf der Flache ist eine dynamisch strukturierte Gehdlzstruktur aus Strduchern und Bédumen zu
entwickeln.

Hierzu sind insgesamt mindestens 20 einheimische und standortgerechte Straucher, 2 x v., o.
B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier-
oder Dreiergruppen zu setzen. Zusétzlich sind mindestens 10 einheimische und standortge-
rechte Laubbidume 2. oder 3. Ordnung, als Hochstimme, Stu 14 — 18 cm, alternativ altbewéhr-
te Obstbaumsorten gezogen als Hochstimme auf Sémlingsunterlage anzupflanzen und zu er-
halten. Die verbleibenden Restflichen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M 7.1.2,
Standard mit Krdutern einzuséen.

Ziele und Begriindung

Die MaBnahme dient zum Aufbau eines Ortsrandes, der gliedernde Landschaftsbestandteile
bereitstellen und zugleich auch den Ubergang zur freien Kulturlandschaft betonen soll. Die
Struktur eines Wechsels aus Strduchern und Baumen erfiillt diese Funktionen auch auf ver-
héltnisméBig engem Raum. Durch entsprechende Positionierung mit variablem Hohen- und
Seitenwachstum kann sich eine dynamische und landschaftsprigende gliedernde Struktur
entwickeln. Weiterhin wird ein Griinfinger geschaffen, der eine gute Vernetzung mit der
MaBnahmenfliche Regenriickhaltebereich (M1) und dem Uferrandstreifen (M2) darstellt.

Trotz der Kleinfldchigkeit stellen solche Heckenziige wichtige lineare Elemente dar, die ins-
besondere fiir die Fauna Verbindungsachsen zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft
bereitstellen.

Beschreibung
Um ein dynamisches Bild der Griinstruktur zu erreichen, soll auf eine unregelmafige Anord-

nung der Gehdlze mit einem Wechsel zwischen Strauchern und Bdumen und dem Verbleiben
von kleinen Freiflichen geachtet werden. Durch gezielte PflegemaBnahmen kann ein uner-
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wiinschtes Breiten- und Héhenwachstum gelenkt werden. Zur Wahrung des typischen Cha-
rakters sollte auch auf eine vielseitige vertikale Struktur mit dem Verbleiben von Uberhéltern
geachtet werden.

Zuordnung
Die Flachen und MaBnahmen werden gemif3 § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken im Son-

dergebiet zugeordnet. Geméal § 135a BauGB ist damit der Vorhabentriger fiir die Durchfiih-
rung zustindig.

7.6.5 Malinahmenbeschreibung 5
Gestaltung des westlichen und nordlichen Ortsrands (P2)

MaBnahme

Auf den Flachen ist eine landschaftsparkdhnliche Struktur aus Strauchern und Baumen zu
entwickeln.

Hierzu sind insgesamt mindestens 38 einheimische und standortgerechte Straucher, 2 x v., o.
B., 60 — 80 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier-
oder Dreiergruppen zu setzen. Zusétzlich sind mindestens 28 einheimische und standortge-
rechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung, als Hochstimme, Stu 14 — 18 cm, anzupflanzen und zu
erhalten. Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung R.S.M
7.1.2, Standard mit Krdutern einzuséen.

Ziele und Begriindung

Die MaBnahme soll einen harmonischen Ubergang zu der angrenzenden Flichennutzungen,
insbesondere der Verkehrsfliche und dem angrenzenden Wohngebiet gewidhrleisten. Die
Pflanzung stellt eine Art Sichtschutz zum Wohngebiet dar, gewéhrleistet aber dennoch einen
Blickkontakt vom Albrechtshduser Weg zum Sondergebiet hin.

Zusitzlich stellen die Gehdlzpflanzungen Pufferbereiche dar, die Stdube, Schadstoffe, etc.
binden und zudem Funktionen hinsichtlich der Frischluftproduktion erfiillen. Dies ist insbe-
sondere in Anbetracht des angrenzenden Wohngebietes von grofler Bedeutung. Auch die stark
frequentierten Bereiche der B 241 werden durch die Gehdlzpflanzungen vom Sondergebiet
etwas abgepuffert. Obwohl eine Art Sichtschutz zur B 241 besteht, ist das Sondergebiet durch
die eher lockere Anordnung der Gehdlze noch gut wahrnehmbar.

Die Gehdlzpflanzung dient aber auch der Durchgriinung des Gesamtraumes und triagt somit
zur Raumgliederung des Plangebietes und den umliegenden Flichen bei.

Neben den Aspekten des Landschaftsbildes und der Lufthygiene werden solche Strukturen
auch gern von siedlungsbezogenen Tierarten als Lebensraum angenommen, so dass auch die
Belange der Arten- und Lebensgemeinschaften beriicksichtigt werden.

Beschreibung
Es wird eine eher lockere Bepflanzung mit verbleibenden Freiflaichen angestrebt. Aus diesem

Grund sollen insbesondere die Straucher auch in kleinen Gruppen zu 2 oder 3 Stiick gepflanzt
werden. Die Einzelbdume sollten nicht in Reihe angeordnet werden, sondern in Anbetracht
der angrenzenden Grundstiicke ein eher natiirliches Gesamterscheinungsbild erwecken.

Bei zu starker Verbuschung und insbesondere auch zu starkem Hohenwachstum der Straucher
kann ein Riickschnitt der Strducher erforderlich werden, um die Blickbeziehung zwischen B
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241 und Sondergebiet gewidhrleisten zu konnen. Es ist allerdings darauf zu achten dass ein
natiirliches Erscheinungsbild der Gehdlze gewahrt bleibt.

Grundsitzlich bietet sich innerhalb dieser Flache auch die Moglichkeit Banke oder Ruhebe-
reiche anzulegen, so dass auch auf kleiner Flache ein parkdhnliches Erscheinungsbild erreicht
werden kann.

Zuordnung
Die mit P2, gekennzeichneten Flichen und MaBBnahmen werden gemaf3 § 9 Abs. 1a BauGB

den Grundstiicken im Sondergebiet zugeordnet. Hier ist die Hélfte der o0.g. PflanzmaBBnahmen
durch zu fithren. GemiB § 135a BauGB ist damit der Vorhabentréger flir die Durchfiihrung
zustandig.

Die Beschrinkung auf diesen Fldchenanteil erfolgt, weil nicht mehr fiir den Gesamtausgleich
in Verbindung mit den anderen Maflnahmen bendtigt wird. Da es sich flichenméBig um ca.
die Hilfte der Malnahmenflidche P2 handelt, wird auch die Pflanzquantitét entsprechend be-
schrankt. Es sind also 14 Bdume und 19 Straucher zu pflanzen. Die iibrigen Flichen und
MafBnahmen stehen im Rahmen eines Flichenpools / Okokontos fiir den Ausgleich von Ein-
griffen bei anderen gemeindlichen Planungen zur Verfiigung.

7.6.6 Malnahmenbeschreibung 6
Stellplatzbegriinung

Mafnahme

Die Stellplatzbereiche sind mit Einzelbdumen zu durchgriinen. Hierzu sind innerhalb des
Stellplatzbereiches mindestens 30 einheimische und standortgerechte Laubbdume 2. oder 3.
Ordnung als Hochstdamme StU 14 — 18 cm anzupflanzen und zu erhalten.

Ziele und Begriindung

Die MaBBnahme dient der Durchgriinung der grof3flichigen Stellplatzbereiche. Sie erfiillt dem-
nach raumgliedernde Funktionen und lockert diesen weitgehend homogenen und strukturlosen
Bereich auf.

Weiterhin werden auch kleinklimatische und lufthygienische Aspekte erfiillt. Neben der
Frischluftproduktion werden Stdube und Schadstoffe gepuffert und die Kronenbereiche der
Bédume sorgen fiir eine teilweise Beschattung.

Beschreibung
Fiir die Baumpflanzung sollten keine Zuchtformen mit artfremdem Kronenwuchs verwendet

werden, da diese innerhalb der Fliche nicht zu Geltung kommen und die entsprechenden
Funktionen nicht in ausreichendem Male erfiillen wiirden. Zusétzlich zu den Baumpflanzun-
gen bietet es sich an, die Pflanzfldchen noch mit Stauden oder niedrigwachsenden Strduchern
zu bepflanzen.

7.6.7 Malinahmenbeschreibung 7

Versiegelungsbeschrankung
Mafnahme
PKW-Stellplitze sind nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchléssig
gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainage-
pflaster und dhnliches.
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Ziele und Begriindung

Die wasserdurchldssige Ausfiihrung dieser Flichen tragt dazu bei, den Oberflichenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitéit des vorhandenen Bo-
denvolumens hat eindeutig positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes
und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflichenabfluss zu reduzieren, so dass
auch nachgeschaltete FlieBgewdsser profitieren konnen. Besonders bei Rasengittersteinen und
Schotterrasen wird auch gewihrleistet, dass oberflichig anfallende Verschmutzungen durch
besondere Mikroorganismen und auch durch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation abgebaut
oder zumindest gebunden werden konnen.

Beschreibung
Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flichen stehen unterschiedliche wasserdurchlédssige

Materialien zur Verfiigung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion {iberneh-
men. Die positiven Effekte einer solchen Flichengestaltung konnen nur dann gewéhrleistet
werden, wenn die entsprechende Ausflihrung fachgerecht durchgefiihrt wird. Besonders von
Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser zusitzliches
Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

7.7 Sonstige Planzeichen

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Der Bereich der Bauverbotszone der B 241 (siehe auch Kapitel 4.2.1) ist als von Bebauung
freizuhaltende Fliche festgesetzt. Damit wird lediglich die entsprechende Bestimmung des
FernstraBengesetzes planungsrechtlich verdeutlicht. Innerhalb der Bauverbotszone sind bauli-
che Anlagen jeglicher Art unzuléssig.

Geltungsbereich
Der Bebauungsplan setzt seinen rdumlichen Geltungsbereich fest. Innerhalb dieser Grenzen
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die stidtebauliche Planung sieht eine groBtmogliche Freiheit flir die Vorhabentriager vor. Um
eine Anpassung an das Ortsbild und ein Einfiigen in das Landschaftsbild zu gewéhrleisten,
wird allerdings ein Minimum an Gestaltungsmerkmalen vorgeschrieben. Diese beziehen sich
lediglich auf die Festsetzung von Dachform und -farbe. Die Dachlandschaft hat fiir das Orts-
bild und dessen Wirkung in der Umgebung eine erhebliche Bedeutung.

8.1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Unteres Land-
wehrfeld”, Gemeinde Katlenburg-Lindau.

8.2 Dachneigung

Die Ortslagen von Katlenburg und Berka sind vorwiegend durch geneigte Dicher geprégt.
Dies soll auf das Plangebiet iibertragen werden. In diesem Sinne wurde festgesetzt, dass nur
geneigte Ddcher zulédssig sind. Die Dachneigung soll mindestens 15° betragen. Wichtig ist in
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diesem Zusammenhang nur, dass vom Betrachtungshorizont des Fu3gidngers, insbesondere
von topographisch hoher gelegenen Punkten, kein groflachiges Flachdach wahrnehmbar
wird. Die Regelung gilt nicht fiir untergeordnete Gebédudeteile, Wintergérten, Garagen und
Nebenanlagen.

8.3 Dachfarbe und -material

In der historisch gewachsenen Ortslage sind naturrote Tonziegeldécher vorherrschend. In An-
passung an die Ortstypik muss sich die Farbwahl daran orientieren. MaBBgebend sind die
RAL-Farbwerte 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallen-
rot). Ein bestimmtes Material wird nicht vorgeschrieben. In der Regel sind Dachziegel bei den
flachgeneigten Hallenddchern nicht mdglich. So bleibt eine gewisse Flexibilitit in der Bau-
ausfiihrung bestehen.

Anstelle dieser Dacheindeckung ist auch eine Dachbegriinung zuldssig. Hier wird der 6kolo-
gische Effekt hoher bewertet als die Anpassung an die Ortstypik. Diese Regelungen gelten
wiederum nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.
Selbstverstandlich diirfen Dachflichenfenster und Sonnenenergieanlagen in die Dachflidchen
eingebaut werden.

8.4 Ordnungswidrigkeit

Bei Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschriften liegt gem. § 91 Abs. 3 NBauO eine Ord-
nungswidrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten konnen gemal3 § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden. Damit kommt den Bauherren, den Ent-
wurfsverfassern und den Bauunternehmern eine besondere Verantwortung fiir die Beachtung
der Ortlichen Bauvorschriften zu.

9. EMPFEHLUNGEN

Im folgenden werden weitere stadtebauliche Ziele behandelt, die nicht als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fiir diese
Ziele keine gesetzliche Erméchtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende Festset-
zung nicht mit dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung vereinbar gewesen wire.

9.1 Regenwassernutzung

Fiir die Vorhaben ist die Installation von Systemen zur Nutzung des Regenwassers sinnvoll.
Zur Speicherung geeignet sind Sammeltanks (Zisternen). Es gibt auf dem Markt mittlerweile
zahlreiche gut funktionierende Systeme zur Nutzung von Regenwasser, z.B. fiir die Speisung
von Toilettenspiilungen. Solche Systeme sind 6kologisch sinnvoll, da sie zu einer Trinkwas-
serersparnis von bis zu 50% fiihren konnen. Die Voraussetzungen und technischen Moglich-
keiten miissen in jedem Einzelfall auf das jeweilige Projekt zugeschnitten werden.

9.2 Solarenergie

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebéudeausrichtung und Einsatz von Sonnen-
kollektoren bzw. Fotovoltaiksystemen reduziert werden. Fiir eine Vorschrift zur Installierung
von Solarenergiesystemen gibt das Baugesetzbuch allerdings keine Erméachtigungsgrundlage.
Dies kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Allerdings kann der Bebauungsplan
indirekt solche Systeme fordern, indem er z.B. die Stellung der Gebdude nach Stiden zuldsst.
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Im Plangebiet konnen die Gebdude entsprechend ausgerichtet werden. Wenn die Solarenergie
lediglich fiir die Warmwasseraufbereitung genutzt werden soll, kann eine Abweichung von
der Siidausrichtung um bis zu 30° hingenommen werden. Soll jedoch auch der Heizkreislauf
iiber die Sonnenenergie gespeist werden, so sollte moglichst keine Abweichung von der Siid-
ausrichtung erfolgen. Fiir Heizsysteme betrigt die optimale Dachneigung 40°. Fiir die
Warmwasseraufbereitung sind Dachneigungen zwischen 30° und 60° mdoglich.

9.3 Geholzpflanzungen

Es wird empfohlen, dass iiber die festgesetzten Pflanzvorschriften hinaus grundséatzlich nur
heimische Bdume und Straucher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstiitzung des Arten-
schutzes. Nur standortgerechte heimische Pflanzen sind fiir die Erhaltung der Artenvielfalt
niitzlich. Ein Anhaltspunkt, welche Baum- und Straucharten standortgerecht sind, mag die
folgende Liste geben:

Bédume 1 Ordnung (iiber 20 m)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Ulme Ulmus (in Arten)
Bédume 2. Ordnung (bis 20m)

Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Holzbirne Pyrus pyraster
Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica

Béume 3. Ordnung (bis 12m)

Holzapfel Malus sylvestris
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

GroBstraucher (bis 7m)

Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf3 Corylus avellana

Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Korbweide Salix viminalis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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Mittelstraucher (bis 3m)
Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Echte Brombeere
Schwarze Weide

Kleinstriucher (bis 1,5 m)
Purpurweide
Rosmarinweide

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix nigricans

Salix purpurea
Salix rosmarinifolia

Fiir die Gestaltung der Feuchtbereiche sind folgende Rohrricht- und Staudenpflanzen geeig-

net:

Rohrkolben
Schilf
Rohglanzgras
Maidesiil3
Beinwell
Froschloffel
Blutweiderich

Typha latifolia
Phragmites australis
Phalaris arundinacea
Filipendula ulmaria
Symphytum officinale
Alisma plantago-aquatica
Lythrum salicaria

Standortgerechte und altbewéhrte Obstsorten fiir den Streuobstbau in Stidniedersachsen:

Apfelsorten:

Alkmene

Ananasrenette

Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Boikenapfel

Boskoop, Roter
Charlamowsky (Augustapfel)
Danziger Kantapfel
Geheimrat Dr. Oldenburg
Gelber Edelapfel

Gelber Richard
Goldparméne
Goldrenette v. Blenheim

Birnensorten:

Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneaux

Graue Herbstrenette Grabensteiner
Harberts Renette
Horneburger Pfannkuchen
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Klarapfel (WeiBer)
Kriigers Dickstiel
Landsberger Renette
Maunzenapfel

Ontario

Neue Poiteau

Nordhéduser Winterforellenbirne
Oberosterreichische Weinbirne
Pastorenbirne

Prinzenapfel

Prinz Albrecht v. Preullen
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Roter Berlepsch

Roter Eisenapfel

Rote Sternrenectte
Schoner aus Herrnhut
Schoner v. Nordhausen
Winterrambour
Zuccalmaglio Renette
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Kirschsorten:

StiBkirschen Sauerkirschen

Biittners Rote Knorpelkirsche Heimanns Rubinweichsel
Gr. Schwarze Knorpelkirsche = Morellenfeuer
Hedelfinger Riesenkirsche Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy
Biihler Frithzwetsche Ontariopflaume
Wangenheimer Frithzwetsche

10. STADTEBAULICHE WERTE, KOSTEN

10.1 Stadtebauliche Werte

PlangebietsgrofBe ohne Bereich Bundesstral3e 2,12 ha
Bruttobauland 2,12 ha
Verkehrsfliache 0,16 ha
Entwicklungsfliche M2 0,08 ha
Regenriickhaltebecken M 1 0,20 ha
Nettobauland 1,68 ha
Pflanzflichen P1 und P2 0,55 ha
10.2 Kosten

Verkehrsfliache

847 m? x 165,00 DM 139.755,00 DM
Schmutzwasserkanal

8m x 850,00 DM 6.800,00 DM
Regenwasserkanal entfallt
Wasserversorgung

8m x 300,00 DM 2.400,00 DM

148.955,00 DM
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Die Kosten fiir eine eventuell notwendige Linksabbiegerspur und fiir das Regenriickhaltebe-
cken werden im Zuge der ErschlieBungs- bzw. Objektplanung von den Fachplanern ermittelt.
Alle Kosten werden vom Investor getragen. Es entsteht kein 6ffentlicher ErschlieBungsauf-
wand.

Katlenburg-Lindau, den 28.03.2001

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

Siegel

gez. Braun gez. Hagerodt

(Biirgermeister) (Gemeindedirektor)
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