PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)

bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und ahnlichem bzw.
mindestens 30 dB bei Blrordaumen und &hnlichem erreichen.
Erholungsgarten sind unzulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmanf

I eingeschossig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&auser

zulassig

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

W] Spielplatz, 6ffentlich

o e Grinanlage, 6ffentlich

3. Je angefangene 500 m? Baugrundstucksgré3e sind mindestens
ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm und drei standort-
heimische Laubstraucher, 60 - 100 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit zu
ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 56 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der durch @gekennzeichneten Mischgebiete mussen
AuRenbauteile ein Schallddmmal R'w,res von mindestens 35 dB

6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes werden als KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Bau-
gebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind inner-
halb der Baugebiete und der Grinflachen durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den
Beginn der jeweiligen BaumafRnahme bzw. hinsichtlich der Griin-
flachen einer StraRenbaumafinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufuhren. Anpflanzungen auf Verkehrs-
flachen sind durch die Gemeinde Katlenburg spétestens in der auf
den Abschlu3 der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes

Nr. 12 "Schiefer Berg" 1. Anderung der Gemeinde
Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 40°

zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports

und Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

\X\nicht Uberbaubare Flache
———bebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung bestehehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen

Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.
Katlenburg - Lindau, den 10. JAN. 2003
Siegel

gez. Braun gez. Hagerodt
Burgermeister Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluBl

Der Rat/Verwaltungsauschuf3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15. 10. 02 die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf/
AnderungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiiblich
bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den 10. JAN. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4 8/97
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Mai 1997).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-

lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Katasteramt Northeim, den 07. 01. 2003

Siegel

gez. Kertscher

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den
Anforderungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 (5) NBauO mit einer
Geldbuf3e bis zu 50.000,- € geahndet werden.
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Planverfasser
der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im August 2002

BURO KELLER

“BUTO fur Stadtebautiche Pranung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschul3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15. 10. 02 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25. 10. 02 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 12. 11. 02 bis 11. 12. 02 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 10. JAN. 2003

gez.Hagerodt
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am M geéan-
derten Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriind zugestimmt
und die erneute o6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gema-8 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkurzten Auslegungszéit gemaf § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des auungsplanes und der Begriindung haben vom
bis geman bs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lin , den

Gemeindedirektor

Der Rat/VerwaltungsausschulR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

einfacht gednderten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der

zugestimmt.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Katlenburg - Lindau , den

8

S r

Hagenfeld

Vereinfachte Anderung

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1-Ardersrg-nach Prifung der Bedenken

Satzungsbeschlul3

und Anregungen gemaf § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19. 12. 02 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg - Lindau , den 10. JAN. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan,

Der Bebauungsplan,

vom heutigen Tage unter Aufl

Teile sind von der G

Genehmigung

Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB
gung eingereicht worden.

Anderung, ist

igung ausgenommen.

ffigung (AZ.:
mit MalRgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten

zur Genehmi-

68
8

%69
18

n
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BetrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaflRgaben/Ausnahmen in sein
beigetreten.

Der Bebauungsplan, Anderung, hat wegen der Auflagen/) gaben vom bis
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun

Katlenburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

} Der SatzungsbeschluR *) der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist gemanl § 10 Abs. 3 BauGB am 24. 01. 03 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 24. 01. 03 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau , den 20. 01. 03

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiu®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,Schiefer Berg" im Ortsteil Katlenburg beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich westlich der Ortsmitte im Neubau-
gebiet ,Schiefer Berg" sudlich der Bundesstrale 241. Der Geltungsbereich der vorliegen-
den 1. Anderung besteht aus zwei Teilflichen, die auf dem Deckblatt dieser Begrindung
im Mafistab 1:5.000 dargestellt werden.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau ist durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang eine Spielplatzfliche im westlichen Geltungsbereich
fest, wéhrend der ¢stliche Bereich als Mischgebiet in offener maximal zweigeschossiger
Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoRflachenzahl von 0,6
bebaut werden kann. Im nérdlichen Bereich sind aus Larmschutzgriinden bestimmte
MindestschallddmmaRe fir AuBenbauteile bestimmt.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan wird im folgenden
im Malfistab 1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Bislang wurde der Geltungsbereich dieser Anderung als Acker genutzt. Das Gelande fallt
nach Norden ab. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Northeim beinhaltet fiir
diesen Bereich keine besonderen Darstellungen. Im Rahmen der urspringlichen Bebau-
ungsplanung wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit, in der die hier bislang
vorgesehenen Nutzungen als Spielplatz bzw. als Mischbaugebiet beriicksichtigt wurden.

Denkmalpflege

Innerhalb der urspringlichen Bebauungsplanung hatte die Bezirksregierung Braun-
schweig darauf hingewiesen, dafl sich im Nordwesten des Gesamtgebietes eine histo-
rische Richtstétte befinde. Daher sei bei Boden- und Bauarbeiten mit dem Auftreten von
arch&ologischen Funden zu rechnen. In einem solchen Fall sei die Fundstelle fur einen
Zeitraum von maximal vier Tagen zu sichern und die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Northeim sei unverziiglich zu unterrichten.
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3.1

3.2

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Planung soll der bislang am Westrand des Plangebietes vor-
gesehene Spielplatz weiter nach Osten verlegt werden, weil sich im Zuge der Bauland-
umlegung herausgestellt hat, daR eine Aufteilung der riickwartigen Fléachen im 6stlichen
Anderungsbereich in Baugrundstiicke aufgrund der Fliachentiefe schwieriger und
ungiinstiger zu gestalten ist als im westlichen Anderungsbereich.

Far den Spielplatz hat dies den Vorteil, daf3 er gegeniiber der bisherigen Planung zen-
traler liegt und damit besser zu erreichen ist.

Die neue Grélie des Spielplatzes entspricht der alten Gréfte, so daR sich hinsichtlich der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Naturschutzrecht keine Verdnderung ergibt.
Allerdings wird im westfichen Anderungsbereich eine Teilfliche von 342 m? nicht als
Mischgebiet, sondern als &ffentliche Grinftache ausgewiesen, so daf} sich hier eine Ver-
besserung hinsichtlich Natur und Landschaft ergibt, die entsprechend der urspriinglichen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wie folgt bewertet wird:

bisheriger Planstand:
Mischgebiet 342 m2,
mogliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht

103 m?2x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollsténdig versiegelbar
51 m?x 0,3 WE/m? = 15 WE
zu begrunende Freiflaichen 188 m? x 1,2 WE/m2 = 226 WE
Summe: 241 WE
Planung:
offentliche Granflache - Grinanlage 342 m2 x 1,5 WE/m? = 513 WE
Summe: 513 WE

Damit ergibt sich gegeniber der bisherigen Planfassung eine Verbesserung um 272
Werteinheiten, die von dem urspriinglichen Kompensationsbedarf von 3.778 Wert-
einheiten abgezogen werden kénnen.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung oder -vorpriifung erfolgt nicht, da hierfir
nach den Vorgaben in der Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben“ zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung kein Erfordernis besteht.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.
Die Numerierung der Textlichen Festsetzung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
wird Ubernommen, wobei nicht alle Festsetzungen fir den Geltungsbereich der
1. Anderung zu treffen.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende Mafnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf ver-
andert sich durch diese Anderung nicht, nachdem die Baugebietsflaiche und GeschoB-
flachenzahl als Bezugsgréen nicht verandert werden.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung
keine stadtebaulich begrindeten Kosten.

Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

~ochiefer Berg"
vom 12.11.2002 bis einschliefflich 11.12.2002

gemaf’ § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde gemar § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 10. JAN. 2003

gez. Braun gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor
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