BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

17.12.2015

gemal § 13ai.vV.m.

§§ 13, 3 (2), 4 (2) Baucs | 96Mal 810(1) BauGB

gemaf § 10 (3) BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU
OT KATLENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,AM STERTHAGENBERGE®, 1. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 7 ,,Am Sterthagenberge®, 1.Anderung (M 1 : 1.000)
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geéndert —1
am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) = —
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt _‘é » 421
geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548) 9
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 E
(Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert am 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) 'g
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite Nl T &
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/ Vi Reine Wohngebiete

WR A (§ 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

é\_\ offene Bauweise
nur Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—
/ /| nicht tiberbaubare Fliche
——/| ———bebaubare Fléche




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1: Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein zusatzliches Vollgeschoss
als Untergeschoss zulassig, wenn ein Teil der Raume durch den naturlichen Gelandeverlauf so
weit oberhalb der Erdoberflache liegt, dass nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
eine Nutzung als Aufenthaltsraume zulassig ist und die Grundflachenzahl nicht Gberschritten wird
(geman 8§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 17 Abs. 5 BauGB).

2. Auf 500 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer Laub-
baum anzupflanzen und zu erhalten (gemaf3 8§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau diesen Bebauungsplan Nr. 7
,Am Sterthagenberge®, 1. Anderung (gemaR § 13a BauGB), bestehend aus der
vorstehenden Planzeichnung, und den textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Katlenburg-Lindau, den 29. Feb. 2016
Siegel gez. Ahrens

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung
am 10.12.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am
Sterthagenberge* beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 17.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den 29. Feb. 2016
Siegel gez. Ahrens

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Gemarkung Katlenburg, Flur 3 Stand: 17.12.15

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
S - LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bei Bebauungsplanen, deren Fest-
setzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdoglich. (Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen
gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird)

Northeim, den 24. Februar 2016

- Katasteramt Northeim -
Siegel
gez. Ingo Wiesner, VmD

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Hannover im Dezember 2015

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Sterthagenberge“ mit Begriindung
am 10.12.2015 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.12.2015 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Sterthagenberge“
mit Begriindung hat vom 29.12.2015 bis 28.1.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindau, den 29. Feb. 2016
Siegel

gez. Ahrens
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Betroffenen  wurde mit  Schreiben

Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat den Bebauungsplan Nr. 7 ,Am
Sterthagenberge®, 1. Anderung, nach Priifung der Anregungen geméaR § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 29. Feb. 2016
Siegel

gez. Ahrens
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am
Sterthagenberge® ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 04. Mérz 2016 im Amtsblatt
fur den Landkreis Northeim bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Sterthagenberge, 1. Anderung, ist damit
am 04. Méarz 2016 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg-Lindau, den 10. Mé&rz 2016
Siegel

gez. Ahrens
Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Sterthagenberge® schriftich gegeniber der
Gemeinde Katlenburg-Lindau unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Katlenburg-Lindau den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



BEGRUNDUNG

1

11

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Am Sterthagenberge“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung liegt im Westen des Ortsteils Katlenburg. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Bebauungsplananderung und Begrindung im Mafstab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2006 fir den Landkreis Northeim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen. Der Anderungsbereich ist Teil der bebauten Orts-
lage des Grundzentrums Katlenburg-Lindau, das die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die besonderen Entwicklungsaufgaben
»Erholung“ und ,Fremdenverkehr* zugeteilt bekommen hat.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau stellt fir den Geltungsbereich
der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache dar, die von einer
Richtfunktrasse Uberquert wird. Er ist durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung bislang Allgemeine Wohngebiete fest, die durch eine schmale Verkehrsflache
getrennt sind. Innerhalb der Baugebiete sind ausschlie3lich zweigeschossige Hausgruppen
zulassig. Textlich wird ein talseitiges Untergeschoss als zusatzliches Vollgeschoss erlaubt,
eine Mindestbepflanzung vorgeschrieben und die Bauhéhe auf 10 m Uber gewachsenem
Boden begrenzt.

Die urspringliche Fassung des Bebauungsplanes wird ausschnittsweise im Malfistab
1:1.000 im Folgenden dargestellt.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich der 1. Anderung ist planungsrechtlich fiir eine intensive Bebauung vor-
gesehen. Freibereiche sind laut Niedersachsischer Bauordnung als Grinflachen anzu-
legen.



Ausschnitt Bebauungsplan, M 1 : 1.000




3.1

3.2

4.1

4.2

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Bebauungsplanédnderung sollen statt Hausgruppen Einzel- und Doppelhauser
in ebenfalls offener Bauweise errichtet werden kdnnen, nachdem der Bedarf an Haus-
gruppen in Katlenburg offenbar nicht besteht und dementsprechend eine derartige Bebau-
ung in den vergangenen 28 Jahren seit Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht realisiert
werden konnte.

Statt einer zwingenden wird zukiinftig eine maximale Zweigeschossigkeit vorgesehen, um
auch niedrigere Gebaude zu ermdglichen. Das zusatzliche Untergeschoss soll dabei
weiterhin als Vollgeschoss moglich sein. Die maximale Bauhdhe, wie sie im urspriinglichen
Bebauungsplan fur Hausgruppen festgesetzt war, wird aufgehoben, weil fiir eine derartige
Festsetzung keine Notwendigkeit mehr gesehen wird. Die Festsetzung der maximalen
Anzahl der Vollgeschosse wird als ausreichend beurteilt.

Die Uberbaubare Flache wird vergroRRert, weil im Vergleich zu Hausgruppen die Bebauung
nicht mehr in eine bestimmte Lage innerhalb der Baugrundstiicke gezwungen werden soll.

An der Mindesteingriinung der Baugrundstiicke wird dagegen festgehalten, weil dieses
stadtebauliche Ziel nach wie vor verfolgt wird.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung Katlenburg-Lindaus
im Sinne des § 13a (1) BauGB. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das
eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden kénnten.

Die Bebauungsplanédnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlie@endem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung nicht betroffen und gelten unverandert weiter.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.



Diese Begriindung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7
»,Am Sterthagenberge*

vom 29.12.2015 einschlief3lich 28.01.2016

gemal 88 13a in Verbindung mit 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 29. Feb. 2016

gez. Ahrens
Birgermeister



