PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH 5,00m Traufhthe als Hochstmald
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser
zuléssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

I! Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufd anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 Spielplatz (sffentlich)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

R R B Regenruckhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr.4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

der Gemeinde zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf gemal § 16
(3) BauNVO die angegebene Hohe der Traufe (bestimmt durch
die &ulRere Schnittlinie zwischen Auf3enwand und Aul3enkante
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) Uber dem hdchsten
Schnittpunkt des Hauptbaukdrpers mit dem gewachsenen
Gelande (= an der Bergseite des Hauptbaukdrpers gemessen)

nicht Gberschritten werden.

2. Die Flachen fur Regenwasserriickhaltebecken sind in
naturnaher Weise anzulegen (gemaf § 9 (1) Nrn. 14 und 20

BauGB).

3. Je angefangene 500 m? BaugrundstiicksgréRe sind min- L

destens zwei standortheimische Laubbaume als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und
sechs standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Anpflanzungen gemaf Textlicher
Festsetzung Nr. 4 sind nicht anrechenbar (gemaf § 9 (1)

Nr. 25a und b BauGB).

4. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m2 minde-
stens ein standortgerechter Laubstrach, 60-100 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

5. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich
30 m standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit einem

Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer

freizuhaltenden Baumscheibe von mindestens 9 m2
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu

ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafinahmen den
Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet,
die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete und der
Grun-flachen durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
spatestens in der Ubernéchsten auf den Beginn der
Baumaf-nahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch
die Gemeinde Katlenburg-Lindau spatestens in der auf den
Abschluf3 der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode

(Oktober bis April) durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

165

Am [onniesstiege

Weg

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Am Tdnniesstiege" im Ortsteil Gillersheim der Gemeinde

Katlenburg-Lindau.

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschatft,
m den Hochwasserschutz und die Regelung des Was- § 2 Dachneigung
serabflusses

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von
25° bis 48° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung

sind Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und

untergeordnete Gebaudeteile.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den
Anforderungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen

Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 91 (5) NBauO mit einer

Geldbufe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0 00O0O0O0O0OO0OO " " .

° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
. . pflanzungen

©o0o0o0o0000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

4 \7\nicht Uiberbaubare Flache
7I————Dbebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9, bestehehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001
Siegel

gez. i.V. H. Marks gez. Hagerodt
Biirgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschlul

Der ReatfVerwaltungsauschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.10.1998 die
Aufstellung-der—#Anderarg des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluRAndertrgsbesehit-ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB i V-—m—§2Abs—4-BatSB)—

ortsiiblich bekanntgemacht.
Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4 801 /98
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom 12/1998 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geomertisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Katasteramt Northeim, den 11. April 2001
Siegel

gez. Krumbholz
Vermessungsdirektor
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Planverfasser

der Entwurf de—Anderungtes Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 1999

BURO KELLE

BUTO fUT stadtebautiche Pranu g

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.2000 dem
Entwarfder  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche-Austegurg-gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2000 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 08.01.2661bis-6762-2601 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/VerwaltungsausschulR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
derten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin:
und die erneute-6ffentliche-Atstegung mit Einschrankungen gema
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegun
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der  Anderung des Bebauun anes und der Begriindung haben vom

bis —ygemal-§3Abs. 2 BausHB offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

einfacht geanderten Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes un
zugestimmt.

T Begriindung

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauG rde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Andersrgnach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemén § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2001 als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 25.04.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan, —Anderung-ist gemaR § 10 Abs. 2 Bau zur Genehmi-

gung eingereicht wurden.

Der Bebauungsplan, —Anrderung-ist

vom heutigen Tage unter Auf n/mit MaRgaben genehmigt. Die kenntlichgemachten
Teile sind von der Ge igung ausgenommen.

4 ’.'-.‘,,_._._.-.-.-_--__-‘
myﬂwlfmiim??m
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BetrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen in sei
beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Arderargrhat wegen der Auflage
offentlich ausgelegen.

alRgaben vom bis

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun ortsublich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

BieErieitung-derGenehmigang+Der SatzungsbeschluR *) der—Anderarg-des Bebau-

ungsplanes ist geméanl § 10 Abs. 3 BauGB am 20.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Arderargrist damit am 20.04.2001 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der—Anderarg-des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der—Anrdertig—

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Innkrafttreten der—Andertrg-des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

J_I_I_I_I Bebauung

5
- Flurgrenze
—o— Flurstiicksgrenze
______________ Nutzungsgrenze
Gartenland
Grunland

/ \_ Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

= Graben

Planpéreich

—Kalberial

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

KATLENBURG-
LINDAU

OT GILLERSHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

AM
TONNIESSTIEGE

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. §4 (1) BauGB | GEM.§3(2) BauGB | GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM: GEANDERT AM: GEANDERT AM:
19.5.2000 / BAU/ RO 12.10.2000 / BAU 27.3.2001 / BAU/RO
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlud

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Am Toénniesstiege", Ortsteil Gillersheim, beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortsrand Gillersheims. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Northeim sind
Aspekte von Energiesparmdglichkeiten durch verdichtete Bauweisen unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur und Einsatz energiesparender Bau-
stoffe sowie Médglichkeiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung aus-
zuschdpfen. Uberlegungen zur Senkung des Energieumsaizes von Gebduden durch
klimagerechtes Bauen und Sonnenenergienutzung sind im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung einzubeziehen.

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fiir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet aus. Der Geltungs-
bereich ragt im Siiden zwar geringfligig in die Darstellung einer Flache fur die Land-
wirtschaft hinein, aber da der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Aus-
sagen trifft, wird der Bebauungsplan insgesamt aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Der nodrdlich angrenzende Bereich ist zwar bislang ebenfalls als Wohnbau-
fliche vorgesehen, wird aber im Zuge der 14. Anderung wieder zu einer Flache fir
die Landwirtschaft geéndert, weil eine Realisierung nicht gegen den Willen eines
betroffenen Eigentiimers durchgesetzt werden soll.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
11. Anderung und vorgesehener 14. Anderung wird im folgenden im Mafstab
1:5.000 dargestelit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet wird gréf3tenteils landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Siidosten sind
eine Weide sowie im mittleren Bereich ein Hochbehalter vorhanden. Der siidéstliche
Bereich wird als Lagerflache, zum Teil mit Wirtschaftsgebiuden bestanden, genutzt.
Der stdliche landwirtschaftliche Weg beinhaltet einen Entwésserungsgraben, an dem
eine Gehédlzreihe steht, deren Dichte nach Westen abnimmt. Das Geldnde fallt nach
Siidosten ab. Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Northeim ist der Bereich
um Gillersheim als Gebiet fOr ruhige Erholung in Natur und Landschaft gekenn-
zeichnet. Weitere MaRBnahmen cder Planungen fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegen nicht vor.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan mit eingearbeiteter 11. und 14. Anderung, M 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet einer Wohnbebauung
zugefihrt werden, um den entsprechenden Eigenbedarf in Gillersheim zumindest teil-
weise decken zu konnen. Dabei ist der vorhandene Wasserbehiiter zu beriicksichti-
gen. Im Siden reicht der Geltungsbereich geringfiigig iiber die Darstellung einer
Wohnbaufléche im Flachennutzungsplan hinaus, um eine wirtschaftliche Nutzung der
Erschliebungsfunktion der verlangerten StraRe "Kalbertal” zu ermdglichen. Diese
Abweichung wird aber aufgrund der Parzellenunschéirfe des Flachennutzungsplanes
als unwesentlich beurteilt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil dies aufgrund des weiter-
gehenden Kataloges zulassiger Nutzungen der Lage in einem léndlichen geprigten
Ort angemessener ist als die Ausweisung Reiner Wohngebiete.

Das Maf} der baulichen Nutzung erlaubt einerseits eine flichensparende Bebauung,
wie sie im Baugesetzbuch gefordert wird. Andererseits wird aber die Bauh&he
beschrénkt, um auch bei einer grundsétzlich zuzugestehenden Zweigeschossigkeit
eine zum Ortsrand hin verhaltnismaRig niedrige Bauweise zu erreichen. Damit ist eine
bessere Einbindung des Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft méglich.

Angesichts des Natur- und Landschaftsschutzes am Ortsrand im Ubergang zur freien
Landschaft wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine maximal zweigeschossige
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern als angemessen im Hinblick auf eine Ver-
dichtung der Bauweise beurteilt. Klimagerechtes Bauen unter Einsatz energie-
sparender Baustoffe sowie die Sonnenenergienutzung wird durch den Bebauungsplan
durchaus erméglicht.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt, weil dies
eine durchgriinte und lockere Bebauung ermdglicht. Hausgruppen wiirden zu einer zu
dichten Bebauung fiihren, die hier unerwiinscht ist.

Die Baugrenzen kdnnen groRziigig gefal’t werden; ein stadtebaulicher AnlaR fir eine
Beschrankung der Giberbaubaren Flache besteht nicht.

Verkehr

Das Gebiet wird Uber die StralBe "Kalbertal" erschlossen. Demgegeniiber spielt der
mittlere Weg eine untergeordnete Rolle, weil er nur bis zu KarlstraRe fithrt. Fir die
ErschlieBung einzelner Grundstiicke spielt er keine Rolle sondern dient in erster Linie
weiterhin dem landwirtschaftlichen Verkehr sowie als Zuwegung zu dem vor-
gesehenen Spielplatz.

Die Anbindung des Baugebietes an den Gffentlichen Personennahverkehr ist system-
bedingt verbesserungswiirdig; allerdings ist dieses Baugebiet fir den Eigenbedarf
Gillersheims vorgesehen und Zuziige von aufden, die zu weiterem Uberértlichen Ver-
kehr fdhren kénnten, sollen nicht ausgelést werden.



3.5 Grin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft erméglicht, der in der Inanspruchnahme einer Acker- und Weidefldche
besteht, die zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung flhren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, daR die
Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert wird, Im Bebauungsplan sind solche
Eingriffe, so soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren
bzw. auszugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen voll-
sténdigen oder teilweisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier

- ermdglichte Eingriff zu bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Flichen
nach dem sogenannten "Osnabricker Modell" mit Wertstufen versehen und mit den
ebenfalls mit Wertstufen berechneten geplanten Nutzungen verglichen. Der Boden-
nutzung wird ein bestimmter Wert je m? zugeordnet, beispielsweise sieht das "Osna-
bricker Modell” fiir Acker innerhalb der sogenannten weniger empfindlichen Bereiche
einen Wert von 0,6 bis 1,5 Werteinheiten (WE)} je m? vor, fir Hausgérten und fir
Intensiv-/Dauergriinland von 1,0 bis 1,5 WE/m?, In sehr empfindlichen Bereichen,
beispielsweise bei Erlenbruchwald, kann ein Wert von bis zu 3,5 je m? erreicht
werden. Bei der Bewertung wird die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung an-
gerechnet, also der unglinstigste Fall fiir Natur und Landschaft, eben weil diese Aus-
nutzung rechtlich zuléssig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natirlich
nur um eine Annaherung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich
nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingiiltigen und rechtsverbind-
lichen Bewertungsmalfistabe gibt, kann diese Methode eine Abwagungsgrundlage fiir
den Rat darstellen.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit
der westlichen und sddlichen Anpflanzfliche eine Einbindung des Baugebietes in die
angrenzende freie Landschaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf
Baugrundstiicken dienen einer Durchgriinung der Baugebiete selbst. Bdume im rand-
lichen Anpflanzstreifen werden nicht festgesetzt, weil sie mindestens 8 m Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach dem Niedersichsischen Nachbarschaftsrecht einhalten
muissen, sofern es sich um gréfRere Bdume handelt. Es ist zu beriicksichtigen, daR es
sich bei dem Pflanzstreifen lediglich um eine Mindestanpflanzung handelt. Dariiber
hinaus ist durchaus zu erwarten, daf? weitere Anpflanzungen vorgenommen werden.
Bei einem 20 m breiten Grundstiick und einer Pflanztiefe von 5 m wiren bereits
100 m? = 20% der gesamten Grundstiicksgrofie als zu bepflanzen festgesetzt. Eine
dartiber hinaus gehende Flacheninanspruchnahme wird fir die Verfiigbarkeit des
Grundstickes durch die Eigentiimer nicht als angemessen beurteilt. StraRenbiume
kdnnen erst nach Abschlul® der BaumaRnahme gepflanzt werden kénnen, weil in der
Regel zunéchst eine Baustrale angelegt wird und eine Bepflanzung erst nach Her-
stellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplatze, Zuwegungen und ahnliche Anlagen
sind nach der Neufassung der Niedersachsischen Bauordnung ohnehin wasserdurch-
lassig bzw. so anzulegen, dalk eine Versickerung méglich ist. Eine gesonderte Fest-
setzung ist somit nicht erforderlich.

Hier handelt es sich weitestgehend um Acker- und Weideland, das teilweise an
Bebauung und StraRenflache angrenzt und daher insgesamt als unterdurchschnitt-
ticher bzw. durchschnittlicher weniger empfindlicher Bereich eingestuft wird, wobei
Griinland als wertvoller eingeschétzt wird als reiner Acker. Grliinde, aus denen eine
vollstandige Kompensation nicht vorzusehen wiére, sind nicht zu erkennen.
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Aufgrund der vollstandigen Versiegelung haben (iberbaute Flachen und Strafen
keinen Wert fir Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstindig versiegelte
Flachen wie Stellplatze, Zuwegungen und #hnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung dirfen
bis zu maximal 50 % der zuldssigen Grundfliche zusatzlich durch solche Anlagen
genutzt werden, so dalb dieses MaximalmaB auch in die Bewertung einfliet. Nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmende Flachen miissen nach der Nieder-
sdchsischen Bauordnung als Grdnflaichen angelegt werden, die héchstens als
weniger empfindliche Bereiche gelten kénnen. Mit 1,2 WE je m? wird auch hier der
Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durchschnitt dieser Fliche zu
erkennen ist. Baumscheiben innerhalb der Verkehrsflaiche werden mit dem Mindest-
wert von Verkehrsgriin in weniger empfindlichen Bereichen eingestuft. Der Wasser-
behélter bleibt unveréndert, wiahrend der Spielplatz verhaltnismaRig intensiv zu
nutzen ist, so dafd ihm kein hoher Wert zugestanden werden kann. Die Flache fur die
Regenwasserriickhalteanlage ist dagegen naturnah anzulegen, so daR ihr wiederum
ein hoherer Wert zugestanden wird, der den Ubergang zwischen einem weniger
empfindlichen und einem empfindlichen Bereich darstellt.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Ackerland 12.505 m? x 0,8 WE/m? = 10.004 WE
Weideland 3,444 m? x 1,0 WE/m? = 3.444 WE
Lagerflache mit Gebauden 3.457 m2 x 0,3 WE/m? = 1.037 WE
landwirtschaftliche Wege 1.703 m? x 0,3 WE/m? = 511 WE
Summe: 14.9926 WE
Planung:
Allgemeine Wohngebiete 16.021 m?,
mogliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht
4.806 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
2.403 m? x 0,3 WE/m? = 721 WE
zu begrinende Freiflachen 8.812 m?, davon
sonstige Flache 7.307 m2 x 1,2 WE/m*? = 8.768 WE
Anpflanzflache 1,505 m2 x 1,5 WE/m? = 2.258 WE
offentliche Grinflache Spielplatz 539 m2 x 0,8 WE/m? = 431 WE
Verkehrsflache 2.883 m?, davon
versiegelbare Flache 2.793 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
10 Baumscheiben 39 m?2 = 90 m2x 0,7 WE/m?2 = 63 WE
landwirtschaftlicher Weg 106 m? x 0,3 WE/m2 = 32 WE
Regenwasserriickhaltebecken 1.666 m2? x 1,5 WE/m? = 2.429 WE
Summe: 14.772 WE

Damit kénnte der Ausgleich in etwa innerhalb des Gebietes selbst ermdglicht
werden,

Es ist zu beachten, dafd fir Anpflanzungen die MaRgaben des Nachbarrechts einzu-
haiten sind. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei die Liste nicht ab-
schlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Fest-
setzungen ist:
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Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhduser, Ontario, Goldparmine, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbdume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbdume: Hauszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

SiBkirschenbaume: Schneiders spéte Knorpelkirsche, Bittners Rote Knorpel,
Kassins Friihe

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuld Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, daR sich in ostwértiger Richtung einige
landwirtschaftliche Betriebe mit nicht unerheblicher Schweinehaltung seit vielen
Jahren etabliert haben. Von diesen Betrieben kénnen Immissionen ausgehen und auf
den Planbereich einwirken. Da sich diese Betriebe aber in der vom Planbereich wind-
abgewandten Seite befinden, werden die Immissionen den zu tolerierenden Wert von
10 % der Jahresstunden wohl nicht iiberschreiten. Im {ibrigen miissen die Betriebe
schon jetzt auf die vorhandene Wohnbebauung Riicksicht nehmen.

Weiterhin kénnen durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich
genutzter Fldchen Immissionen durch Gerdusche, Geriche, Staub auf den Plan-
bereich einwirken, die aber das ortsiiblich und zu duldende MafR nicht (iberschreiten
werden.

Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift soll erreicht werden ,dal zumindest die zukanftig
entstehende Dachlandschaft an das vorhandene Ortsbild anpal3t. Die Dachlandschaft
wirkt besonders weit in die angrenzende freie Landschaft hinein, so daR
unerwiinschte Dachformen wie flach geneigte oder Flachdacher vermeiden werden
sollen. Ausnahmen fiir untergeordnete Geb&udeteile oder Nebenanlagen k&énnen
dabei zugestanden werden, weil von ihnen kein entscheidender Einflu® ausgeht und
eine Bestimmung auch fir sie unangemessen wire.
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Bebauungsentwurf
Mafistab 1:1500
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende Malnahmen bis zu einer Baulandumlegung kénnen erforderlich
werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitdtis-AG Mitteldeutschland
(EAM) durchgefihrt. Gillersheim ist an die gemeindliche Wasserversorgung an-
geschlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die L&schwasserversorgung kann
problemlos geméfR den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Klaranlage Katlenburg geleitet. Fir die
schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers wird eine Fliche fir ein Regen-
wasserrickhaltebecken festgesetzt, die ausreichend bemessen wird, um eine
Gefahrdung der tiefer gelegenen Ortsmitte auszuschlieRen. Eine Versickerung ist in
diesem Planbereich aufgrund der Hanglage nicht méglich.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken FEinstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der zentralen ErschlieRungsstraRe kann geparkt
werden.

Spielplatznachweis {(gemal Nds. Gesetz liber Kinderspielplatze)

Ein Spielplatz in ausreichender GroRe, der den rechnerischen Bedarf nach dem
Niedersédchsischen Spielplatzgesetz decken kann, wird in am zukiinftigen Ortsrand
festgesetzt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaBRBnahmen werden folgende Kosten
geschitzt:

Verkehrsflachenausbau 470.000,- DM
Spielplatzausbau 70.000,- DM
Schmutzwasserkanal 115.000,- DM
Hausanschllisse {SW) 80.000,- DM
Regenwasserkanal 100.000,- DM
Anlage des Regenwasserriickhaltebeckens 80.000,- DM

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.
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5.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungs- und Grinanlagen kann rechtzeitig im
Haushalt der Gemeinde vorgesehen werden.

5.8 Stidiebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von 2,1109 ha

davon sind

Allgemeine Wohngebiete 1,6021 ha

Verkehrsflache 0,2883 ha
davon landwirtschaftlicher Weg 00,0106 ha

o6ffentliche Griinflache - Spielplatz 0,0539 ha

Flachen 1(ir Regenwasserriickhaltebecken 0,1666 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 9 und der Ortlichen Bauvor-
schrift
"Am Toénniesstiege"

vom 08.01.2001 bis einschlieilich 07.02.2001

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau geméanR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 25.04.01

gez. i.V. H. Marks gez. Hagerodt
Bilrgermeister Gemeindedirektor



