PLANZEICHENERKLARUNG ’ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flur 5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -)

@ Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BaunvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 8BauG’§ 16 BauNvO)

MindestmaB an Grundstiicksbepflanzung . '
"Auf 500 m? nicht Gberbauter Grundsticksfldche Landkreis Northeim

ist mindestens ein standortheimischier Laubbaum K | b L d
anzupflanzen und zu erhalten". G : g_ H
Randhepﬂanzung, 3,00 m tief, Nord- und Ost- eme'nde at en ur 'n au
seite des Baugebietes. "Anpflanzungen von

| + standortheimischen Béumen und Strauchern, Gemarkung Elversha usen

(Baumabstand hdchstens 20 m), (Strauchab-

T stand hdchstens 5 m). Garagen und Nebon
@ Geschofflichenzahi SF T " ———— oenlagon sind In disser Fliche nicht zuldsaig. Flur 7 Mafstab 1: 1000
= \ Weg Sichtdreiecksflichen sind von baulicher Nutzung,
03 Grundflichenzahi T Pufschlttungen sow

Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen
. ser 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Zah! der Voligeschosse

® twingend 4

BAUWEISE, BAUGRENZE
(59 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO)

Troggrund

o Offenen Bauweise

ST Baugrenze

Schmalengraben

VERKEHRSFLACHEN
(§°9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

StraBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie

auch gegeniber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

= |

Offentliche Parkplatze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Gartenland (privat)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 BBauG)

Umgrenzung von Fléchen und Bin
dungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréu
cher und Gewdssern.

Die dichte und liickenlose Bepflan
zung mit standortheimischen Baumen
und Stréuchern ist zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG).

Umngrenzung von Fléchen zam An-

pflanzen von Biumen und Stréu-

KATLENBURG -
LINDAU

chern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BBauG)

(sishe auch Textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

—_——— Mit Geh- und Leitungsrecht zu be-
S lastende Flichen zugunsten der An-
OT. ELVERSHAUSEN
(§ 9 Abs. 1.Nr. 21 BBauG) .

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
roiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

BEBAUUNGSPLAN NR.5

Sichtdreiecksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

SCHWALENGRABEN
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BEGRUNDUNG

Stand der | oon. § 2 (5) BBauc | gem. § 2a (6) BBauG
Planung: | Beteiligung Billisgune

GEMEINDE KATLENBURG-LINDAU OT ELVERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "SCHWALENGRABEN"
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Verweltaltigungsvermerke i ‘
- Kartengrundiage: . Flurkartenwerk DGK M.1.5000
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigingserlaubnis fur

erteilt durch das Katasterant Northeim arn 7.2. 83 Az y904 /83
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1.3

1.4,

ALLGEMEINES
Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Katlenburg - Lindau hat einen Flichennutzungsplan,
der seit dem 27.08.1982 wirksam ist.

Im Flidchennutzungsplan sind fiir das Baugebiet folgende Darstel-
lungen enthalten (siehe Blatt 3):

Griinflache, Dauerkleingarten und Flichen fiir die
Landwirtschaft.

Der Rat der Gemeinde hat beschlossen, u.a. fiir den Bereich eine
1. Flachennutzungsplandnderung durchzufithren und fir das Gebiet
W - Wohnbaufldche darzustellen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Katlenburg - Lindau hat am 11.08.1983 den
BeschluB gefafit, fiir das Baugebiet "Schwalengraben" im Ortsteil
Elvershausen einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grund-
lagen fir die stddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festge-
setzt werden. Der Bebauungsplan wird parallel zur o.g. Fldchen-
nutzungsplandnderung entwickelt. Der AufstellungsbeschluB wurde
am 15.08.1983 6ffentlich bekannt gemacht.Gem. § 2a (2) des Bundes-
baugesetzes wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
in der Zeit vom 10.10. bis 14.11.1983 &ffentlich dargelegt. Gem.
§ 2 Abs. 5 BBauG wurden die Trdger 6ffentlicher Belange an der
Planung beteiligt (siehe auch Ziff. 4).

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten von Elvers-
hausen im Bereich des sogenannten Schwalengraben.

Der Planbereich ist, wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 darge-
stellt, begrenzt.

Planungsabsicht

Im Baugebiet sollen ca. 10 eingeschossige Wohnhduser in offener
Bauweise im Rahmen der baulichen Entwicklung von Elvershausen
errichtet werden kdnnen.

Die VerkehrserschlieBung soll so erfolgen, daB eine spitere
bauliche Weiterentwicklung mit einer RingstraBenfihrung bis
zum Schwalengrabenweg als Moglichkeit gesichert ist.
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1.4]1 Verkehr

1.42

1.43

Das hédngige Gelande kann mit einer AnliegerstraBe, die etwa
den Hohenlinien folgt, und einer davon abzweigenden StrafBe
erschlossen werden. Im Westen miindet die PlanstraBie in die
OrtsstraBe so ein, daB sie mit der gegeniiber einmiindenden
TulpenstraBe eine Kreuzung bildet. Die Planstrafien enden im
Osten und Norden jeweils am Baugebietsrande. Dies mit der
Absicht, wie im Bebauungsplanentwurf als Idee dargestellt,

die AnschluBbereiche nach Bedarf eines Tages fiir die bauliche
Entwicklung in Anspruch nehmen zu konnen. Auf den Ausbau einer
Wendeanlage wird aus diesem Grund bewuBt verzichtet. Wende-
vorgénge sollen solange im Einmiindungsbereich der abzweigenden
Strafle stattfinden. Die OrtsstraBe stellt die unmittelbare
Verbindung zur KreisstraBe 409 und damit zum 8rtlichen und
iitberortlichen Verkehr her.

Die Planstrafen sind so dimensioniert (siehe Profil auf dem
Bebauungsplanentwurf) daB der durch den Plan verursachte
sowie der spédter zu erwartende Gesamtverkehr einwandfrei ab-
gewickelt werden kann.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet arrondiert an der Nordseite der OrtsstraBe den
baulichen Zusammenhang wvon alter Ortslage im Osten und Neu-
baugebiet im Westen. Filir die in der Flichennutzungsplan-
dnderung ausgewiesene W - Wohnbaufliche wird WA-Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, das der benachbarten Bebauung ent-
spricht. Die iiberbaubaren Flichen sind mit Baugrenzen be-
stimmt, die nicht dberschritten werden diirfen.

Gem. der stddtebaulichen Absicht der Einfamilienhausbebauung
ist die I-geschossige o-offene Bauweise festgesetzt worden.
Entsprechend der Geldndeform, die nur relativ groBe Grund-
sticke zuldBt, sind Grund- und GeschoBflichenzahlen fest-
gesetzt worden, die nicht die Hochstmdglichkeiten gem. § 17
BauNVO ausschdpfen.

Grinflachen

Im Baugebiet befindet sich im Sidosten, an die vorhandene
Bebauung anschlieBend, ein Steilabfall der fiir Gartennutzung

festgesetzt ist, da er der baulichen Nutzung nicht zugefiihrt
werden kanan.



2.1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

NATUR- UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Allgemeines

Das Baugebiet liegt iiber der Altbebauung in der Hohenlage des Bau-
gebietes Nr. 3 entlang der TulpenstraBe. Es befindet sich an einem
Sidhang, der im unteren Bereich zur OrtsstraBe hin stark abgeboscht
ist. Dieser Steilabfall weist eime dichte Baum- und Strauchbepflanzung
auf, die unbedingt erhalten werden soll. Entsprechende Festsetzungen
sind auf dem Plan enthalten. Zur weiteren Begriinung der z.Zt. vidllig
kahlen landwirtschaftlichen bzw. gdrtnerisch genutzten Flichen und
damit zur besseren Einbindung der kiinftigen Baukérper in die Land-
schaft ist die Mindestanforderung einer Bepflanzung der Baugrundstiicke
durch textliche Festsetzungen getroffen worden.

Auf 500 m® nicht iiberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein
standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Randbepflanzung, 3,00 m tief, Nord- und Ostseite des Baugebietes.

Anpflanzungen von standortheimischen Bdumen und Striduchern. (Baumab-
stand hdchstens 20 m), (Strauchabstand hdchstens 5 m).

Garagen und Nebenanlagen sind in dieser Flédche micht zulidssig.

VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
ortliche Leitungsnetz.

Elvershausen hat noch eine eigene Wasserversorgung mit einer Kapazitit
von 15 cbm/h und einen Hochbehdlter mit 200 cbm Fassungsvermdgen.
Elvershausen soll laut Trinkwassergeneralplan des Landkreises Northeim
an die Wasserversorgung von Katlenburg angeschlossen werden. die Trink-
wasserleitung ist bereits hergestellt.

Die Abwidsser werden im Trennsystem zum Gruppenklirwerk des Abwasser-
verbandes "Raum Katlenburg' gleitet.

Zur Sicherung der Abwasserfilhrung im Hangbereich sind "Leitungsrechte'
zugunsten der Anlieger festgesetzt worden.

Die Niederschlagswisser werden im Trennsystem zum nichsten Vorfluter
geleitet.

Die Abfalibeseitigung erfolgt durch den Landkreis Northeim.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die Elektrizitdts-Aktien-
gesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Durch das Gemeindegebiet leitet seit Jahren eine Ferngasleitung.
Nachdem vor kurzem die Gemeinde mit den Westharzer Kraftwerken Oste-
rode einen Konzessionsvertrag abgeschlossen hat. ist im Ortsteil
Lindau mit dem Ausbau eines Ortsnetzes flir die Einzelversorgung von
Grundstiicken begonnen worden.

Eine Versorgung des Ortsteiles Elvershausen mit Gas wird grundsitz-
lich angestrebt. Mit einer Versorgung des Planbereiches in naher
Zukunft kann jedoch kaum gerechnet werden.
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5.1.

WIRKUNG DES BETEILIGUNGSVERFAHRENS

Der Rat der Gemeinde Katlenmburg-Lindau hat nach Abwdgung aller
Planungsbelange in seiner Sitzung am 11.12.1984 (9) durch Be-
schluB zu folgenden Beteiligungs-Sachen gemdB § 2 (5) BBauG
beschieden:

Nr. 2 = Landkreis Northeim,

Nr. 3 = Amt fiir Agrarstruktur,

Nr. 9 = Katasteramt Northeim,

Nr. 11 = StraBenbauamt Gandersheim,

Nr. 15 = Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig,

Nr. 40 = Polizeiabschnitt Northeim

und aus der

Umlegung = Magdalene Konig,
Mandelbecker StrafBe 9.

Die Einzel-Bescheidungen wurden am 14.12.1984 jeweils in der
Gliederung Sachdarstellung, Abwigung, Begriindung, Folgekosten

und Bescheidung zugestellt. Sie sind bei Aktenzeichen 61 26 02 -
07/03 im einzelnen nachgewiesen. Die Ergebnisse sind jeweils im
Bebauungsplan eingebracht worden. Die meisten vorgebrachten Be-
teiligungen wurden im Plan beriicksichtigt. Einige Belange der Be-
teiligungssachen Nr. 2, 3, 11 und anteilig aus der Umlegung wurden
jedoch als unzutreffend bzw. nicht erfiillbar zuriickgewiesen. Hier-
mit wirksam wurden die Erl&duterungsziffern:

2.2 Pflanzgebot - Grundstiicke,

2.3 Pflanzgebot - Rand des Baugebietes,

7,0 Lings-Parkplatze von der Sildseite auf die Nordseite
der ErschlieBungsstraBe gedndert.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Fiir die erforderlichen stddtebaulichen MaBRnahmen werden im End-
zustand die folgenden Kosten geschitzt:

1) Grunderwerb

uber Umlegung bereitgestellt = 0,00 DM
Freilegung = 2.705,00 DM

2) Befestigung

130,00 x 7,50 = 975
50,00 x 7,50 = 375
2,50 x 30,00 = 75

TZ25 @ x 65,00 DM/m?
(z.B. Bg 5 KA 58,85 DM/m?)

96.625,00 DM

3) StraBenbeleuchtung’

180,00 m x 6,50 = 1.170,-)

5 Lampen = 3.500,-) = 6.670,00 DM
Schaltphase = 2.000,-)

4) Regenwasserkanal
180,00 m x 300,- DM/m = 54.000,00 DM
5) Schmutzwasserkanal

180.00 + 50,00 = 230 m x 400,-- DM/m

92.000,00 DM



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.
6.1.

6.2.

6) Wasserleitung

230,00 x 200,-- DM/m - 46.000,00 DM

7) Hausanschliisse - Wasser

12 x 2.000,-- = 24.000,00 DM

8) Hausanschliisse - SW + RW

12 x 4.000,-- = 48.000,00 DM
9) StraBengriin bzw. Randbepflanzung = 15.000,00 DM
Zusammen: = 385.000,00 DM

Von diesem Betrag sind rd. 318.000,00 DM als direkt verteilbarer Er-
schlieBungs-Beitrag anzusehen,

Fiir Wasser und Abwasser sind rd. 40.000,00 DM als Ver- oder Ent-
sorgungs-Beitrag zu verteilen.

Die Kosten fiir Stromversorgung werden direkt von dem Versorgungs-
unternehmen getragen bzw. erhoben und sind in den Abschnitten
5.1 bis 5.3 nicht angefiihrt.

Falls spiter einmal Gasversorgung durchgefiihrt werden sollte, wird
im Sinne des Abschnittes 5.4 verfahren werden.

Die Kostentragung fir das Fernmeldenetz erfolgt sinngemidR wie bel
Abschnitt 5.4.

Die Durchfiihrung der Planung soll im Jahr 1986 beginnen und im Jahr
1991 abgeschlossen sein. In den kinftigen Vermdgenshaushalten sind
nach sich ergebenden Ausbauabschnitten einzubringen etwa:

1986 = 180.000,-- DM
1987 = 50.000,-- DM
1988 = 20.000,-- DM
1991 = 135.000,-- DM
zZusammen : = 385.000,-- DM

Die Méglichkeit einer geordneten Finanzierbarkeit wird in der Anlage
"Daten der Haushaltswirtschaft in der Gemeinde Katlenburg-Lindau"
nachgewiesen.

STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine Gesamtflidche von 1.3479 ha
davon sind Gartenland (privat) 0.0426 ha
StraBenverkehrsfliache vorh. 0,2446 ha
StraBenverkehrsflache gepl. 0,1239 ha
Das Nettobauland betrdgt mithin 0.9368 ha

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergibt sich im Bereich der 1 ge-
schossigen Bebauung (WA-Gebiet) eine GeschoBflidche von 3501 m®.




9.2.

10.

NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkplitze sind entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe { 3 Park-
pldtze) vorgesehen und zwar auf der Nordseite, da dort die Baugrenzen
groferen Abstand von der Straflengrenze halten.

GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem. NBauO
je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

SPIELPLATZNACHWEIS {nach dem Nieders.Gesetz liber Kinderspielplitze)

Spielplédtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2 (1)
bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-
zulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2 (2)
im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 3 "Lehmkuhle'" im Bereich der Tulpen-
strafie vorhanden.

Der Spielplatz hat eine GroBe von 400 m® und deckt den Flachenbedarf
des B 5 "Schwalengraben" in GrdBe von 70 m® mit ab. Er hat eine Ent-
fernung von i.M. 250 m und ist gefahrlos iiber den vorhandenen Hohl-
weg und iber die TulpenstraBe zu erreichen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat durch BeschluBl am
22.03.1984 (21) eine Umlegung zur ErschlieBung der Grundstiicke
angeordnet. Dieses Verfahren liduft parallel zum Planverfahren
des Bebauungsplanes.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 "Schwalengraben"

vom 03. Januar 1985 bis 05. Februar 1985

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau
gemdf § 9 Abs. 8 BBauG beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



