TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind je angefangene 500 m*
in

i
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12/15 cm und
drei einheimischer Grofistraucher als Heister der folgenden Arten
anzupflanzen und zu erhalten

Baume:
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Pirus walus
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sobus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Sommerlinde Tilia platyphylios
Traubeneiche Quercus getraea
Spitzahorn Acer platanoides
sche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Elsbeere Sorbus torminalis
Wildbirne Pyrus communis
Mehlbeere Sorbus aria
Apfelbaume: Jakob Lebel, Kaiser Wiihelm,
Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Gold-
parméine, Bohnapfel, Kiar-
apfel
Birbzume: Neue Poiteau, Gute Graue,
Gellerts, Butterbime, Kost-
liche aus Charneaux
en-
heims, Frohzwetsche, Grine
Reneclode, Nancy Mirabelle
spate Knorpel-
kirsche, Bittners Rote
Knorpel, Kassins Frihe
Straucher:
Roter Hartriegel Cornus Sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnufy Corylus avellana
Pfaffenhatchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum

Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball
Woliiger Schneeball
Rote Heckenkirsche

2. Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind gema®t §9 (1) Nr.20
BauGB als Sukzessionsflachen zu erhalten,

3. Steliplatze und ihre Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Bau-
weise mit einem Abflubeiwert von maximal 0,8 gemas DIN 1986 zu-
lassig (geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4 und nach den und text-
lichen dieses gleich:
mafnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft

ie in den dieses seinen

Festsetzungen entsprechend durchgefahrt werden. Sie sind durch den
jeweiligen Grundstickseigentamer in der auf den Beginn einer
folgenden (Oktober  bis  April)

durchzufuhren.

5. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf gemal § 16 (3)
BauNVO die Traufhohe (bestmmt durch die aufiere Schnittinie
2wischen Aufienwand und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die
angegebene Hohe an der hochsten Stelle eines Gebaudegrundrisses
aber gewachsenem Boden nicht Gberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(geman § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortiiche Bauvorschift Gber Gestaltung git im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Nordlich Harzstrale"

§ 2 Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° bis 40° zulds-
q sind Gebaude-

sig
teile sowie Garagen und Nebenanlagen

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Ent-
oder durchfuhrt oder

durchfidhren 148t, die dem § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
buBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7%

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofiflachenzahl

04 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Zahi der Voligeschosse
u als Hochstmat,
[©) 2wingend
Hone baulicher Anlagen in m tiber einem Bezugspunkt
™eom Traufhhe als Hochstmat

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhuser
zulassig
Baugrenze

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen / Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

e

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fiir Ma@nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-

TIINT lastende Flachen zugunsten der Anlieger,

L—d

un;
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(59 Abs. 7 BauGB)

Praambel
ufgrund des ¢ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchos
GB der 45 56, 97 und 98 der Nds. Bavordnung und des

,GBI
dei G dnung hat der Rat der Gemeinde diesen
ebavungsplan Nr 10 bestohend aus der Plan-

seichnung und den nebenstehendan textlichen Festsotzungen (sowio

nebensichenden Orthchy Phedten dber Gestaltysg). als

atzung beschlossen. 2,

Katlenburg-Lindau. den

Burgermeister

Aufstellungsbeschluf

Der Ret/Verv. altungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
25.05.93 dic Aufstellung de—andetune-des Bobauungsplasfes Nr. 10
Der_Aut:

il § 2 Abs, bHE

b
Katlenbu/dt

S
JTRETS
= Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 7627 B
VP 14793
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-

Planverfasser

Der Entwurt doi——anderng- des Bebauungsplanes wurde ausge

;mo.’ 2%.6.190% BUO KELLER

B fiadiopayichgbonung
30859 Wfioflove i &m
Totaton hmys2ip ¥ Vo Wb

Offentliche Auslegung

xdie Aus]eges

Der-fet/Vervaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.11.96%5c8) Entv-urigier des Bebauungsplanes und der
Beariindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 05.12.94 orts-
Ublich bekanntgemacht

Der Entwurt des——Andarung-des Bebauungsplancs und gRBBegrin-
dung haben voy éﬁiﬁm is 23.01.95 gemaf § 3 Aby. 2/BauG8
Siiontich ay g@" s

S A g

[ Planunterlage angefertigt vom !
| Katasteramt  Northeim |

Northeim |
Katlenburg-Lindau
| Gemarkung Katlenburg |

Flur 5 MaBstab 1:1000
Die Honenangaben bezichen sich auf Normainull |

I Landkreis
Gemeinde

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuls der Gemeinde hat in sevncljgomg/‘m\
dem vereinfacht goanderten Entwur! dor-

Inkrafttreten

Die Erteilung der

des A
ist gemafs § 12 BauGB am

Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 S,
Schreiben vom Gelegenheit

gegeben

8auGB wurde mit
Stellungnahme bis 2

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufs

iqde hat den Bebauungsplan, ——Aadessg, nach
und Anregungen gemaf § 3 Abs. 7 BauGB in
9.5.95 als Sateung (5 10 BauGf fowic die

Gempindedirektor

Der der Gemeinde hat in

dem geainderten Entwur.
planes und der Begrindung zugestimmt und di
Auslegung mit Einschrankungen gemé § 3
Halbsatz BauG8 beschlossen.

teute offentliche
s. 3 Satz 1 zweiter

stattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. un v
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li

Ort und Dauer der aumv.cnem/usmfng wurden am orts-
Gblich

14 und der Begrin-
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

dung haben vom bis
h

und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
fien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Aug, @ ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandirei

-
{Kita

\

sifentlict

Gemeindedirektor

_@ﬁu@;m\ o 2000008 —

A/ Nermessungsdirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan,—Aadersag, ist gema® § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 45,9 9Sangezeigt worden

Fir den Bebauungsplan, —Andesuag- wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3 BauGB +it-igabenimit

geltend gemacht.

den 05.DEZ. 1995

Beitrittsbesch)

ist den in der Whrtigung vom

beigetreten.

hat wegen der
sffentiich ausgelegen

Ort und Daver der bifentlichen Auslegung wurden am orts.
dblich bekanntgemacht,

Katlenburg-Lindau . den

Gemeindedirektor

LR B Arnisbiatt bekanntgemacht worden
Oer Bebauungsplan, —hadese, 15t Garut and & R

bindhch geviorden.

Katlenburg-Lindau, den 2% 11 8

Verletzung von Verfahirens- und Formvorschriften

Innerhalb cines Jahres nach Inkrafttretendar— Anderng-des Bebau
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
b i qel

eim
tend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sicben Jahren nach Inkraftireten der—— Andessng-des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht

Katlenburg-Lindau , den

Gemeindedirektor

Anmerkung: .
*) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze

Gartenland
Granland
e —— Graben
an Geholze

Elfreileitung

é A

by

KATLENBURG -
LINDAU
OT KATLENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.10

) UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

NORDLICH

HARZSTRASSE
URSCHRIFT

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG
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BEGRUNDUNG :

ﬁfiﬂﬂng‘-"‘r gem. § 4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB
4.4.1995 gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG -LINDAU, OT KATLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 10 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"NORDLICH HARZSTRASSE"
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestottet
{§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kolostergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. 5. 187, geonder! durch Ariikel 12 des Gesetzes vom 19.0%.1989,
Nds. GVBI. S. 345).

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.1

2.2

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiu®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Nérdlich HarzstralRe" im Ortsteil Katlenburg beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten Katlenburgs &stlich der Rhume und sidlich
der Bundesstralie in Richtung Osterode. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriin-
dung im MaRstab 1:5.000 dargestellt. Gegenliber der ersten Planfassung wird der
Planbereich im Nordwesten und Sidwesten verkleinert. Im Nordwesten kann die be-
troffene Fldche nicht fir eine Wohnbebauung zur Verfligung gestellt werden,
wiéhrend die siidwestliche Flache bereits in einem Bebauungsplan enthalten und eine
Uberplanung nicht erforderlich ist.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes hislang eine Flache fir die Landwirtschaft aus, die
von einer Elt-Freileitung Oberquert wird. Im Zuge der parallel aufgestellten 9. Ande-
rung wird eine Wohnbauflache in die Planung aufgenommen. Die Elt-Freileitung ist
nicht mehr in der Planzeichnung enthalten, weil sie voraussichtlich 1995 abgebaut
werden soll.

Entsprechende Ausschnitte aus dem urspriinglichen Fléchennutzungsplan sowie aus
der 9. Anderung wird im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.
Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet ist eben und wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Wertvoller Bewuchs
ist nicht vorhanden. Westlich grenzt eine Gartnerei an. Das Gebiet wird von einem
offenen Graben durchzogen.

Verhindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet, das zwischen zwei
vorhandenen ErschlieBungsstraf3en liegt, einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die der vorhandenen Nachbarschaft
einschliellich der Gartnerei entsprechen.

Im S{idwesten wird eine maximale Zweigeschossigkeit mit entsprechender Grund-
und GeschoBfldchenzahl zugelassen, wobei durch die Begrenzung der Traufhéhe in
Verbindung mit der in der Ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung festgesetzten
Dachneigung eine optische Eineinhalbgeschossigkeit erreicht wird, wie es ebenfalls
der Nachbarschaft entspricht. Im Nordosten wird dagegen nur eine eingeschossige
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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Ausschnitt Flichennutzungsplan 9, Anderung, M. 1:5.000
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Die Vervielfsltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kalostergeselzes vom 02.07,1985,
Nds. GVBL. 5. 187, gednder! durch-Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,

Nds. GVBI, 5. 345).



3.3

3.4

3.5

-5-

Bebauung gewiinscht, die dem Ortsrand zur freien Landschaft hin eher angepaRt ist.
Die Mdglichkeit Dachriume unterhalb der VollgeschoRgrenze auszubauen bleibt
davon unberihrt.

Bauweise, Baugrenzen

Im siidwestlichen Bereich wird eine uneingeschrankte offene Bauweise festgesetzt,
um hier eine intensivere Nutzung zu ermdglichen als im Nordosten, wo nur Einzel-
und Doppelhduser zulédssig sein sollen, um eine bessere Durchgriinung des Orts-
randes zu erreichen.

Die Baugrenzen kénnen groRziigig gehalten werden. Zu den Uferrandstreifen des
Grabens, dessen Unterhaliung sichergestellt bleibt, wird ein Mindestabstand ein-
gehalten, um Konflikte zwischen Bebauung und dem zukiinftigen Bewuchs zu ver-
meiden.

Verkehr

Das Gebiet ist ausreichend iiber die Harzstrale bzw. die Oderstralie im Sitdwesten
und den Albrechtshiuser Weg im Nordosten erschiossen. Fir die innere ErschlieBung
werden Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen, durch die eine riick-
wartige Erreichbarkeit gesichert werden kann.

Eine offentliche Verkehrsflaiche wird nicht vorgesehen, weil die Erreichbarkeit auch
auf privater Grundlage gesichert werden kann. Vor allem ist die Anlage eines vonm
Landkreis angeregten Wendeplatzes mit einem Durchmesser von 20 m, der den drei-
achsigen Milifahrzeugen das Wenden in einem Zug ermdglicht, angesichts der gerin-
gen Groéide der Baugebiete nicht verantwortbar. Auch Rettungsfahrzeuge kénnen das
Innere der Baugebiete erreichen. Gréf3ere ErschlieBungsflichen waéren nicht nur un-
wirtschaftlich, sondern wirden vor allem dem Gebot einer sparsamen Flachen-
inanspruchnahme gerade fir in der Regel vollversiegelte Verkehrsflaichen wider-
sprechen,.

Grin

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu kldaren, wie ein moglicher erheblicher Eingriff in
die Belange von Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann. Unabhangig davon
haben Griinfestsetzungen auch einen stadtebaulichen Charakter, weil sie zu einer
positiven Gestaltung des Gebietes beitragen. Hierzu z&hlt in diesem Fall vorwiegend
die Durchgriinung des Baugebietes durch anzupflanzende Baume und Straucher.
Nordwestlich grenzt eine Gartnerei an das Baugebiet an. Es handelt sich somit nicht
um einen Wald, zu dem ein gréRerer Abstand einzuhalten wiare. Die Uferbereiche des
Grabens sollen naturnah erhalten werden, weil dies einem Gewaiasserrand an-
gemessen ist. Eine Ortsrandeingrinung wird nicht vorgesehen, weil hier Grund-
stiickszufahrten zu erwarten sind und weil jenseits des Albrechtshauser Weges eine
weitere Bebauungszeile zu erwarten ist, die dann den zukiinftigen Ortsrand bilden
wird. Grundstickszufahrten und Stellplatze sollen nur in wasserdurchldssiger Bau-
weise zuldssig sein, um die Versiegelungsrate niediger zu halten.

Der notwendige Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung kann in Anlehnung an
das sogenannte Osnabrlicker bzw. hessische Kompensationsmodell durch eine Ein-
stufung in Werteinheiten (WE) wie folgt ermittelt werden:



3.6

Bestand:
Ackerland 8.277 m2 x 0,8 WE/m? = 6.622 WE

Ermittelung der AusgleichsmaRnahmen:
WA-Gebiet 7.692 m?, mdgliche Versiegelung
GRZ 0,4 + 50 %, entspricht

3.077 m? + 1.638 m2 x 0,0 WE/m? = 0 WE
Gartenfldchen 3.077 m? x 1,2 WE/m? = 3.692 WE
Sukzessionsfliche 585 m?2 x 1,4 WE/m? = 819 WE
Zwischensumme: 4511 WE

zuziglich aus den Textlichen Festsetzungen:
aus Nr. 1 innere Bepflanzung:
7.692 m? WA-Gebiet =

15 Laubbdume x 50 WE = 750 WE
45 Straucher x 28 WE = 1.260 WE
zusammen: 6.521 WE

Damit wére der Ausgleich in ausreichendem Mal ermdéglicht. Mit dieser Berechnung
kann es sich nur um eine Anndherung handeln, weil Beeintrachtigungen oder Ver-
besserungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes letztlich nicht in Zahlen
ausdriickbar sind, aber es kann bei der Abwagung dariber weiterhelfen, wie der Ein-
griff in die Belange von Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht. Zu der nérdiich verlaufenden
Eisenbahntrasse wird ein Abstand von ca. 200 m eingehalten. '

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Uber die Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung soll erreicht werden, dal sich die zu-
kiinftige Dachlandschaft in diesem Gebiet an ortsiibliche Gestaltungsmerkmale an-
paldit. Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich, weil in der Nachbarschaft
bereits zu unterschiedliche Gestaltungselemente verwendet worden sind, so daf} ein-
heitliche Gestaltungsvorschriften nicht sinnvoil wéren. Eine gesetzliche Verpflichtung
rote Dacher vorzuschreiben, wie es die Bezirksregierung Braunschweig andeutet,
wird nicht gesehen. Eine Einbindung in entsprechende dorfliche Strukturen ist nicht
madglich, weil in der Nachbarschaft bereits andere Dachfarben zulassig sind und ein
direkter Bezug zum alten Ortskern nicht gegeben ist. In diesem Zusammenhang wiére
eine Vorschrift roter Dacher ein zu weitgehender und nicht begriindbarer Eingriff in
die Gestaltungsfreiheit der Bauherren.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Malznahmen

Bodenordnende MaRnahmen kénnen erforderlich werden.



5.2 Ver- und Entsorgung

5.3

5.4

5.5

5.6

.7

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestelit werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitdts-AG Mitteldeutschland
(EAM} durchgefiihrt. Katlenburg ist an die gemeindliche Wasserversorgung an-
geschlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die Ldéschwasserversorgung kann
problemios gemaR den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Kldranlage Elvershausen geleitet. Das
Oberflachenwasser kann nach einem Gutachten von Dr. Nickel, Springe, auf den
Grundstiicken versickert werden, die flichenhaft ohne wasserrechtliche Genehmi-
gung durchgefihrt werden kann. Fiir gezielte Versickerungen sind dagegen ent-
sprechende Genehmigungen erforderlich. Uberschiissiges Wasser ist schadlos zum
néchsten Vorfluter zu leiten. Eine Riickhaltung zugunsten der Vorf!uterentlastung
kann beispielsweise durch den Einbau von Staurchren in die Kanalisation sicher-
gestellt werden.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Der Muill kann nur
von den umliegenden Stralen abgeholt werden, weil die vorgesehenen privaten
Stichwege laut Landkreis nicht fur Mullfahrzeuge befahrbar seien.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt,

Einstellpiatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {(gemaR Nds. Gesetz iber Kinderspielplitze)

Ein Spielplatz wird innerhalb des Plangebietes nicht ausgewiesen, weil ca. 150 m
sUdlich des Plangebietes eine groRere Griinfliche vorhanden ist, die einen Sportplatz
beinhaltet und auf der ein Spielplatz, der den rechnerischen Bedarf gemif3 Nieder-
sichsischem Spielplatzgesetz aus diesem Baugebiet von ca. 133 m? deckt ohne
weiteres angelegt werden kann.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch Verwirklichung des Bebauungs-
planes keine stddtebaulich begriindeten Kosten.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgriRe von 0,8621 ha
davon sind

Allgemeine Wohngebiete 0,7692 ha
Wasserflédche {Graben) 0,0344 ha

Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB 0,0585 ha
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10 und der Ortlichen Bauvor-
schrift ber Gestaltung
"Nérdlich Harzstrale™

vom 21.12,1994 bis einschlieRlich 23.1.1995

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gema § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 09.05.95

gez. Braun gez. Hagerodt
Blirgermeister Gemeindedirektor

I



