FLACHENNUTZUNGSPLAN
G.ANDERUNG

ERLAUTERUNGSBERICHT
MIT PLANZEICHNUNGEN

S'_tand der | gem. § 4 (1) BauGB u. | pegtst ellungs beschluB Genehmigt
Planung: | 2™ § 3 (2) BauGB i
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat am 28.10.1991 die Auf-
stellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich in der Ortschaft Elvershausen
oberhalb der Ortsmitte an einem Siidhang.

Planungsvorgaben

Bisheriger Planungsstand

Der Fl&chennutzungsplan in der urspriinglichen Fassung stellt
fiir diesen Anderungsbereich eine Fliche fir die Landwirtschaft
dar.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde westlich angrenzend eine
Wohnbaufldche in die Planung aufgenommen, die zu gegebener
Zeit nach Osten erweitert werden sollte.

Beide Planfassungen werden im folgenden im Mafstab 1:5.000
dargestellt. Die anderen Anderungen des Fldchennutzungsplanes
beriUhren nicht diesen Bereich.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet liegt an einem Slidhang direkt oberhalb der Ortsmitte
Elvershausens und ist von drei Seiten von Baugebieten umgeben.
Es wird landwirtschaftlich genutzt, wertvoller Griinbestand ist
nicht vorhanden. Die optische Wirkung des Hanggeldndes ist be-
schrénkt, weil gleich gegentiber der Gegenhang liegt, so daf
keine weitreichende Einsehbarkeit méglich ist.

Denkmalschutz

Der Landkreis Northeim weist darauf hin, daB sich hier ein
Fundstelle des frihen Mittelalters (wahrscheinlich ein Wallan-
lage) befindet und bittet darum, rechtzeitig vor Beginn von
BaumaBnahmen mit dem Kultusamt aufzunehmen, um eine baube-
gleitende Begutachtung durch einen Archdologen zu ermdglichen.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Wie aus der Planung fiir das westlich angrenzende Gebiet
"Schwalengraben" erkennbar ist, soll in diesem Anderungsbereich
eine Erweiterung des dort entstandenen Neubaugebietes vorge-
nommen werden. Elvershausen ist in seiner topographischen Lage
sehr beengt. Im Siiden ist in der Rhumeniederung aufgrund des
festgesetzten (berschwemmungsgebietes keine Erweiterung in die
Ebene mdglich. Der Ort selbst liegt in einem verh&ltnism&dRig
engen Tal, das er vollstdndig ausfiillt und das durch teilweise
sehr steile Berghinge eingefaBt ist. Erweiterungen der Ortslage,



die zur Eigenentwicklung notwendig sind, kdnnen somit nur an
solchen H&angen durchgefiihrt werden, die aufgrund ihres Reliefs
dazu noch als geeignet angesehen werden konnen. Dies ist bei
dem vorliegenden Gebiet der Fall. Eine Landschaftswirkung ist,
wie unter Punkt 2.2 beschrieben, nur verhdltnismdfig einge-
schriankt gegeben. Die Belichtung ist aufgrund der Sidlage opti-
mal. Das Gebiet wird bereits von drei Seiten von Baugebieten
umgeben und liegt sehr zentral zu Ortsmitte, so daB es inner-
halb der schwierigen Lage E!lvershausen am ehesten als fir eine
bauliche Nutzung geeignet erscheint.

Die von der landwirtschaftskammer vorgeschlagene Erweiterung
des Anderungsbereiches nach Norden wird nicht vorgenommen,
weil sich dort die Hangoberkante befindet und bei deren Einbe-
ziehung in die Bebauung ein erheblich gréBerer Eingriff in die
Belange des Landschaftsschuizes ergidbe. Der betroffene Landwirt
als Grundeigentlimer ist mit der vorliegenden Abgrenzung einver-
standen.

Die Darstellung als Wohnbaufldche entspricht der Nachbarschaft
des verkauften und bereits gréfitenteils bebauten Gebietes west-
lich dieses Anderungsbereiches. Probleme des Immissionsschutzes
bestehen nicht, da in der N&he keine emittierenden landwirt-
schaftlichen Betrieb vorhanden sind.

Zur Einbindung des Gebietes in die angrenzende freie Landschaft
ist im Bebauungsplan eine angemessene Eingrinung festzusetzen,
die in dieser Planung aufgrund des kleinen MafBstabs nicht
sinnvoll dargestellt werden kann.

Das Gebiet hat eine GrdfRe von 1,0747 ha. Es wird die Erstellung
von ca. zwdlf Wohnhidusern ermdglicht. Dies ist fur die Eigenent-
wickliung eines Ortes wie Elvershausen angemessen, zumal keine
freien Grundstiicke mehr vorhanden bzw. verfliigbar sind.
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"Art der baulicheh N;Jtzung'

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugeééubuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

mz Wohnbaufldchen

Vervielféltigt mit Genehmigung des -
Katasteramtes Northeim vom24 .9, 1991
Giltigbis 23.9. 1997

[ fragensprvaghf ][ T L[]

Sonstige Planzeichen

[::] Umgrenzung des Anderungsbereiches




Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
28.10.91 die Aufstellung der 6, Anderung des
Fldchennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 12.3.92 ortsiublich bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Der Entwurf der 6. Anderung des: Flachennutzungs-
planes wurde ausgearbeitet von:

Hannover im M&rz 1992 B’URO KELLER

B uam
3000 Hognaver omvl
Telefol 1|~) 8228 3r

\
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .

17.12.92 dem Entwurf der 6. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und des Erl&uterungsberich=
tes zugestimmt und die offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs., 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 92g9,1,93
ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der 6. Anderung des Fl&chennutzungs-
planes und des Erl8uterungsberichtes haben wvom
15.2.93 bis zum 15,3.93 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sltzung m
dem gednderten Entwurf der 6.
rung des Fldchennutzungsplanes und de
terungsberichtes 2zugestimmt wund die ~6ffentliche
Auslegung mit der Einschrdnkung ge § 3 Abs. 3,
Satz 1, 2 Halbsatz BauGB beschlo
Ort und Dauer der offentlichex” Auslegung wurden
am ortsUblich bekafintgemacht.
Der Entwurf der 6. Andepdng des Fl&chennutzungs-
planes und des erungsberichtes haben vom
bis m gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich &dusgelegen.

Katlenburg- den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Si
am dem gednderten Entwurf der
derung des Fldchennutzungsplanes und
rungsberichtes zugestimmt und die
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 S
schlossen 4) '
Den Beteiligten im Sinne
BauGB wurde vom
Gelegenheit zur Stell

vErIéute—
Tngeschrénkte
2 2 BauGB be-

h § 13 Abs. 1 Satz 2
bis zum

gnahme gegeben.

Katlenburg-Li

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB die 6. Anderung des Flidchennutzungs-
planes nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung
am 3.6.93 beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den

{Siegel)
Gemeindedirektor

Die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit

Verfligung (Az.: ) vom heutigen
Tage unter Auflagen/mit Mafgaben 2) gem. § 6
BauGB genehmigt / teilweise genehmigt 2).

Die kenntlich gemachten Teile sind gem. § 5 Abs. 1
Satz 2 BauGB von der Gemeinde aus der 6. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes ausgenommen., 2)

Braunschweig, den

(Siegel) Bezirksregierung Braunschweig
im Auftrage

Der Rat der Gemeinde ist den (Az.: )
aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben 2} in seiner Sit-
zung am beigetreten. &)

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zu-
vor wegen der Auflagen/MaBgaben 2} vom

bis sffentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am ortsublich bekanntgemacht. 4)

Wegen der Auflagen/MaBgaben 2) hat die Gemeinde
zuvor eine eingeschrinkte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten
wurde vom bis zum Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. &)

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung
des ‘Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5

BauGB am im Amtsblatt des Landkrei-
ses bekanntgemacht worden.

Die §. Anderung des Flichennutzungsplianes ist da-
mit am wirksam geworden.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Gleichzeitig wird der Fl&chennutzungsplan vom

aufgrund des Beschlusses der Gemeinde vom

gem. § 6 Abs. 6 BauGB in der Fas-

sung neu bekanntgemacht, die er .durch die 6. An-
derung/Ergénzung 2) erfahren hat 4)

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 6.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1t und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes
nicht 2) geltend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

“(Siegel)
Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden
der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind
M&ngel in der Abwdgung nicht 2) geltend gemacht
worden.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Anmerkung

1) Bei ;&nder‘ung, Ergédnzung oder Aufhebung sind
Praambel und Verfahrensvermerke sinngemdf zu
fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbesch!uB gefaft wurde

4) Nur ‘soweit erforderlich

F;r;;ﬁambel

Aufgrund -des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.Dezember.1986
(BGBI. | S. 2253), in .der zuletzt geltenden Fas-

sung "i. V.. m.. § 40 der Niedersichsischen Ge-

meindeordnung (NGO) wvom 22.06.1982 (Nds. GVBI.
S..229), inuder 2uletzt geltenden Fassung hat der
Rat-ider: :-Gemeinde. die 6. Anderung des Flichen-
nutzu'rigsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
( 7 Blatter') ;

i —Darsteht ; beschlossen.-

Katlenburg-Lindau, den
(Siegel)

Blirgermeister Gemeindedirektor



