PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

s

04

Geschof¥flachanzahi

Grundfléchenzahl

Zahl der Voligeschosse

®

zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

i bt . T A A

Offene Bauweise
nur Einzethduser zuldssig

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(Léngere Achse des Hauptbaukdrpers)

VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Fié’xch_en

an die Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

LR

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Gber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fulweg und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfabrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Parkanlage, &ffentlich
. {siehe Textiiche Festsetzung Nr. 1)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Béumen, Stréducherm und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
{§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pfianzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

{siche Textliche Festsetzung Nr. 3}

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

g——‘:' i nichti Gberbaubare Fidche
/““““- bebaubare Fidche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die 8ffentliche Grinfiiche - Parkaniagen ist je 100 m? mit
einem standortheimischen Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und mit drei
standortheimischen Laubstrduchern, 80-100 cm, zweimal
verpflanzt, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft

zu erhalten und bei Abgingigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1)

Nr. 25a und b BauGB).

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgrofe sind minde-
stens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
ginem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstrducher, 60-100 cm, zweimal ver-
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
géngigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 {1} Nr. 25a und b BauGB}.

Die durch °4 °,°gekennzeichnete Flache fir Anpflanzungen
ist je 10 m? mit einem standortheimischen Laubstrauch,
60-100 em, zweimal verpflanzt, zu bepflanzen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu
ersetzen {gemal & 8 {1) Nr. 25a und b BauGBj}.

in der Verkehrsflache mit einer Mindestbreite von 5 m sind im -~

Abstand von durchschnittlich 256 m standortheimische Laub-
baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von minde-
stens 14-186 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von
mindestens 2,5 m x 3 m anzupfianzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen {gemaR § 9 (1) Nr. 25a und
b BauGB;,

Steliplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind nur in wasser-
durchlassiger Bauweise mit einem Abflullbeiwert von minde-
stens 0,7 gemaR DIN 1986 zulassig {gem3R § 9: (1) Nr. 10
BauGR}. ;

Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes werden als AusgleichsmaRnahmen den Eingriffen in
die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Grinflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete und der 6ffentlichen Granflache -
Parkanlage durch den jeweiligen Grundstﬂcks%eigentﬂmer
spitestens in der Ubernichsten auf den Beginn der BaumaR-
nahme folgenden Anpflanzperiode {Oktober bis April} durch-
zuflihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflichen sind durch die
Gemeinde Katlenburg spatestens in der auf den Abschiu® der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode {Oktober. bis April}
durchzufihren. Die Kosten fiir den Erwerb der offentlichen
Griinflache und die auf ihr durchzufGhrenden NlaBnahmen
sind gem&R gemeindiicher Satzung umzulegen (gem&Bl § 8a
BNatSchG). '

Praambel

Aufgrund des § T Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemgindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr. 8 ¥ ——fndersng, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschrifien dber-Gestattung), als
Satzung beschlossen,

‘Katlenburg - Lindau , den 16, Juni 1996
) Siegel

gez. Hogerodt
Gemeindedirektor

gez. Braun

Blrgsrmeister

Aufstet!ungsbéschiufs

Der Rex/Verwsltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

213,2.1995 die Aufstellung der——Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8%

heschlossen. Der AufsteliungsbeschiuBinderangsbasohiol i.st ge-
mafk § 2 Abs. 1 BaulGB s fickygr—sd B2-*) ortsiiblich he-
kannigemacht.

Kajclénburg - Lindaﬁ . den 4, Juni 1996

Gemeindedirektor

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

{gemdR § 56, 97 und 98 der Niederséichsischen Bauordnung

(NBauQ)
§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr.

8 "Mueisterfeld” der Gemeinde Katlenburg-Lindau.

& 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dédcher mit Dachneigungen von 28° - 45°
zuldssig. Untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und Neben-

anlagen sind hiervon ausgenommen.

§3

Ordnungswidrig handelt nach § 91 {3) NBauO, wer den Anforde-
rungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvor-

schrift zuwiderhandelt.

- Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdl § 91 (b) NBauO mit einer

Geldbufie bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 3 -
"Am Diekhof” '

Bereich der Tellpianaufhebung

Diekhofs-

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Meisterfeld” tritt mit Rechtskraft an
die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Diekhof”.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
VP

Die Vervielfaltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwaecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.19858, Nds. GVBIl. S. 187, gedndart durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.08.1889, Nds., GVBL. S, 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist stédisbaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
fBen, Wege und Plitze vollstindig nach {Stand vom i. Bie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfret migiich.

Katasteramt Northeim, den 18. Juni 1996

Sieget gez. Waller
‘ Hd. Vermessungsdirektor

Pianverfasser

. ¥
Der Entwurf der——Andesura- des Bebauungsplanes wurde ausge-

BURO KELLER

Baro fr stddtebauiiche Plonung -

J0559 Honnover  Lotiringer Stroe 18
Telelon @B 522530 Fax 529682

Hannover, im April 1885

Offentliche Aus!eguné

Der #at/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30.11.1995dem Entwurf-der—Anaderung des Bebauungsplanes®ind der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemii § 3
Abs. 2 BauGB heschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.011986 orts-
tblich bekanntgemacht,

. - *
Der Entwurf der—Andernsmg des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom22.01.1996 bis21.02.1996 gemil § 3 Abs. 2 BauGB
Sifenttich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau , den %, Juni 1988

gez. Mogerodt
Gemeindedirektor

Offentliche Ausiegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner $1fzung am

dem ge#nderten Entwurf dete—tadesung d
p%ane&*und der Begriindung zugestimmt und die epréute dffentliche
Auslegung mit Einschrinkungen gemiR § 3 Abe” 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausieg wurden am orts-

Gblich bekanntgamacht.

Der Entwurf der———dnderung
dung haben vom :
Gffentlich ausgelegen.

Bebauungsplane;kund der Begrlin-
gemall § 3 Abs. 2 BauGBR

Katlenburg ~ Linda

Gemeindeadirektor

Verginfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu® der Gemginde hat in s
dem vereinfacht gednderten Entwurf e
Bebauungsplanes und der Begrindung zugest

wfar Sitzung am
des

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs~3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom it zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Katlenbu}g ~ Lindau . d

Gemeindedirektor

Satzungsbeschiuk

Der Hat der Gemeinds hat den Bebauungspianﬂ)}‘ ~Haderang- nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gema® % 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am14.051996€ -als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den % Juni 1996

gez. Hogerodt
Gemeindadirektor

Anzeige

Ed .
Der Bebauungsplan,  -Awderang, ist gemal § 171 Abs, 1 und 3
BauGRB am 2012, 98 angezeigt worden,

Fir den Bebauvungsplan,  -Aegesssg wurde eine Verletzung von

Rechtsvorschriften gemal § 11

mabma oo 3 ion o

nicht

gettend gemacht.'

Northeim , den 17.MRZ.1997 Landkrais Northeim
Der Oberkreisdirektor
im Auftrage

gez lahns

Abs. BauGR wwi-Malgabenimit—

Beitrittsbeschiufd

{Jer Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom
Az . aufgefGhrten Autlagen/Ma
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplanﬁ‘ —Sderang, hat wegeh der Auflagen/MaRgaben
vom bis *  Bffantlich

anf/Ausnahmen

Ort und Dauer der difentiichen siegung wurden am‘ or{s-

{blich bekanntgemacht.,

Katlenburg - Lindau

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Ertellung der Genehmigung/Durchflihrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauuagspianes‘kist gemdal § 12 BauGB am
4, 4.1997 im Amtsblatt hekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, Anderung, ist damit am 4 4. 1987  rechtsver-

bindlich geworden.

Katlenburg - Lindau , den 7.4 4997

gaz. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten depmmdirdoning des Bebauw
ungspianeé’%t die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

beim Zustandekommen deswmmimdorung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden,

Katlenburg - Lindau |, den

Gemeindedirekior

L EGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

%LUJ

Bebauung
o e Fiurstacksgrenze;
MMMMMMMMM NQtzungsgrenze
MM v " Zaun
. - Grinland
TN | Hohenlinie Gher N.N;

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewsrbliche Zwecke gestattet
{$13 Abs. 4 des Nds, Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
tNds, GVBL 8. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vam 15.09.198%,
Nds. GVBI, 5. 345).

Ubersichtspian

KATLENBURG -
LINDAU
OT GILLERSHEIM

Manget der Abwigung
innerhaib von sieben Jahren nach lnkrafitreten der—badoring des
Bebauungsplanes™sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemachi
worden.

Katienburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

Anmerkung:
*1 Nichtzutreffendes streichen

# sowie der/die Teilplanaufhebung

Planunterlage angsfertigt vom

Katasteramt Northeim

Landkreis _Northeim

Gemeinde Kat]ehburg-Lindau
| Gemarkung Gillersheim

MaBstab 1: 1000

Hur' 3

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

MEISTERFELD

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

BURO KELLER

LOTHRINGER STRASSE 15

FASSUNG

30559 HANNOVER

gEM S 40 BauGB

GEM.§3(2)BausB

GEM. § 10 BauGB |GEM.§1 BouGB  |GEM.$12 BouGB

BEARBEITET :
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GEANDERT :
305.11.1995 / BAU

GEANDERT :
25.41996 i BAU




BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
Planung:
25.4.1996 gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU OT GILLERSHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"MEISTERFELD"

1T}
I\\r

= iy @m H
=gz L
Ay
B3 ==t { Y
e 27154, ‘5»
= T SIS

- T 1~ Ty 2 7 W mr— O
Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestalte!
($13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergeselzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI, 5. 187, geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
' Nds. GVBL 5. 345).
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiu3

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat am 23.2.1995 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Meisterfeld” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Gillersheim. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestelit.

Teilplanaufhebung

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 3 "Diekhof" wird in dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereich aufgehoben, um eine Zusammenfilhrung der Nutzung
eines einheitlichen Grundstiickes zu erméglichen.

Planungsvorgahen

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes bislang eine Flache fiir die Landwirtschaft aus. Im
Zuge der parallel aufgestellten 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir
den Bereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbaufliche sowie nérdlich eine 6ffent-
liche Grinflache - Parkanlage in die Darstellungen aufgenommen.

Entsprechende Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan sowie aus seiner
11. Anderung werden im folgenden im Mafstab 1:5.000 dargestelit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet steigt nach Norden an. Es wird bislang landwirtschaftlich genutzt und
weist keinerlei wertvollen Bewuchs auf. Aufgrund der Hanglage hat es einer verhalt-
nismaRig weitreichende Landschaftswirkung, liegt aber andererseits direkt an einer
stidlichen Wohnbebauung und an der éstlich vorhandenen Schule. Dadurch ist ein
negativer EinfluR auf das Landschaftsbild wiederum stark begrenzt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diesen Bebauungsplan soll entsprechend der 11. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes eine Wohnbebauung erméglicht werden, die sich in ihrer Héhenlage
an die 6stlich benachbarte Schule anpaf3t und damit nicht hdher am Hang liegt als
das dort vorhandene Geb&aude. Dariiber hinausgehende Grundstiicksteile werden als
Grinflache vorgesehen, deren Bepflanzung eine Einbindung des Baugebietes in das
Landschaftsbild bewirken soll,
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Ausschnitt Flaichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000

.f'." 5

e j;!'il. N

X2

N ‘\O R
9, o‘g’ * :‘

RIHLRIR RREX

> X d

AN )
0’0’."!’.. Yo

o N

T IR AT I
-"4‘5,--’0’;""" %
N, ’Q“Q"’.“' .

Begrenzung der
Anderungshereiche




:5.000

Ausschnitt Flachennutzungsplan, 11. Anderung, M 1
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3.2

3.3

3.4

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entgegen der urspriinglichen Festsetzung werden Allgemeine statt Reine Wohn-
gebiete festgesetzt, weil sich wéhrend der Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange herausgestellt hat, daR sich die Qualitdt und der Schutzanspruch Reiner
Wohngebiete in dieser Lage unter Berdicksichtigung des weiter nérdlich gelegenen
Kalkwerkes nicht realisieren lassen, ohne daR dies die Nutzung fiir Wohnzwecke
grundsétzlich infrage stellen wiirde.

Auch das MaB der baulichen Nutzung entspricht der Lage des Gebietes, in der eine
zu intensive Bebauung das Landschaftshild (iber Gebiihr belasten kénnte. Zwar ist
eine sparsame Fldchennutzung durch die héchstzuldssige Grundfiichenzahl von 0,4
mdéglich, aber die H6henentwicklung zukiinftiger Gebdude muR entsprechend der
stddtebaulichen Zielsetzung durch eingeschossig begrenzt werden. Durch eine
starkere Begrenzung der Grundflichenzah! wiirde bei einem gegebenen Flachen-
programm mehr Grundstlicksfléche bendtigt, um das gleiche Bauvorhaben verwirk-
lichen zu kénnen. Es wird daher der hoheren GRZ der Vorzug gegeben, um die
Gesamtfldche maglichst klein halten zu kénnen.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Durch die Beschridnkung auf Einzelhduser kann eine Durchgriinung des Gebietes zu-
gunsten des Landschaftsschutzes geférdert werden. Zwar sind auch Einzelhduser mit
einer Gebdudeldnge von bis zu 50 m zuldssig, aber angesichts des geringen MaRes
der baulichen Nutzung sind solche Baukérper nicht zu erwarten.

Die Baugrenzen kdnnen groBzligig gehalten werden; AnlaB fiir eine Einschrdnkung
besteht nicht.

Es wird eine hangparallele Stellung bauliche Anlagen festgesetzt, weil dadurch eine
Minimierung des baulichen Eingriffs in die Hanglinie erreicht werden soll. Quer zum
Hangverlauf stehende Geb#dude wiirden mit dem Giebel zu weit aus dem Geldnde
herausragen und damit das Landschaftsbild mehr als unbedingt notwendig belasten.

Verkehr

Das Gebiet wird im Osten iber einen Stichweg von dem Wendeplatz vor der Schule
aus, der auch in Zukunft chne Behinderung befahrbar bleiben wird, sowie im Westen
Uber den vorhandenen auszubauenden Weg erschlossen. Damit wird einer Er-
schlieBung Uber eine zentrale Strale ohne eigenen Wendeplatz der Vorzug gegeben,
um eine flichen- und kostensparende Anbindung des Baugebietes zu erreichen.
Dariiber hinaus wiirde die Anlage eines Wendeplatzes aufgrund der Hanglage zu
einem erheblichen Eingriff in das Gelédnde zu fiihren, der nicht unbedingt erforderlich
ist. Rettungsfahrzeuge kénnen die Grundstiicke dennoch erreichen und im Notfall
auch private Grundstiicksflichen mit nutzen. Eine FuRwegverbindung zwischen den
beiden Wegen sowie in Verldngerung des westlichen Weges nach Norden durch die
Griinfldche hindurch ist mdglich. Der westliche ErschlieBungsweg ist zwar sehr
schmal, aber zugunsten einer sparsamen ErschlieBung kann dies fir drei Grund-
stiicke in Kauf genommen werden, zumal eine Aufweitung aufgrund der vorhande-
nen Grundstlicksstruktur im Siiden nicht méglich ist. Im Siiden ist die Verkehrsfliche
dieses Weges nicht eingeschrénkt; lediglich im Norden wird sie FuBgéngern und Rad-
fahrern vorbehalten. Um dies zeichnerisch zu verdeutlichen, wird die eingeschrinkte
Verkehrsflaiche mit einem Schatten hinterlegt. Der Planinhalt dndert sich dadurch
nicht.



3.5 Griin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft erméglicht, der in der Inanspruchnahme bislang als Ackerland genutzten
Bodens besteht, die zu seiner Teilversiegelung und bei einer Ableitung des Ober-
flichenwassers zu einer Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung sowie einer
Belastung der Vorfluter filhren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet
werden, daR die Ortslage an einem verhiltnism&Rig exponierten Standort in die freie
Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe, so weit sie
nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. auszugleichen. Um
festzustellen, wie der hier ermdglichte Eingriff zu bewerten ist, werden die in An-
spruch genommenen Fldchen in Anlehnung an das sogenannte "Osnabriicker Modell"
mit Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wertstufen berechneten Aus-
gleichsmanahmen verglichen. Hierbei kann es sich natiirlich nur um eine Annihe-
rung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu quanti-
fizieren ist. Da es aber keine allgemeingiiltigen BewertungsmaBstibe gibt, kann diese
Methode eine Abwdégungsgrundlage fiir den Rat darstellen.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stddtebauliche Zielrichtung. So soll mit
der westlichen Ortsrandeingriinung sowie der Durchgriinung eine Einbindung des
Baugebietes in das Landschaftsbild geschaffen werden. StraRenbiume kénnen erst
nach Abschluf? der BaumaRnahme gepflanzt werden, weil in der Regel zunéchst eine
Baustral’e angelegt wird und eine Bepflanzung erst nach Herstellung des Endausbaus
sinnvoll ist. Stellpldtze, Zuwegungen und &hnliche Anlagen sollen wasserdurchldssig
angelegt werden, um die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung von
Flachen mdglichst wenig zu behindern und die Vorfluterbelastung zu minimieren.

Hier handelt es sich hier um einen landwirtschaftlichen Weg und um Ackerland, das
im Siden und Osten an Bebauung angrenzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden,
so dall das Gebiet als unterdurchschnittlicher weniger empfindlicher Bereich einge-
stuft wird.

Aufgrund der vollstdndigen Versiegelung haben (berbaute Fldchen und StraRen
keinen Wert flir Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstdndig versiegelte
Fldchen wie Stellpldtze, Zuwegungen und &hnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
zu nehmende Flidchen miissen nach der Niedersdchsischen Bauordnung als Griin-
flachen angelegt werden, die als weniger empfindliche Bereiche zu gelten haben. Mit
1,2 WE je m? wird auch hier der Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom
Durchschnitt dieser Fliche zu erkennen ist. Baumscheiben innerhalb der Verkehrs-
flaiche werden mit dem Mindestwert von Verkehrsgriin in weniger empfindlichen
Bereichen eingestuft. Die festgesetzte Griinfliche liegt zwischen dem Baugebiet und
der freien Landschaft, so dal? der Grenzwert zwischen einem weniger empfindlichen
und einem empfindlichen Bereich angesetzt wird. Besonders festgesetzte Anpflan-
zungen werden gesondert berechnet, weil durch sie eine Aufwertung der jeweiligen
Standorte erreicht wird. Insofern erfolgt nur eine Anlehnung an das Osnabriicker
Modell, denn es muR einen Unterschied machen, ob lediglich eine Griinfliche an-
gelegt wird, die nur aus Rasen bestehen mag, oder ob und gegebenenfalls in
welchem Ausmaf und in welcher Qualitdt Bepflanzungen vorgeschrieben werden.
Dies trifft sowohl fir die Bestandsbewertung zu als auch fir die Planung. In diesem
Fall handelt es sich allerdings um ein Gebiet, in dem bislang keine Strducher oder
Bdume vorhanden sind, die im Bestand mit bewertet werden kénnten. Die unter-
schiedlichen Bewertungen der Anpflanzungen ergeben sich aus der unterschiedlichen
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Einstufung ihrer Standorte im Hinblick auf deren Empfindlichkeit wobei fiir Baume
eine (berdeckte Fldche von jeweils 25 m? und flir Strducher von jeweils 10 m? an-
genommen wird. Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:

Acker 11.855 m? x 0,7 WE/m? = 8.299 WE
unversiegelter Weg 231 m? x 0,3 WE/m? = 69 WE
Hausgarten 329 m2 x 1,2 WE/m? = 395 WE
Summe: 8.763 WE

Ermittelung der AusgleichsmalRnahmen:
Baugebiete 8.534 m?, mdgliche Versiegelung

GRZ 0,4 entspricht 3.414 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstiandig versiegelbar

1.706 m? x 0,3 WE/m? = 512 WE
zu begrdnende Freiflachen 3.414 m?2 x 1,2 WE/m? = 4.097 WE
versiegelte Verkehrsflache 722 m? abziglich

3 Baumscheiben a 7,5 m2 = 700 m2 x 0,0 WE/m? = 0 WE
3 Baumscheiben a 7,6 m? = 22 m?2 x 0,7 WE/m? = 7 WE
Parkanlage 3.159 m? x 1,5 WE/m? = 4,738 WE
Zwischensumme: 9.355 WE

zuzliglich aus den Textlichen Festsetzungen:
aus Nr, 1 Parkanlagenbepflanzung 3.159 m? =

32 Bdume x 38 WE = 1.216 WE

96 Strducher x 15 WE = 1.440 WE
aus Nr. 2 innere Bepflanzung 8.534 m? Baugebiete =~

18 Bdume x 30 WE = 540 WE

54 Strducher x 12 WE = 648 WE
aus Nr, 3 Pflanzstreifen 153 m?2 =

16 Stréucher x 12 WE = 192 WE
aus Nr. 4 Verkehrsfliche 84 m lang ~

3 Laubbdume x 18 WE = 54 WE
zusammen: 13.445 WE

Damit kann der Ausgleich erméglicht werden.

Es ist zu beachten, daR die Griinfestsetzungen nicht nur den Eingriffsausgleich be-
wirken sollen, sondern auch stddtebaulich durch eine besseren Gestaltung des Bau-
gebietes begriindet sind. Eine mdgliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wire
durch die intensive Ortsrandbepflanzung, die Durchgriinung des Baugebietes selbst,
sowie die Begrlnung der (ber dem Baugebiet vorgesehenen Parkanlage aus-
geglichen. FUr Anpflanzungen sind die MaRgaben des Nachbarrechts einzuhalten.
Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei die Liste nicht abschlieRend und
deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Festsetzungen ist:
Feldahorn Acer campestre

Holzapfel Pirus malus
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Traubeneiche Quercus getraea

Spitzahorn Acer platanoides
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Esche
Rotbuche
Elsbeere
Wildbirne
Mehlbeere
Apfelbdume:

Birnbdume:
Zwetschgenbiume:

SliRkirschenbdume:

SI.-- I .

Roter Hartriegel
Faulbaum
Haselnuf
Pfaffenhdltchen
Liguster

Schlehe
Hundsrose
Brombeere
Holunder
Trauben-Holunder

Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball
Rote Heckenkirsche
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Fraxinus excelsior

Fagus sylvatica

Sorbus torminalis

Pyrus communis

Sorbus aria

Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhduser, Ontario, Goldparmé&ne, Bohnapfel, Klarapfel
Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

Schneiders spéte Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Friihe

Cornus Sanguinea
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum

Ortliche Bauvorschrift

Durch die Festsetzung von geneigten Dachfldchen soll eine Anpassung der Dachland-
schaft an ortstypische Gestaltungsmerkmale bewirkt werden, weil dies gerade auf-
grund der verhdltnisméli3ig exponierten Lage des Baugebietes optisch eine weit-
reichende Wirkung hat.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitdts-AG Mitteldeutschiand
(EAM) durchgeflihrt. Gillersheim ist an die gemeindliche Wasserversorgung an-
geschlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die Léschwasserversorgung kann
problemlos gemdR den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.
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Bebauungsentwurf, M 1:1.000

5.-.
Park anlage
A s ". L
Nles é
]
g
PLANZEICHENERKLARUNG
Gebaudevorschlag
/ _______ Flurstocksgrenze (Aufteitungsvorschlag) -

Stralken- und Freiflichengrenze

D Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung / FuB - und
Radweg

Granflachen

Baume, Stréucher

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
relches des Bebauungsplanes

T N Y A 5



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

-10 -

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Kldranlage Katlenburg, das Ober-
flichenwasser schadlos zum ndchsten Vorfluter geleitet. Eine Versickerung auf den
Grundstiicken ist aufgrund der topographischen Lage am Hang oberhalb der Orts-
mitte und der damit verbundenen Gefshrdung der Unterlieger nicht méglich. Durch
den Einbau von Staurohren in die Kanalisation kann eine Rickhaltung von Regen-
wasser innerhalb des Gebietes erfolgen, das aufgrund de geringen GréRe des
Gebietes nur in ebenfalls geringem Umfang zusétzlich anfallen wird. Dies wird in der
ErschlieBungsplanung im Detail nachgewiesen.

Die Mdllabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefuhrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillpldtze usw.)} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellpldtze, Parkplétze

GemdR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der &stlichen ErschlieBungsstrae kann geparkt
werden.

Spielplatznachweis (gemdR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplitze)

Der ndchste Spielplatz befindet sich direkt siidlich des Baugebietes und kann Uber
die StraBe "Am Eichenstieg" erreicht werden. Er ist ausreichend groR, um den nach
dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz rechnerisch mit ca. 68 m2 ermittelten
Bedarf zu decken.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stddtebaulichen Manahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflichen 5.000,- DM
Verkehrsflichenausbau 170.000,- DM

Von diesen Betrdgen sind 170.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil (iber den
ErschlieRungsbeitrag zu verteilen.

Erwerb der Grilinflache 10.000,- DM
Anlage der Griinfliche 60.000,- DM
Diese Betrdge werden satzungsgemdR auf die Grundstlickseigentimer verteilt.
Schmutzwasserkanal 60.000,- DM
Hausanschliisse (SW) 60.000,- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgeleqgt.

Die Kosten fiir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRungs- und Grinanlagen kann rechtzeitig im
Haushalt der Gemeinde vorgesehen werden.
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5.8 Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 1.2415 ha

davon sind

Allgemeine Wohngebiete 0,8534 ha

Verkehrsflache 0,0722 ha
davon Fuldweg 0,0181 ha

offentliche Griinflache - Parkanlage 0,3159 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 und der Ortlichen Bauvor-

schrift
"Meisterfeld"

vom 22.1.1996 bis einschlieRlich 21.2.1996

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 14. Juni 1996

gez. Braun gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor



