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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)i. V. m. . § 58 Abs. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung, hat der
Rat der Gemeinde die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung, beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Bulrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.2.2020 die
Aufstellung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 6.7.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Bulrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersach-
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© a LGLN
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-

sachsen Regionaldirektion Northeim

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet

BURO KELLER

Buro fOr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Juli 2020

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat am 25.2.2021 dem Entwurf der
29. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
geméal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen (Umlaufbeschluss). Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 13.4.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung hat vom 23.4.2021 bis zum 25.5.2021 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und der B ndung zu-
gestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 72 BauGB sowie
die erneute Beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB besch
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegu
bekanntgemacht.
Der Entwurf der 29. Anderung des Flaetiénnutzungsplanes und der Begriindung
haben vom bis zum erneutgeman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich

Katlenburg-Lindau, d

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat / VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

ten Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
gestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gem. § 3 Ab;
schlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 B wurde vom bis
zum Gelegenheit zur Stel hahme gegeben.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieR3-
lich Begriindung in seiner Sitzung am 22.9.2022 beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Birgermeister

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung vom heutigen
Tage unter Auflagen/mit Ma3gaben 2) gem. § 6 BauGB teilweise genehmigt 2).
Die kenntlich gemachten Teile sind gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Gemeinde aus der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2)

Northeim, den

(Siegel)
Landkreis Northeim

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung
vom ! Az: )
lagen/MaR3gaben 2) in seiner Sitzung am )

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wégen der Auflagen/
Maf3gaben 2) vom bis o) ich ausgelegen. 4)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur: am ortsuiblich
bekanntgemacht. 4)

Wegen der Auflagen/Mafl3gaben 2) hat di€ Gemeinde zuvor eine eingeschrénkte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz auGB durchgefihrt. Den Beteiligten wurde
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 4)

Katlenburg-Lindau

Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam
geworden.

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Birgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8 215
BauGB).

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)
Birgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergénzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngeman zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich



Begrindung
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1.2

2.1

Aufstellung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen.

Planbereich

Diese Anderung besteht aus zwei Einzelbereichen im Westen und Nordwesten Lindaus.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Anderungsbereich 1

Dieser Anderungsbereich weist bislang eine gewerbliche Bauflache auf, die bislang nicht
realisiert werden konnte. Fur die Zukunft kann dies auch nicht erwartet werden, weil das
Uberschwemmungsgebiet der Rhume neu ermittelt wurde und diese Flache nunmehr liber-
deckt. Aus diesem Grund wird die Darstellung der gewerblichen Flache insoweit auf-
gehoben, und es wird zukiinftig die tatséchlich vorhandene landwirtschaftliche Nutzung dar-
gestellt.

Die stidostlich angrenzende Flache verbleibt in der gewerblichen Darstellung; sie gehdrt zu
dem wiederum 0stlich benachbarten Betrieb, der hier ebenerdig angelegte Stellplatze plant,
die dem Hochwasserschutz nicht entgegenstehen.

Der Anderungsbereich 1 hat eine GréRe von ca. 2,15 ha.



Ausschnitt bisheriger Flachennutzungsplan, Mal3stab 1 : 5.000
Anderungsbereich 1

oy L i

Umgrenzung
des Anderungsbereiches Nr. 1




2.2 Anderungsbereich 2

In Lindau sind im Moment zwei Bereiche im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flachen vorgesehen, die tatsachlich aber zumindest derzeit fur diesen Zweck nicht zur Ver-
flgung stehen.

Im Westen Lindaus kann fir die nérdlich der Stral’e ,Im Siechenanger ausgewiesene
gewerbliche Bauflache eine bauliche Nutzung fir die Zukunft nicht erwartet werden, weil
das Uberschwemmungsgebiet der Rhume neu ermittelt wurde und diese Flache nunmehr
Uberdeckt. Fir einen sudostlichen Teilbereich dieser Flache, der zu dem wiederum dstlich
benachbarten Betrieb gehort, ist die Anlage ebenerdiger Stellplatze geplant, die dem Hoch-
wasserschutz nicht entgegenstehen. Ansonsten muss davon ausgegangen werden, dass
dieser Bereich in einer Gr6é3e von ca. 2,15 ha auf Dauer nicht bebaut werden kann.

Die gewerbliche Bauflache nordlich der EichsfeldstraRe im Osten Lindaus kann trotz inten-
siver Bemuhungen nicht realisiert werden, weil dariiber nicht mit allen Eigentimern eine
zufriedenstellende Ldsung erreicht werden konnte.

Im Bereich Mordmiihle im Stiden der Ortschaft laufen derzeit private Verhandlungen tber
den Ankauf der dort per Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegrundstiicke. Danach sind
in Lindau keine derartigen Grundstiicke mehr verfigbar. Auf der anderen Seite liegen der
Gemeinde konkrete Anfragen nach Gewerbegrundstticken vor, so dass die Gemeinde sich
veranlasst sieht, eine entsprechende Planung voranzutreiben.

Da Lindau im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2006 als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten gekennzeichnet ist,
sieht sich die Gemeinde daher veranlasst, die gewerbliche Entwicklung zukinftig statt-
dessen im Nordwesten Lindaus 4 vorzusehen, um den Anforderungen der Raumordnung
wie auch der drtlichen Wirtschaft entsprechend zu kénnen. Dies duldet angesichts kon-
kreter Nutzungsanfragen keinen weiteren Aufschub mehr. Damit soll nicht nur der raum-
ordnerischen Vorgabe im Interesse des Landkreises Northeim entsprochen werden, son-
dern es liegt auch im gemeindlichen Interesse, vor Ort die Mdglichkeit Arbeitsplatze zu
sichern und zu schaffen sowie die Wirtschaftskraft der Gemeinde Katlenburg-Lindau zu
férdern.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2006 fir den Landkreis Northeim wird
der Anderungsbereich zum iiberwiegenden Teil aufgrund hohen natirlichen standort-
gebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials als Vorsorgegebiet fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Vorsorgegebiete missen in der Planung Berticksichtigung finden, unter-
liegen aber auch der Abwéagung. Dies wird hier zugunsten der wirtschaftlichen Entwicklung
und unter Beriicksichtigung der beschriebenen Schwerpunktfunktion Lindaus in Anspruch
genommen. Das gleiche gilt fir die angemessen zu bericksichtigende Funktion als land-
wirtschaftlicher Produktionsstandort. Hier wird somit fir einen im Vergleich zum viel
groReren Vorsorgegebiet Landwirtschaft kleinen Bereich dem Belang der Gewerbe-
entwicklung, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatze sowie der Foérderung der
Wirtschafts- und Finanzkraft der Gemeinde Katlenburg-Lindau und des Landkreises Nort-
heim insgesamt der Vorrang eingeraumt.

Die Flache in dieser GroRenordnung wird ausgewiesen, weil hierfir ein entsprechender
Bedarf besteht. Die Flache wird konkret von einem Betrieb nachgefragt, der sich hier in
naher Zukunft ansiedeln mdochte. Eine freie Flache im sddlich angrenzenden
Gewerbegebiet besteht seit Jahren; sie wird vom Eigentimer nicht fir einen Bebauung zur
Verfigung gestellt, weil er sie sich selber als Reserveflache zuriickhalten mdchte.
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Eine ErschlielBung alleine des stdlichen Bereichs ist nicht mdglich, weil zum einen die
nordliche Flache vorrangig vom Eigentimer zur Verfugung gestellt wird und sie dartber
hinaus durch eine Kreuzung im Zuge der Bundesstrafl3e im Bereich der heutigen Anbindung
der StraBe nach Wachenhausen erheblich kostengunstiger und fir den
BundesstralRenverkehr weniger belastend erschlossen werden kann als durch eine neu
anzulegende eigen Zufahrt von der Bundesstrafl3e. Eine ErschlieBung von Siden her ist
aufgrund der dortigen Nutzungs- und Grundstiicksstruktur nicht méglich.

Der Anderungsbereich liegt verkehrlich besonders glinstig direkt an der Bundesstraze mit
der dort verkehrenden Buslinie 240 in Richtung Northeim Stadtmitte und Bahnhof. Die
Strallenanbindung kann Uber einen Ausbau der Einmindung der Gemeindeverbindungs-
straBe aus Wachenhausen in die BundesstraRe 247 im Nordwesten des Anderungs-
bereiches zu eine Kreuzung erreicht werden.

Als weiteres verbindliches Ziel des RROP wird festgelegt, dass auf eine
landschaftsgerechte Einbindung und Gestaltung der Ortsrander zu achten ist.

Das Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen hat darauf hingewiesen, dass im vorhandenen
Gewerbegebiet eine Spielhalle, eine Verwaltung sowie das Wohnhaus des Geschafts-
fihrers angesiedelt seien. Westlich und 6stlich seien in einem Abstand von ca. 100 m
Wohnnutzungen vorhanden die als reine Wohngebiete zu beurteilen sind. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht sei aufgrund des bauplanungsrechtlichen Trennungsgrundsatzes
die Verdichtung einer uneingeschréankten gewerblichen Nutzung nicht zu beflirworten, da
Nutzungskonflikte zu den vorhandenen Wohngebieten hinsichtlich Larm, Geriiche und
Staub nichtausgeschlossen werden kdnnen. Hierzu wird festgestellt, dass abgesehen von
dem besagten vorhandenen Gewerbegebiet die Baugebiete in der weiteren Nachbarschaft
planungsrechtlich festgesetzte Allgemeine Wohngebiete beinhalten. Gebiete, die gemaf §
34 BauGB als Reine Wohngebiete zu beurteilen wéren, gibt es hier nicht. Der Sachverhalt
wird innerhalb der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen sein. Dies kann zu Emissions-
beschrankungen in Teilen des Anderungsbereiches fiihren.

Hinweise darauf, dass die technische Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die ortlichen
Netze nicht erreicht werden kdnnte, liegen nicht vor.

Der Landkreis Northeim hat darauf hingewiesen, dass in der ausgewiesenen Flache mit
archaologischen Befunden und Funden zu rechnen sei, da sich unmittelbar westlich des
Anderungsbereiches die mittelalterliche Wiistung ,Elbingerode" erstrecke. Deshalb sei die
untere Denkmalschutzbehdrde im weiteren Verfahren zu beteiligen. Ein vorgezogener
Oberbodenabtrag oder auch eine archaologische Baubegleitung auf Kosten des Ver-
ursachers konnen gemaf 88 6 und 13 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz erforder-
lich werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig aus-
gewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefihrt, so dass
der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 7,54 ha.
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Ausschnitt bisheriger Flachennutzungsplan, Mal3stab 1 : 5.000

Gt ] ’
B Umgrenzung 28/ Lo R Y
] des Anderungsbereiches - -
ik vy W ¥

| W T V.
...... o 3 2 ¥
e p U Prgpeaition | 0\ QUL & JFi
L] b 7 1 i W x Sty &
2
3825 Katlenburg - Lindau




-12 -

3 Umweltbericht

Der Zustand von Natur und Landschaft, die Auswirkungen der geplanten Anlagen sowie die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden im beiliegenden Umwelt-
bericht, der durch den Landschaftsarchitekten Dr. Schwahn, Goéttingen, erarbeitet wurde
und als gesonderter Teil dieser Begriindung zu verstehen ist, ausfihrlich dargestellt.

Diese Begrundung gemal3 § 5 (5) BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau be-
schlossen.

Katlenburg-Lindau, den

Siegel
Bilrgermeister



Gemeinde Katlenburg-Lindau

Umweltbericht

zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Ortschaft Lindau

Bearbeitung:

Dr. Christoph Schwahn
Dipl. Biol. Marion Ries
Dipl. Ing. (FH) Monika Fleddermann

Géttingen, den 27. Juni 2022
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1. Veranlassung, Rechtsgrundlage und Methodik

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau beabsichtigt die 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, um eine bauliche Weiterentwicklung in der Ortschaft Lindau zu ermdgli-
chen. Diese beinhaltet die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Nordwesten
der Ortschaft, dstlich der Bundesstralie 242. Sie soll sich an den bestehenden gewerb-

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal® § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Ferner muss die sogenannte ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzge-
setzes bericksichtigt werden. Angesichts der sich stark Uberschneidenden Themen-
gebiete von Natur- und Umweltschutz hat sich bewahrt, den Umweltbericht mit den

CHWAHN
LANDSCHAFISPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen www.dr-schwahn.de



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
29. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Katlenburg-Lindau, OT Lindau
Seite 5

naturschutzrechtlichen Anforderungen zu verknupfen. Rechtsgrundlage und Methodik
werden im Folgenden naher beschrieben.

1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Vergangenheit haben die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei
der raumlichen Planung stetig an Gewicht gewonnen. Dies drlickt sich in einer Vielzahl
von Gesetzesanderungen aus, die das Verhaltnis von Naturschutz- und Baurecht zum
Gegenstand hatten.

Die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 passte bundesdeutsches Bau-
recht dem Europarecht an. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind seither die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem Umweltbericht zu bertck-
sichtigen, welcher die Strategische Umweltprifung (SUP) auf der Ebene der Bauleit-
planung umsetzt. Der Umweltbericht ist nach § 2a des Baugesetzbuches (Begriindung
zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht) als selbstandiger Teil der Begriindung zu be-
trachten.

Neben der Umweltprifung sind weiterhin die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu be-
achten, welche in der sogenannten ,Eingriffsregelung“ des Bundesnaturschutzgeset-
zes zum Ausdruck gebracht werden. Neben der Ermittlung der qualitativen und quanti-
tativen Eingriffsdimension wird hier dargelegt, in welcher Form der naturschutzrechtlich
erforderliche Ausgleich stattfinden soll. Hierfir ist ggf. eine Darstellung zu treffen.

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes am 12.12.2007 und
29.07.2009, die zum 01. Marz 2010 in Kraft getreten sind, wurde auch das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Diese bestehen in
Form der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-
RL) bereits seit Ende der 90er Jahre. Das Artenschutz-Regime stellt ein eigenstandi-
ges Instrument flr den Erhalt der Arten dar und betrifft sowohl den physischen Schutz
von Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie erstrecken sich
auf alle Arten des Anhanges IV der FFH-RL sowie auf alle europaischen Vogelarten
und gelten flachendeckend, also nicht nur in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Vor dem
Hintergrund der nun erfolgten Einbeziehung des europaischen Artenschutzes in das
Naturschutzrecht ist bei allen Bauleitplan-Verfahren und baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflhren, bei der ein natur-
schutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen Prifverfahren zu
unterziehen ist. Diese Prifung stellt ein eigenstéandiges Verfahren dar und kann nicht
durch eine Umweltprifung ersetzt, wohl aber im Rahmen eines integrierten Verfahrens
zusammen mit der Umweltprifung durchgeflinrt werden. Die Berlcksichtigung des
Artenschutzes ist als geltendes Recht unmittelbar und zwingend, somit unterliegen die
Ergebnisse nicht der kommunalen Abwagung, sondern die Artenschutzprifung ist von
der unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren. Die Vorbereitung der Artenschutzpri-
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fung erfolgt durch Untersuchung des Anderungsbereiches 2 auf bestimmte, im Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde, abgestimmte Arten.

1.2 Methodik

Die Verknupfung des Umweltberichtes mit den naturschutzrechtlichen Anforderungen
erfolgt in Form des ,Umweltberichtes mit integrierter Eingriffsbilanzierung®. Auf diese
Weise wird eine Bundelung der Aussagen erreicht, die eine zeit- und ressourcenscho-
nende Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange zulésst.

Die geplante Anderung wird fiir den geplanten Standort der gewerblichen Bauflache
(Anderungsbereich 2) einer Beurteilung unter folgenden Punkten unterzogen, die die
Methodik der Umweltprifung gem. § 2a BauGB wiedergeben:

Beschreibung von Zielen, Darstellungen und Flachenanspruch

e Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes sowie Darstellungen und Flachenanspruch

e Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fur
die Bauleitplanung
e Gesetzliche Grundlagen
e Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen (LRP, RROP, FP)
e Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, gesetzlich geschutzte Biotope, Fliel3-

gewasserschutz)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
e Bestandsaufnahme und Bewertung

e Geologie, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna, Mensch, Landschaft sowie Kul-
tur und Sachguter

e  Artenschutzprifung

e Prognose der Umweltauswirkungen sowie geplante MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringe-
rung und Kompensation

e Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild und Mensch

e Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

¢ Risiken fir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

e  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrele-
vanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

o Auswirkungen auf das Klima und MalRnahmen zum Klimaschutz

o Eingesetzte Techniken und Stoffe

e Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ihrer Auswirkung auf den Umweltzu-
stand

e Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der negativen Umwelt-
auswirkungen

e Mébgliche MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung einschlieRlich eventueller
Standortalternativen, Angabe der Auswahigriinde

e  Modgliche Ausgleichsmalinahmen

e Ermittlung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs

Zusitzliche Angaben
o Verfahren bei der Aufstellung der Unterlagen
e  Wissensliicken, Monitoring
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Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung
e Planungsabsicht und Darstellungen

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Konflikte mit Umweltzielen

Geplante MaRnahmen

Planungsalternativen

Wissensliicken, Monitoring

Da der Flachennutzungsplan als Vorbereitung eines aufzustellenden Bebauungspla-
nes dient, ist neben der Diskussion von Standort-Alternativen beziglich deren potenzi-
eller Umweltauswirkungen auch eine vorlaufige Einschatzung tber den voraussichtli-
chen Kompensationsbedarf erforderlich, um bereits im Vorfeld auf dieses Erfordernis
hinzuweisen und die adaquaten Flachen bereit zu stellen und ggf. im Flachennut-
zungsplan darzustellen. Um die VerhaltnismaRigkeit von Eingriff und dem hieraus re-
sultierenden Bedarf an Ausgleichsflache nachvollziehbar darzulegen, wird das soge-
nannte ,Stadtetagsmodell® (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malfnahmen in der Bauleitung, Niedersachsischer Stadtetag, 2013) verwendet.

Weiterhin ist zu prifen, inwieweit das in der Nahe befindliche FFH-Gebiet ,Sieber, O-
der, Rhume”* durch die Folgen der Planungsabsicht betroffen sein wird. Die entspre-
chende Abschatzung findet in Form einer FFH-Vorprifung statt, die ebenfalls im Rah-
men dieses Gutachtens behandelt wird.

Die Belange des Artenschutzes werden zunachst in einer artenschutzrechtlichen Ein-
schatzung (Kap. 5) dargestellt. Diese basiert zurzeit auf der gegenwartigen Auspra-
gung des Gebietes und den ermittelten Grundlagen und ist spatestens bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit einer weiteren Untersuchung der betroffenen Tierarten zu
untermauern.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir die Bauleitplanung

Die gesetzlichen Grundlagen der Umweltschutzziele und ihre konkrete Bedeutung im
vorliegenden Planungsverfahren gehen aus der nachstehenden Tabelle hervor. Die
Ebenen, auf denen diese Anforderungen umzusetzen sind, reichen von der vorberei-
tenden Bauleitplanung bis hin zur Baugenehmigung und der weiteren Betriebsiberwa-
chung.

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung

Flache Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sowie Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Fortsetzung der Tabelle
Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz, Bo- | Anforderungen an die Nutzungen gegen
denschutz- und Altlastenverord- | schadliche Bodenbelastungen
nung
Baugesetzbuch (§1 a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Wasser EU-Wasserrahmenrichtlinie MaRgaben zur Vermeidung einer Verschlech-
terung der Wasserqualitdt und Vermeidung
von Hochwasserereignissen
EU-Grundwasserrichtlinie zum | MaRRgaben zur Verhinderung des Einbringens
Schutz des Grundwassers vor | von Schadstoffen in das Grundwasser
Verschmutzung und Verschlechte-
rung
Niedersachsisches Wassergesetz | Umsetzung der o.g. MalRgaben auf Landes-
ebene
Klima/Luft | Protokoll ~von  Kyoto  vom | Verringerung der CO2-Emissionen als wesent-
16.03.1998 zur Verminderung der | liche Triebkraft flir neue Technologien (Bio-
Treibhausgasemissionen gasanlage, BHKW)
Richtlinie des Europaischen Par- | Regelung der Qualitatsstandards von Luft, die
laments und des Rates Uber Luft- | einzuhalten sind (Grenzwerte, Alarmstufen)
qualitdt und sauberere Luft flr
Europa (Mai 2008)
Bundesimmissionsschutzgesetz
Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz — TA Luft
Pflanzen- EU-Artenschutzverordnung, Bestimmen der Arten, die besonders oder
Tiere Bundesartenschutzverordnung streng geschitzt sind und deren primare Le-
bensraume nicht beeintrachtigt werden dirfen
FFH-Richtlinie der Europaischen | FFH-Gebiet Nr. 4228-331 Sieber, Oder Rhume
Gemeinschaft in knapp 200 m Entfernung
Betroffenheit prifen, insbesondere
Besonders geschutzte Arten gem. Anhang IV
der FFH-Richtlinie.
Bundesnaturschutzgesetz, MaRgaben zu Eingriffsvermeidung, -
Nieders. Naturschutzgesetz verminderung und —kompensation
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz, Malnahmen zur Eingriffsvermeidung, -
Nieders. Naturschutzgesetz verminderung und —kompensation hinsichtlich
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft
MNDJMFYIIPMWN&’ Schildweg 21 D-37085 Gottingen
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Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung

Mensch s. Boden, Luft/Klima, Wasser als | Mallnahmen zu Eingriffsvermeidun, -
Lebensgrundlage verminderung und -kompensation
Bundesimmissionsschutzgesetz, Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebieten
TA Larm hinsichtlich Schallschutz

Kultur-  u. | Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur | Im friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde

Sachguter | Berlcksichtigung des Denkmal- | auf die Wustung Elbingerode hingewiesen. Es
schutzes im Bundesrecht, besteht somit eine hohe Funderwartung mit
Nieders. Denkmalschutzgesetz den entsprechenden Konsequenzen.

2. Ziele und planungsrechtliche Vorgaben

21 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch und Darstellungen

In Lindau besteht ein hoher Bedarf an Gewerbegrundstiicken, der durch die im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen nicht gedeckt
werden kann: eine der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen (nérdlich der Stralle
'Im Siechenanger') kann aufgrund der aktualisierten Abgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes der Rhume nicht bebaut werden; eine andere (nérdlich der 'Eichsfeld-
straRe') lasst sich nicht realisieren, da einige Eigentimer nicht zustimmen.

Abb. 2: Anderungsbereiche 1 (rechts) und 2 (links), Ausschnitte aus der Planung des Biiro Keller, Hannover
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Aufgrund konkreter Nutzungsanfragen und zur Sicherung von Arbeitsplatzen in Orts-
nahe beabsichtigt die Gemeinde Katlenburg-Lindau daher die Ausweisung der 7,54 ha
groRen Gewerbeflache in Lindau. Im gleichen Zug wird die nicht realisierbare gewerb-
liche Bauflache noérdlich der Strale ,Im Siechenanger® wieder als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ in einem Umfang von 2,15 ha dargestellt.

2.2 Planungsrechtliche Vorgaben

221 Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Northeim 2006 (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Northeim ist die Gemeinde
Lindau als Grundzentrum ausgewiesen und als Standort mit besonderer Entwicklungs-
aufgabe Erholung, der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
und Wohnstatten dargestellt.

Die Flachen rund um Lindau sind aufgrund
des hohen natirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vor-
sorgegebiet flr die Landwirtschaft ausgewie-
sen (braune Farbe).

Die vertikal dunkelgriin schraffierten Flachen
weisen Vorsorgegebiete fur Natur und Land-
schaft im Bereich der Rhume- und Oderaue
aus, die blauen Markierungen stellen Vor-
ranggebiete flur Hochwasserschutz dar.

Ostlich von Lindau sind Vorsorgegebiete flr
Rohstoffgewinnung dargestellt. Die horizontal
grin schraffierten Bereiche slUdwestlich von
Lindau kennzeichnen Vorsorgegebiete flr
Erholung, des Weiteren sind Bodendenkmale Abb. 3: Ausschnitt aus dem RROP des Land-
im Siiden der Ortschaft dargestellt. kreises Northeim

2.2.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Northeim

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Northeim stammt aus dem Jahr 1988
und wurde 2020 fir ausgewahlte Schutzgiter aktualisiert. Im Folgenden werden die fir
das Gebiet relevanten Darstellungen der Kartenabbildungen zusammengefasst aufge-
fuhrt.

2 by
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Zum Landschaftsbild kann der Karte 1 (Bewertung der Landschaft, 2020) ent-
nommen werden, dass es sich um den Landschaftstyp ,weitrdumige Ackerlandschaft"
handelt und der Landschaftseinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet wird, im Ge-
gensatz zur gehdlzgepragten FluBniederung der Oder. Dort kommt dem Landschafts-
bild eine sehr hohe Bedeutung zu.

Der Geltungsbereich der Anderung gehért zur dkologischen Landschaftseinheit "Tal-
niederungen grolRerer FlieRgewasser" (Karte 8). Es ist gepragt von Bach- und Flussta-
lern (Karte 9 Landschafts- und Siedlungsstruktur). Entsprechend lautet die bioklimati-
sche Zonierung (Karte 5) "Niederungsklima". Als potentielle Vegetation wird Perlgras-
Buchenwald- und Eichen-Hainbuchenwald-Gebiete der Ldss- und Kalkbdéden darge-
stellt.

Die Béden im Plangebiet werden als tonig—schluffige Parabraunerden und Pseu-
dogleye angesprochen und besitzen damit ein hohes landwirtschaftliches Ertragspo-
tenzial (Karte 4). Der Anderungsbereich wird als ,Standort sehr hoher Giite“ eingestuft.
(Karte 12 Boden Il). Nordlich des Planungsgebietes sind Flussschotterfluren verzeich-
net (Karte 20). Der Raum ndérdlich von Lindau wird als Gebiet mit wertvollen Rohstof-
fen (Kies) dargestellt, diese Darstellung betrifft auch den Planungsraum (Karte 16 Bo-
denabbau). Es liegt eine mittlere Grundwasserneubildung von 0-50 mm vor (Karte 14),
das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist mittel (Karte 15).

Hinsichtlich des Naturschutzes und Konfliktpotenzials wird der an den Planungs-
raum angrenzende Bereich der Oderaue als wichtig sowohl fur die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes sowie flir den Naturschutz erachtet (Karte 22, 23). Die Ortschaft
Lindau wird bis an die Oderaue als landschaftspflegerischer Problembereich darge-
stellt, der eine erhebliche Beeintrachtigung durch Industrie und Gewerbe erfahrt (Karte
24). Zum Thema Erholung/ Nutzungsintensitat (Karte 25) wird die Oderaue weitraumig,
bis unmittelbar an den Planungsraum als ,Ruhebereich* (Hochste Stufe 3, kein Aus-
bau von Erholungseinrichtungen) bewertet.

Bezlglich des Artenschutzes werden nur allgemeine Aussagen zum gesamten Land-
kreis Northeim und keine differenzierten Aussagen fur den Geltungsbereich getroffen.
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Im Massnahmen- und Entwicklungs-
plan sind flr den Planungsraum selbst
keine Darstellungen verzeichnet. Die an
das Gebiet angrenzenden Bereiche der
Oderaue werden zur Ausweisung als
Naturschutzgebiet (NSG) vorgeschla-
gen, was zwischenzeitlich erfolgt ist. Des
Weiteren wird die Ausweisung der vor-
handenen Stillgewasser als Naturdenk-
mal empfohlen. Dieser Empfehlung wur-
de bislang nicht umgesetzt.

Als Pflege- und Entwicklungsmafinah-
men ("E") wird die Aufstellung eines T ;
Pflegeplanes fir das Gesamtgebiet (/oo™ ¥ T - O
Oderaue empfohlen.

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Massnahmen- und Ent-
wicklungsplan, LRP Landkreis Northeim.

2.2.3 Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH-
Gebiete, geschiitzte Biotope von landesweiter Bedeutung

Nordlich und dstlich von Lindau verlauft
das NSG 00124 Oderaue (Farbe rot) in
etwa 165 m Entfernung vom Planungs-
raum. Dies beinhaltet neben dem Fliel3-
gewasser selbst auch die angrenzenden
Auenwalder sowie Altgewasser. Die
Gewasserauen sind aul3erdem als FFH-
Gebiet 4228-331 Sieber, Oder, Rhume
ausgewiesen (Braune Schraffur).
Westlich der Gemeinde Lindau befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet (griin)
LSG NOMO00015 ,Westerhofer Bergland®
in etwa 1 km Entfernung.

Sudwestlich der Ortslage von Lindau
liegt sich das NSG (rot) NSG 00084
Rhumeaue/ Ellerniederung/ Gillershei-

mer Bach, etwa 600 m von dem Pla-

nungsgebiet entfernt. Abb. 5: Quelle: Ausschnitt aus Interaktive Umweltkar-
ten der Umweltverwaltung Niedersachsen
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Die Aue der Oder ist gem. Tierartener-
fassungsprogramm des Landes Nieder-
sachsen als fir die Fauna wertvoller
Bereich kartiert (betr. Fische und Sauge-
tiere, Schraffur gepunktet), sowie als
naturschutzfachlich besonders bedeut-
sames Gebiet fur den Fischotter (griine
Punkte).

Unmittelbar angrenzend an den Pla-
nungsraum befindet sich ein fiir Brutvo-
gel als landesweit wichtig eingestufter
Bereich (GroRvogellebensraum, Farbe
rot).

iyl b N e
MaxPlancheigs | ;

Abb. 6: Wertvolle Bereiche fir die Fauna
Quelle: Ausschnitt aus Interaktive Umweltkarten der
Umweltverwaltung Niedersachsen

Im Zuge des Vorhabens wird aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ,Sieber, Oder,
Rhume eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (s. Kap. 6).

224 Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Die Bereiche an der Oder &stlich und
nordlich des Planungsraumes sind als
geschutzte Biotope gemalt dem § 30
BNatSchG registriert. Der Abstand zum
Planungsraum betragt 165 m. Es han-
delt sich hierbei um die Biotoptypen
Naturnahes Kleingewasser, Verlan-
dungsbereiche stehender Gewasser,
Flussabschnitte und Auwald.

Abb. 7: Gesetzlich geschutzte Biotope
Quelle: Auskunft LK Northeim (GIS Daten)
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2.2.5 Uberschwemmungsgebiete, Trinkwassergewinnungsge-
biete

Die Auenbereiche von Rhume und Oder sind als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt  (hellblau:
vorlaufig zu sichernd bzw. dunkelblaue Einfarbung
zeigt die Verordnungsflache). Der Abstand zum An-
derungsbereich 2 betragt ca. 200 m, der Anderungs-
bereich 1 liegt im Uberschwemmungsbereich.

Trinkwassergewinnungs- oder Schutzgebiete sind im
Planungsraum nicht vorhanden.

Abb. 8 Ausschnitt aus Interaktive
Umweltkarten der Umweltverwaltung
Niedersachsen

2.2.6 Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur
die Ortschaft Lindau, Gemeinde Katlenburg-Lindau

Im Rahmen des rechtskraftigen Fla- R R R S8 | A A \
chennutzungsplanes (Stand 2003) ist WLl TN A AN RN T
der Anderungsbereich 2 (schwarz
umrandet) als ,Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Die angren-
zenden Areale im Norden und Wes-
ten unterliegen ebenfalls einer Dar-
stellung als Flachen fur die Landwirt- S
schaft. Im Siden schlieRt sich ein R e
Gewerbegebiet (G) und im weiteren S
Umfeld Wohnbauflachen (W) an.

Der Anderungsbereich 1 (nicht abge-
bildet) ist derzeit als gewerbliche
Bauflache verzeichnet. Im Osten ST ) : :
schlieBt sich eine weitere, bereits - »ou (EALLKSEA VSIS I ey
bebaute gewerbliche Bauflache an,
im Suden und Westen befinden sich
Flachen fur die Landwirtschaft.

Umgrenzung
des Anderungsbereiches

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde Lindau fur den Anderungsbereich 2
(Quelle: Buro Keller)
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3. Bestandssituation, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Umweltbericht
zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Katlenburg-Lindau
Anderungsbereich Lindau

LEGEMDE
[ Anderungsbereich
[ Acker (AL)
[ Halbruderale Gras- u. Staudenflur
UHM)
[ Weg @V

S wartengrundiage
Luftoild: artenserver Umweltlkarten hiedersachsen

1 Liegenschartskarts: Hrsg.
Lanoesamt fir Geainfarmation und Lantesyermessung
Miedersachsen, Regianaldire kiion Nartheim

]
[T )

Umweltbericht zur 29. Anderung des Y
Flachennutzungsplanes der Gemeinde

. Katlenburg - Lindau 4 N
Anderungsbereich Lindau - Bestandsplan \é; %%MPMMHNG =
geartetar(in hialkstan
August 2020( M. Fleddermann 1.2.500

Dr. C. Schwahn i Cirig. Ad oy dr-achiwehn, buerof@dr-scirshnos

Schildwey 21 37085 Gittingan
Tel 0551 58343 Fax +43 551 53357
e

Abb.10: Bestandsplan vom Anderungsbereich 2 (Luftbildquelle: Kartenserver Umweltkarten Niedersach-
sen)

CHWAHN
LANDSCHAFISPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen www.dr-schwahn.de



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
29. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Katlenburg-Lindau, OT Lindau
Seite 16

Fir den Anderungsbereich 2 wurde am 03.08 2020 eine Biotopkartierung nach DRA-
CHENFELS (2016) durchgefihrt und durch weitere Begehungen am 25.09. und 18.11.
erganzt. Die Ergebnisse sind im Bestandsplan (s. Abb. 10) und in den nachfolgenden
Fotos dargestellt.

Im Zuge der Kartierung wurde auch eine Einschatzung zur Fauna durchgefuhrt. Die
Vogelwelt (Avifauna) konnte wegen des fortgeschrittenen Zeitpunktes im Jahr nicht
qualifiziert erfasst werden und muss daher auf der Ebene de Bebauungsplanes erfol-
gen mit einhergehenden Aussagen zu Auswirkungen der geplanten Bebauung und
ggf. verbindlichen Regelungen bzgl. der Zulassigkeit des Vorhabens. Weitere Arten-
gruppen sind nicht betroffen.

Das Vorkommen des Feldhamsters auf den Ackerflachen kann aufgrund des hohen
Grundwasserstandes vermutlich ausgeschlossen werden, sollte aber ebenfalls im Zu-
ge des B-Planes untersucht werden.

Anderungsbereich 1 mit Blick auf das bestehende ~Der Anderungsbereich 2 wird nahezu komplett

Gewerbegebiet (Betriebsgelande Fa. Bofrost) als Ackerflache genutzt und wird in zwei voneinan-
der getrennten Parzellen bewirtschaftet.

Zwischen den Ackerflachen befindet sich ein Gras- Im Osten grenzt ein weiterer Grasweg an den Pla-
weg mit beiderseitigen schmalen, nicht wasserfiih- nungsraum sowie ein Streifen Ruderalgebisch,
renden Mulden (Biotoptyp Halbruderale Gras- und das sich weiter nach Osten bis zu den geschiitz-
Staudenflur). ten Biotopen im Bereich Oderaue erstreckt.

Y
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Im Norden wird der Planungsraum begrenzt durch Blick von Nordwesten auf den Planungsraum:
einen vorhandenen, weitgehend asphaltierten Wirt- Im Hintergrund der vorhandene, nur spérlich ein-
schaftsweg, im Hintergrund der Gehdlzbestand im gegriinte Ortsrand von Lindau. Rechts im Bild die
Bereich der Oderaue. B247 mit Baumreihe, Grinstreifen und Radweg.

Die angestrebte Bebauung von Ackerflachen wird sich auf die Schutzgiter Tier- und
Pflanzenwelt, Klima, Boden und Wasser auswirken. Darlber hinaus ergeben sich auch
Konsequenzen flir das Erleben des Orts- /Landschaftsbildes. Die bestehende Situation
und die prognostizierten Auswirkungen durch das Planvorhaben sind der folgenden
Tabelle zu entnehmen. Die Angaben in der Tabelle zu den Schutzgiitern Boden, Was-
ser und Klima sind dem Niedersachsischen Kartenserver NIBIS des Nieders. Landes-
amtes flr Bergbau, Energie und Geologie enthommen.

Schutzgut Bestandssituation, Bewertung Prognostizierte = Auswirkungen
durch das Vorhaben

Fliche e Bislang unbebaute, als Acker bewirt- e Flachenverbrauch durch Zunah-
schafte Flachen in Ortsrandlage; me der Uberbauten Flache;

e Schmale Graswege zwischen den |¢ Verlust von landwirtschaftlicher
Parzellen. Nutzflache;

e Keine relevante Flachenzer-
schneidung durch Siedlungs-
randlage.

Boden o Weichselzeitliche Flussablagerungen |e Zunahme der Bodenversiegelung
Auenboden aus Auelehmen (flache und damit zusatzlicher Verlust
Erhebungen); in  Senkenbereiche samtlicher Bodenfunktionen;
Gleye, in Randbereichen der Talebe- [¢ Ab- und Auftrag von Boden im
ne Gley-Auenbdden aus Auelehmen Zuge der Bauarbeiten;

Uber Niederterrassensedimenten. e Starke Veranderung und Beein-
hohe Bodenfruchtbarkeit; trachtigung des Bodens durch
Bodentyp Braunauenboden (Vega); Uberbauung wahrend und nach
Keine bis sehr geringe Erosionsge- Abschluss der Bauphase.
fahrdung.

X
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut

Bestandssituation, Bewertung

Prognostizierte

Auswirkungen

durch das Vorhaben

Grund-
Oberfla-
chenwasser

und

Im Plangebiet ist kein natlrliches
Oberflachengewasser vorhanden; der
Abstand zu den Stillgewassern im
Osten betragt ca. 200 m, der Abstand
zum FlieRgewasser Oder ca. 350 m;
Der Planungsraum befindet sich nicht
einem  Wasserschutzgebiet  oder
Uberschwemmungsgebiet;
Porengrundwasserleiter mit Grund-
wasserneubildungsrate: Stufe 0-1 (0-
50 mm/Jahr);

Durchlassigkeit der oberflachennahen
Gesteine ist hoch bzw. stark variabel;
Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung: mittel

mittlerer Grundwasserhochstand:

10 dm (=1 m) unter Gelande

Durch Zunahme der Neuversie-
gelung keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser prognos-
tizierbar, zumal die Grundwas-
serneubildungsrate im Gebiet ge-
ring ist. Bei den unterliegenden
Kiesschichten kdnnte eine Versi-
ckerung des Dachflachenwas-
sers zur Grundwassererganzung
angedacht werden, die aber
nach Malgabe eines entspre-
chenden Fachgutachtens erfol-
gen sollte.

Klima/Luft

Gut durchlifteter Landschaftsraum,
Niederungsklima;
Mittlere  Jahrestemperatur  betragt
8,8°C, die Niederschlage im Jahr lie-
gen bei 720 mm.

Durch Versiegelung von Acker
und Grinflachen kann sich das
Mikroklima in Richtung ,heil3er
und trockener” verschieben;
Gehdlzpflanzungen, Teilversie-
gelungen, Fassadenberankun-
gen und Dachbegrinungen kon-
nen negative Auswirkungen auf
das Kleinklima mindern.

Biotope und
Arten

Naturferne Auspragung des Planbe-
reiches durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung (Acker), lediglich
schmale Randstreifen/ Graswege et-
was hdherwertig;

Geholzbestande nur in auf angren-
zenden Flachen (Stralenbdaume an
der B 247, Ruderalgebiisch im Osten)
Vorkommende Biotoptypen sind ledig-
lich von geringer bis allgemeiner Be-
deutung, geschitzte Pflanzenarten
konnten nicht erfasst werden;
Aufgrund der Biotopausstattung, keine
hohe Bedeutung des Areals flr Flora
und Fauna;

Im Zuge der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes ist der Geltungsbereich
der Anderung auf Vorkommen von
Bodenbritern zu untersuchen.

Die Auswirkungen auf die Bioto-
pe und Arten werden aufgrund
der bestehenden intensiven Nut-
zung als nicht gravierend einge-
schatzt.

Da keine Geholzbestande betrof-
fen sind, sind keine Auswirkun-

gen auf Geholzbriter, Fleder-
mause etc zu erwarten.
Gegebenenfalls Verdrangung

von Brutstatten der Feldlerche;
Verringerung des Nahrungsan-
gebotes fur Tierarten der Agrar-
landschaft.

Mensch

Der Planungsraum ist von unterge-
ordneter Bedeutung flr die Naherho-
lung, wird jedoch gleichwohl gelegent-
lich begangen (Hundebesitzer). Eine
deutlich héhere Erholungswirkung be-
sitzen die Ostlich gelegenen Auenbe-
reiche und Teiche an der Oder.

Veranderungen der Sichtbezie-
hungen, Erhéhung von Immissi-
onen durch Betriebslarm, Stau-
ben oder Abgasen, verkehrsbe-
dingte Auswirkungen.
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Schutzgut

Bestandssituation, Bewertung

Prognostizierte = Auswirkungen

durch das Vorhaben

Orts-/Land-
schaftsbild

e Der Planungsraum grenzt unmittelbar
an das bestehende Gewerbegebiet
an, welches gar nicht bzw. naturfern
eingegrunt ist. Eine landschaftsge-
rechte Gestaltung des Ortsrandes
fehlt;

e Die vorhandene Alleebaumreihe ent-
lang der Bundesstrale weist Lucken
auf. Der Verkehr auf der Bundesstra-
Re beeintrachtigt das Erleben der
Landschaft;

e Durch die Nahe zur Oder-Aue sind
gliedernde und belebende Elemente
im Umfeld vorhanden.

Im Zuge des Planvorhabens wird
sich das Ortsbild verandern, in-
dem sich Lindau in ndrdlicher
Richtung ca. 400 Meter weit in
die Talaue ausdehnt.

Die Beeintrachtigung kann durch
eine standort- und landschafts-
gerechte Eingriinung des geplan-
ten  Gewerbegebietes sowie
durch Hohenbeschrankungen
geplanter Gebaude etwas abge-
fangen werden. Gleichwohl wird
Lindau aus nérdlicher Richtung
zunachst als Gewerbestandort in
Erscheinung treten.

Kultur- und

Im Plangebiet ist laut Topografischer

Es besteht die Gefahr der Zer-

Sachgiiter Karte 1:25.000 die "Wustung Elbinge- stérung eines Bodendenkmals
rode" verzeichnet. Weitere Informatio- oder einer archaologischen
nen und Belange missen im Zuge Fundstelle, die im Rahmen der
des Verfahrens sowie des endgiiltigen Bauleitplanung einzugrenzen ist.
Umweltberichtes erdrtert werden.

Wechselwir- | Wechselwirkungen bestehen insbeson- [¢ Aufgrund der derzeitigen Aus-

kungen dere zwischen den Schutzgitern: pragung des Areals wird das

. Planvorhaben die bestehenden
* Mensch und Klima/Luft Wechselwirkungen zwischen den
» Boden und Flora/Fauna Schutzgitern kaum beeinflussen.
= Boden und Wasser
= Boden und Kulturguter
4. Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung, Standortalternati-
ven
4.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgu-

ter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere,

Landschaftsbild und Mensch

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens werden am nérdlichen Ortsrand von Lindau
Ackerflachen an der B 247 Uberplant, um dort eine gewerbliche Bauflache darstellen
zu koénnen. Diese Darstellung schafft die Voraussetzungen dafir, dass der Bereich
Uberbaut werden kann und somit grof3e Teile der Flachen dem Naturhaushalt entzo-
gen werden. Hiervon ist besonders das Schutzgut Boden betroffen. Zudem ergeben
sich Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Menschen
sowie Pflanzen / Tiere. Die voraussichtlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens
auf die Schutzgiter werden in Kap. 6 in tabellarischer Form dargestellt.
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Die Betroffenheit des Bodens ist aufgrund der hohen Fruchtbarkeit besonders gra-
vierend. Zum einen werden die Teile der Flurstiicke der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und zum anderen gehen durch eine Uberbauung die natiirlichen Bodenfunk-
tionen unwiederbringlich verloren. Der Boden mit seinen Lebensraumfunktionen und
seiner Speicherkapazitat wird im Zuge der geplanten Bebauung auf Teilflachen abge-
tragen bzw. im Untergrund (Baugrund) durch die Versiegelung von den natdrlichen
Kreislaufen abgetrennt. Auf denjenigen Flachen, die vollversiegelt werden (bis GRZ
0,8 und damit 80 % der Gesamtflache), kann kein Niederschlagswasser mehr in den
Boden eindringen, Bodenlebewesen werden beeintrachtigt und isoliert, der Austausch
zwischen der Bodenluft und der Atmosphare unterbunden, der Boden verdichtet und
das Geflige nachhaltig verandert. Bei offenporiger Befestigung der Nebenflachen ist
zumindest ein Risiko einer Verunreinigung des Grundwassers gegeben.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Siedlungsrandlage so-
wie des Abstandes zur Oder- und Rhumeaue werden sich die Auswirkungen auf Flo-
ra und Fauna in Grenzen halten, wenn das Gewerbegebiet eine fachgerechte Eingri-
nung erhalt. Auf der Flache werden nur ,Allerweltsvogelarten® erwartet, die im Umfeld
wie auch in den auf B-Planebene geplanten Ausgleichs- und Kompensationsflachen
neue Lebensrdume finden werden. Das Vorkommen von Bodenbrutern wie Feldlerche
oder Schafstelze ist aufgrund der Benachbarung zur Bundesstral’e, der Siedlungs-
randlage und der vertikalen Strukturen im Umfeld sehr unwahrscheinlich, muss jedoch
im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch eine entsprechende Untersu-
chung uberprift werden.

Die Auswirkungen auf das Kleinklima beinhalten durch die Versiegelung von Fla-
chen im zukinftigen Gewerbegebiet eine tendenzielle Veranderung in Richtung ,hei-
Rer, trockener und staubiger, die aufgrund der Grolke des Gebietes bei vollstandiger
Ausschépfung der planungsrechtlichen Vorgaben durchaus messbare Ausmalie an-
nehmen kann. Durch eine Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fur La-
ger- und Stellplatze, Gehdlzpflanzungen in den Pflanzzonen am Rande, entlang der
ErschlieBungsstralen und auch durch Dach- und Fassadenbegriinungen lassen sich
diese Folgen begrenzen. Positiv zu bewerten ist die Ausnutzung eines vorhandenen
ErschlieBungsweges.

Den Auswirkungen auf das globale Klima und insbesondere den Klimawandel wird
Kap. 4.6 gewidmet, auf das an dieser Stelle verwiesen werden soll.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich auf zweierlei Weise. Zum
einen wird durch die Uberbauung und Versiegelung von Flachen eine Erhéhung der
Oberflachenabflisse zu Lasten der Versickerung bewirkt. Eine Minimierung kénnte
darin bestehen, die auf den Dachflachen entstehenden Niederschlagsmengen im Un-
tergrund zu versickern und fir Parkplatze und Lagerflachen zumindest dort, wo keine
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Verunreinigungen zu beflrchten sind, eine wasserdurchlassige Befestigung vorzu-
schreiben.

Zum anderen wird in das Schutzgut Wasser eingegriffen, indem bei der Errichtung von
Gebauden u. U. das Grundwasser erreicht wird. Angesichts des hohen Grundwasser-
standes sollte daher auf Unterkellerungen verzichtet werden und diese nur in beson-
ders begriindeten Fallen in Form sogenannter ,WeiRer Wannen® als Ausnahmen zu-
gelassen werden, um einer Grundwasserabsenkung entgegenzuwirken. Die Verfullung
von Leitungsgraben sollte bei Erreichen des Grundwassers mit Fllissigboden erfolgen,
um eine Dranwirkung der Leitungsgraben zu vermeiden, sofern eine solche zu be-
furchten ist.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind erheblich. Ein Gewerbe-
gebiet zeichnet sich durch besonders voluminése und hohe Baukdérper aus, so dass
die Silhouette Lindaus aus Richtung Norden so gut wie vollstandig verbaut werden
wird. Da dies in erster Linie von der B 274 zu erleben ist und der ndrdliche Ortsrand
bereits heute keine besonderen Wertigkeiten aufweist, ist diese Auswirkung nicht als
gravierend einzuschatzen. Vielmehr besteht im Zuge der weiteren Bauleitplanung die
Mdglichkeit, Gebdudehéhen zu beschranken und durch Anlage einer Eingrinung mit
hoch wachsenden Baumen am nérdlichen Rand des Gebietes einen gewissen Aus-
gleich zu schaffen. Sinnvoll ware weiterhin die Verlangerung des 6stlich bestehenden
Geholzstreifens durch das Gebiet bis zur Bundesstralle, um durch eine Bepflanzung
mit Geholzen das grofRflachige Areal zu untergliedern und gleichzeitig eine 6kologi-
sche Vernetzungsstruktur zur Oderaue zu schaffen. Weiterhin kénnte durch Dach- und
Fassadenbegrinungen der Eindruck eines hochwertigen Gewerbegebietes erzeugt
werden, welcher sich sicherlich nicht zum wirtschaftlichen Nachteil der Gewerbetrei-
benden auswirken wurde.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden in erster Linie durch Immissio-
nen hervorgerufen. Diese gehen zum einen von den sich ansiedelnden Betrieben sel-
ber aus, zum anderen durch den Verkehr, welchen die gewerbliche Aktivitat nach sich
zieht. Hier ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch entsprechen-
de Fachgutachten, insbesondere schalltechnischer Art, die Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte sicherzustellen. In Bebauungsplanen kdnnen zum Beispiel flachenbe-
zogene Schallleistungspegel festgesetzt werden, die nicht Uberschritten werden dir-
fen. Durch die geringe Entfernung zur Wohnbebauung in der Nahe des geplanten Ge-
werbestandortes kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Immissionsbelastung
eintreten wird. Deshalb ist auf der Ebene des Bebauungsplanes ein Schallschutzgut-
achten in Auftrag zu geben, in dem ggf. flachenbezogenen Immissionsgrenzwerte
festgesetzt werden. Derzeit sprechen aber keine grundsatzlichen Argumente gegen
das Vorhaben.
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Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist betroffen, da sich unmittelbar westlich des
Anderungsbereiches die mittelalterliche Wiistung ,Elbingerode" befindet. So ist in der
ausgewiesenen Flache mit archaologischen Befunden und Funden zu rechnen. Die
untere Denkmalschutzbehdrde ist daher im weiteren Verfahren zu beteiligen. Bei
nachgewiesenen Funden konnte ein vorgezogener Oberbodenabtrag oder auch eine
archaologische Baubegleitung auf Kosten des Verursachers angeordnet werden (§§ 6
und 13 NDSchG).

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens werden die Flurstiicke weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt und der duferst fruchtbare, besonders schutzwirdige Boden
kann weiter als Produktionsflache dienen. Es werden auch keine Eingriffe in die Gbri-
gen Schutzglter stattfinden. Da jedoch ein berechtigtes Interesse der Gemeinde Kat-
lenburg-Lindau an der Ausweisung zur Schaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde
besteht und sich die beschriebenen Auswirkungen durch eine geeignete Planung und
ein entsprechendes Umsetzungsmanagement deutlich minimieren lassen, halt die
Gemeinde am Planungsziel fest.

4.2 Standortalternativen und Nullvariante

Die Darstellung des Planungsraumes als gewerbliche Bauflache stellt eine Alternative
zu bereits rechtskraftig dargestellten Bauflachen, die sich nicht realisieren lieRen und
daher wieder in Flachen fir Landwirtschaft umgewandelt werden:

» Gewerbliche Bauflache im Westen von Lindau (Nahe Indula), Flachengréfe ca.
2,15 ha. Diese wird im Zuge des Vorhabens aufgrund der Lage im Uber-
schwemmungsbereich der Rhume als Anderungsbereich 1 wieder als ,Flache
fur die Landwirtschaft” dargestellt

» Gewerbliche Bauflache siiddstlich des Sportplatzes Lindau, welche sich nicht
realisieren liel3, da die zentrale Parzelle innerhalb der Bauflache nicht zum Ver-
kauf stand, Flachengrof3e ca. 2,43 ha;

» Gewerbliche Bauflache im Norden (ehemaliges Betonmischwerk und Sitz einer
Baufirma), welche aufgegeben und in eine Wohnbauflache mit Ausrichtung
Geschosswohnungsbau umgewandet werden soll, Grof3e ca. 2,77 ha.

Insofern stellen diese Flachen die zur Verfligung stehenden Standortalternativen dar,
die sich aus den genannten Griinden nicht realisieren lie3en bzw. im Fall der gewerbli-
chen Bauflache im Norden den dort bereits bestehenden Konflikt zur Wohnbebauung
eher verscharfen wirden.
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Bezuglich der Umweltauswirkungen lasst sich feststellen, dass diese bei der Flache
sudostlich des Sportplatzes ahnlich einzuschatzen sind, wahrend die Flache im Wes-
ten bei Fa. Indula als Dauergrinland ausgepragt ist, einen sehr hohen Grundwasser-
stand aufweist und in der jingsten Fortschreibung des Hochwasserschutzes als Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen wurde. Deshalb wird diese Flache auch wieder
herausgenommen. Auf3erdem sind dort die Umweltauswirkungen deutlich gravierender
einzuschatzen, so bei der nun verfolgten Variante im Norden der Ortschaft, die insge-
samt als die glinstigste zu bezeichnen ist:

» Sie befindet sich in relativ groRer Entfernung zu den Siedlungsgebieten von
Lindau und hat nur eine kleine Schnittstelle zu diesen, so dass die Konflikte
zum Schutzgut ,Mensch/Gesundheit minimiert sind;

» Sie liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur B 247 und ist insofern hervorra-
gend erschlossen, ohne dass der Lieferverkehr aus dem Leinetal (A 7) durch
die Ortschaft fahren misste;

» Sie beruhrt keine Schutzgebiete, sondern befindet sich in deutlichem Abstand
zu diesen;

> Die Vorbelastung durch Verkehr, intensive Landwirtschaft und Siedlung macht
sie als Lebensraum geschitzter Arten weitgehend ungeeignet, so dass hier
das Konfliktpotenzial vorbehaltlich genauerer Uberpriifungen (Kartierung der
Avifauna auf B-Plan-Ebene) als nachrangig einzuschatzen ist.

Aus den genannten Grinden kann auch die Nullvariante nicht unbedingt als Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgtter verstanden werden, da in diesem Fall der
bislang nicht umgesetzte, aber rechtskraftige Status quo erhalten bleibt.

4.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bezlglich des § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen die flir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder tGiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden. Mit der geplanten Lage des der gewerblichen Bauflache wird im Kontext der
im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und Freiflichen dem genannten Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG zwar entsprochen, allerdings liegen in direkter
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Nahe auch Wohnsiedlungen.

Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte durch das Planungsvorhaben in
Bezug auf die sudlich gelegene schutzbedurftige Wohnbebauung muss auf der Ebene
eines Bebauungsplanes ein schalltechnisches erstellt werden, um den Schallschutz
der Bewohner der umliegenden Siedlungsflachen zu gewahrleisten.

Derzeit lasst die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete gewerb-
liche Nutzung des Gebietes nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Erschitterungen,
oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten werden. Allerdings werden
die betrieblichen Anlagen und deren Nutzung mit einer Erhéhung der Menge des
kinstlichen Lichts bei Nacht sowie eine Veranderung des Mikroklimas aufgrund von
Flachenneuversiegelungen verbunden sein.

4.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung

Alle zukinftig im Planbereich anfallenden Abfalle missen ordnungsgemal entsorgt
werden. Zum jetzigen Planungsstand konnen weder Uber die Art noch Uber den Um-
fang der erzeugten Abfalle wahrend der Bauarbeiten und Nutzungen des Gewerbege-
bietes Aussagen getroffen werden.

Grundsatzlich gilt bei der Abfallbewirtschaftung geman des Kreislaufwirtschaftsgesetz-
te (KrWG) folgende Rangfolge:

1.Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2.Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3.Recycling von Abfallen,

4.Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfiillung
5.Beseitigung von nicht wieder Verwendbarem

Bei Einhaltung dieser Reihenfolge und der erganzenden Gesetze zur Verbringung,
Lagerung und Verwertung der Abfalle kénnen schadliche Einwirkungen auf die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB grundsatzlich vermieden
werden.

Prinzipiell kbnnen sowohl wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des Betriebs bei
nicht sachgemalem Umgang mit belasteten Abfallen Boden, Wasser und Luft konta-
miniert werden. Dies wirde aufgrund der Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutz-
gutern auch zu méglichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Wirkungsgeflige, die
biologische Vielfalt, das Landschaftsbild sowie den Menschen fiihren.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an das vorhandene Entsorgungs-
netz angeschlossen.
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4.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, des kulturellen
Erbes oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen)

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit wie auch fir
die Umwelt durch Unféalle oder Katastrophen fiir die Bauphase und den Betrieb des
Gewerbegebietes prognostizierbar.

Das kulturelle Erbe kann durch die direkte Nahe zur Wistung Elbingerode beeintrach-
tigt werden. Diese Auswirkungen sind durch umsichtige Bodenarbeiten unter Einbezug
der Unteren Denkmalsschutzbehdrde zu vermeiden. Die Kulturlandschaft wird nur am
Rande beruhrt, von einer signifikanten Betroffenheit ist aber nicht auszugehen.

4.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natrli-
chen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Durch das Planvorhaben sind keine Schutzgebiete und —objekte gem. BNatSchG und
NAGBNatSchG betroffen.

4.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenitiber den Fol-
gen des Klimawandels

Bauleitplane sollen gemal® §1(5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Nach dem § 1a(5) BauGB
soll nicht nur den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, sondern auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dabei sind wichtige Handlungsfel-
der neben dem Klimaschutz auch eine Anpassung an zukinftige Extremwetterereig-
nisse. Fir den Klimaschutz sind eine Verringerung des CO2-AusstolRes und die CO2-
Bindung aus der Atmosphare durch die Bepflanzung / Gehdlz- und Grinflachenerhalt
zur Minderung der Erderwarmung bedeutsam.

Folgende Auswirkungen, bedingt durch eine Uberbauung des Planungsraumes in
Form von Gebauden und grof¥flachigen Versiegelungen, sind prognostizierbar:
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e Veranderung des Kleinklimas aufgrund der Uberbauung gréRerer Flachen in
Richtung "heiler, trockener und staubiger";

e Beeintrachtigung von Klima und Luft durch Zunahme des Verkehrs (Zuliefe-
rung, Abtransport und Beschéftigte) und den damit verbundenen Emissionen
sowie durch Heizungsanlagen oder weitere technische Anlagen (z.B. Lackier-
werkstatten).

Eine Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist nicht gegeben, da der Anderungsbe-
reich in einer Aue mit sehr geringen Gefalleverhaltnissen liegt, die sich bei Kaltluftent-
stehung mit der von den seitlichen Hangen zuflieBenden Kaltluft fillt und eher den
Charakter eines Kaltluftsees annimmt. Eine Luftregeneration ist gleichwohl gegeben,
da der weithin offene Landschaftsraum einen guten Luftaustausch bei Advektionsver-
haltnissen (Luftbewegung) ermoglicht.

Die im zweiten Punkt beschriebene Veranderung des Klimas ist abhangig vom Grad
der Uberbauung, von der Befestigungsart und der Wasserspeicher- bzw. Verduns-
tungsfahigkeit der Oberflachen. Aus diesem Grund kénnen Dach- und Fassadenbe-
grinungen und wasser(dampf)- durchlassige Oberflachen zur Verringerung dieses
Effektes beitragen. Auch die Pflanzung von Gehdlzen bewirkt durch Beschattung, Ver-
dunstung und CO2 - Umsetzung einen weiteren klimatisch positiven Effekt, der die
genannte Tendenz deutlich verringern kann.

Die verkehrsbedingten Auswirkungen durch die Anlage einer gewerblichen Bauflache
sind nicht von der Hand zu weisen. Glnstig wirkt sich allerdings die Tatsache aus,
dass diese nicht allein in den zentralen Orten konzentriert werden, sondern auch im
landlichen Raum, so dass die Verkehrsbewegungen von Pendlern reduziert oder (z.B.
durch fuBlaufige Erreichbarkeit oder solche mit dem Fahrrad) vollstandig klimaneutral
erfolgen kénnen.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes, sowie in der Folge bei Bau- und Be-
triebsgenehmigungen sollten alle Méglichkeiten zur Einflussnahme auf den Klima-
schutz ausgeschopft werden, wie z. B. die Dammung der geplanten Gebaude. Dieses
ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die Regelungen des Gebaudeenergiegeset-
zes (GEG) einzuhalten. Dieses Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimate-
chnik, Warmedammstandart bzw. Hitzeschutz von Gebauden sowie zur Nutzung von
regenerativer Energie. Im Rahmen der Betriebsgenehmigungen ist weiterhin auf klima-
optimierte Prozessgestaltung zu achten.

So lasst sich abschlieBend die Aussage treffen, dass im Rahmen der Folgepla-
nung wie auch auf der Ebene der Genehmigung konkreter Einzelvorhaben er-

LANDSCHAFTSPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
29. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Katlenburg-Lindau, OT Lindau
Seite 27

heblich mehr zur Verringerung klimatisch negativer Folgewirkungen der 29. An-
derung des Flachennutzungsplanes geregelt werden kann als im Rahmen der
Flachennutzungsplanung. Da grundsatzlich eine Vielzahl von Méglichkeiten ge-
geben ist, konnen die klimatischen Auswirkungen des Planvorhabens minimiert
und teilweise auch ausgeglichen werden.

5. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Einschatzung, inwieweit der Artenschutz der geplanten Anderung grundséatzlich
entgegensteht, besitzt durch die Beauftragung in der zweiten Jahreshalfte einen etwas
schwacheren Stellenwert, da die relevanten Erhebungen in den ersten beiden Quarta-
len erfolgen sollten. Dies ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fur einen Bebau-
ungsplan nachzuholen, wobei insbesondere auf den jahreszeitlichen Lebensrhythmus
der geschitzten Arten Ricksicht zu nehmen ist.

Da die Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung im Wesentlichen auf eine grund-
satzliche Standortauswahl und Abwagung unterschiedlicher Standorte abzielt, kénnen
die folgenden Aussagen getroffen werden:

Bedeutung des Gebietes fur artenschutzrechtlich relevante Arten:

Aufgrund der intensiven Ackernutzung scheiden samtliche geschiitzten Pflanzenarten
aus; sie kommen schlicht hier nicht vor.

Die betroffenen Tierartengruppen, die dem besonderen Artenschutz der FFH-Richtlinie
unterliegen, sind im Wesentlichen alle mitteleuropaischen Singvégel, die meisten Fle-
dermausarten, der Feldhamster und einige Reptilien.

Fir den Feldhamster ist das Gebiet aufgrund des hohen Grundwasserstandes uninte-
ressant, wobei allerdings die Tendenz aufgrund der ausbleibenden Niederschlage in
Richtung einer Absenkung lauft. Hier sollte auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
Feldhamsterscreening stattfinden.

Reptilien, vor allem die geschutzte Zauneidechse, kdnnen im Gebiet aufgrund Habitat-
ausstattung des Plangebietes ebenfalls ausgeschlossen werden.

Fledermause, die sicherlich in der Oder- und Rhumeaue reichlich vorhanden sind, nut-
zen vermutlich das Gebiet als Jagdhabitat, wobei sie sich vornehmlich an vertikalen
Gehdlzstrukturen orientieren. In diesem Zusammenhang ware die Verlangerung des
von Osten nach Westen verlaufenden Geholzsaumes 06stlich des Gebietes bis zur
Bundesstral3e sicherlich eine Option. Schlafstatten und Aufzuchthabitate sind aufgrund
des Fehlens von Gehdlzen definitiv nicht vom Planvorhaben betroffen.
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Das Gleiche gilt fur die Vogelwelt. Eine kleine Unsicherheit besteht in der Frage, ob in
dem grol¥flachigen Areal Bodenbriter wie Feldlerche oder Schafstelze briiten kénnten.
Dieser Frage ist auf der Ebene des Bebauungsplanes in Form einer Brutvogelkartie-
rung nachzugehen.

Moglichkeiten der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

Die wesentliche Mdglichkeit wurde bereits benannt: Untersuchung der Flache im Zuge
der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf Bodenbriter und den Feldhamster. Da mit
recht hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden kann, dass beide Unter-
suchungen keine Funde nach sich ziehen werden, steht einer Anderung des Flachen-
nutzungsplanes kein grundlegender artenschutzrechtlicher Belang entgegen.

Eine weitere, nicht minder bedeutsame MalRnahme ist die Rdumung des Baufeldes
innerhalb des Winterhalbjahres. Dies ist auch aus dem Grund vernlnftig, dass die Fla-
che nach der Ernte zur Bebauung eingerichtet wird und nicht etwa davor, und dass die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung bis zu diesem Zeitpunkt beibehalten wird, um die
Qualitdt des Oberbodens nicht durch Verkeimung mit Krautern einzuschranken, von
dem wirtschaftlichen Aspekt ganz abgesehen.

Da aus heutiger Sicht somit erst einmal keine Konflikte erkennbar sind, steht aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht dem Planungsziel nichts Grundlegendes entgegen.

6. FFH-Vorprufung
6.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Fir Projekte oder Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertraglichkeit
dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes
VOr.

Insofern ist im Vorfeld mit Hilfe einer FFH-Vorpriifung zu untersuchen, ob es prinzipi-
ell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann.
Diese Vorprufung findet i.d.R. auf Grundlage der vorhandenen Unterlagen statt. Sind
erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieflen, ist keine vertiefende
FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Die Entscheidung ist lediglich nachvollzieh-
bar zu dokumentieren. Dabei ist grundsatzlich nicht von Relevanz, ob das Planungs-
vorhaben innerhalb eines NATURA-2000-Gebietes umgesetzt werden soll oder von
aullen auf das Gebiet einwirken kann. Sofern erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen, muss zur weiteren Klarung des Sachver-
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haltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden.
Im Rahmen der Vorprifung ist generell ein strenger Vorsorgegrundsatz anzulegen,
sodass bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung die Pflicht zur
Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ausldst.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Sieber, Oder, Rhume®, wel-
ches sich gréfltenteils Uber die Auen der genannten Flisse erstreckt. Der Planungs-
raum, in dem zuklnftig ein Gewerbegebiet realisiert werden soll, liegt zwischen der
Oder im Osten und der Rhume im Westen. Die Abstande zum FFH-Gebiet sind zur
Oder hin nur 190 m und zur Rhume etwa 1 km.

Im Zuge der FFH-Vorprifung soll analysiert werden, ob durch die Anlage eines Ge-
werbegebietes negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
,Sieber, Oder, Rhume® zu erwarten sind. Dafir werden im Vorfeld zuerst die Erhal-
tungsziele und die wertbestimmenden Lebensraumtypen und Tierarten beschrieben.

6.2 Beschreibung des FFH-Gebietes Nr. EU 4228-331 Nr. 134
"Sieber-Oder-Rhume™

Das FFH-Gebiet beinhaltet einen wichtigen FlieRgewasserkomplex des Harzes und
des Weser- und Leineberglandes mit Fluss- und Bachauen, die durch ein sehr vielfalti-
ges Biotopmosaik gepragt werden. So sind im Gebiet Hochstaudenfluren, Magerrasen,
Feuchtgriinland, Au-, Schlucht- und Hangmischwalder sowie naturnahe Fliel3- und
Stillgewasser vorhanden.

Im Folgenden werden die allgemeinen Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Sieber-
Oder-Rhume" aufgelistet:

> Schutz und Entwicklung des wichtigsten naturnahen FlieB3gewédsserkomplexes
des Harzes und Weser- und Leineberglandes mit vielfaltigem Biotopmosaik aus
Kies und Schotterbédnken, Splilsaumgesellschaften, Uferstaudenfluren, Schilf-
und Rohrglanzgrasréhrichten, Gro3seggenrieden sowie dem gré3ten Vorkom-
men an Erlen-Eschen-, Weiden- und Hartholz-Auwéldern im niederséchsischen
Bergland. Das Gewéssersystem zahlt zum Hauptverbreitungsgebiet der Grop-
pe und dient als Lebensraum des Bachneunauges.

» Schutz und Entwicklung von Extensivgriinland auf Teilflachen der Auen, u. a.
mit Flutrasen, mageren Flachland-Mahwiesen, Sumpfdotterblumen-Wiesen,
Flussschotter-Magerrasen, in Teilbereichen u. a. auch als Jagdlebensraum des
Grol3en Mausohrs.
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> Schutz und Entwicklung der Bergwiesen, Borstgrasrasen und kleinflédchigen
Schwermetallrasen an der Sieber.

> Schutz und Entwicklung naturnaher Wélder an den Talhdngen und -réndern,
u.a. mit Buchen-, Eichen-Hainbuchen- und Schluchtwéldern.

> Schutz und Entwicklung naturnaher Altwésser und sonstiger Stillgewésser mit
Wasservegetation, u. a. als Teillebensraum des Kammmolchs sowie weiterer
bedrohter Amphibienarten; teilweise im Komplex mit artenreicher Pioniervege-
tation auf Sand- und Kiesflachen.

> Schutz und Entwicklung der Rhumequelle als der gré8ten Karstquelle Nieder-
sachsens.

In dem Gebiet sind folgende, zu erhaltende und férdernde Lebensraumtypen benannt
(prioritare in Fettdruck):

9180 Schlucht- und Hangmischwélder
91EO0 Erlen- Eschen- und Weichholzauenwiélder

3150 Natiirliche und naturnahe néhrstoffreiche Stillgewésser mit Laichkraut-
oder Froschbiss-Gesellschaften

3260 FlieBgewésser mit flutender Wasservegetation
6210 Kalk- (Halb-) Trockenrasen

6130 Schwermetallrasen

6230 Artenreiche Borstgrasarten

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

6510 Magere Flachland-Mé&hwiesen

6520 Berg-Méhwiesen

8150 Silikatschutthalden der kollinen bis montanen Stufe
8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

8310 Nicht touristisch erschlossene Hbhlen

9110 Hainsimsen-Buchenwald

9130 Waldmeister-Buchenwald

9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald

9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

91F0 Hartholzauewélder

Prioritdre Pflanzenarten wurden nicht aufgefuhrt. Als prioritare Tierarten werden das
GrolRe Mausohr (eine Fledermausart), der Kammmolch (Amphibie), die Groppe und
das Bauchneunauge (Fische) sowie die GroRe Moosjungfer (Libelle) genannt.
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6.3 Beschreibung des Vorhabens und moégliche Auswirkun-
gen der Planung auf den Schutzzweck des FFH-Gebietes

Im Zuge der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Katlenburg-
Lindau soll ein 7,54 ha groler, intensiv ackerbaulich genutzter Bereich am Nordrand
von Lindau als gewerbliche Bauflache dargestellt werden, um dort zukinftig die An-
siedlung von Gewerbebetrieben zu ermdéglichen.

Abb. 11: Lage der geplanten gewerblichen Bauflache (rot) und des FFH-Gebietes ,Sieber, Oder, Rhume*
Quelle: Umweltkarten Niedersachsen

Fir das Planungsvorhaben werden keine Flachen des FFH-Gebietes Uberbaut, die
Flursticke liegen aber in einem Pufferbereich zu diesem. Es werden zum Schutzgebiet
Abstande von ca. 200 m nach Osten und etwa 1.000 m nach Westen gewahrt. Inso-
fern bleiben die oben genannten Lebensraumtypen erhalten. Ob es durch die Anlage
und den Betrieb des geplanten Gewerbegebietes dennoch zu Beeintrachtigungen der
aufgelisteten Lebensraumtypen oder der prioritaren Tierarten kommen kann, soll im
Zuge der Vorprifung eingeschatzt werden.

Aufgrund der derzeitigen Auspragung und Nutzung der Eingriffsflache als Acker ist das
Vorkommen der prioritaren Tierarten im Planungsraum auszuschlieen, da sie, mit
Ausnahme des GrofRen Mausohrs, einen Lebensraum im Gewasser oder in Gewas-
sernahe haben. Das Grolte Mausohr, eine Fledermausart, bevorzugt als Jagdgebiet
Waldflachen, als Quartiere werden Dachstihle, Hohlen, Keller oder Stollen genutzt.
Diese Lebensraume kommen im Untersuchungsraum nicht vor, sodass eine Schadi-
gung oder Beeintrachtigung des Grof3en Mausohrs durch das Planungsvorhaben nicht
zu erwarten ist.
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Im vorliegenden Fall kénnen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Gewer-
begebietes Wirkfaktoren in Form von Stérungen und Reizen durch Schall, Licht, Er-
schutterungen, die Anwesenheit von Menschen und eine Barrierewirkung eintreten.

6.4 Empfehlungen und zusammenfassende Bewertung

Durch eine dichte Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes mit Baumen und
Strauchern, die Schaffung von Vernetzungsstrukturen zwischen der Oder und der
Rhume und Regelungen in Bezug auf Emissionen (z. B. zur Dauer und Art der Be-
leuchtung des Gebietes) kdnnen in Form von Festsetzungen auf der Ebene des Be-
bauungsplanes und im Zuge von Baugenehmigungen stark zur Minimierung der Wirk-
faktoren beitragen.

Weitere Auswirkungen oder Risiken, die eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes
bzw. der prioritaren Arten des FFH-Gebietes bewirken kénnen, sind nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Vorpriifung der Vertraglichkeit ergeben,
dass das Planungsvorhaben nicht zu Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes "
Sieber-Oder-Rhume” in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteilen fiihren wird.

7. Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und
Kompensation der negativen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die MalRnahmen vorgestellt, die in Form von Darstellungen und
Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung realisiert werden sollen. Die etwas
sperrige Form der Formulierung ist dem vorgegebenen Gliederungsschema fir den
Umweltbericht geschuldet.

Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt vorrangig im Rahmen des aufzustellenden
Bebauungsplanes. Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt ledig-
lich sicher, dass hierfiir auch hinreichende Flachen zur Verfliigung stehen, und setzt
den Rahmen fir die weitere MalRnahmenplanung, die im Bebauungsplan parzellen-
scharf und lagebezogen erfolgt.

Mogliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung ein-
schlieBlich eventueller Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

Die Herleitung der vorgeschlagenen Malinahmen erschlief3t sich am ehesten durch
eine tabellarische Gegenuberstellung der Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen mit
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moglichen MaRnahmen, die gegensteuern sollen. In der folgenden Tabelle geschieht
dies schutzgutbezogen.

Schutzgut Funktionen Beeintrachtigungen Sinnvolle MaBnahmen
Boden Ertragreicher und Totalverlust durch Umnut- Verlagerung von nicht benétig-
schutzwirdiger Boden zung auf Teilflachen. tem Oberboden auf landwirt-
als Lebensgrundlage flr schaftliche Flachen nach Maf3-
Menschen (Lebensmit- gabe der Bodenschutzbehdrde
telproduktion, Energie- des Landkreises Northeim
produktion)
Lebensraum fir Pflan- Totalverlust bei Gberbauten | Schaffung von Ausgleichs- und
zen und Tiere Flachen, Erhaltung bzw. Ersatzflachen im Zuge der ver-
Verbesserung durch Pflanz- | bindlichen Bauleitplanung.
zonen innerhalb und am
Rande des Gebietes.
Lebensraum fur Boden- | Totalverlust bei Gberbauten | Verlagerung von nicht benétig-
organismen Flachen, deren Ausmal bei | tem Oberboden auf landwirt-
vollstandiger Uberbauung schaftliche Flachen nach Maf3-
bis zu 6 ha erreichen kann. gabe der Bodenschutzbehorde
des Landkreises Northeim.
Erhaltung bzw. Verbesserung im
Bereich der Pflanzflachen im
Gebiet sowie im Bereich der
externen Kompensationsmal}-
nahmen.
Bestandteil des Natur- Totalverlust dieser Funktio- | Begrenzung der Totalversiege-
haushalts: Abflussregu- nen bei Gberbauten Flachen | lung; Entwasserung versiegelter
lierung, Grundwasser- (ca. 6 ha), Erhaltung bzw. Flachen auf unbefestigten Sei-
neubildung, Nahr- und Verbesserung auf den un- tenflachen, Versickerung von
Kohlenstoffspeicherung befestigten Frei- und Kom- Dachflachenwasser.
pensationsflachen.
Schutzfunktionen: Puffe- | Totalverlust dieser Funktio- | Verlagerung von nicht benétig-
rungsfahigkeit fir nen bei Gberbauten Flachen | tem Oberboden auf landwirt-
Schadstoffe, Filterfahig- | (ca. 6 ha), allerdings Ver- schaftliche Flachen nach Maf3-
keit (Trinkwasser) pH- besserung auf den Griinfla- | gabe der Bodenschutzbehoérde
Regulierungs-funktion chen, Ausgleichs- und des Landkreises Northeim.
grc:Nrr;?teer::adt;ogz;‘Laecgggrzu Schaffung von Al'J.sgIeichs- und
geringe Verwendung von Kompensationsflachen.
Dungern und chem. Pflan-
zenschutzmitteln stattfinden
werden.
Archiv von Natur- und Hohe Funderwartung durch | Friihzeitige Beteiligung der Unte-
Kulturgeschichte ehemalige Wustung Elbin- ren Denkmalschutzbehdrde.
gerode Besondere Aufmerksamkeit bei
den Baumafinahmen, Sicherung
bedeutsamer Natur- und Kultur-
funde geman den gesetzlichen
Regelungen
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Schutzgut Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen
kung
Wasser Erhdhung der oberflachlichen | Begrenzung der Totalversiegelung auf ein
Abflusse Minimum, ggf. Rickhaltung der oberirdi-
schen Abflisse auf den Grundstiicken (Tei-
che, Rigolen, Zisterne, Grindacher usw.)
Verringerung der Grundwas- | Begrenzung der Totalversiegelung auf ein
serneubildungsrate Minimum; Entwasserung versiegelter FI&-
chen auf unbefestigten Seitenflachen, Ver-
sickerung des Niederschlagswassers von
Dachflachen.
Veranderung der Grundwas- | Keine Untergeschosse, weile Wannen bei
serstrome oder - qualitat ausnahmsweiser Herstellung, keine Drana-
gen im grundwasserbeeinflussten Bereich,
Verfillen von Leitungsgraben im Grundwas-
serbereich mit Flussigboden.
Luft / Klima Veranderung des Kleinklimas | Anpflanzung von Gehdlzen zur Erhdhung

durch Versiegelung

der Verdunstung in den Grinflachen, Anlage
von Griindachern, Berankung von Fassa-
denflachen und Befestigung von Lager- und
Stellflachen mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien.

Nutzung der Dachflachen fiir Solarthermie
oder Photovoltaik.

Landschaft und
Landschaftsbild

Verstellen der Silhouette von
Lindau, Dominanzwirkung
durch grof3volumige und
hohe Baukorper

Hoéhenbeschrankung baulicher Anlagen.
Eingrinen und Durchgriinen des Gebietes
mit hochwachsenden Badumen, Fassaden-
und Dachbegriinung, Baumpflanzungen an
der ErschlieBungsstralle.

Pflanzen- und
Tierwelt

Entzug von Lebensraumen
durch Uberbauung und Ver-
siegelung

Geringe Relevanz aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Minimierung
der Totalversiegelung und Uberbauung.
Verkleinerung des Lebensraumes flir Offen-
landarten zugunsten von Arten der Sied-
lungszdnose.

Anlage von Pflanzzonen im Norden und
Osten sowie als Untergliederung des Ge-
werbegebietes, Weiterflhrung des beste-
henden Gehdlzriegels nach Westen als
weitere Vernetzung zur Rhumeaue.

Beunruhigung von Tieren
durch Anwesenheit von
Menschen

Geringe Relevanz aufgrund der Vorbelas-
tung (Nahe zur Siedlung und Strale, inten-
sive Ackernutzung).

Mensch, Ge-
sundheit, Erho-

Potenzielle Immissionskon-
flikte (Larm, Staub, Geruch)

Auf der Ebene des Bebauungsplanes:
Erstellen von Immissionsgutachten, Aus-

lung mit Wohnbebauung schluss emissionstrachtiger Nutzungen,
Festsetzung von flachenbezogenen Immis-
sionsgrenzwerten.
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Fortsetzung der Tabelle
Schutzgut Negative Umweltaus- Geplante MaBnahmen
wirkung
Kultur und Gefahr der Zerstérung Rechtzeitige Information der Unteren Denkmal-
Sachgiiter eines Bodendenkmals schutzbehérde mind. 3 Wochen vor den Bo-
durch direkte Nahe zur denarbeiten. Sorgfalt wahrend der Bauarbeiten.
W stung Elbingerode Bei archaologischen Funden und auffélligen
Verfarbungen des Bodens sind die gesetzlich
erforderlichen MalRnahmen einzuleiten.

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sollten folgende
MaRnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen werden:

>

Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens zur Klarung der Immissionsbe-
lastung, ggf. Festsetzen von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw.
weiteren Einschrankungen emissionstrachtiger Nutzungen.

Durchfuihrung einer Brutvogelkartierung im geplanten Gewerbegebiet inklusive
einer Pufferflache um das Gelande sowie ein Feldhamsterscreening.

Bedarfsgerechte Festsetzung der Grundflachenzahl (max. 0,8), keine Mdglich-
keit zur Uberschreitung vorsehen.

Begrenzung der maximalen Hohe der Gebaude.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im
Zeitraum zwischen Oktober und Marz durchzufihren.

Frihzeitige Information der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Northeim (mindestens drei Wochen vor den Erdarbeiten), weil sich westlich
vom Anderungsbereich 2 die mittelalterliche Wistung Elbingerode befindet.

Aufstellen eines Boden- und Baugrundgutachtens zur Klarung der ortlichen
Gegebenheiten, Versickerungsmdglichkeiten und Grundwasserstrome; Ruck-
haltung oder Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers maglichst im
Gebiet.

Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht
im Anderungsbereich 2 eingebaut werden kann, ist nach MaRgabe der Boden-
schutzbehdrde auf landwirtschaftliche Flachen zu verlagern.

Vorschreiben einer bodenkundlichen Baubegleitung im Rahmen der Bauge-
nehmigung, zur Verhinderung von Bodenverdichtung, Bodenerosion und Kon-
tamination. Es sind die DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
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Bodenarbeiten und DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial bei den Boden-
arbeiten zu berlcksichtigen.

Nebenflachen sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassig zu befestigen, wobei
zwischen dem Aspekt der Versickerung und dem des Schutzes von Boden und
Grundwasser gegenuber Verunreinigungen abzuwagen ist.

LED-Beleuchtung des Gebietes oder aber in jedem Falle UV-freie Leuchtmittel
zur Verringerung der Kollateralschaden bei Insekten und Fledermausen.

Zusammenhangende fensterlose Fassaden groéRerer Ausdehnung als 60
Quadratmeter sollten berankt werden. Wenn auf Berankung verzichtet wird,
sollten alternativ hochwachsende saulenformige Geholze in Abstanden von 6
bis 10 Metern und einem Fassadenabstand von nicht mehr als 5 Metern ge-
pflanzt werden.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende Mal3-
nahmen vorgesehen werden:

>

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft sollte zu allen Seiten
ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen werden, in dem hoch-
wachsende Baume 1. Ordnung (z.B. Silberweiden) und Straucher zu pflanzen
sind.

Pro angefangene 1.000 m? Gewerbeflache sollte ein Laubbaum in einem min-
destens 10 m? grof3en Beet gepflanzt werden.

Parkplatze sind mit Laubbdumen zu begrinen. Pro 5 Stellplatze sollte ein
Laubbaum in einem mindestens 10 m2 grof3en Pflanzbeet vorgesehen werden.

Der o6stlich des Gebietes vorhandene Gehodlzstreifen ist bis zum westlichen
Rand des Gebietes in einer Mindestbreite von 5 m zu erweitern, um eine Ver-
netzung mit der Rhumeaue zu schaffen. Die dort verlaufende Verrohrung eines
Entwasserungsgrabens ist riickgangig zu machen, der Graben in die Griinzone
zu integrieren.

Die Erschlielungsstralie sollte durch die Pflanzung von Laubbdumen begriint
werden.
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71 Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensa-
tionsbedarfs

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
werden als Eingriffe bezeichnet. Grundsatzlich sind derartige Eingriffe mdglichst ge-
ring zu halten. Darlber hinaus sind vom Verursacher des Eingriffs Mallnahmen vorzu-
sehen, die zum Ziel haben, durch den Eingriff keine erhebliche Beeintréchtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben zu
lassen. Diese MaRnahmen bezeichnet man als AusgleichsmaBnahmen.

Lassen sich als Folge eines Eingriffes erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erwarten, die nicht vermieden
und nicht ausgeglichen werden kénnen, ist der Eingriff unzuldssig, wenn bei einem
Abwagungsprozess die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
vorrangig erachtet werden. Fur den Fall, dass die den Eingriff bestimmenden Belange
vorrangig sind, hat der Verursacher die durch den Eingriff zerstérten Funktionen oder
Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem
Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatz-
mafnahmen).

Sinn dieser Regelung ist es, den Verursacher eines Eingriffes zu veranlassen, mdg-
lichst alle Auswirkungen seines Vorhabens auf Natur und Landschaft von vornherein
ins Kalkul zu ziehen. Die "Eingriffsregelung” legt dem Verursacher eines Eingriffs in
Naturhaushalt und Landschaftsbild auf, die Okologische Wertigkeit des betroffenen
Landschaftsraumes vor und nach dem Eingriff insgesamt auszugleichen. Dies kann
bedeuten, dass Uber die planerisch sinnvollen Mahahmen hinaus noch weitere Mal3-
nahmen einer Aufwertung des Naturhaushalts bzw. des Landschaftsbildes erforderlich
werden. Sinnvollerweise sollten derartige "Ersatzmallnahmen” darin bestehen, Vorbe-
lastungen des Naturhaushalts bzw. des Landschafts- und Stadtbildes zu verringern.
Aus diesem Grund ist vorstehend eine ausflihrliche Auseinandersetzung mit der quali-
tativen Auswirkung der geplanten Bebauung erfolgt.

Die quantitative Zuordnung von KompensationsmaBnahmen nach der Ein-
griffsgréfRe ist ein Problem, welches nur ndherungsweise I6sbar ist. Den Anforderun-
gen der Praxis entspricht das vom Niedersachsischen Stadtetag ausgearbeitete Be-
wertungsverfahren (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 2013). Dieses Verfahren
ermittelt die Differenz zwischen dem Ist-Zustand und dem geplanten Endzustand nach
Realisierung des Vorhabens unter Einbeziehung aller flachenwirksamen landschafts-
pflegerischen BegleitmalRnahmen. Dies erfolgt auf einfache Weise flir jeden Biotoptyp
durch Multiplikation der jeweiligen Flache mit einem Wertfaktor, welcher die qualitative
Seite zumindest ansatzweise erfasst. Weiterhin ermdglicht das Verfahren, bei einem
Okologischen Defizit (Wertigkeit der Flache nach Realisierung des Vorhabens geringer
als in der Ausgangssituation) den Bedarf an weiteren Mallnahmen (Ersatzmalinah-
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men). Des Weiteren wird neben diesem "Standardwert” der Biotoptypen in einem ver-
bal-argumentativ begriindeten Teil der Bewertung dem besonderen Schutzbedarf von
Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschafts-
bild Rechnung getragen.

Fir die 29. Anderung des F-Planes ergibt sich fiir den Planbereich folgende Berech-
nung, wobei flr das geplante Gewerbegebiet eine Uberbauung von max. 80% der Fla-
che sowie eine 5 m breite randliche Eingriinung mit Gehdlzen zugrunde gelegt werden.

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich

Ist-Zustand der Biotoptypen | Flache Wert- Fla- Eingriffs-/ Ausgleichsfla- | Flache | Wert- Flachen-

[m?] faktor chen- || che (Planung/Ausgleich) [m?] faktor wert der

wert Eingriffs-/
Ausgleichs-

flache

Lehm-/ Tonacker (AL) 74.720 1 74.720 || ErschlieRungsstralle (OVS) 2.970 0 0
Grasweg (UHM) 670 3 2.010 || Gewerbegebiet (GRZ max. 57.400 0 0

0,8 von 71.750 m?)

Grunflache (0,2 von 71.750 8.250 1
m?) abzugl. Pflanzzonen

8.250

Pflanzzonen mit dichter 6.100 3
Hecke und Landschaftsra-
sen 5 und 3 m breit (HFM,
UHM)

18.300

Nahrstoffreicher Graben 670 3
(FGR)

2.010

Zwischensumme 75.390

28.560

Baumpflanzung im GE- 920 2
Gebiet (pro angefangene
1.000 m? Gewerbeflache
ein Laubbaum & 10 m2 plus
20 StraRenbdume)

1.840

Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache 76.730 || Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) (Planung / Ausgleich)

30.400

76.730 Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Ist-Zustand)
- 30.400 Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung / Ausgleich)
= 46.330 (Flachenwert fiir Ausgleich bzw. Ersatz)

Ergebnis = 46.330 Werteinheiten Kompensationsbedarf

Der vorerst Uberschlagig ermittelte Kompensationsbedarf lasst sich durch folgende
Ausgleichsmallnahmen im Plangebiet noch etwas verringern, sofern im Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen getroffen werden:

e Festsetzung von Griindachern, Fassadenberankungen,

o Baumpflanzungen entlang Seitenbereich der Bundesstralie 247.

Die vorlaufige Bilanzierung zeigt, dass fir die Errichtung eines neuen Gewerbegebie-
tes ein hoher Kompensationsbedarf besteht, der durch den starken Versiegelungsgra-
des verursacht wird. Die vorgeschlagenen MalRnahmen kénnen nur zu einem Teil den
Eingriff vor Ort ausgeglichen, sodass noch externe Kompensationsmaflnahmen umge-
setzt werden muissen.
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Als KompensationsmalRnahme ware z.B. die Umwandlung von Acker in extensiv ge-
nutztes Grunland in der Oder- oder der Rhumeaue sinnvoll. Der Flachenbedarf hierfir
wlrde etwa 2,3 Hektar betragen. Im Zuge des Bebauungsplanes ist eine detaillierte
Eingriffsbilanzierung flr das Gewerbegebiet zu erstellen und eine geeignete Kompen-
sationsmalnahme festzusetzen.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Um-
weltprufung; Hinweis auf eventuelle Informationsliicken

Die Aufstellung der Unterlagen erfolgte in zwei Schritten. Zunachst wurden alle rele-
vanten planerischen Aussagen ausgewertet, bevor im zweiten Arbeitsgang eine ortli-
che Inaugenscheinnahme mit Kartierung des gegenwartigen Zustandes erfolgte. Aller-
dings konnte der Zeitraum in der zweiten Jahreshalfte keinen Aufschluss Uber eine
konkrete Artenausstattung liefern; dies ist bei Aufstellung eines Bebauungsplanes
nachzuholen, wobei auf den fachlich korrekten Zeitraum zu achten ist.

Gleichwohl lasst die wenig komplexe Auspragung des Geltungsbereiches als Acker
und sein ahnlich geartetes Umfeld wenige Wissensliicken offen. Die Artenausstattung
solch groRflachiger Ackerbereiche ist durch die haufigen Bewirtschaftungseingriffe und
damit verbundenen Stérungen sehr gering. Dennoch kann ein Vorkommen von Bo-
denbrutern wie etwa der Feldlerche nicht ausgeschlossen werden.

Informationsliicken bestehen somit lediglich beziglich der Artenausstattung. Der ge-
genwartige Kenntnisstand reicht fiur die geplante gewerbliche Bauflache in Lindau nicht
aus, um eine Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG sicherzustellen. Vor einer baulichen Veranderung ist dort in jedem Fall eine
vollstandige Artenschutzprifung durchzuflihren, moglichst in geringem zeitlichem Ab-
stand zu den bevorstehenden baulichen MaRnahmen.

Weiterhin sind im Zuge einer Anderung des Flachennutzungsplanes weder parzellen-
scharfe Aussagen noch solche zu konkreten Bauvorhaben mdglich. Auch hier muss
auf die nachfolgenden Planungsebenen verwiesen werden.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Planungsabsicht und Darstellungen

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, um eine bauliche Weiterentwicklung in Form von Gewerbeflachen in ei-
ner GréRe von 7,54 ha am nordwestlichen Ortsrand von Lindau im Anderungsbereich
2 zu ermoglichen. Das Gebiet ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Im Gegenzug wird eine 2,15 ha grole gewerbliche Bauflache, die nérdlich der Stralde
Jlm Siechenanger® im F-Plan verzeichnet ist, aufgrund ihrer Lage in dem Uber-
schwemmungsgebiet der Rhume wieder in eine Flache flr die Landwirtschaft Gberflihrt
werden (Anderungsbereich 1).

Die Schaffung von Arbeitsstatten stellt laut RROP eine Schwerpunktaufgabe fir die
Ortschaft dar.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der geplante Standort auf dem zukunftig eine gewerbliche Entwicklung ermdglicht
werden soll unterliegt einer intensiven Ackernutzung. Erschlossen wird er durch zwei
Graswege, die von der BundesstralRe 247 in Ostlicher Richtung abzweigen. Gehdlze
existieren nicht im Plangebiet. Von hoher Wertigkeit ist im Anderungsbereich 2 ledig-
lich der sehr fruchtbare Boden. Auferdem befindet in unmittelbarer Nahe die Wistung
Elbingerode, sodass bei Erdarbeiten mit einer Funderwartung zu rechnen ist.

Im Umfeld der im Osten liegenden Oderaue sind wertvolle Bereiche fur den Natur-
schutz vorhanden. Es handelt sich hierbei um geschiitzte Biotope sowie um FFH- und
Naturschutzgebiete. Mit einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,Sieber-Oder-
Rhume® und der anderen unter Schutz stehenden Flachen ist mit der geplanten Reali-
sierung eines Gewerbegebietes nicht zu rechnen (s. Kap. 6).

Konflikte mit Umweltzielen

Die folgende Tabelle listet auf, welche Konflikte mit Umweltzielen aufgrund der zu er-
wartenden negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und welche Malihahmen
grundsatzlich geeignet sind, um diese zu minimieren oder auszugleichen:
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Schutzgut

Negative Umweltauswir-
kung

Geplante MaBnahmen

Boden/ Flache

Totalverlust durch Umnut-
zung auf Teilflachen;

Entzug Lebensraum fiir Bo-
denorganismen, Pflanzen
und Tiere;

Entzug von landwirtschaftli-
cher Produktionsflache.

Vermeidung / Minimierung nur einge-
schrankt moglich. Nebenflachen nach Mdg-
lichkeit nur teilversiegeln (wassergebunden,
Fugenpflaster, Okopflaster);

Verlagerung von nicht benétigtem Oberbo-
den auf landwirtschaftliche Flachen nach
MaRgabe der Bodenschutzbehérde des
Landkreises Northeim;

Schaffung von Ausgleichs- und Kompensa-
tionsflachen.

Wasser Erhdhung der oberflachlichen | Begrenzung der Totalversiegelung auf ein
Abflusse Minimum, ggf. Rickhaltung der oberirdi-
schen Abflisse auf den Grundstiicken (Tei-
che, Rigolen, Zisterne, Grindacher usw.)
Verringerung der Grundwas- | Begrenzung der Totalversiegelung auf ein
serneubildungsrate Minimum; Entwasserung versiegelter FI&-
chen auf unbefestigten Seitenflachen.
Veranderung der Grundwas- | Keine Untergeschosse, weile Wannen bei
serstrome oder - qualitat ausnahmsweiser Herstellung, keine Drana-
gen im grundwasserbeeinflussten Bereich,
Verfillen von Leitungsgraben im Grundwas-
serbereich mit Flussigboden.
Luft / Klima Veranderung des Kleinklimas | Anpflanzung von Gehdlzen zur Erhdhung

durch Versiegelung

der Verdunstung in den Grinflachen, Anlage
von Griindachern, Berankung von Fassa-
denflachen und Befestigung von Lager- und
Stellflachen mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien.

Nutzung der Dachflachen fiir Solarthermie
oder Photovoltaik.

Landschaft und
Landschaftsbild

Verstellen der Silhouette von
Lindau, Dominanzwirkung
durch grof3volumige und
hohe Baukoérper

Hoéhenbeschrankung baulicher Anlagen.
Eingrinen und Durchgriinen des Gebietes
mit hochwachsenden Badumen, Fassaden-
und Dachbegriinung, Baumpflanzungen an
der ErschlieBungsstralle.

Pflanzen- und
Tierwelt

Entzug von Lebensraumen
durch Uberbauung und Ver-
siegelung

Geringe Relevanz aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Minimierung
der Totalversiegelung und Uberbauung.
Verkleinerung des Lebensraumes flir Offen-
landarten zugunsten von Arten der Sied-
lungszdnose.

Anlage von Pflanzzonen im Norden und
Osten sowie als Untergliederung des Ge-
werbegebietes, Weiterflhrung des beste-
henden Gehdlzriegels nach Westen als
weitere Vernetzung zur Rhumeaue.
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Schutzgut

Negative Umweltaus-
wirkung

Geplante MaBnahmen

Pflanzen- und
Tierwelt (Forts.)

Schaffung von Kompensationsflachen (z.B. in
Form von Neuanlage von Extensivgriinland),
die die Biodiversitat erhéhen und Lebens- und
Brutplatze fir Arten des Offenlandes bieten.

Beunruhigung von Tieren
durch Anwesenheit von
Menschen

Geringe Relevanz aufgrund der Vorbelastung
(Nahe zur Siedlung und Stral3e, intensive
Ackernutzung).

Mensch, Ge-
sundheit, Erho-
lung

Potenzielle Immissions-
konflikte (Larm, Staub,
Geruch) mit Wohnbebau-
ung

Auf der Ebene des Bebauungsplanes:

Erstellen von Immissionsgutachten, Ausschluss
emissionstrachtiger Nutzungen, Festsetzung
von flachenbezogenen Immissionsgrenzwerten.

Kultur und
Sachgiiter

Gefahr der Zerstérung
eines Bodendenkmals
durch direkte Nahe zur
Woistung Elbingerode

Rechtzeitige Information der Unteren Denkmal-
schutzbehérde mind. 3 Wochen vor den Bo-
denarbeiten. Sorgfalt wahrend der Bauarbeiten.
Bei archdologischen Funden und auffélligen
Verfarbungen des Bodens sind die gesetzlich
erforderlichen MalRnahmen einzuleiten.

Geplante MaBRnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sollten folgende Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich vorgesehen werden:

>

Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens zur Klarung der Immissionsbe-
lastung, ggf. Festsetzen von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw.
weiteren Einschrankungen emissionstrachtiger Nutzungen.

Durchfuhrung einer Brutvogelkartierung im geplanten Gewerbegebiet inklusive
einer Pufferflache um das Gelande sowie ein Feldhamsterscreening.

Bedarfsgerechte Festsetzung der Grundflachenzahl (max. 0,8), keine Mdglich-
keit zur Uberschreitung vorsehen.

Begrenzung der maximalen Hohe der Gebaude.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im
Zeitraum zwischen Oktober und Marz durchzufiihren.

Frihzeitige Information der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Northeim (mindestens drei Wochen vor den Erdarbeiten), weil sich westlich
vom Anderungsbereich 2 die mittelalterliche Wistung Elbingerode befindet.
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Aufstellen eines Boden- und Baugrundgutachtens zur Klarung der ortlichen
Gegebenheiten, Versickerungsmdglichkeiten und Grundwasserstrome; Ruck-
haltung oder Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers maglichst im
Gebiet.

Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht
im Anderungsbereich eingebaut werden kann, ist nach MaRgabe der Boden-
schutzbehdrde auf landwirtschaftliche Flachen zu verlagern.

Vorschreiben einer bodenkundlichen Baubegleitung im Rahmen der Bauge-
nehmigung, zur Verhinderung von Bodenverdichtung, Bodenerosion und Kon-
tamination. Es sind die DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten und DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial bei den Boden-
arbeiten zu berucksichtigen.

Nebenflachen sind nach Moglichkeit wasserdurchlassig zu befestigen, wobei
zwischen dem Aspekt der Versickerung und dem des Schutzes von Boden und
Grundwasser gegenuber Verunreinigungen abzuwagen ist.

LED-Beleuchtung des Gebietes oder aber in jedem Falle UV-freie Leuchtmittel
zur Verringerung der Kollateralschaden bei Insekten und Fledermausen.

Zusammenhangende fensterlose Fassaden grolkerer Ausdehnung als 60
Quadratmeter sind zu beranken. Wenn auf Berankung verzichtet wird, sind
hochwachsende saulenférmige Gehdlze in Abstanden von 6 bis 10 Metern und
einem Fassadenabstand von nicht mehr als 5 Metern zu pflanzen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende Mal3-
nahmen vorgesehen werden:

>

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft sollte zu allen Seiten
ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen werden, in dem hoch-
wachsende Baume 1. Ordnung (z.B. Silberweiden) und Straucher zu pflanzen
sind.

Pro angefangene 1.000 m? Gewerbeflache sollte ein Laubbaum in einem min-
destens 10 m? grof3en Beet gepflanzt werden.

Parkplatze sind mit Laubbdumen zu begrinen. Pro 5 Stellplatze sollte ein
Laubbaum in einem mindestens 10 m2 grof3en Pflanzbeet vorgesehen werden.

Der ostlich des Gebietes vorhandene Geholzstreifen ist bis zum westlichen
Rand des Gebietes in einer Mindestbreite von 5 m zu erweitern. Die dort verlau-
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fende Verrohrung eines Entwasserungsgrabens ist riickgangig zu machen, der
Graben in die zu schaffende Griinzone zu integrieren.

> Die ErschlieBungsstrafte sollte durch die Pflanzung von Laubbdumen begriint
werden.

Standortalternativen

» Gewerbliche Bauflache im Westen von Lindau (Nahe Indula), FlachengroRe ca.
2,15 ha. Diese wird im Zuge des Vorhabens aufgrund der Lage im Uber-
schwemmungsbereich der Rhume als Anderungsbereich 1 wieder als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestellt.

» Gewerbliche Bauflache sudostlich des Sportplatzes Lindau, welche sich nicht
realisieren liel3, da die zentrale Parzelle innerhalb der Bauflache nicht zum Ver-
kauf stand, Flachengrof3e ca. 2,43 ha;

» Gewerbliche Bauflache im Norden (ehemaliges Betonmischwerk und Sitz einer
Baufirma), welche aufgegeben und in eine Wohnbauflache mit Ausrichtung
Geschosswohnungsbau umgewandet werden soll, Grof3e ca. 2,77 ha.

Diese Flachen lassen sich aus den genannten Grinden nicht realisieren. Im Fall der
gewerblichen Bauflache im Norden wirde der dort bereits bestehende Konflikt zur
Wohnbebauung eher verscharft.

Wissensliicken, Monitoring

Derzeit bestehen noch Wissensliicken bezlglich des Artenschutzes. Deshalb missen
auf der Ebene des Bebauungsplanes zoologische Untersuchung durchgefiihrt werden,
die eine Brutvogelkartierung und eine Feldhamsterscreening beinhalten sollten. Des
Weiteren sollte ein Schallschutz- sowie ein Baugrundgutachten erarbeitet werden.

Der Vorhabenstragers hat die Durchfiihrung und Uberwachung der griinordnerischen
MaRnahmen der o6ffentlichen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des zukunfti-
gen Bebauungsplans wie auch die Umsetzung und dauerhafte Pflege der Kompensa-
tionsflache zu veranlassen und regelmaRig zu kontrollieren.
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