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Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 14. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich besteht aus drei Einzelflaichen, die sich am West- bzw. Ostrand
Gillersheims befinden.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Anderungsbereich 1

Hier wurde innerhalb der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Wohnbau-
flache ausgewiesen, innerhalb der zusammen mit der siidlich angrenzenden Fliche
unter Berlicksichtigung des vorhandenen Wasserbehalters mittelfristig der Bedarf an
Neubauflache fir Wohnzwecke gedeckt werden sollte. In der Zwischenzeit hat sich
herausgestellt, daR® eine Bereitschaft, die Flachen fir Bauwillige zur Verfligung zu
stellen, zum Teil nicht vorhanden ist. Da die Gemeinde das bisherige Planungsziel
nicht gegen den erklérten Willen des betroffenen Figentlimers durchsetzen will, mu
folglich der genannte Bedarf, der im Zuge der 11. Anderung des Flichennutzungs-
planes ermittelt worden war, an anderer Stelle gedeckt werden. Konsequenterweise
wird daher der vorliegende Bereich wieder in Flache fiir die Landwirtschaft geéndert.
Eine spétere Inanspruchnahme fir bauliche Zwecke wird damit nicht fiir alle Zeiten
ausgeschlossen, aber solange keine Verkaufsbereitschaft vorliegt, wird die Planung
in diesem Bereich zuriickgestellt.

Die Flache fur den Wasserbehélter wird dagegen ausdriicklich gesichert. Auch der
vorgesehene Standort fiir einen Kinderspielplatz im Anschlu® an den Behilter wird
innerhalb der Planzeichnung ausgewiesen.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,33 ha; davon sind ca. 1,25 ha
Flache fir die Landwirtschaft, ca. 0,04 ha &ffentliche Griunflache - Spielplatz und
ca. 0,04 ha Flache fir die Versorgung - Wasser.

Anderungsbereich 2

Statt innerhalb des Anderungsbereiches 1 soll der entsprechende Bedarf an Wohn-
bauflache mittelfristig in diesem Bereich sidlich der StraRe "Ohnewende" gedeckt
werden. Hier ist bereits ein Ansatz fiir eine Neubebauung vorhanden, der weiterent-
wickelt werden kann. Unter Berlicksichtigung von emittierenden Nutzungen im Ort
sowie ven freizuhaltenden Bereichen um vorhandene FlieRgewiasser ist in Gillersheim
keine Flache vorhanden, die besser fur eine Neuausweisung von Wohnbauland
geeignet ware. Nachdem im Zuge der Beplanung des Gebietes "Am Ténniesstiege"
am westlichen Ortsrand sowie des Gebietes am Meisterfeld im Norden Gillersheims
eine erhebliche Nachfrage nach Baugrundstiicken eingesetzt hat, wird es fir erfor-
derlich gehalten, unter Berlicksichtigung der Verkleinerung des Gebietes am Ténnies-
stiege (siehe Anderungsbereich 1) eine weitere Flache auszuweisen, um mittelfristig
Baugrundstiicke im Ort anbieten zu kdnnen. Hierbei ist in erster Linie an den Eigen-
bedarf aus dem Ort heraus gedacht, obwohl Gillersheim bei einer Einwoghnerzahl ven
ca. 1.100 eine hervorragende Ausstattung an infrastrukturellen Einrichtungen auf-



-3-

weist. Es ist eine Schule und ein Kindergarten vorhanden, Lebensmittelldden, Backer,
Bankfilialen und ein Arzt stellen die Grundversorgung der Einwohner sicher, Arbeits-
platze werden ebenfalls angeboten. Dariiber hinaus ist Gillersheim mit den im land-
lichen Raum ublichen Einschrankungen an das Busnetz angebunden. Das Regionale
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Northeim sieht fir Gillersheim einen
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung”; bis tGiber den &stlichen
Ortsrand hinaus wird dementsprechend ein Vorsorgegebiet fir Erholung und dariiber
hinaus fir Landwirtschaft dargestellt. Dies wird aber nicht so interpretiert, daR eine
angemessene Ortserweiterung nicht mehr méglich sein sollte, die sinnvollerweise nur
hier vorgesehen werden kann. Eine zukiinftige Erweiterung des Gebietes nach Siiden
ist ohne weiteres mdglich, wenn ein entsprechender Bedarf erkennbar sein wird.

Das Gebiet kann Uber die Ohnewende einfach erschlossen werden. Zwar ist auf der
Sldseite der Strafle ein Bdschung vorhanden, aber sie kann mit geringen Mitteln
{berwunden werden. Nach Siiden steigt das Gelénde leicht an, so daf es trotz der
Néahe zu Wasserlaufen hochwassersicher sein kann. Andererseits kann Oberflachen-
wasser aus dem vorliegenden Gebiet nicht zu einer zusétzlichen Gefahrdung des
Ortes fihren, weil es nicht in Richtung Ortsmitte sondern vom Ort weg nach Osten
lauft. Um auch dort eine Gefahrdung der Unterlieger auszuschlieRen, soll innerhalb
der ausgewiesenen Grlinfliche eine naturnah zu gestaltende Regenwasserriickhalte-
anlage eingerichtet werden, wenn dies mit der vom Landkreis Northeim fest-
gestellten Eigenschaft als Biotop im Sinne des & 28b NNatG vereinbar sein sollte.
Grundsatzlich soll die Flache aber in ihrer derzeitigen Qualitat erhalten bleiben. Eine
entsprechende Darstellung als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung fir Natur und Landschaft wird vorgenommen. Eine Herausnahme
aus dem Anderungsbereich mit dem Ergebnis, daR die betroffene Fliche ent-
sprechend der urspriinglichen Flachennutzungsplanung weiterhin als fir die Landwirt-
schaft zur Verfligung stehend gekennzeichnet bliebe, wird dagegen nicht als sinnvoll
beurteilt.

Das Gebiet wird weitestgehend als Acker genutzt; wertvoller Bewuchs ist hier nicht
vorhanden. Im Nordosten |auft das Gebiet in einen Feuchtbereich aus, der von einer
Bebauung ausgeschlossen wird. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Nort-
heim stellt ein Gebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft dar; ansonsten
werden keine wichtigen Bereiche festgestellt oder besonderen MaRnahmen in
diesem Bereich vorgesehen. Ein Ausgleich des zu erwartenden erheblichen Eingriffs
in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes kann
zumindest zum Teil innerhalb des Anderungsbereiches erreicht werden. Méglicher-
weise erforderliche externe MafRnahmen flhren jedoch nicht zu gesonderten Dar-
stellungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. In jedem Fall wird eine aus-
reichende Eingriinung des zukiinftigen Ortsrandes erforderlich, die innerhalb der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzen ist.

Die Ver- und Entsorgung kann problemlos durch AnschluR an vorhandene Anlagen
hergestellt werden. Dies gilt auch fiir die Léschwasserversorgung.

Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Er hat eine GréRe von ca. 2,33 ha; davon sind Wohnbauflache ca. 2,00 ha und
ca. 0,33 ha éffentliche Grinflache - Griinanlage.



2.3 Anderungsbereich 3

Dieses Gebiet soll mit in die Darstellungen der Wohnbaufliche aufgenommen
werden, weil sie im Rahmen der Planung fiir das Baugebiet am Ténniesstiege direkt
an der HauptzufahrtsstraRe vom "Kalbertal" aus liegt und daher mit erschlossen
wird. Dadurch kénnen hier Grundstiicke flr eine Wohnbaunutzung zur Verfligung
gestellt werden, die keinen zusatzlichen ErschlieRungsbedarf haben und insofern dem

Gebot des Baugesetzbuches nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
entsprechen.

Nach Sitden und Westen ist eine Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes vor-
zunehmen, um eine gestalterische Einbindung in die freie Landschaft und damit das
Landschaftsbild erreichen zu kénnen. Derzeit wird das Gebiet als Acker genutzt, an
dessen Rand einzelne Gehdlze vorhanden sind, die in die zukiinftige Grundstiicks-
gestaltung eingebunden werden kénnen.

Die Ver- und Entsorgung kann problemlos im Zusammenhang mit dem nérdlich
angrenzenden gréReren Baugebiet hergestellt werden.

Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,41 ha.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten bisherigen Anderl._mgen, M 1:5.000
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Flachennutzungsplan, 14. Anderung, M 1:5.000
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Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
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Spielplatz, dffentlich
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Priiambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches{BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 §. 2141} in der zuletzt
geltenden Fassung, i. V. m. § 40 / 5-72-Aber—3-MNi—1 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO} i.d.F. vom 22.08.1996 {Nds. GVBI. S. 382} in der
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanas, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 05.04.01
{Siegel}

gez. Braun
Biirgermeister

gez. Hagerodt
Gameindedirektor

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.05.2000 die Aufstsliung
der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3}

Der Aufstellungsbeschlu® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.06.2000
artshblich bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 05.04.01

[(Siegel) gez. Hagerodt

Gemeindadiraktor

Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Hannpwvar im Mai 2000

Dar VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.2000 dem Entwurf der
Anderung des Flachennutzungsplanas und des Erl3uterungsberichtes
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
30.10.2000 ortsublich bekanntgamacht

Der Entwurf dar Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlduterungs-
berichtes haben vom 15.11.2000 bis zum 14.12.2000 gem. & 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelagan.

Katlenburg-Lindau, den 05.04.01

{Siegel} gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

dam
des Erlau-
gung mit der
uGB und mit einar
BauGB beschlossen. 4)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

gednderten Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes
terungsberichtes zugestimmt und die G&ffentliche A
Einschrinkung gem. § 3 Abs. 3, Satz 1, 2. Halbsa
verkdrztan Auslegungszeit gemBR § 3 Abs. 3 Sa

ortsGblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flac
berichtes haben vom
erneut gem. 8 3 Abs. 2 Ba

nutzungsplanes und des Erléuterungs-
bis zum

Gomeindadirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

geanderten Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplang

terungsberichtes zugestimmt und die eingeschrankte

Abs. 2 Satz 3 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne wven § 13
bis zum

d dos Erldu-
iligung gem. § 3

2 BauGB wurde wvom
Gelegenheit zur Stel-
lengnahme gegeben.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindediraktor

Der Rat dor Gemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes rebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 27.03.2001 beschlossen,

Katlenburg-Lindau, den 05.04.01

{Siegel} gez. Hageraodt

Gemeindediraktor

Die Andarung des Flachennutzungsplanes ist mit Verflgung
[Az.: 204.21101-55007-And. 14}

vom heutigen Tage wrter-Auflagenimit-Malgabon—2) gem. & 6 BauGB 4eik
weiee genehmlgt 2)

Braunschweig, 22.06.01
{Siegel}
Bezirksregiarung Braunschweig

im Auftrage
gez. Loorz

Der Rat der Gemeinde ist den (Az.:
gefiihnien Auflagen/Maigaben 2) in seiner Sitzung am
beigetreten. 4)
Dis Anderung des Flachennutzungspianes hat zuv
lagen/MaGgaben 2} vom

offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
ortsiblich bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaBgaben 2).-tat die Gemeinde zuvor eine einge-
schrinkte Boteiligung gem. § bs. 3 Satz 3 BauGB durchgefihrt. Den
Beteiligtan wurde vom bis zum
Gelegenheit zur Stellun

auf-

wegen der Auf-
bis

me gageben. 4
Katlenburg-Lind

[Siegel}
Gemeindediraktor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 27.07.01 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 27.07.01 wirksam
geworden.

Katlenburg-Lindau, den 30.07.01

{Siegel) gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwsrden der Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
FlEchennutzungsplanas nicht 2) geltend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

{Siegel)
Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der Anderung dos
Flachennutzungsplanes sind Méangel in der Abwigung nicht 2} geltend
gemacht wordan.

Katlenburg-Lindau, den

{Siegel}
Gemeindadirektor

Anmerkung
1) Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfah-

rensvermerke sinngemagR zu fassen.
2)  Nichtzutreffendes streichen
31  Nur wenn ein Aufstellungsbeschlul gefaRt wurde
4]  Nur soweit erferderlich



