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0.0 Vorbemerkung:

Die Planungsunterlage ist eine auf den MaBstab 1 : 1000 vergroBerte Flur-
karte mit Vervielfdltigungserlaubnis des Katasteramtes vom 28.1.1985.

1.0 Zweck der Bebauungsplan - Skizze:

Mit der Planung wird eine Arrondierung der Ortslage vorgenommen und eine
entsprechende stddtebauliche Ordnung angestrebt, die dieser Situation ge-
recht wird.

2.0 Bestand:

Entlang der StraBe Ohnewende befindet sich an der Nordseite eine Bauzeile,
die bis zu dem Punkt reicht, wo StraBe und der nordlich davon verlaufende
Graben zusammenkommen.

Entlang der Sidseite endet die Bebauung etwa auf halber Lange mit einem
groBeren Wohnhaus. Daran schlieBen landwirtschaftlich genutzte freie
Flachen an. Der Bebauungsrand ist hier mit einer hervorragenden Bepflan-
zung kaschiert.

3.0 Planungsabsicht:

Auf der Grundlage der 1. Flachennutzungsplandnderung wird die allgemein
dargestellte gemischte Bauflache geringfligig erweitert und als Mischgebiet
vorgesehen. Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen der in diesem
Bereich vorherrschenden Bauweise und werden auch in bezug auf die Orts-

randlage in I-geschossiger Bauweise mit entsprechenden Ausnutzungsziffern
ausgewiesen. Unterstiitzend im Sinne des Einfiigens in das Orts- und Landschafts-

bild ist die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt worden, die sicher-
stellt, daB die Traufstdndigkeit parallel zur Straflie und damit zu gedachten
Hohenlinien gewahrt bleibt.

4.0 Baugestaltung

Zur Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild und der hier tublichen
Bauform und deren Gestaltung, sollen auch Schridgddcher (Sattel- und Krippel-
walmdacher, keine Walmdacher) sowie eine bestimmte Dachfarbe zulidssig sein.
Eine entsprechende textliche Festsetzung ist auf dem Plan enthalten.



5.0 Grinordnung
Da sich an dieser Stelle der Ortsrand nach auBen verschiebt, sollen in
dem vorgesehenen Pflanzstreifen Blsche und Bdume angepflanzt werden, die

die derzeitige befriedigende Situation wieder herstellen.

Eine lockere Bepflanzung entlang der Siudgrenze z.B. durch Obstbaume oder
Straucher innerhalb des Gartenbereichs wird empfohlen.

Empfehlung der zu verwendenden standortheimischen Geholze.

Standortheimische Geholze sind:

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Roterle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Hundsrose (Rosa camina)
Salweide (Salix caprea)
Knackweide (Ssalix fragilis)
Schneeball (Viburnum opulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

und Obstbaume
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BeschluBvorschlag:

"Die Bebauungsplan-Skizze Nr. 6 (‘Ohnewende") im Ortsteil
Gillersheim wird hiermit als dtadtebauliche Festlegung ein-
schlieBlich Begriindung beschlossen. XA

Um die spédteren Einzelantridge zu vereinfachen, ist bei der
hoheren Planungsbehdrde ein Zustimmungs-Verzicht gemas
§ 36 und 35 (2) BBauG zu erwirken."

Sachdarstellung:

In dem Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
der Planbereich "Ohnewende" als gemischte Bauflidche (M) aus-
gewiesen.

Um in Zukunft dort eine geordnete Entwicklung zu gewdhrleisten,
andererseits aber auch eine vereinfachte Genehmiqung im Ein-
zelverfahren méglich zu machen, wurde eine Bebauungsplan-Skizze
Nr. 6 aufgestellt.

Die Skizze stellt mit 3 neuen Baugrundstiicken eine Arrondierung
des dortigen Ortsrandes dar. Eine Randbepflanzung mit stand-
ortheimischen Gehdlzen ist vorgesehen,

Die Bebauungsplan-Skizze sollte als Stadtebaulicher Beschluf
gafaBt werden und damit ein Zustimmungs-Verzgicht im Sinne
von § 36 und 35 (2) BBauG bei der héheren Planungsbehidrde
erwirkt werden.

Begrindung:

Vereinfachung fir 3 Einzelantrige.

Folgekosten:

Nur fir Planung.
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