KATLENBURG-LINDAU

FLACHENNUTZUNGSPLAN
9. ANDERUNG

ERLAUTERUNGSBERICHT
MIT PLANZEICHNUNGEN

Stand dgr gem. § 4 (1) BauGB
Planung:

Bekannfgémacl:lt

9.5.1995 'Gen‘ehmlgt

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.2

-2-

Aufstellung der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Aufstellungsbeschlul?

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen.

Planbereich

Es handelt sich um zwei Anderungsbereiche im Ortsteil Katlenburg, die im folgenden
im einzelnen dargestellt werden.

Ziel und Zweck der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes (Planungsabsicht)

Allgemeines

Im Ortsteil Katlenburg sind derzeit keine Wohnbaugrundstiicke mehr verfiigbar. die
Nachfrage ist dagegen nach wie vor ungebrochen, so da} sich die Gemeinde veran-
lalt sieht, entsprechende Flachen planerisch neu zur Verfligung zu stellen. Aufgrund
der Topographie und solcher vorhandenen Nutzungen, die zu Immissionskonflikten
mit Wohngebieten flihren kdnnen, kommen daflr nicht mehr viele Flachen infrage,
da Katlenburg einerseits durch das Rhumetal mit seinen Uberschwemmungsgebieten
und andererseits durch das angrenzende Htigelland mit zum Teil erheblichen Steigun-
gen gepragt wird.

Anderungsbereich 1

In diesem Gebiet soll abschlieRend fiir diesen Teil Katlenburgs eine weitere Bebau-
ungsmoglichkeit geschaffen werden. Abschlieend ist diese Flache, weil weiter
westlich Wald vorhanden ist, auf den durch einen Bauabstand von 40 m in der Be-
bauungsplanung Rticksicht genommen wird, und westlich die Bergkuppe liegt, die
nicht in Anspruch genommen werden kann, ochne daf3 das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigt wirde, weil dann eine Bebauung weithin in das Rhumetal hinein sicht-
bar wiére.

Der Anderungsbereich selbst liegt an einem Sidhang an einem verhiltnismaRig
engen Tal, so da keine weite Einsehbarkeit gegeben ist. Er ist somit fiir eine Wohn-
bebauung besonders geeignet. Der Bereich wird bislang als Acker genutzt; wertvoller
Bewuchs ist dementsprechend nicht vorhanden, so da® der Eingriff in die Belange
von Natur und Landschaft verhaltnismaRig gering einzustufen ist. Im Bebauungsplan
ist festzusetzen, wie dieser durch die Planung ermdoglichte Eingriff ausgeglichen
werden kann. Hierzu sind Festsetzungen zugunsten einer Gestaltung des zukiinftigen
Ortsrandes sowie auch zugunsten einer inneren Durchgriinung des Baugebietes vor-
gesehen. Im Bereich der Bergkuppe wird eine 6ffentliche Griinflache fiir eine Obst-
baumwiese in die Planung aufgenommen, nachdem eine Bebauung hier wegen der
oben angefiihrten Griinde nicht sinnvoll ist und gleichzeitig durch ein landschafts-
angepaldter Ortsrand geschaffen werden kann.

Das Gebiet ist verkehrlich problemlos lber die StraBe "Am Hagen", die den zusatz-
lich entstehenden Verkehr leicht aufnehmen kann. Auch die technische Erschliefung
mit Ver- und Entsorgungsanlagen ist ohne weiteres moglich. Dies schlieRt ein er-
forderliches und dementsprechend vorgesehenes Regenwasserrliickhaltebecken ein.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 3,45 ha, davon ca. 2,95 ha Wohnbau-
flaiche und 0,5 ha Obstbaumwiese. Es ist mit dem Entstehen von 36 Baugrund-
stiicken zu rechnen. :
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M..1:5.000
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Flachennutzungsplan, 9. Anderung, M. 1:5.000

S -

- XX PLANZEICHENERKLARUNG

- - Art der baulichen Nutzung N R
T (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 ces Baugesetzbuches - BauGB - =

— “ 5§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

mz Wohnbaufldchen
Grunflichen

25 (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Obstbaumwiese (&ffentlich)

" Baugesetzbuch, Baunutzungsver-

_T—_— . ] . T T ordnung, Planzeichenverordnung
_..t-~——— Sonstige Planzeichen 4] _,;gl._?\\ in der jeweils zuletzt geltenden ] m. %
Fassung

Umgrenzung des Andefungsbe reiches

VP L /93

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02,07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBI. S. 345).



2.3 Anderungsbereich 2

Dieser Bereich soll in die Darstellung von Wohnbauflachen einbezogen werden, nach-
dem er bereits zwischen zwei vorhandenen ErschlieRungsstraf3en liegt und somit be-
sonders glinstig genutzt werden kann. Er wird von einem offenen Graben durch-
zogen, zu dessen Schutz bauliche Anlagen im Bebauungsplan festzusetzende Min-
destabstinde einhalten missen und dessen Unterhaltung sichergestellt bleibt. An-
sonsten ist der Bereich eben und wird landwirtschaftlich genutzt; wertvoller
Bewuchs ist nicht vorhanden. Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des Baugebie-
tes insgesamt sowie auch des neu entstehenden Ortsrandes vorgesehen.

Neben der verkehrlichen ist auch die technische ErschlieBung problemlos maéglich,
nachdem Ver- und Entsorgungsaniagen in den angrenzenden Straflen bereits vor-
handen sind. '

Durch die benachbarte Gartnerei wird das Gebiet von den Emissionen der Bundes-
straRe 241 abgeschirmt.

Die das Gebiet durchquerende Freileitung wird voraussichtlich im Jahr 1995 ohnehin
abgebaut.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,85 ha. Dies ermdglicht die Errich-
tung von ca. 14 Wohnhéusern.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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Flichennutzungsplan, 9. Anderung, M. 1:5.000
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Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katostergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBI. S. 345).



Der VA der Gemeinde hat in seiner
26.8.93 die Aufstellung der 9.

Flichennutzungsplanes beschlossen. 3)
Der AufstellungsbeschluB wurde gem.
BauGB am 17.5.95

" Sitzung am
Anderung des

§ 2 Abs. 1
ortsiiblich bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 26.05.94

(Sieget) gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Der Entwurf der 9. Anderung des Fl&chennutzungs-
planes wurde ausgearbeitet von:

Hannover im Februar 1994 BURQ KELLER

Bare0y

3
Teloton (06 TI) 522530 X 52%82

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
3.11.94 dem Entwurf der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsberich-
tes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden am 5.12.94
ortstblich bekanntgemacht

Der Entwurf der 9. Anderung des Fl&chennutzungs-

planes und des Eriduterungsberichtes haben vom
21.12.94 bis zum 23.1.95 gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.
Katlenburg-Lindau, den 24.1.95

(Siegel) gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung m
dem gedinderten Entwurf der 9.Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und de Erl8u-
terungsberichtes zugestimmt und die Gffentliche
Auslegung mit der Einschridnkung gep? § 3 Abs. 3,
Satz 1, 2 Halbsatz BauGB beschlogsén 4)
Ort und Dauer der &ffentliche Auslegung wurden
am ortsiiblich bekafintgemacht.
Der Entwurf der 9. Andepdhg des Fldchennutzungs-
planes und des Erldwterungsberichtes haben vom
bis m gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentiich

Gemeindedirektor

Der Rat
am dem gednderten Entwurf der
derung des Flidchennutzungsplanes und d

der Gemeinde hat in seiner
Erldute-
ngeschréankte
2 BauGB be-

rungsberichtes
Beteiligung gem.
schlossen 4)

Den Beteiligten im Sinne
BauGB wurde vom
Gelegenheit zur Stell

zugestimmt
§ 3 Abs.

13 Abs. 1
bis zum
gnahme gégeben.

Satz 2

Katlenburg-Li den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat
brachten Bedenken und Anregungen gem.
2 BauGB die 9. Anderung des
planes nebst Erlduterungsbericht
am 9.5.95 beschliossen.

nach Prifung der vorge-
§ 3 Abs.
Fldachennutzungs-
in seiner Sitzung

Katlenburg-Lindau, den 09.05.95

(Siegel) gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit

Verfliigung (Az.:206.21101.55001-And. 9 ) vom heutigen
Tage -wrter—Auflag /m.o MaRgaben- 2) gem. § 6
BauGB genehmlgt / tellwelse genehmtgt 2).

Se—t ietr—a bt langm§RAhc1

Satz 2 BauGB von

den 21.11.1995

Braunschweig,

(Siegel) Bezirksregierung Braunschweig

im Auftrage

gez. Kurz

Der Rat der Gemeinde ist den (Az.:
aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben 2) in
zung am beigetreten. 4)
Die 9, Anderung des Fldchennutzungsplan
vor wegen der Auflagen/MaBgaben 2) v
bis offentlich ausgelegen
Ort und Dauer der &ffentlichen Uslegung wurden
am ortsiiblich bekanpfgemacht. 4)

seiner

Wegen der Auflagen/Mafgab 2) hat die Gemeinde
zuvor eine eingeschrén Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB rchgefiihrt. Den Beteiligten

wurde  vom
zur Stellungnah

Gelegenheit

Gemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der 9. Anderung
des Flichennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5
BauGB am 8.12.95 im Amtsblatt des Landkrei-
ses bekanntgemacht worden.
Die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes
mit am 8.12.95 wirksam geworden.

ist da-

Katlenburg-t.indau, den8.12.95

(Siegel) ez. Hagerodt

emeindedirektor

Gleichzeitig wird der Fldchennutzungsplan vom

aufgrund des Beschlusses der Gemeinde vom
gem. § 6 Abs. 6 BauGB in der Fas-

sung neu bekanntgemacht, die er durch die 9. An-

derung/Ergédnzung 2) erfahren hat 4)

Katlenburg-Lindau, den

(Siegel)

Gemeindedirektor

~

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 9..
Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der 9. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
nicht 2) geltend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den
(Siegel)
Gemeindedirektor
Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden

der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind
Mingel in der Abw&dgung nicht 2) geltend gemacht
worden.
Katlenburg-Lindau, den
(Siegel)
Gemeindedirektor
Anmerkung
1) Bei Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung sind
Priambel und Verfahrensvermerke sinngemifB zu
fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen
3} Nur wenn ein AufstellungsbeschiuB gefafit wurde
4) Nur soweit erfordertich

Pr#@ambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.Dezember.1986
(BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geltenden Fas-
sung i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.
S. 229), in der zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde die 9. Anderung des Flichen-

bestehend aus der
= —= | = ‘|n Labancl

Planzeichnung
,/.« banstehanden

nutzungsplanes,
(8 Blatter‘)

t ek

Daretek s
GeFy

beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 09.05.95

{Siegel)
Birgermeister Gemeindedirektor

gez. Braun gez. Hagerodt



