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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Hinter dem Dorfe*, 1. Anderung (vereinfacht)

Textliche Festsetzung

Innerhalb des Bebauungsplanes darf die Traufe (bestimmt durch die duRere Schnittlinie
zwischen Auflenwand und Auflenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) an keinem
Punkt die Hohe von 4,50 m lber der Oberkante der jeweils nichstgelegenen im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsflache Uberschreiten (gemal §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).



-3-

Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB jusd

und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemelnde diesen Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung (vereinfacht),
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen (sowie—den—nebenstehenden—OrtlichenBauvorschrifien), als Satzung

beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 07. Februar 2006
Siegel
ger. Uwe Ahrens
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der RatfVerwallungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.02.2005
die Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht} des Bebauungsplanes beschlossen.

Der-Aufstellungsbesehluss/Anderungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB orts-
ublich bekanntgemacht am 14.03.2005.

Kallenburg - Lindau, den 07. Februar 2006
Siegel gez. Uwe Ahrens

Birgermeister

Planunterlage
Karengrundlage: Liegenschafiskarte / VP

Die Vervielfalligung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecg
4 des Nds. Vermessungs- und Kataslergesetzes vom 02
187, in der zuletzt geltenden Fassung).

gestattel (§13 Abs.
1985, Nds. GVBI. S.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Jigenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen ApkGen sowie Strafen, Wege und Plitze
vollstandig nach (Stand vomn ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anla geomelrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der n
moglich.

Zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Planverfasser

Der Entwurf der
gearbeitet vom

1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes wurde aus-
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gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der RatAerwaliungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitz

dem Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauupgsplanes und der
Begriindung zugestimmt und gemarn § 13 {2) Nr.2 Ba die offenlliche Aus-
legung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung ortsiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung (v
dung haben vom

infacht) des Bebauungsplanes und der Begrin-
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lind,
Siegel
Birgermeister

Offentliche Ausiegung mit Einschrinkung

Der RatVerwallungsausschuss der Gemeinde hat

dem gednderten Entwurf der 1. Anderung {verei
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eute dffentliche Aus-
legung mit Einschrinkungen gemil § 3 Abs. 3 Sar™ zweiler Halbsatz BauGB
und mit einer verkirzten Auslegungszeit ge § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beschlossen.

On und Dauer der Sffentlichen
bekanntgemacht.

egung wurden am ortsiblich

Der Entwurf der 1. rung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriin-

bis gemaf § 3 Abs. 2 BauGB emeut

Biirgermeister

Vereinfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.02.2005 dem Entwurf der 1. Anderung (vereinfachl} des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugeslimmi und die dffenlliche Auslegung entsprechend
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begrindung hat gemanl §13 (2) Nr.2 iV. mit §3 (2}
BauGB vom 30.03.2005 bis einschlieftlich 29.04.2005 &ffentlich ausgelegen.

Kallenburg - Lindau, den 07. Februar 2006
gez. Uwe Ahrens
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht
02.02.2006 als Satkzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Kattenburg - Lindau, den 07. Februar 2008

Siegel gez. Uwe Ahrens

Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), ist geman
am zur Genehmigung eingereicht worden

bs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan, 1. Anderung
(Az: vom hg
genehmigt. Die kennlich ge
genommen.

infacht), ist mit Verfiigung
n Tage unter Auflagen/mit Mallgaben
ten Teile sind von der Genehmigung aus-

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vo

Az , aufgefiihrien Auflagen/Mafllgaber7Ausnahmen in
saeiner Sitkzung am beigelreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung einfacht), hat wegen der

Auflagen/Mafigaben vom &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen-Alslegung wurden am onsiblich
bekanntgemacht.
Katlenburg - Li
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung

{vereinfachl) des Bebauungsplanes ist gemdlt § 10 Abs. 3 BauGB am
17.02.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), ist damil am 17.02.2006

rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau, den 09. Marz 2006
Siegel gez. Uwe Ahrens

Biirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvesschriften,

2. eine unter Bericksichligung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften dber das Verhéltnis der 1. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwigungs-
vorgangs,

ist nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung
{vereinfacht) des Bebauungsplanes schrifflich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Veretzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).

Katlenburg - Lindau, den

Blrgemmeister

Anmerkung: *} Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg - Lindau hat die Aufsteilung der 1. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hinter dem Dorfe" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsieils Berka. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Plandnderung mit Begriindung im Malistab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg - Lindau weist in seiner geltenden
Fassung fir den Bereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus. Die vor-
liegende Bebauungsplandnderung kann somit aus ihm entwickelt werden.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan in der Fassung seiner bislang fiir den vorliegenden Anderungs-
bereich giitigen Fassung setzt unter anderem eine maximale Traufhdhe von 4,00 m uber

gewachsenem Boden fest. Die Planzeichnung wird im Folgenden im Mafistab 1:5.000
dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich um planungsrechtlich festgesetzies Bauland, das eben und bislang west-
lich der Stralke ,Im Dorfwinkel* durch Hausgéarten und Grabeland, dstlich als Ackerflache
genutzt wird. Besonders wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden. Der Landschafts-
rahmenplan fir den Landkreis Northeim ftrifft flir diesen Bereich Berkas keine besonderen

Aussagen. Schitzenswerte Bestandieile von Natur und Landschaft werden nicht fest-
gestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Es hat sich herausgestellt, dass die Erschliefungsstrale fur dieses Baugebiet aufgehdht
werden muss. Dies hat wiederum zur Folge, dass die zukiinftigen Gebdude bei einer
zulassigen Traufthdhe von 4,00 m {iber gewachsenem Geldnde gegeniiber der
ErschlieRungsstralie sehr niedrig liegen mussten. Dies wird aus stadtebaulicher Sicht als
ungunstig beurteilt, so dass zum einen die zuldssige Traufhdhe auf 4,50 m gesetzt und
zuséatzlich auf die Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache bezogen wird. Dadurch
soll sichergestellt werden, dass das angestrebte Planungsziel einer an die Umgebung
angepassten Bebauung erreicht, aber dennoch ausreichend Raum fir die Entwicklung
angemessener Wohnhauser angeboten werden kann.

Die Grundziige der Planung werden somit durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berhrt.



Bebauungsplan Nr. 5 ,,Hinter dem Dorfe, M 1:1.000
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3.2

41

4.2

4.3

4.4

Ein zusatzlicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die vor-
liegende Planinderung nicht erméglicht. Durch die vereinfachte Anderung wird kein Vor-
haben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintréchtigt werden
konnten. Eine Umweltprifung wird somit gemalk § 13 (3) BauGB nicht durchgefiihrt; ein
Umweltbericht ist dementsprechend in der Begriindung nicht enthalten.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung (vereinfacht) zu treffende Manahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderiich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg - Lindau entstehen durch die Inanspruchnahme dieser Plan-
anderung keine stadtebaulich begriindeten Kosten.

Diese Begriindung geméR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 5

LHinter dem Dorfe"
vom 30.03.2005 bis einschlieltlich 29.04.2005

gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde
vom Rat der Gemeinde Katlenburg - Lindau beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 07. Februar 2006

Siegel
gez. Uwe Ahrens
Blrgermeister



