PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | .
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGs -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvo - )

ey

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) -

_GeschoRflachenzahl

04 Grundflichenzahl

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNV()}

© Zahi der Voligeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

. nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig
— - Baugrenze
VERKEMRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
tber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

E FuRweg

GRUNFLACHEN
{§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

i Spielplatz, sffentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ © Abs. 1 Nr. 16 BauGH)

e et oy
)
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Wasserfidchen / Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Anpfianzen von Bé&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssermn
{§ G Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)}

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumitichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind auf dem mit § by gekenn-
zeichneten Pflanzstreifen einheimische Laubbaume, Stammumfang
mindestens 12/16 cm, und einheimische GroBstraucher, jeweils als
Heister, in einem Raster 2,5 m x 2 m dicht und lickenlos im Verhaltnis
1 Baum zu 2 Strauchem anzupflanzen und zu erhalten.

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26a + b BauGB ist auf den Baugrundsticken je
angefangene 500 m? Grundsticksflache mindestens ein hochwerden-
der einheimischer Laubbaum, Stammumfang mindestens 12/15 cm,
und zwei einheimische Grofistréucher, jeweils als Haister, anzupflan-

" zen und zu erhalten. Die gemal Textlicher Festsetzung Nr. 1 gefor-
derten Béume und Straucher kbnnen nicht angerachnet werden.

3. In der Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung sind geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ity Abstand von durchschnittlich 20 m
einheimische Laubbdume Il Ordnung, Stammumfang mindestens
18/20 cm, anzupflanzen und zu erhalten,

4. Fir Anpflanzungen, die sich aus den Textlichen Festsetzungen Nr_ 1
bis 3 ergeben, sind folgende Arfen zu verwenden;

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Schwarzerle Alnus glutinosa

Holzapfel Pirus walus

Traubeniirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Purpurweide Salix purpurea

Eberesche Sobus aucuparia

Speierling Sorbus domestica

Sommerfinde Tilia platyphylios

Traubeneiche Quercus getraea

Spitzahorn "Acer platancides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

EisbeereSorbus {orminalis

Wildbirne Pyrus communis

Mehlbeare Sorbus aria

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Gold-
parméne, Bohnapfel,
Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue,
Gellerts, Butterbime, Kést-
fiche aus Charneaux

Zwetschgenbidume: Hauszwetschge, Wangen-
heims, Frihzwetschge,
Grilne Reneclode, Nancy
Mirabelle

SuBkirschenbaume: Schneiders spate Knorpel-

kirsche, Bitiners Rote
“Knorpel, Kassins rrihe

Praambel

Aufgrund des 3 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauwGB) und der §§ 58, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
5 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Bat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr. 2 %4 bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen {sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung), als
Satzung beschiossen,

Katlenburg-Lindau. den 09.05.95

Sieged

gex. Magerodi
Gemeindedirekior

gez. Broun
Bhrgermelster

Aufsteliungsbeschiufd

Der RatAlerwaltungsaussshull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
9.M. 92 die Aufstellung-der—Anderung des Bebauungsplanes Nr.2

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuli/Anderungsbeschiug ist ge-
mal § 2 Abs. 1 BauGB-iMemb-2-Abg-4BauGh *} ortstblich be-

kanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 26,0584

gez. Hogerodt
Gemaeindedirektor

Der Bebauungsplan Nr, 2 "Thieshofsfeld” tritt

mit Rechtiskraft an die Stelle des gekennzeich-

neten Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1,
" {schwarz urnrandet}. ’

5.

Straucher:
Roter Hartriegel Cornus Sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnui Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europasus
Liguster Ligustrum vulgare
(Geifiblatt Lonicera caprifolium
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Clematis vitalba
Lonicera xylosteum

Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schnesball
Waldrebe

Rote Heckenkirsche

Stellpiatze sind in wasserdurchidssiger Bauweise mit einem Abfluibei-
wert gemdft DIN 1986 von maximal 0,8 zu befestigen (gemalt § 9 (1

Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der Fachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur uind Landschaft dirfen Grabenausweitungen
werden.
Vorhandene Laubgehdlze sind zu erhalten (gemad § 9 (1) Nr. 20

zugunsten  einer  Regenwasserrickhallung angelegt

BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(geman § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung {NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes Nr. 2 "Thiehofsfeld".

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 30° bis 45° zulas-
sig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaude-

teile sowie Garagen und Nebenaniagen.

§ 3 Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unterneshmer eine Baumalnshme durchfiihrt oder

durchfihren 148t die dem § 2 dieser Bauvorschrift nicht entspricht.

Ordnurigswidrigkeiten kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-

bufte bis zu 10.000,- DM geahndet werden.

Planuntetlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarta
VI 23192

Die Vervielfaitigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke ge-
staftet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds, GVBL 8. 187, geidndert durch Artikel 12 des
Gesetrzes vom 12.09.7989, Nds. GVBL 3. 345},

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
urd weist stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Platze volistdndig nach {Stand vom 12782 ). Sie ist
hinsichtlich der Darsteliung der Granzen und der baulichen Andagen
geometrisch ginwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandirei moglich.

Katasteramt Northeim, den 01, Aug. 1985

gez. 1. V. Bednafzik

Planverfasser

Der Entwurf-der——Anderung. des Bebauungsp!anes*wurde ausge-
arbeitet vom
BURO KELLER

sord firstadiebauliche Pianung

jeiyial nnovEr o Sigrafies 15

Telefd QP11 9053 &82
A

Offentliche Auslegung

Hannover, den 2.5 .1994

® die Austegung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
3.11.94%des Entwurfsder——Andesung-des Bebauungsplanedtund der
Begriindung gemidl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Au;s!egun@; wurden am$_12 94 oris-

tblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der—Andessng des Bebauungsp%anes*und die Begrin-
dung haben vom 21.12, 94 his 23.1.95 gemal & 3 Abs. 2 BauGB
affentlich ausgeiegen.

Katlenburg-Lindau . den 24.01.95

gez. Hogerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim

Landkreis

Northeim

Gemeinde -Katlenburg-Lindau

Gemarkung Wachenhausen

Flur 2

MaBstab 1:1000

© Katlenburg-Lindau,

Gffentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaliungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzu

dem geanderten Fniwuri-gor——hnderung- des Bg
planes und der Begrindung zugestimmt und die erneute-Bffentliche
Austegung mit Eingchrnkungen gema § 3 Abg. 3.8atz 1 zweiter
Halbsatz BauGE beschlassen.

Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung orts-

Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf -dor—— Andetng-des

dung haben vom bis
affentlich ausgelegen.

nauungsplanes und der Begrin-
gemal § 3 Abs, 2 BauGB

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in sei
dem vereinfacht geinderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begrindung zugesti

er Sitzung am
des

Schreiban vom
gegeben,

Katlenburg-Lindau, d

Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauuagsplanf—-———ﬁtﬁéefﬂﬁgr ist germal &€ 11 Abs. 1 und 3
BauGH am 21, 8.9%. angezeigt worden.

Fir den Gebauungsp!an,*w 3 wurde eine Verdetzung von
Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB -sit-Mallgaboeaiemit

Lssnabme-dar-dursh kanatich Gema hten.Lele—S nicht

Satzungsheschiuf®
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsptan,*—wﬁﬁéemﬁg? nach

Prifung der Bedenken und Anregungen geméfl 8 3 Abs. 2 BauGRB in -

seiner Sitzung am 9.5.9% als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschiossan, -

Katlenburg-Lindau, den 03.05.1995

gez. Hogerodt
Gemeindedirektor

geltend gemacht.

Landkreis Northeim
Der Oberkreisdirektar
im Auftrage

gez. Jahns

Northeim , den 13, NOV. 1995

Beitrittsheschiul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
Az . aufgefohrten Auflagen/Ma
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungspfan,%é@%@gm hat wegen der Auflagen/Mallgaben
vom bis sgelegen.

Ort und Dauer der &ffentliche
{iblich bekannigemacht.

sben/Ausnahmen

uslegung wurden am orts-

Katienburg-Lindau

Gemeindedirekior

inkrafttreten -

Die Erteilung der Genehmigung/Durchihrung des Anzeigeverfahrens
der ——Andergng-des Bebauungsp[anes*ist gemal § 12 BauGB am
812.% im Amisblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungspianﬁmﬁﬁéemag,— ist damit am 8.12.95 rechtsver-
bindlich geworden, :

Katlenburg-Lindau , den 8,12.95

gez. Hagerodt
Gemeindedirekior

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhath eines Jahres nach inkrafttreten der——7ahnderung-des Bef:)au_
ungspianeéist die Verletzung von Verfahrens- ader Formvorschriften

heim Zustandekommen -def——Andemrg-des Bebauungsplanes_geh
tend gemacht worden.

Kattenburg-tindau , den

Gemeindedirektor

Mingel der Abwiégung
tnaerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten dee——Andarung- A des
Bebauungsp!aneé“sind Mange! der Abwiagung nicht geltend gemacht
worden.

Katlenburg-Lindau , den

Gemeindedirektor

% sowie derfdie Tei!p!anaufhebung
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BEGRUNDUNG
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1.1

1.2

1.3

2.2

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufsteliungsbeschlufd

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 2
"Thiehofsfeld” im Ortsteil Wachenhausen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten Wachenhausens. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt. Gegeniiber der ersten
Planfassung wird er geringfligig erweitert, um einen direkten Anschluf? an den siid-
lich vorhandenen Bebauungsplan zu erreichen.

Teilplanaufhebung

Dieser Bebauungsplan Uberlappt einen Teilbereich des siidlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Wachenhausen, der mit Rechtskraft des
neuen Bebauungsplanes aufgehoben wird. Dieser Bereich wird in der Planzeichnung
dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist in seiner 1. Ande-
rung fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbaufliche aus. Ein
entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 1. An-
derung wird im folgenden im Malstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet liegt an einem leicht geneigten Siidhang oberhalb von Wachenhausen,
der bislang als Acker und als Grinland genutzt wird. In der Mitte des Gebietes ver-
lduft in Nord-Sid-Richtung ein Graben, der mit einigen Laubbdumen bestanden ist.
Bewuchs ist ansonsten hier nicht vorhanden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet einer Wohnbebauung
zugefuhrt werden. Dabei ist der das Gebiet durchquerende Graben einschliefdlich
seines Bewuchses zu schiitzen sowie die Mdglichkeit einer Weiterentwicklung des
Baugebietes nach Norden und Westen offenzuhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden Reine Wohngebiete festgesetzt, weil hier aufgrund der Lage des Bau-
gebietes nur eine entsprechende Nutzung erwiinscht ist, nicht aber der in Allgemei-
nen Wohngebieten erweiterte Nutzungskatalog wie beispielsweise Handwerksbetrie-
be, auch wenn sie nicht stdrend sind. Eine Ausweisung von Allgemeinen Wohn-
gebieten, nur um mdégliche Konflikte mit der benachbarten Landwirtschaft auszu-
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Ausschnitt Flaichennutzungsplan mit eingearbeiteter 1. Anderung, M. 1:5.000
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3.3

3.4

3.6

-4 -

schliel3en, ist nicht erforderlich, weil sich solche Konflikte nicht durch eine bloRe Ver-
dnderung der auszuweisenden Gebietskategorie verhindern lassen, Im Streitfall
wirde ohnehin die tatséchliche Nutzung Grundlage der Beurteilung und nicht die im
festgesetzte Gebietskategorie. Nachdem hier aber das Wohnen erwiinscht ist, nicht
aber die in Allgemeinen Wohngebieten zuséatzlich zuldssigen Nutzungen, soll es bei
Reinen Wohngebieten bleiben, auch weil diese zusétzlichen Nutzungen nicht durch
eine besondere Festsetzung ausgeschlossen werden kdnnten, ohne den Gebiets-
charakter eines Allgemeinen Wohngebietes zu gefahrden. Davon abgesehen werden
die fur maglich gehaltenen Konflikte nicht befiirchtet, weil sich das Wohnen und die
benachbarte ordnungsgemaRe Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flichen
sich nicht gegenseitig ausschlieBen, auch wenn gelegentliche Immissionen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung, die das zu duldende MaR aber nicht i{ibersteigen, nicht
ausgeschlossen werden kdnnen.

Das Maf$ der baulichen Nutzung wird der verhaltnisméRig exponierten Lage des Bau-
gebietes in der zulassigen Héhenentwicklung niedrig gehalten, wihrend in der Fliche
durchaus eine sparsame Bodennutzung ermadglicht wird. Dies schlieRt auch Keller-
geschosse als zusétzliche Vollgeschosse aus, weil die Hangneigung dafiir nicht groR
genug ist und Gebaude mit Kellergeschossen deshalb zu weit aufragen wirden.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine Bauweise mit Einzel- und Doppelhidusern festgesetzt, um eine Durch-
grinung des Baugebietes zu férdern. Reihenhauszeilen, die in einer offenen Bauweise
ansonsten zuldssig wéren, wirden als ununterbrochene Gebdude mit einer Linge
von bis zu 50 m den Zielvorstellungen fir dieses Baugebiet entgegenstehen. Zwar
dirften auch Einzel- und Doppelhduser eine Linge von bis zu 50 m aufweisen, aber
angesichts des verhéltnismaRig geringen MaRes der baulichen Nutzung ist dies prak-
tisch auszuschlieRen.

Die Baugrenzen kdnnen grofdziigig gehalten werden; ein Anlal® fir eine Einschran-
kung besteht nicht.

Verkehr

Das Gebiet wird von der vorhandenen StraRe "Koppelweg" aus erschlossen, die den
zusatzlichen Verkehr, der durch ca. 24 zusé#tzliche Wohnhéuser erzeugt wird, ohne
weiteres aufnehmen kann. Bei einer zukiinftigen Weiterentwickiung des Baugebietes
nach Norden oder Westen kann eine zusitzliche ErschlieRungsmaéglichkeit vor-
gesehen werden, auch um das Gesamtgebiet dann nicht von einer einzigen Zufahrt
abhangig zu machen. Fir diese zuk(nftige Weiterentwicklung werden vorsorglich
StraBenanbindungsmdglichkeiten offengehalten. Das Gleiche trifft auch fiir einen
FuBweg zu, der von der zentralen ErschlieBung aus am Graben entlang weiter nach
Norden fiihren kann.

Grin

Der das Gebiet durchquerende Graben wird zugunsten seines Schutzes und seiner
Entwicklung von einer beidseitigen Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingefaRt, innerhalb der die Ufer-
bereiche naturnah erhalten bleiben kénnen. Lediglich an einer Stelle muR die Er-
schiieBung den Graben queren. Der vorhandene Gehélzbestand ist laut Landkreis
Northeim als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemaR § 28 NNatG kartiert und
wird dementsprechend innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als zu erhalten festgesetzt.
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Im Stdwesten wird eine &ffentliche Griinflache fur einen Spielplatz ausgewiesen, die
den entsprechenden Bedarf decken kann.

Nach Norden und Westen ist eine Eingriinung des zukinftigen Ortsrandes zugunsten
einer staddtebaulichen Gestaltung des Uberganges zur freien Landschaft vorgesehen,
Auch wenn das Baugebiet hier einmal weiterentwickelt werden sollte, handelt es
sich doch zunéchst um den neuen Ortsrand. Spater kénnen diese Bereich dann als
Griingliederung innerhalb eines gréReren Baugebietes dienen.

Im Inneren der Baugebiete wird durch entsprechende Anpflanzungsfestsetzungen
auch fir die Verkehrsflachen eine Durchgriinung des Baugebietes angestrebt.

Allgemein werden Mindestqualitaten fiir Pflanzungen festgesetzt, um den ange-

strebten Eingriinungseffekt auch tatsachlich in angemessener Zeit erreichen zu
kénnen.

Zufahrten, Stellplatze, Wege und #hnliches auf den Privatgrundstticken dirfen nicht

versiegelt werden, um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen und die Vorfluter
zu entlasten.

Die neu in den Geltungsbereich aufgenommene Flache &stlich des Grabens stellt sich
als Hausgartenland dar, als das es auch bestehen bleiben kann. Eine veranderung
wird durch die Planung nicht vorgesehen; lediglich der Bestand wird zur Abrundung
des Planbereiches dargestellt, so daR dieser Bereich keinen EinfluR auf die Bilanzie-
rung hat und dementsprechend nicht berticksichtigt wird.

Der notwendige Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung kann in Anlehnung an
das sogenannte Osnabriicker bzw. hessische Kompensationsmodell durch eine Ein-
stufung in Werteinheiten (WE) wie folgt ermittelt werden:

Bestand:

Ackerland 18.920 m? x 0,8 WE/m? = 15.136 WE
Griinland 1.296 m? x 1,0 WE/m? = 1.296 WE
Graben mit Béschung 457 m? x 1,7 WE/m? = 777 WE
Zusammen; 17.209 WE

Ermittelung der AusgleichsmaBnahmen:
WR-Gebiet 15.626 m?, mogliche Versiegelung

GRZ 0,4, entspricht 6.250 m2 x 0,0 WE/m?2 = 0 WE
+ 50 % nicht zu versiegelnde Nebenflachen

3.125 m?2 x 0,4 WE/m? = 1.250 WE
Gartenfiachen 6.250 m? x 1,2 WE/m2 = 7.500 WE
Verkehrsflache 2.861 m? x 0,0 WE/m?2 = 0 WE
Spielplatz 498 m? x 0,4 WE/m? = 199 WE
Wasserflache 432 m? x 1,7 WE/m? = 734 WE
Flachen gemaf § 9 {1) Nr. 20 BauGB

1.296 m2 x 1,8 WE/m? = 2.261 WE
Zwischensumme: 11.944 WE

zuziiglich aus den Textlichen Festsetzungen:
aus Nr. 1 Pflanzstreifen 292 m lang:
194 Straucher x 28 WE = 5.432 WE
98 Laubbiume x 50 WE = 4,900 WE
aus Nr. 2 innere Bepflanzung:
25.990 m? WR-Gebiet =
31 Laubbdume x 50 WE = 1.650 WE
62 Straucher x 28 WE = 1.736 WE
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aus Nr. 3 Verkehrsflache 337 m lang =
17 Laubb&dume (ll. Ordnung) x 68 WE = 1.156 WE
zusammen; 26.718 WE

Damit wiare der Ausgleich erméglicht. Mit dieser Berechnung kann es sich nur um
eine Anndherung handeln, weil Beeintrachtigungen oder Verbesserungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes letztlich nicht in Zahlen ausdriickbar sind, aber
es kann bei der Abwéagung dariiber weiterhelfen, wie der Eingriff in die Belange von
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann. Nach den Zahlen liegt der Aus-
gleich erheblich héher als der Eingriff, aber es geht nicht nur um den zu erzielenden
Ausgleich, sondern die Festsetzungen haben auch die erliuterten stiadtebaulichen
Ziele, die Gber den rechnerisch ermittelten Ausgleich hinaus erreicht werden sollen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Uber die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung soll eine Anpassung der Neubauten
zumindest an die ortsiibliche Dachgestaltung erreicht werden, nachdem die Dach-
landschaft ein wichtiges Element fir das zukiinftige stiadtebauliche Bild dieses Gebie-
tes darstellt.

Weitergehende Vorschriften erscheinen aufgrund der vorhandenen verhaltnismaRig
inhomogen gestalteten baulichen Nachbarschaft nicht sinnvoll.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mafnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MaZnahmen kénnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitits-AG Mitteldeutschland
(EAM) durchgefiihrt. Wachenhausen ist an die gemeindliche Wasserversorgung ange-
schlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die Léschwasserversorgung kann pro-
blemlos gemaR den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Kldranlage Elvershausen gefihrt. Das
Oberflachenwasser kann nach einem Gutachten von Dr. Nickel, Springe, nur in ge-
ringem Umfang auf den Grundstiicken versickert werden. Fir gezielte Versickerun-
gen werden darliber hinaus wasserrechtliche Genehmigungen benétigt, denen der
Bebauungsplan nicht vorgreifen kann. Um die Vorfluter zu entlasten, kénnen bei-
spielsweise Staurohre in die Regenwasserkanalisation eingebaut werden, die das
Wasser zuriickhalten kénnen. Zusétzlich wird textlich festgesetzt, daR innerhalb der
Flache gemaR & 9 (1) Nr. 20 BauGB unter Beachtung des Gehdlzbestandes Auf-
weitungen des Grabens zur Regenwasserriickhaltung zuldssig sind. Hangwasser-
ableitungen sind weiter Gstlich und westlich des Planbereiches bereits vorhanden.
Eine zuséatzlicher Fanggraben wird weiter nérdlich im Zusammenhang mit einer spite-
ren Erweiterung des Baugbietes angelegt.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemé&R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der ErschlieBungsstrale kann geparkt werden.

Spielplatznachweis {gem&R Nds. Gesetz iiber Kinderspielplatze)

Innerhalb des Planbereichs wird eine Flache fiir einen Spielplatz ausgewiesen, der
den rechnerischen Bedarf aus diesem Baugebiet von ca. 125 m?2 decken kann.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlie®-
lich Behordenleistung folgende Kosten geschétzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflachen 10.000,- DM

Verkehrsflachenausbau 350.000,- DM

Von diesen Betragen sind 360.000,- DM abziglich 10 % Gemeindeanteil Giber den
ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.

Erwerb der Flache gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB 5.000,- DM
Anlage der Flache gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB 15.000,- DM
Diese Betrdge werden satzungsgemiR auf die Grundstiickseigentiimer verteilt.

Schmutzwasserkanal 125.000,- DM
Regenwasserkanal 100.000,- DM
Hausanschliisse (SW, RW) 120.000,- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 2,1442 ha
davon sind

Reine Wohngebiete 1,6395 ha
Verkehrsflache 0,2861 ha
offentliche Granflache - Spielplatz 0,0498 ha
Wasserflache - Graben 0,0432 ha

Fléache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,1256 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 2 und der Ortlichen Bauvor-

schrift iiber Gestaltung
"Thiehofsfeld"

vom 21.12.1994 bis einschlieRlich 23.1.1995

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemalk § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 09.05.95

gez. Braun gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor
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BEBAUUNGSENTWURF VERKLEINERT

PLANZEICHENERKLARUNG

N
aa iy

Gebaudevorschlag

Flursticksgrenze {Aufleilungsvorschlag}

Straen- und Freifldchengrenze
Fulweg

Fahrbahn

GrinNachen

Baunje. Slraucher

Spielplatz

Wasserilachen / Graben

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des rdumlichen Gellungshe-
reiches des Bebauungsplanes




