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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

1. VOBEMERKUNGEN

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir die 16. Anderung des Flidchennutzungsplanes und den Erlduterungsbe-
richt ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141; ber. BGBI. 1998 I, S. 137), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) sowie die Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S.
58).

1.2 Verfahrensgang

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am
03.07.2000 die Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am
14.12.2000 den Entwurf der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes und den Entwurfser-
lauterungsbericht sowie die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Feststellungsbeschluss )
Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am 27.03.2001 die 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie den Erlauterungsbericht beschlossen.

2. PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau wurde in der letzten Zeit mit verschiedenen Anfragen zur
Errichtung bzw. zur Erweiterung von Einzelhandelsstandorten im Ortsteil Katlenburg kon-
frontiert. Aus den Anfragen konkretisierte sich schlieBlich der Standort ,,Unteres Landwehr-
feld*“ am 6stlichen Ortsrand von Katlenburg zwischen der B 241, dem Albrechtshdauser Weg
und der Bahnstrecke Northeim — Nordhausen. Fir das dort geplante Projekt hat der Investor
eine Vorstudie zur Grundlagenermittlung vorgelegt. Darin wurden strukturelle Informationen
zur Einzelhandelssituation in der Gemeinde dargestellt. Es ist beabsichtigt, hier ein Einzel-
handelsgrol3projekt, bestehend aus einem Discounter sowie einem Vollversorger nebst Ge-
trankemarkt, anzusiedeln. Wahrend sich der Discounter neu im Gemeindegebiet etablieren
will, handelt es sich bei dem Vollversorger um die Umsiedlung des bestehenden Rewe-
Marktes in Katlenburg.

Da es sich aus stadtebaulicher Sicht um einen wichtigen Nahversorger fiir die Gemeinde han-
delt, unterstutzt die Gemeinde Katlenburg-Lindau das VVorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung. Derzeit liegt das Plangebiet im Auf3enbereich. Um die planungs- und baurechtliche Zu-
lassungsfahigkeit herbeizufiihren, ist eine Aufplanung des Gebietes erforderlich. Solche grol3-
flachigen Einzelhandelsbetriebe sind nur in Sondergebieten zulassungsfahig. Aus diesem
Grunde muss sowohl eine Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes durchgefuhrt werden. Im Flachennutzungsplan wird das VVorhaben im
Hinblick auf seine Vertraglichkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ge-
prift. Im Bebauungsplan werden die Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gepriift und eventuell divergierende Interessen harmonisiert.
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

Es ist Ziel der Gemeinde Katlenburg-Lindau, die Steuerung in bezug auf die Einzelhandelssi-
tuation durch die hier angestrebte Bauleitplanung in der Hand zu behalten. Derzeit findet oh-
nehin ein Strukturwandel im Einzelhandel statt, der durch den Wunsch einer trend- und kos-
tengerechten Prasentation tiefer und breiter Sortimente auf Gbersichtlicher Fl&che initiiert
wird. Schon von daher sind mittelfristig solche Planungsschritte erforderlich, um eine zeitge-
méRe Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen.

3. ALLGEMEINE UBERSICHT

3.1 Lageim Raum

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau liegt im Landkreis Northeim. Die Nachbargemeinden sind
im Landkreis Northeim (von Norden nach Suden) die Gemeinde Kalefeld, die Stadt Northeim
und der Flecken Noérten-Hardenberg. Im Stiden grenzt der Landkreis Gottingen mit den Ge-
meindegebieten (von Westen nach Osten) Flecken Bovenden, Samtgemeinde Ebergttzen und
Samtgemeinde Gieboldehausen an. Ostlich liegt schlieBlich der Landkreis Osterode mit den
Gemeindegebieten (von Norden nach Siiden) Stadt Osterode am Harz und Samtgemeinde
Hattdorf am Harz.

Direkte tberortliche Verkehrsverbindungen gibt es tber StralRen nur in die Nachbargemein-
den Stadt Northeim, Stadt Osterode am Harz und Samtgemeinde Gieboldehausen und tber
die Schiene in die Nachbargemeinden Stadt Northeim und Stadt Herzberg am Harz. Uber die
B 241 und die Einsenbahnstrecke ist das Mittelzentrum Northeim gut zu erreichen. Das Ober-
zentrum Gottingen ist ebenfalls Gber die genannten Strecken in Weiterflihrung erreichbar.

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau besteht aus 7 Ortsteilen, wobei die Ortsteile Katlenburg
und Lindau die jeweils groRten Siedlungen darstellen. Das Plangebiet liegt peripher am Ost-
rand von Katlenburg bzw. am Siidrand von Berka. Es wird im Norden durch die Bundesstral3e
B 241, im Osten durch die Eisenbahnstrecke Northeim — Herzberg — Nordhausen und im
Westen durch den Albrechtshduser Weg eingegrenzt.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat ihren Flachennutzungsplan Ende der 70er Jahre aufge-
stellt. Mittlerweile wurde der Flachennutzungsplan in 15. Anderungen fortgeschrieben. Ge-
genstand dieses Verfahrens ist die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet auf drei Seiten durch Verkehrstras-
sen eingerahmt. Nordlich schlie3t sich eine Uberortliche Hauptverkehrsstrale (B 241) und
Ostlich eine ortliche Hauptverkehrsstrae (Gemeindeverbindungsstrale nach Lindau, Alb-
rechtshduser Weg) an. Unmittelbar westlich befindet sich eine Fl&che fir Bahnanlagen (Bahn-
strecke Northeim — Herzberg). Stdlich und nérdlich sind die unbesiedelten Bereiche durch
die Darstellung einer Fl&che fir die Landwirtschaft belegt. Diese Darstellung betrifft auch das
oOstlich angrenzende Gelénde der Gértnerei an der HarzstraRe.

Die angrenzenden besiedelten Bereiche sind in Berka als gemischte Bauflache und in Katlen-
burg als Wohnbauflache dargestellt. Nordlich jenseits der Bahnstrecke befindet sich das ehe-
malige Umspannwerk, das als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt ist. Ausgehend da-
von gehen nach Stden mehrere oberirdische Mittel- und Hochspannungsleitungen ab. Diese

planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstralle 1, 37154 northeim
2 371 Erlauterungsbericht 03 Ausfertigung.doc



16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

Darstellung entspricht allerdings nicht mehr der Realitat, denn im Plangebiet selbst sind keine
oberirdischen Stromleitungen mehr vorhanden.

Fur die B 241 ist eine alternative Trassenfiihrung dargestellt. Diese beruht auf der Planung,
den dort vorhandenen Bahniibergang durch ein Bruckenbauwerk (StralReniberfiihrung) zu
ersetzen. An dieser Planung wird seitens des Stralenbaulasttragers, vertreten durch das Nds.
Landesamt fur StraBenbau und das StraRenbauamtes Gandersheim, festgehalten. Die Flachen-
nuttzungsplananderung bericksichtigt dies, indem die Darstellung der Trasse (ibernommen
wird.

Durch die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist die Planung nicht gedeckt.
Das Plangebiet selbst ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich um pla-
nungsrechtlichen AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Um das Entwicklungsziel zu er-
reichen, wird daher der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geéan-
dert. Analog zum Bebauungsplan wird das Plangebiet als Sondergebiet dargestellt. Der Be-
bauungsplan konkretisiert dann diese Darstellungen durch Festsetzung der Zweckbestimmung
und der Art der Nutzung des Sondergebietes.

Wahrend im Bebauungsplan die Auswirkungen der Planung in Bezug auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung untersucht werden, werden in der Fla&chennutzungsplananderung
die Auswirkungen der Planung in Bezug auf die Raumordnung und Landesplanung darge-
stellt. Durch die Aufstellung im Parallelverfahren wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB Rechnung getragen.

3.3 Beschreibung des Projektes

Das Projektgrundstiick befindet sich im sogenannten ,,Unteren Landwehrfeld” zwischen dem
Albrechtshauser Weg und der Bahntrasse Northeim — Nordhausen, sudlich der Bundesstralle

241. Die Flache hat eine GesamtgroRe von ca. 2,0 ha. Sie wird nordlich durch den Landwehr-
bach begrenzt. Das Projektgrundstiick liegt zentral und verkehrsgunstig zwischen Katlenburg
und Berka.

Hier soll fur die Firma REWE ein Lebensmittel-Supermarkt mit Getrankemarkt und fir die
Firma ALDI ein Lebensmittel-Discountmarkt errichtet werden. Die Verkaufsflache fir den
Lebensmitteldiscounter betragt 650 qm, fur den Supermarkt einschliel3lich Getrankemarkt
1.200 gm. Die Erschlielung der Mérkte erfolgt tiber den Albrechtshduser Weg. Im Plangebiet
selbst sollen ca. 190 Stellplatze entstehen.

Um die Belange des Ortsbildes ausreichend zu beriicksichtigen, soll eine ansprechende archi-
tektonische Konzeption mit geneigtem Dach entstehen. Um das Projekt gut in das Land-
schaftsbild einzubinden, wird ein entsprechendes Griinkonzept ausgearbeitet. Insbesondere im
nordostlichen Bereich des Projektgrundstiickes sollen AusgleichsmalRnahmen entlang des
Landwehrbaches durchgefiihrt werden. Es ist aullerdem vorgesehen, ein alternatives Entwés-
serungskonzept zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers durchzufiihren. Aufgrund der teil-
weisen Lage im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet, wird eine Fldche zum Ausgleich des
entgangenen Retentionsraumes bereitgestellt.
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

3.4 Ubergeordnete Planungen und Programme

Gemal} § 1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen. Des Weiteren sind die Darstellungen sonstiger Plane gemalR § la
Abs. 2 in der Abwégung zu bericksichtigen. Demnach sind folgende Programme und Planun-
gen von Bedeutung:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen 1994 (LROP)

Regionales Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Northeim (RROP)
Landschaftsrahmenplan Landkreis Northeim 1988 (LRP)
Raumordnungsverfahren zur Umgehungsstrale im Zuge der B 241 / 247

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung in Kapitel 4 sind die oben genannten
Planwerke berticksichtigt worden. Dort folgt eine Auseinandersetzung mit planungsrelevanten
Aussagen.

Im Raumordnungsverfahren sollen mehrere Trassenvarianten fir die Ortsumgehung gepriift
werden. Einige dieser Varianten tangieren den Nordostrand des Plangebietes. Im Bebauungs-
plan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, wird der Platzbedarf fir diese Trassen ebenso
berticksichtigt wie die mogliche Uberfiinrung der B 241 (ber die Bahnlinie.

Laut Zielformulierung im RROP ist Katlenburg als Grundzentrum ausgewiesen. Der Land-
kreis weist als Untere Landesplanungsbehorde darauf hin, das in der Gemeinde sowohl Kat-
lenburg als auch Lindau die Bedeutung eines Grundzentrums hatten. Beide hatten einen je-
weils eigenen Verflechtungsbereich. Katlenburg sei dabei fur die Versorgung der Ortschaften
Katlenburg, Berka, Elvershausen, Suterode und Wachenhausen zustandig.

Grundzentren befriedigen mit ihren zentralen Einrichtungen und Angeboten den allgemeinen
taglichen Grundbedarf. Die zentrale Funktion ist in Katlenburg durch die Zuweisung der bei-
den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten erwei-
tert worden. Schlie3lich ist Katlenburg noch die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung,
aufgrund der natlrlichen Eignung der umgebenden Landschaft fir Erholung und Freizeit,
aufgrund der vorhandenen Erholungsinfrastruktur und aufgrund des kulturellen Angebotes,
zugewiesen worden.

Weitere Zielaussagen beziehen sich auf gro3flachige Einzelhandelsbetriebe.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1984, Teil 11, hei3t es unter C 1.6 04: Um-
fang und Zweckbestimmung von Einzelhandelsgrof3projekten haben der jeweiligen Stufe der
zentralen Orte zu entsprechen. Durch solche Projekte dirfen ausgeglichene Versorgungs-
strukturen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim 1996 heif3t es unter

D 1.6 04:

Die Stadte und Gemeinden des Landkreises haben dem Landkreis als untere Landespla-
nungsbehodrde Einzelhandelsgrofl3projekte anzuzeigen, sobald sie davon Kenntnis erhalten.
Vor Realisierung solcher Vorhaben sind im Rahmen der raumordnerischen Beurteilung auch
die Umweltbelastungen einer eingehenden Priifung zu unterziehen. Uber die Zuléssigkeit ent-
scheidet der Landkreis, ggf. durch ein Raumordnungsverfahren.

In den Erlduterungen zu den Raumordnungszielen heif3t es unter E 1.6 04:

planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstralle 1, 37154 northeim
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

Einzelhandelsgrol3projekte liegen durch groRRe Sortimentsbreiten, Verkaufsflachen und Park-
raumangebote im Trend. Auch im landlichen Raum nimmt die Zahl und GroRe der Projekte,
vor allem bei Fachmarkten, laufend zu. Aufgabe der Stadte und Gemeinden ist es, die stadte-
baulichen Voraussetzungen fur solche Projekte zu schaffen ... Fir Einkaufs- und Fachmarkt-
zentren ab einer Verkaufsflache von 10.000 gm und Mobelmarkte ab einer Verkaufsflache von
20.000 gm kommen Raumordnungsverfahren in Betracht.

Der gemeindlichen Bauleitplanung bleibt es unbenommen, gemeindebezogene Steuerungs-
elemente zu entwickeln, um die (wirtschaftliche) Attraktivitat der Innenstéadte zu sichern und
ggf. zu verbessern.

Das geplante Einzelhandelsgrof3projekt (Supermarkt und Getrankemarkt mit 1200 gm Ver-
kaufsflache sowie Lebensmittel-Discountmarkt mit 650 gm Verkaufsflache) liegt eindeutig
unter dem Schwellenwert fir Raumordnungsverfahren. Die raumordnerische Prifung erfolgt
daher im Flachennutzungsplanverfahren. Im folgenden Kapitel erfolgt eine Auseinanderset-
zung mit den Auswirkungen der Planung auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

4.1 Raumordnungsverfahren zur Ortsumgehung Katlenburg-Lindau

Das Plangebiet wird derzeit durch zwei uberortliche Verkehrsplanungen tangiert. Zum einen
ist vorgesehen, die B 241 uber die Bahntrasse zu flihren. Dabei wird es zu einer Verschiebung
des StraRenkdrpers nach Suden in das Plangebiet hinein kommen. Zum zweiten sind fur die
Ortsumgehung Katlenburg und Lindau im Zuge der B 241 / 247 mehrere Trassenvarianten
maoglich. Einige dieser Varianten durchlaufen das Plangebiet an seinem nérdlichen Rand. Fiir
die Trassenwahl wird ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt, dessen Ergebnis friihestens
Ende 2001 vorliegt.

Die fr die beiden Planungen beanspruchten Rd&ume kodnnen bis auf Weiteres nicht durch das
Projekt Gberplant werden. Das Nds. Landesamt fiir Stralenbau und das Straenbauamt
Gandersheim haben als Vertreter des StralRenbaulasttragers Plane zur Verfligung gestellt aus
denen der Raumanspruch fir die Planungen hervorgeht. Der Bebauungsplan berucksichtigt
dies, indem das eigentliche Projekt, bestehend aus den Marktgeb&uden und der Parkplatzanla-
ge, auBerhalb dieser Rdume angeordnet wird.

Im RROP ist die Ortsumgehung als Hauptverkehrsstra3e von uberdrtlicher Bedeutung darge-
stellt. Insbesondere durch die Konkretisierung im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird, findet eine Berticksichtigung der méglichen Trassen statt. Die Planung be-
einflusst demnach die raumordnerische Zielsetzung nicht.

4.2 Raumordnung und grof3flachiger Einzelhandel

4.2.1 Strukturelle Informationen zur Einzelhandelssituation

Laut Ausage der Unteren Landesplanungsbehorde beim Landkreis Northeim hat die Gemein-
de 2 Grundzentren, Katlenburg und Lindau. Jedes der beiden hat einen eigenen Versorgungs-
bereich. Um die mdglichen Auswirkungen des Projekts nicht nur tber die Gemeindegrenzen
hinaus sondern auch in Bezug auf die beiden Grundzentren untereinander priifen zu kdnnen,
erfolgt eine gemeindeweite absatzwirtschaftliche Beurteilung.
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

Bestand
Die Einzelhandelsbranche in der Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel ist in der Ge-
meinde durch folgende Vertriebstypen gekennzeichnet:

e Lebensmittel SB Laden
Einzelhandelsgeschaft mit weniger als 200 gm Verkaufsflache, das Lebensmittel in
Selbstbedingung anbietet.

e Lebensmittel SB Markt
Einzelhandelsgeschaft mit 200 bis 400 gm Verkaufsflache, das auch Frischwaren sowie
integrierte Nonfood in Selbstbedingung fuhrt.

e Supermarkt
Selbstbedienungsgeschaft mit einer Verkaufsflache von mindestens 400 gm, das Lebens-
mittel einschlieRlich Frischwaren fihrt und in dem der Anteil der fiir Nonfood vorgesehe-
nen Flache nicht Gber 25% liegt.

e Lebensmittel Discount Markt
Lebensmittelselbstbedienungsgeschaft, das ein auf umschlagstarke Artikel konzentriertes
Angebot flihrt und den Verbraucher insbesondere tiber seine Niedrigpreispolitik anspricht.

e Handwerkshandel
Einzelhandelstatigkeit von Handwerksbetrieben, die ,wie z.B. Backer oder Fleischer, zur
Ergénzung ihrer Produktion oder Dienstleistung auch Erzeugnisse anderer Produzenten
anbieten.

In der Gemeinde sind folgende Verkaufsflachen in der Branchengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel anzutreffen:?

300 gm Edeka, Kaltenburg

700 gm Rewe, Katlenburg

85 gm Edeka, Lindau

550 gm Penny, Lindau

500 gm E-aktiv, Lindau

150 gm Spar, Gillersheim

180 gm Edeka, Gillersheim

90 gm Bécker in Katlenburg, Berka, Wachenhausen, Gillersheim und Lindau (geschétzt)
85 gm Schlachter in Elvershausen, Lindau und Katlenburg (geschéatzt)?

Der Bestand bel&uft sich demnach auf 2.640 gm Verkaufsfl&che.

Verbrauchsausgaben

In der Bundesrepublik Deutschland ergab sich 1997 ein einzelhandelsrelevanter pro Kopf
Ausgabebetrag in Hohe von 9.517 DM. Auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
entfallt ein Anteil von 3.947 DM.® Nach Gewichtung des Bundesdurchschnitts in Bezug auf

1 Ohne Getrankemarkte oder -fachhandel
2 Quelle: Eigene Schatzung nach Ricksprache mit dem Ordnungsamt der Gemeinde
3 Quelle: Statistisches Bliro des HDE (Hauptverband des Deutschen Einzelhandels)
planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstralle 1, 37154 northeim
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

das Einkommensniveau unserer Region ergibt sich schliellich eine effektive Verbrauchsaus-
gabe von 3.887 DM pro Kopf und Jahr.*

Marktpotential

Das Marktpotential ist die in der Gemeinde vorhandene Kaufkraft, also der Betrag, den die
Burgerschaft fir Nahrungs- und Genussmittel ausgibt. Dieses errechnet sich aus dem Produkt
der effektiven Verbrauchsausgaben mit der Zahl der Einwohner. Derzeit leben in der Ge-
meinde 7.780 Einwohner®. Demnach errechnet sich das Marktpotential wie folgt:

3.887 DM/a/Ew x 7.780 Ew = 30.240.860 DM/a

Betriebstypenstrukturen

Betriebstyp Betriebe in % VF in %
Handwerkshandel 10 58,83 175 6,64
SB Laden 3 17,65 415 15,72
SB Markt 1 5,88 300 11,36
Supermarkt 2 11,76 1200 45,45
Lebensmitteldiscounter 1 5,88 550 20,83
17 100,00 2640 100,00

Es zeigt sich, dass sich in der Gemeinde zahlreiche Handwerkshandelsbetriebe (Backer und
Schlachter) befinden. Den groften Teil der Verkaufsflache nehmen die Supermaérkte ein.

BetriebsgrolRenstrukturen

Grolenklasse Betriebe in % Kumm. VF in % Kumm.
Bis 50 qm 10 58,82 58,82 175 6,63 6,63
51-100gm 1 5,89 64,70 85 3,22 9,85
101 — 200 gm 2 11,77 76,47 330 12,50 22,35
201 — 500 gm 2 11,76 88,24 800 30,30 52,65
501 — 1000 gm 2 11,76 100,00 1250 47,35 100,00
17 100,00 100,00 2640 100,00 100,00

Es zeigt sich deutlich, dass die Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde vorwiegend durch

Klein- und Kleinstbetriebe gekennzeichnet ist. 58,82% der Betriebe verfiigen tiber hochstens
50 gm Verkaufsflache und 64,70% der Betriebe iber max. 100 gm. Es handelt sich hier vor-
wiegend um Handwerkshandel. Die Béacker und Schlachter fiihren gewissermalien Nischen-

angebote und haben einen sehr starken, personlichen Kundenbezug.

Umsatzpotential

Das Umsatzpotential gibt an, wie viel Umsatz die einzelnen Betriebsarten, bezogen auf den
gm Verkaufsflache, im statistischen Durchschnitt erwirtschaften. Hierbei liegen folgende
Zahlen zugrunde:

e 10.262 DM/gm/a SB Léden

4 Quelle: GFK (Gesellschaft fur Konsumforschung) auf Basis des Lohn- und Einkommenssteueraufkommens
5 Quelle: Ordnungsamt der Gemeinde

planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstralle 1, 37154 northeim
7 371 Erlauterungsbericht 03 Ausfertigung.doc



16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

10.347 DM /gm /a SB Markte

8.174 DM /gm /a Supermarkte

9.236 DM /gm /a Discounter®

8.560 DM /gm /a Einzelhandelsfachgeschéaft’

Daraus ergeben sich flr die einzelnen Betriebstypen folgende Umsétze im Jahr:
e SB Léden
415 gm x 10.262 DM/gm = 4.258.730 DM

e SB Markte
300 gm x 10.347 DM/gm = 3.104.100 DM

e Supermérkte
1.200 gm x 8.174 DM/gm = 9.808.800 DM

e Discounter
550 gm x 9.236 DM /gm =5.079.800 DM

e Einzelhandelsfachgeschaft
175 gm x 8.560 DM / gm = 1.498.000 DM

Daraus ergibt sich ein Umsatzpotential fir die Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel
von 23.749.430 DM.

Kaufkraftbindung

Zur Ermittlung der Kaufkraftbindung wird das Umsatzpotential dem Marktpotential gegen-
uber gestellt. Es wird also festgestellt, wie viel Prozent des Kaufvolumens tatséchlich im ge-
meindeeigenen Lebensmitteleinzelhandel realisiert wird.

23.749.430 DM/a : 30.240.860 DM/a x 100

Aus der Division von Umsatzpotential und Marktpotential ergibt sich eine Kaufkraftbindung
von 78,5%. Dies deutet darauf hin, dass ein nicht geringer Teil der Eink&ufe in der Branchen-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel auRerhalb des Gemeindegebietes getatigt wird. Daraus
ergibt sich Spielraum fur die Erhéhung der Verkaufsflachen im Gemeindegebiet.

Prognose
Die Rewe wird ihren vorhandenen Supermarkt und Getrankemarkt schlieBen. Dadurch entfal-

len insgesamt 1.100 gm Verkaufsflache. Am neuen Standort werden 1.200 gm Verkaufsflache
flr den Supermarkt einschlielich Getrankemarkt entstehen. Zusétzlich wird der Lebensmit-
teldiscounter 650 gm Verkaufsflache erhalten. Gegentiber der Bestandssituation soll also eine
Erhoéhung der Verkaufsflache um 750 gm stattfinden.

Zusammen mit den verbleibenden Einzelhandelsstrukturen und dem Handwerkshandel erge-
ben sich dann insgesamt 3390 gm Verkaufsflache. Fir den Betriebstyp Discounter erhoht sich
die Verkaufsflache um 650 gm. Dadurch ist ein zusatzliches Umsatzpotential von 6.003.400
DM zu erwarten. Fir den Betriebstyp Supermarkt erhoht sich die Verkaufsflache um 100 gm

® Quelle: EHI-Betriebsvergleich (BV 80) der Filialbetriebe 1996 tiber IHK
” Quelle: Bezirksregierung Braunschweig, Dezernat 201, 1996
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

und das Umsatzpotential um 817.400 DM. Insgesamt ist rein rechnerisch eine Steigerung des
Umsatzpotentials um 6.820.800 DM auf 30.570.230 DM zu erwarten.

Berechnet man die Kaufkraftbindung erneut auf dieser Grundlage durch Division des Um-
satzpotentials und des Marktpotentials, so ergibt sich hypothetisch in Zukunft eine Kaufkraft-
bindung in der Gemeinde von 101%.

4.2.2 Vermutungsregelung

Gemal’ § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO konnen sich groRflachige Einzelhandelsbetriebe auf die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht nur unwesentlich auswirken. Dies wird als
Regelfall angenommen. Das heil3t, die Auswirkungen werden zundchst grundsatzlich als ge-
geben angesehen. Folgende Betrachtungsansétze unterliegen der Vermutungsregelung:

e Auswirkungen nach Art des Betriebes
e Auswirkungen nach Lage des Betriebes
e Auswirkungen nach Umfang des Betriebes

Die Vermutungsregelung gilt dann nicht, wenn negative Auswirkungen bei mehr als 1.200 m?
Geschossflache nicht vorliegen. Im Folgenden wird eine Bewertung der einzelnen Kriterien
vorgenommen:

4.2.3 Auswirkungen nach der Art der Betriebe

Es ist vorgesehen, die Einzelhandelsbetriebe in der Absatzform Supermarkt und Lebensmit-
tel-Discountmarkt zu betreiben. Beide Betreiber sehen in der unmittelbaren N&he dieser Ab-
satzformen gewisse Synergieeffekte in bezug auf die Kundenfrequenz.

Bei beiden handelt es sich um zeitgemaRe Absatzformen, die auf die Grundversorgung der
Bevolkerung abzielen. Hier wird in Bezug auf Lebensmittel, Getrdnke und Nonfood Bereich
ein Grofteil der Sortimente flr den taglichen Bedarf abgedeckt.

Im Nonfood Bereich werden in der Regel auf kleiner Flache die Sortimente Drogerie, Haus-
haltswaren, Haushaltselektroartikel, Zeitschriften, Blicher, Tontradger und Kleintextilien ange-
boten.

Die geplanten Betriebstypen entsprechen aufgrund ihrer Versorgungssortimente der grund-
zentralen Bedeutung von Katlenburg. Im Flachennutzungsplan erfolgt lediglich die Darstel-
lung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel. Die Fein-
steuerung erfolgt im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird. Dort werden
die Art der Nutzung auf die Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie die Bran-
chentypen SB-Lebensmittelmarkt und Lebensmitteldiscounter festgesetzt. Insofern erfolgt
eine Bindung an grundzentrale Sortimente. Durch das Zusammenspiel der vorbereitenden und
der verbindlichen Bauleitplanung sind negative Auswirkungen nach der Art des Betriebes
nicht zu erwarten.

4.2.4  Auswirkungen nach der Lage der Betriebe

Der groiite Teil des Projektes wird durch die Umsiedlung eines bestehenden Supermarktes in
Anspruch genommen. Hinzu kommt die Neuansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes,
flr den es bisher keinen vergleichbaren Mitbewerber in Katlenburg gibt. Der umzusiedelnde
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

Betrieb befindet sich derzeit an der Ecke Osteroder StralRe / Buschgarten im Zentrum von
Katlenburg. Nun findet eine Verlegung an die 6stliche Peripherie von Katlenburg bzw. an die
stidliche Peripherie von Berka statt.

Der Marktbetreiber sieht fur sich am Altstandort keine Entwicklungsmoglichkeit, da das Be-
standsobjekt deutliche Mangel in der Objektanlage, wie z.B. eine unzureichende Stellplatzan-
zahl und eine zu geringe Fl&che fur eine zeit- und kostengerechte Warenprasentation, auf-
weist. Nach langerer Suche war der Betreiber nicht in der Lage ein addquates Grundstick in
ahnlich zentraler Lage zu bekommen. Die vermeintlichen Nachteile der nun gewahlten peri-
pheren Lage lassen sich bei Betrachtung aller Zusammenhénge stark relativieren.

Die Einwohnerdichte im fulllaufigen Einzugsbereich &ndert sich nicht wesentlich. Sicherlich
ist der neue Standort fiir die Wohngebiete am westlichen Rand von Katlenburg nun schlechter
zu erreichen, dafir ist der Standort aber fiir die Wohngebiet am 6stlichen Rand von Katlen-
burg und flr die Einwohner aus Berka besser zu erreichen. Hinzu kommt, dass bei gesamtge-
meindlicher Betrachtung Katlenburg als Grundzentrum die zentralen Versorgungsbereiche
auch fiir die umliegenden Ortschaften bereitstellen muss.

Von der Lage her kann der Standort auch die zentrale Versorgung der Ortschaften Suterode,
Berka, Elvershausen und Wachenhausen tibernehmen. Die zentrale Versorgung der stidlichen
Gemeindeteile Lindau und Gillersheim Gbernimmt hingegen der Einzelhandelsstandort
Lindau, der nach Ausage der Unteren Landesplanungsbehérde beim Landkreis Northeim
ebenfalls die Funktion eines Grundzentrums hat. Aus Sicht der Gesamtversorgung der Ge-
meinde stellt sich der neue Standort daher gegeniiber dem Altstandort nicht nachteilig dar.

Dass die Branche heute weitgehend von der Erreichbarkeit durch den Individualverkehr ab-
hangig ist, ist nicht nur der Unternehmenspolitik des groRflachigen Einzelhandels zuzuschrei-
ben, sondern beruht auch auf Anderungen im Kauferverhalten. Fachkompetenz wird aus
Kundensicht heute gemessen an einer trend- und kostengerechten (wettbewerbsfahigen) Pré-
sentation der Produkte. Gefragt ist das Angebot tiefer und breiter Sortimente auf tbersichtli-
cher Flache.

Das Ké&uferverhalten, insbesondere aber auch der Wunsch, mit dem Pkw einzukaufen, I4sst
sich kaum durch stadtebauliche Steuerungsinstrumente unterbinden. Dies wird auch durch die
derzeit nicht voll ausgeschdpfte Kaufkraftbindung der Gemeinde untermauert. Ca. 1/5 der
Eink&ufe wird auBerhalb der Gemeinde getatigt, wo entsprechende Einzelhandelsobjekte be-
qguemer zu erreichen sind. Schon am Altstandort ist ein groRer Teil der Einkaufe mit dem Au-
to getatigt worden. Dies ist natiirlich auch drauf zurtick zu fiihren, dass Katlenburg als zentra-
ler Versorgungsbereich fiir umliegende Ortschaften fungiert.

Die periphere Lage wird auch durch die mégliche Erreichbarkeit des Standortes mit alternati-
ven Verkehrsmitteln relativiert. Allerdings weist das innerortliche und innergemeindliche
OPNV-Netz deutliche Méngel auf. Der Standort liegt zwar am Bushauptliniennetz des Ver-
kehrsverbundes Siidniedersachsen, es gibt aber faktisch keine Moglichkeit, aus den Katlen-
burger Wohngebieten heraus, den Standort zu erreichen. Dies liegt natlrlich in der relativ
geringen GroRe Katlenburgs begriindet, die keine flachenmaRige OPNV-Erschliefung zulasst.

Fur die beiden Ortslagen Katlenburg und Berka ist der Standort wiederum zentral. Aus diesen
beiden Ortslagen konnen immerhin tber 1/3 der Gesamtbevoélkerung der Gemeinde (genau
2.817 Einwohner) den Standort alternativ zum Pkw zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichen.
Zur Attraktivierung des fulRlaufigen Anschlusses wird im Zuge des geplanten Ausbaus des
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Albrechtshauser Weges ein stralRenbegleitender Gehweg errichtet und an vorhandene ful3lau-
fige Verbindungen angeschlossen.

Da der Standort eine gemeindliche Versorgungsfunktion hat und einen Grof3teil der gemeind-
lichen Bevolkerung im direkten Einzugsgebiet liegt, sind eventuelle negative Auswirkungen
durch die Lage nicht wesentlich. Die unbefriedigende Verkehrssituation am Altstandort wird
entschérft. Da auch dort bereits ein Grof3teil der Einkdufe mit dem Pkw getétigt worden ist,
wird nicht mit einer wesentlichen Zunahme der Verkehrsbewegungen gerechnet.

Auch durch die Ansiedlung des Lebensmittel-Discountmarktes ist nicht unbedingt mit einer
Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Da ein solches Angebot bisher in Katlenburg nicht vor-
handen war, ist es namlich flr die ortsansassige Bevélkerung in Zukunft nicht mehr notwen-
dig, zum Standort Lindau oder zu anderen Standorten auf3erhalb des Gemeindegebietes zu
fahren. Die gute Anbindung an das FuBwegenetz und die gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad
wird ebenfalls verkehrsmindernd bewertet.

4.2.5 Auswirkungen nach dem Umfang der Betriebe

Insgesamt ist eine Verkaufsflache von 1.850 gm vorgesehen. Gegeniiber der Bestandssituati-
on entstehen aber nur 750 gm neu, da der umzusiedelnde Supermarkt am Altstandort schlief3t.

Das Projekt zielt lediglich auf die gemeindeeigene Versorgung ab. Der Einzugsbereich wird
sich in erster Linie auf die beiden unmittelbar angrenzenden Ortslagen von Katlenburg und
Berka sowie auf die nordlich und 6stlich gelegenen Ortslagen von Suterode, Wachenhausen
und Elvershausen erstrecken. In der rechnerischen Gesamtbilanzierung der Einzelhandelssitu-
ation in der Gemeinde Katlenburg-Lindau ergibt sich zwar durch das Projekt eine Kaufkraft-
bindung von knapp tber 100% (siehe auch Kapitel 4.1.1). Bei undifferenzierter Betrachtung
misste daraus zundchst abgeleitet werden, dass zur wirtschaftlichen Auslastung des Projektes
ein Kaufkraftabzug aus Ortschaften aul3erhalb des Gemeindegebietes oder aus dem Versor-
gungsbereich von Lindau stattfinden musste. Dies ist allerdings nicht der Fall.

Vielmehr findet durch die derzeit generell in der Branche stattfindende Verkaufsflachenver-
groRerung nicht unbedingt eine Erh6hung des Umsatzes statt. Tatsachlich findet durch die
VergroRerung der Verkaufsflachen eine wesentlich tbersichtlichere Prasentation der Produkte
statt. Generell ist derzeit in der Branche ein Strukturwandel feststellbar, der sich durch eine
trend- und kostengerechte Prasentation der Produkte auf wesentlich gréRerer Flache als bisher
auszeichnet. Genau an diesen Attributen wird von Seiten der Kaufer heute Fachkompetenz
gemessen.

Es muss daher davon ausgegangen werden, dass die rechnerisch ermittelte Kaufkraftbindung
von 101% tatsachlich nicht erreicht wird. Das Projekt hélt sich daher im Rahmen des gemein-
deeigenen grundzentralen Verflechtungsbereiches. Eine Ausschopfung des der Gemeinde
zustehenden Umsatzpotentials ist nur durch ein verbessertes Angebot und zeitgemalie Stand-
ort- und Présentationsbedingungen zu erreichen. Das Vorhaben entspricht in Grof3e und Lage
der zentralen Bedeutung von Katlenburg. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen nach
dem Umfang der Betriebe zu erwarten. Der zusatzliche Planumsatz lasst sich aus der Bindung
bisheriger Kaufkraftabflliisse decken.
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4.2.6 Ergebnis

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung aus.
Es handelt sich zwar insgesamt betrachtet um ein grof3flachiges Einzelhandelsprojekt im Sin-
ne des 8 11 Abs. 3 BauNVO, allerdings sind wesentliche negative Auswirkungen nicht anzu-
nehmen.

Die Planung konzentriert sich ausschlieRlich auf die Bereitstellung eines grundzentralen An-
gebotes. Die Lage der Betriebe kann aus gesamtgemeindlicher Sicht in Bezug auf die Versor-
gungsfunktion nicht negativ bewertet werden. Ein zusétzliches Verkehrsaufkommen lasst sich
zwar nicht ganzlich ausschlieRen, ist aber auch nicht von vornherein zu unterstellen. Ansons-
ten besteht aufgrund der nicht ausgeschopften Kaufkraftbindung in der Gemeinde Bedarf fir
Flachenerweiterungen in dieser Branchengruppe. Der Umfang der Planung konzentriert sich
ausschlieBlich auf den gemeindeeigenen Verflechtungsbereich.

4.3 Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Da das Sondergebiet flir gro3flachigen Einzelhandel zur Verfligung stehen soll, werden nega-
tive Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gem. 8 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zunéchst als Regelvermutung angenommen. Dies betrifft insbesondere folgende
Auswirkungen:

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild

e Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Samtliche Auswirkungstatbestande sind im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, gepriift worden. Insofern erfolgt hier im Flachennutzungsplan keine erneute Abar-
beitung. Einzelheiten konnen in der Begriindung zum Bebauungsplan nachgelesen werden.
Das Gesamtergebnis stellt sich wie folgt dar:

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung aus. Es
handelt sich zwar um ein groRflachiges Einzelhandelsprojekt im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO, allerdings sind negative Auswirkungen nicht anzunehmen bzw. lassen sich kom-
pensieren.

Schédliche Umwelteinwirkungen sind nicht zu erwarten. Die ErschlieSung ist durch die vor-
handene infrastrukturelle Ausstattung des Umfeldes bereits gesichert bzw. erfolgt durch einen
angemessenen Ausbau der ErschlieBungsstrale. Die Verkehrsanbindung erfolgt nach dem
Ausbau Uber eine leistungsfahige vorhandene Erschliefungsstrale, was den Grundsatzen ei-
ner kosten- und flachensparenden Erschlielung entspricht. Der Standort ist fiir einen grof3en
Teil der gemeindlichen Bevolkerung mit dem Fahrrad oder zu FuB erreichbar. Bei gesamtge-
meindlicher Betrachtung wird keine wesentliche Erhéhung der Verkehre erwartet.

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung wird gesichert. Unmittelbare Auswirkun-
gen auf ausgeglichene Versorgungsstrukturen sind nicht erkennbar. Die Entwicklung von
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Katlenburg als zentraler Versorgungsbereich wird durch eine Verbesserung der Kaufkraftbin-
dung gestarkt. Die zentrale Funktion von Lindau in Bezug auf die Versorgung der Bevolke-
rung wird nicht geschwécht. Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten. Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild bzw. auf den Naturhaushalt kénnen bewaéltigt werden.

4.4 Natur und Landschaft

4.4.1 Naturrdumliche Gliederung / Topographie

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum ,,Weser- und Leinebergland® mit typischen Struk-
turen einer Mittelgebirgslandschatft.

Die Topographie des Anderungsbereiches ist weitgehend eben ausgepragt. Das leichte natiir-
liche Gefalle verlauft in nordwestliche Richtung. Anthropogene Uberformungen fehlen im
zentralen Bereich. Lediglich die Boschungen zur B 241 und zur Eisenbahnlinie Northeim —
Herzberg stellen leichte Gelandespriinge anthropogenen Ursprungs dar.

Der topographische Zusammenhang im Gesamtraum so wie das Erscheinungsbild des Natur-
raumes wird durch die Planungsénderung nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen werden entsprechend als gering eingestuft.

4.4.2 Geologie /Boden / Wasserhaushalt

Charakteristisch fiir den Anderungsbereich sind quartare Ablagerungen der Mittelterrasse der
Rhume bzw. teilweise auch LoéRablagerungen. Es herrschen hauptsachlich Braunerden bzw.
Auebdden vor, die durch die ackerbauliche Nutzung bereits Gberpragt sind.

Die Flache liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Sie spielt demnach keine
Schlisselrolle hinsichtlich der Grundwasserneubildung. Oberflachenwasser naturlicher Ent-
stehung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Je ein Entwasserungsgraben verlauft entlang der
Bahnlinie und entlang des Albrechtshduser Weges. Im Norden verlauft angrenzend der Land-
wehrbach.

Der Anderungsbereich liegt laut LRP nicht innerhalb eines fiir den Abfluss relevanten Berei-
ches. Teile des Anderungsbereiches:.Iiegen innerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsge-
bietes der Rhume. Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet wird nicht tangiert.

Durch die kurze Distanz zur Rhume und die zu erwartende Versiegelung und den Bodenver-
lust sind allerdings indirekte Auswirkungen auf die Oberflachengewasser und auch auf den
Hochwasserschutz im Einflussbereich der Rhume zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Geologie und den Grundwasserhaushalt missen als maRig einge-
stuft werden. Die Auswirkungen auf das Bodenpotential und den Hochwasserschutz / Ober-
flachengewdsser missen aufgrund des Bodenverlustes, der zu erwartenden Versiegelungsrate
und damit verbundener Erhohung des Oberflachenabflusses als erheblich eingestuft werden.
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4.4.3 Klima/ Lufthygiene

Der Anderungsbereich liegt im Einflussbereich der Westwindwetterlagen. Durch die Leelage
zum Solling herrschen milde Witterungslagen vor. Die Lage im Rhumetal fuhrt zu typischem
Niederungsklima mit Schwiile, Smoggefahr, geringem Luftaustausch etc.

Kleinklimatische Schlisselfunktionen wir Kaltluftentstehung und —ableitung sowie Frisch-
luftproduktion liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor. Die lufthygienische Situation wird
durch die B 241 und die Eisenbahnstrecke Northeim — Herzberg mit Schadstoff-, Larm- und
Staubemissionen bestimmt.

Durch die Planungsénderung kommt es zu einer Zunahme von Emissionen durch den Kfz-
Verkehr und die Sondergebietsnutzung. Aufgrund der Vorbelastungen und fehlender Schlis-
selfunktionen werden die Auswirkungen der Planungsanderung auf das klimatische Potential
in der Gesamtheit betrachtet als gering eingestuft.

4.4.4 Landschaftshild

Der Anderungsbereich wird durch die Siedlungsrandlage charakterisiert. Gliedernde natiirlich
gewachsene Strukturelemente fehlen im Anderungsbereich. Angrenzende Griinelemente in
Form von Einzelbdaumen entlang der B 241, Gebuschen und Garten der umliegenden Nutzun-
gen wirken sich allerdings auf das Erscheinungsbild des Anderungsbereiches aus.

Der Ortsrand wird durch die Garten der angrenzenden Wohnbebauung gebildet. Ein allmahli-
cher Ubergang zur freien Landschaft mit vielfaltigem Nutzungswechsel ist nicht gegeben.

Die Naturnahe, die Vielfalt, die Schonheit und die Eigenart des Anderungsbereiches miissen
aufgrund der vorherrschenden Nutzung sowie der homogenen Strukturierung als gering ein-
gestuft werden.

Insgesamt ist die Fl&ache gut einsehbar und weist teilweise auch eine Fernsichtwirksamkeit
auf. Blickbarrieren sind durch die Ortslage sowie umliegende Grunstrukturen allerdings vor-
handen.

In der Gesamtheit betrachtet werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der
Einsehbarkeit und der teilweisen Verlagerung des Ortsrandes als maRig eingestuft.

4.4.5 Erholung

Eine landschaftsbezogene oder naturbezogene Erholung findet im Anderungsbereich nicht
statt. Erholungsrelevante Einrichtungen fehlen ebenso wie ein Wegenetz. Die angrenzenden
Gartenflachen werden zur Feierabend- und Wochenenderholung genutzt. Der relativ wenig
durch Fahrzeuge frequentierte Albrechtshauser Weg dient ebenfalls teilweise der wohnungs-
nahen Erholung in Form von spazieren gehen, Hunde ausfiihren, Rad fahren etc.

Die Auswirkungen der Planungsénderung auf das Erholungspotential werden als gering ein-
gestuft.

4.4.6 Biotische Potentiale

Typischer Biotoptyp des Anderungsbereiches ist Ackerland. Entlang eines sporadisch wasser-
flihrenden Entwésserungsgrabens sowie entlang der Verkehrswege und der Eisenbahnlinie
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16. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Katlenburg-Lindau

sind linienformige Auspragungen von artenarmen Mesophilem Griinland vorhanden. Alle
Biotoptypen unterliegen einer regelmaliigen Nutzung. Entsprechend herrschen auch Tiere und
Pflanzen vor, die den charakteristischen Lebensraumschwankungen solcher Flachennutzun-
gen angepasst sind. Die Artenvielfalt wird als gering eingestuft. Geschutzte, schiitzenswerte
oder seltene Tier- und Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden.

Die Auswirkungen auf die biotischen Potentiale werden entsprechend als gering eingestuft.

4.4.7 Eingriffsregelung

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplandnderung auf die Belange von Natur und Land-
schaft sind groftenteils als gering einzustufen. Dies ist auf die Standortwahl zurlick zu fiihren,
wodurch Konfliktsituationen bereits vermieden werden kdnnen. Lediglich die Auswirkungen
auf das Boden- und Wasserpotential werden als erheblich eingestuft. Der Bebauungsplan wird
hier Losungen aufzeigen mussen, die sich an folgenden Vorgaben orientieren kénnen:

Die geringen bzw. méRigen Beeintrachtigungen kdnnen durch gebietsinterne Mafinahmen
minimiert werden. Durch gezielte und groRRflachige grinordnerische Malinahmen kénnen
auch die erheblichen Beeintrachtigungen des Wasser- und Bodenpotentials intern ausgegli-
chen werden. Um den Verlust an Retentionsraum auszugleichen missen geeignete Bereiche
zur Verfligung gestellt werden, auf denen der durch die Geb&dude verursachte Retentions-
raumverlust wieder ausgeglichen werden kann.

4.5 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim sind fiir den Anderungsbereich keine
Mafnahmen und Entwicklungsziele genannt. Es ist daher beztglich der Landschaftsrahmen-
planung keine Konfliktsituation hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft zu erwar-
ten.

5. STADTEBAULICHE WERTE, DARSTELLUNGEN

Das Plangebietes wird gem. 8 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet dargestellt. Das
Sondergebiet ist fir groRflachigen Einzelhandel vorgesehen. Neben dieser Zweckbestimmung
des Sondergebietes findet im Flachennutzungsplan keine weitere Differenzierung der Art der

Nutzung statt.

Die Zweckbestimmung ist fir die Ebene des Flachennutzungsplanes durch die genannte
Hauptnutzung hinreichend konkretisiert. Im vorliegenden Fall findet eine weitergehende
Konkretisierung im Bebauungsplan statt, der im Parallelverfahren aufgestellt wird. Die pla-
nungsrechtliche Zulassungsfahigkeit eines Vorhabens ware hier ohnehin nur durch einen Be-
bauungsplan und nicht nach dem Einfuigungsgebot des § 34 BauGB zu erzielen. Das Sonder-
gebiet hat eine Grof3e von ca. 2,0 ha.

Als Ubernahme aus der Urfassung des Flachennutzungsplanes wird die geplante Trassenfiih-
rung fiir die Uberfilhrung der B 241 (iber die Bahnlinie als Flache fiir den tiberértlichen Ver-
kehr dargestellt.
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6. PLANTEIL

6.1 Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8 5 (2) 1 BauGB)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel
(8 1 Abs. 2 Nr. 10i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Flachen fiir den Gberdrtlichen Verkehr (8 5 (2) 3 BauGB)

Geplante Uberfithrung der B 241 (iber die Bahnstrecke

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplanénderung
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6.2 Synopse wirksamer Plan und Neuplanung

Urfassung M 1: 5000
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9. Anderung M 1:5000
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Neuplanung M 1:5000
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7. PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

7.1 Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. m. § 40/§ 72 Abs.1 Nr. 1 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau diese 16.
Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, sowie den Erlaute-
rungsbericht beschlossen:

Katlenburg-Lindau, den 28.03.2001

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Siegel)
gez. Braun gez. Hagerodt

(Unterschrift Blrgermeister) (Unterschrift Gemeindedirektor)

7.2 Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am
03.07.2000 die Aufstellung der 16 Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2000 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Katlenburg-Lindau, den 28.03.2001

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Planunterlage
Kartengrundlage: ALK 1:1000
Rahmenkarte: 3557 7628 D
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Northeim
Ausgabe: 16.08.2000
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Planverfasser
Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von der "planungsgruppe lange
puche gmbh", Northeim

Northeim, den 14.03.2001

gez. Pehle

Planverfasser (Puche) i.V. (Pehle)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung am
14.12.2000 dem Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungs-
berichts zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2000 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts haben vom 02.01.2001
bis 05.02.2001 geméR 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindau, den 28.03.2001

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat nach Prifung der Anregungen gemél § 3 Abs.
2 BauGB die 16. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlauterungsbericht in seiner
Sitzung am 27.03.2001 beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 28.03.2001

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)
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Genehmigung
Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung

vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaRgaben/ mit Ausnahme der durch .........c.ccoocvevienne.
kenntlich gemachten Teile v geméaR § 6 BauGB genehmigt.

Braunschweig, den

Bezirksregierung Braunschweig

(Unterschrift)

Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau ist den in der Genehmigungsverfiigung vom .........

(AAZ et R Rt R e e Rt Rt eR e e Ee R et eR e e Rt eR e e Re e Reenteereenreeneennes )
aufgefiihrten Auflagen/ Mal’gaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ................... beigetreten.
Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/ MaRgaben?

17/0]11 ISR IS .o offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am .................... ortstiblich bekannt ge-
macht.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist geman

86 Abs. 5 BauGB am ..................... im Amtsblatt des Landkreises Northeim bekannt gemacht
worden.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am ..................... wirksam geworden.
Katlenburg, den

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht 1) geltend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Blirgermeister

(Unterschrift)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 16. Anderung des Flachennutzungs-
plans sind Mangel der Abwéagung nicht b geltend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

(Unterschrift)

1) Nichtzutreffendes bitte streichen
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