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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Mordmiihle®, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

1.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bislang als Gewerbegebiet mit einer Bau-
massenzahl von 4,0 festgesetzten Teilflachen der Grundstiicke Flurstiicknrn, 207/1, 208,
209 und 210/1 werden als Mischgebiet mit einer GeschoRflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die ubrigen Festsetzungen, insbesondere der Grundflachenzahl von 0.6 und der Ober-
kante baulicher Anlagen von 10 m liber gewachsenem Gelénde vor Baubeginn, bleiben
davon unberthrt (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB).

Im Mischgebiet ist das Wohnen nur im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung
zulassig (geman § 1 (5) BauNVvO).

Die Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB ,Stellung der baulichen Anlagen (Langere
Achse des Hauptbaukérpers)“ wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ersatzlos aufgehoben.
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Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches {BauGB) und

und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung

hat der Rat der Gememde diesen Bebauungsplan Nr. 17, 1. Anderung, bestehend

aus der—Flanze;ehnung-und-den-vorstehenden texdlichen Festsetzungen {sewie-den
h , als Satzung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 01, DEZ. 2003
Siegel
gez. Braun
Biirgermeister

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluf

Der RatVerwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.02.2003
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschluftAnderungsbaschiun ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBiV. m. § 2
Abs. 4 BauGB *) ortsQblich bekanntgemacht,

Katlenburg-Lindau, den 01. DEZ. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 7 VP

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwegke gestattet (§13 Abs.
4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02707.1985, Nds, GVBI. S.
187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt d
stédtebaulich bedeutsamen baulichen
vellstdndig nach (Stand vom
Grenzen und der baulichen A

ieganschaftskatasters und weist die
lagen sowie Stralen, Wege und Plitze
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
en geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit dsrfieu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrai

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fOr stAdiebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (O5M) 522530 Fox 529482

gez. Keller

Hannover im Marz 2003

Offentliche Auslegung

Der RatVerwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.07.2003
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begritndung
zugestimmt und die ¢ffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2003 ortsOblich
bekanntgemacht

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung hat vom
21.07.2003 bis 20.08.2003 geman § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen,

Katlenburg-Lindau, den 01, DEZ. 2003
gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Elnschrinkung

Der RatVerwallungsausschul der Gemeinde hat in  seing
dem gesnderten Entwurf der 1. Anderung des BebdUungsplanes und
der BegrOndung zugestimmt und die erneute dffentli Auslegung mit Ein-
schrdnkungen gemaRk § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Satz BauGB und mit einer
verk(irzten Auslegungszeit gemat § 3 Abs. 3 S. BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausle
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Andery
bis

g wurden am ortsblich

des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB emeut dffentlich
ausgelegen.

Gemeindedirekfor

Verelnfachto Anderung

Der RatVerwallungsausschuf der Gemeinde hat in
dem vereinfacht gednderten Entwurf
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

73 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
T Stellungnahme bis zum gegeben,

iner Sitzung am
~ Anderung des Bebau-

Den Beteiligten im Sinne von § 3
vom Gelegenhel

Katlanburg-Lindau

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlug

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.2003 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 01. DEZ. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Genehmlgung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemif § 10 Ab
zur Genehmigung eingereicht worden.

BauGB am

Der Bebauungsptan, 1.  Anderung,

vom heutigen T
genehmigt Die kenntlich gemac
ausgenommen.

mit  Verflgung  (Az.:
unter Auftagen/mit MaBgaben
Teile sind von der Genehmigung

BeltrittsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde
Az '
seiner Sikzung am

st den in der Verflgung v
aufgefihrien Auflagen/Mak n/Ausnahmen in
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat w
bis tffentfi

Ort und Dauer der &ffentlich
bekanntgemacht.

n der AuflagenMalgaben vom

ortsdblich

Katlenburg-Li

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Dig—Ereilung—der-Genohmigung/Der Satzungsbeschiu der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gem&B8 § 10 Abs. 3 BauGB am 12.12.2003 orsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 12.12.2003 rechtsverbindlich
geworden.

Katlenburg-Lindau, den 15. DEZ. 2003
gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafireten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formverschriften
beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Katllenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden,

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutretfendes streichen
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Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Mordmiihle“ im Ortsteil Lindau beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich stdlich der Ortsmitte Lindaus und sidlich der Rhume. Er
wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine gewerbliche Bauflache aus, die im Zuge der
5. Anderung in seine Darstellungen aufgenommen wurde.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan Nr. 17 ,Mordmihle* ein Gewerbe-
gebiet fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Baumassenzahl von 4,0 im
Norden maximal 10 m, im Stiden maximal 7 m hoch bebaut werden darf. Im Bereich der
10 m hohen Bebauung sind nur Anlagen zulassig, deren Emissionen denen nicht wesent-
lich stérender Gewerbebetriebe entsprechen, wie sie gemaR § 6 BauNVO in einem
Mischgebiet zuléssig sind. Weiterhin wird eine Ausrichtung der Hauptbaukérper in Nord-
west-/Sidost-Richtung und damit annihernd diagonal innerhalb der ausgewiesenen Bau-

grundstiicke festgelegt. Eine Verkleinerung der Planzeichnung wird im folgenden dar-
gestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes und der dazu gehdrenden
3. Flachennutzungsplanénderung wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag des
Landschaftsarchitekten Schafer, Bad Gandersheim, erstellt, in dem der Zustand von
Natur und Landschaft ausfiihrlich beschrieben wurde. Nachdem eine Bebauung hier noch
nicht stattgefunden hat, gilt diese Beschreibung nach wie vor; sie wird in der Anlage noch
einmal dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im Bebauungsplan ist aus Grinden des Immissionsschutzes bislang festgesetzt, dal im
Norden des Bebauungsplanes nur mischgebietsvertragliche Betriebe zulassig sind. Im
westlich angrenzenden ehemaligen Max-Planck-Gelande hat in jingerer Zeit ebenfalls
eine Umorientierung in Richtung Mischgebietsnutzung stattgefunden, wie es sich auch in
der 15. Flachennutzungsplananderung gezeigt hat. Aufgrund dieser Entwicklung soll
nunmehr auch innerhalb des Teilbereiches des Bebauungsplanes ,Mordmihle®, der bis-
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lang auf mischgebietsvertragliche Betriebe beschrankt war, ein Mischgebiet festgesetzt
werden. Dadurch wird deutlich gemacht, daR hier nicht ausschlieRlich gewerbliche
Nutzungen alleine zulassig sein sollen, sondern zukinftig auch das damit zusammen-
hangende Wohnen. Es hat sich herausgestellt, daR es in der Gemeinde einen Bedarf fur
Grundstiicke gibt, auf denen eine gewerbliche Nutzung mit dem Wohnen kombiniert
werden kann, weil Betriebsinhaber gleichzeitig auf ihrem Gelande wohnen wollen. Dies
hat auch den Vorteil, daR das Betriebsgeléande nachts nicht unbelebt und unbeaufsichtigt
ist. Da in dem hier betroffenen Bereich ohnehin schon bislang nur mischgebiets-
vertragliche Betriebe zulassig waren, bietet sich eine entsprechende Uberplanung hier an.

Da es sich nur um einen relativ kleinen Bereich handelt, wird die Abweichung von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht als zu schwerwiegend beurteilt, zumal
der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Aussagen trifft.

Statt der Baumassenzahl wird nunmehr eine GeschoRflachenzahl festgesetzt, wie es firr
Mischgebiete vorgesehen ist. Da die Baumassenzahl aufgrund der Ortsrandlage relativ
gering gehalten war, ist es angemessen, auch die Geschoftflachenzahl nicht wesentlich
hoher als die Grundflachenzahl auszuweisen. Das bedeutet, daR bei einer mehr-
geschossigen Bauweise die Grundflache entsprechend kleiner sein muR als bei einer
eingeschossigen Bebauung.

Ein zusatzlicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch diesen
Anderungsinhalt nicht erméaglicht.

Durch die Aufhebung der bislang festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen, die fast
diagonal in den Baugrundstiicken liegt, soll eine bessere Ausnutzbarkeit erreicht werden.
Die Festsetzung begriindete sich seinerzeit durch den landschaftsplanerischen Fach-
beitrag, der dadurch eine bessere Durchliiftung des Baugebietes sicherstellen wollte.
Allerdings hat sich gezeigt, daR Bauinteressenten durch die Forderung nach einer
Diagonalbebauung der Grundstiicke eher davon abgehalten werden, sich hier
anzusiedeln. Um die Nutzung zu erleichtern, soll daher die entsprechende Bestimmung
im Bebauungsplan gestrichen werden.

Da die Durchliiftung aber innerhalb des landschaftsplanerischen Fachbeitrages eine Rolle
gespielt hatte, wurde das Biliro Schéfer um eine erneute Stellungnahme zu dem stadte-
baulichen Ziel der Gemeinde gebeten, nach dem die Stellung baulicher Anlagen
gestrichen werden soll. Diese Stellungnahme liegt vor, ist der Begriindung in der Anlage
beigefigt und als ihr Bestandteil zu verstehen. Danach bestehen keine Bedenken gegen
das stadtebauliche Ziel der vorliegenden Bebauungsplanénderung.

Eine gesonderte Umweitvertraglichkeitspriifung oder -vorpriifung erfolgt nicht, da hierfur
nach den Vorgaben in der Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben® zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung kein Erfordernis besteht.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.
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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Mordmiihle* (verkleinert aus M 1:1.000)

P L
X
)
a
s TE]
:
>,
=
m
% O
&
;
b
D
i
b
98
1
1
1
1
1
t
1 -ifé'
1
|
t
1
1



4.1

4.2

4.3

4.4

Geltungsbereich der Textlichen Festsetzungen Nr. 1 und 2

/A - /ﬂﬁ

Landwehr

e

Zur Verwirklichung der 1, Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Inanspruchnahme dieser Plan-
anderung keine stadtebaulich begriindeten Kosten.

Diese Begrindung geméalk § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17

Mordmuhle"
vom 21.7.2003 bis einschlieRlich 20.8.2003

gemaB § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-
Lindau beschlossen.

Katlenburg, den 01. DEZ. 2003

gez. Braun gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor
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2.2 Natur und Landschaft

2.2.1 Naturraum, Relief und Geologie

Das Planungsgebiet liegt im Lindauer Becken, einer Untereinheit des Eichsfelder Beckens, dessen
Landschait groliklimatisch und hinsichtlich seiner Besiedlung beganstigt ist und daher auch als
"Goldene Mark" bezeichnet wird. )

Das Lindauer Becken wird durch mehrere zur Rhume hin entwsissernde Béche in ein flachmuldiges
Hagelland mit oft weitgespannten Kuppen und flachen Hangen gegliedert. Einer dieser Bache ist der
Gillersheimer Bach, der westlich enflang des Planungsgebietes veriauft (vgl. Blatt 1). Aufgrund der
weiten Verbreifung von L6B und I5Rdurchmischten Sandsteinverwitterungsbdden werden groRe
Bereiche des Lindauer Beckens mit Ausnahme der Wiesentaler und kieinerer Buchenwaldreste
ackerbaulich genutzt.

Die Schichtenfolge im Planungsgebiet und seiner Umgebung umfaBt Glieder des Trias und Quartars,
die sich in drei Formationen gliedemn: :

1. Buntsandstein
2. LOB, LoRlehm
3. Auensedimente

2.2.2 Béden

Im Bereich des Planungsgebietes finden sich vorwiegend Bden aus L68 und umgelagertem L6R, wo-
bei hier die Kolluvien bis Gleykolluvien {ortlich Parabraunerden) deutlich dominieren. Diese Baden sind
durch den vorherrschenden Einflufl unterschiedlicher Ausgangsmateriafien der Bodenbildung - LoR

und umgelagerter L6 einerseits sowie gering mit L&B bedeckter Buntsandstein andererseits -
differenziert. Mit zunehmender Tallage macht sich bei diesen Boden der steigende Grundwassereinflu
(im Mittel 130 bis 200 cm unter GOF) bemerkbar.

Im Bereich der Gillersheimer Bachaue dominieren Gley-Kolluvien, die zur Bodenlandschaft der schma-
len Niederung mit mittleren Grundwasserst4nden zwischen 80 und 130 cm unter GOF gehoren,

Ostlich des MPI-Betriebsgelandes {Max-Planck-Institut} finden sich im Bereich der Getreideanbaufl4-
chen Béden aus gering mit L6 bedecktem Buntsandstein, vorwiegend Braunerde (rtlich Parabraun-
erde, erodiert) aus Sandstein und Tonstein,

Im sadlichen Teil, etwa im Bereich der Mordmahle, wird das Gebiet unterteilt in Bdden der schmalen
Niederungen (vor allem Gleykolluvium) westlich der Zufahrtsstrafe und 6stlich davon Btden aus LoR
und umgelagertem L6B, vor allem Gleykolluvium aus umgelagertem Bodenmaterial (Quelle: Boden-
karte auf Grundlage der Bodenschatzung M 1:5.000).

Die "Bodenkundliche Standortg(itekarte" des Niedersachsischen Landesamtes fiir Bodenforschung
stuft u.a. den Bereich um Lindau als Standort hoher Gate ein.

2.2.3 Wasserhaushalt

Oberflichengewisser :

Der das Planungsgebiet tangierende, begradigte und als bedingt naturnah einzustufende Gillersheimer
Bach mlndet stdlich der Orisrandlage von Lindau in die Rhume (vgl. Lageplan, Blatt 1). Der Gillers-
heimer Bach wurde erst nach der Jahrhundertwende begradigt. So zeigt eine Karte von 1876 noch den
ehemaligen kleinr&umig maandrierenden natarichen Verlauf dieses Gewassers (vgl. Abbildung auf
folgender Seite). Zur Giite dieses Gewassers liegen keine differenzierten Angaben vor. AntaRlich der
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Planung fur den Neubau der K 416 (im November 1992 aufgegeben) wurde jedoch bereits 1990 eine
punktuelle Beprobung vorgenommenen. Hieraus ergab sich, daB die aquatische Wirbellosenfauna
(Benthosfauna) den Gillersheimer Bach als maBig organisch belastet (Gateklasse ll, betamesosaprobe
Stufe) ausweist. Auf einer Lange von rund 0,9 km wird der Gillersheimer Bach auf der Ostseite von
dem kanstlichen Verlauf des Madhlengrabens begleitet, der an der Mordmahle wieder in den
Gillersheimer Bach eingeleitet wird. Eine nachgewiesene relativ hohere organische Belastung des
Baches nach Zufuhr des “Mordmahlenwassers” (htherer Saprobienindex 2,1 gegenaber 1,8) wird
moglicherweise durch Einleitungen vom Geh&ft der Mordmhle verursacht.

Fir die Talauen von Rhume und Gillersheimer Bach sind die in der Rege! alljihriichen nattrlichen
Uberschwemmungen charakteristisch. Das Planungsgebiet fallt jedoch nicht in eine gesetzlich
ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasser

Nach dem Landschaftsrahmenplan (LRP) Northeim 1990 (Ubersichtskarte 14: Grundwassemeubil-
dung) weisen die Flachen des Planungsgebietes - wie das Eichsfelder Becken in seiner Gesamtheit -
mit maxima! bis zu 150 mm Neubildung/Jahr nur geringe bis mittlere Raten der Grundwasserneubil-
dung auf (mittlere Neubildungsrate bezogen auf die Niederschlagsreihe 1931 bis 1960), wobei die
Werte in den Niederungsbereichen mit 0-50 mm am niedrigsten sind (zum Vergleich: die hdchsten
Raten im Gebiet des Landkreises Northeim liegen bei bis zu 300 mm, z.B. in Teilen des Solling). Der
Grundwasseriberdeckung im betrachteten Gebiet wird ein mitlferes Schutzpotential zugeordnet.
Das Planungsgebiet fallt in keine Trinkwasserschutzzone.

Auf die Grundwasserbeeinflussung der Bsden wurde bereits in Abschnitt 2.2, 2 naher eingegangen,
wonach im Bereich der Gillersheimer Bachaue von mittleren Grundwasserstanden zwischen 80 und
130 cm unter GOF ausgegangen werden kann.

2.2.4 Klima und Luft

Der Planungsraum f&llt in das Klimagebiet des Weserberglandkreises, das noch deutlich unter marifi-
mem Einflul steht. Generell Gberwiegen die westlichen Winde, wobei Stidwestwinde mit inrem
Maximum in den Wintermonaten am h&ufigsten aufireten. Die mittlere Lufttemperatur betr&gt 8° C, die
mittlere Niederschlagssumme 690 mm, Station Katlenburg. Die mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit
liegt im Leinetal bei 2-3 m/sek.

Als Gebiete anthropogen verursachter Lufterwarmung sind die dichtbebauten Bereiche von Lindau
hervorzuheben. Fr diese Bereiche bilden die Gillersheimer Bach- und die Rhumeniederung aufgrund
ihrer Lage wichtige Bahnen der Kalt- und Frischluftventilation aber auch -barriere.

Laut LRP Northeim (Ubersichtskarte 5: Klima - Bioklimatische Zonierung) ist der Planungsraum ein-
schlieRlich seiner weiteren Umgebung als bioklimatisch belastet einzustufen (Belastungsklima: hohe
Schwiile, hohe Sommertemperaturen, h#ufige Nebelbildung, mangelnder Luftaustausch, erhhte
SMOG-Gefahr).

Das hierfiir verantwortliche Meso- oder Gelandeklima der Rhumeniederung 483t sich folgendennaBen
skizzieren:

Im Gegensalz zu ebenem Gelénde fliefit in geneigtem Gelande (Hang oder l&ngs eines Talbodens) die
schwere Kaltiuft abwarts, sobald sie genGgend mé&chtig ist Geschwindigkeit und Menge steigen dabei
mit GréRe von Einzugsgebiet (z.B. weite, freie Wiesen- und Ackerflachen) und Gefille. Die Kaltluft
flieBt, solange sie nicht durch DAmme, Gehdlzstreifen u.4. aufgehalten wird. Derartige Barrieren
verursachen bei windstillem Strahlungswetter sogenannte Kaltluftseen.

Die genannten GesetzmaRigkeiten sind in Blatt 2 (Hypothetische Mesoklima-Funktionskarte) anschau-
lich dargestelit. Aus dieser Karte wird deutlich, daf das Planungsgebiet umgeben ist von ausgespro-
chen héngigen Kaltiuftentstehungsgebieten, deren Frischluftstrome vornehmlich aus westlicher bzw.
ostlicher Richtung.in Richtung Planungsgebiet abflieen. Der vorhandene Baukérper des MP{ sowie
die gstiich daran anschlieenden Gartenflichen stellen dabei eine Kaltluftbarriere in Richtung Lindau
dar, wobei die Gartenfiichen im Gegensatz zu den Baufidchen aber nur bremsende Wirkung ausben.
Gleiches gilt fiir lockere Geholzbestinde, die im Gegensatz zu geschlossenen Vegetationsbesténden
nur abbremsende Wirkung austben. Der Kaltluftstrom fliet vorwiegend von Stiden und Stdosten her



Biiro R. Schifer 5. F-Plan-Anderung Katlenburg-Lindau - Seite 3

entlang von Ventilationsbahnen {Gillersheimer Bach, Frischluftschneisen) in diesen Raum hinein und
bewirkt durch die vorgenannte Barrierewirkung im Falle von windstillem Strahiungswetter die Bildung
eines Kaltluftsees. Aus diesem heraus flieBt westlich vorbei an der Bebauung entlang des Gillershei-
mer Baches und &stlich des ehemaligen MPI nur noch ein abgeschwéchter Kaltiuftstrom auf die
Ortslage von Lindau zu. Die hier vorhemrschenden feuchten Gronlander sind auch tagsaber aufgrund
hoher Verdunstungsleistung kah! (Verdunstungskalte). Da sie auch schlechte Warmeleiter sind, kahlen
sie nachts besonders stark ab (potentielle Frostgefahrdungsgebiete) und kénnen so die Wirkung der
vorgenannten schwachen Strémung wieder etwas verstarken.

Vor der Rhume kommt der Frischluftstrom zur Ruhe, da die nachtlich relativ warme Luft Qber der
WasserfiZche die Kaltluft erwéirmt. Diese frostmildernde Wirkung ist allerdings bei Ausbleiben Qiberre-
gionaler Winde nur auf die Uferzone beschrankt. Weitere Grande far den Stillstand des Luftstromes
sind geschlossene Baumreihen und bebaute Abschnitte quer zur FlieRrichtung und schlieich das
fehlende Gefille.

Insofern kommt die Frischiuftzufuhr vom Planungsgebiet her gesehen Richtung Ortslage von Lindau far
die Wohngebiete vermutlich nicht oder in nur sehr geringem Mafie zum Tragen, wodurch sich auch die
im LRP Northeim vorgenommene und Einstufung als Gebiet mit Niederungsklima erklrt.

2.2.5 Landschaftsbild und Erholung :

Das Erscheinungsbild der Landschaft wird durch die groBraumigen baum- und straucharmen Acker-
hénge einerseits und die vielféltig strukturierfen Niederungsbereiche andererseits gekennzeichnet. Der
gesamte Bereich der Gillersheimer Bachaue und der Rhumeaue ist demnach durch hohe landschatftii-
che Vielfalt gekennzeichnet.

Das Gebiet zwischen Lindau und Gillersheim wird nur in geringem Umfang fitr die Erholung genutzt,
wie z.B. Spazierengehen, Wandem, Radfahren, Naiurbeobachtung. Nutzer sind besonders die
Anwohner aus Lindau und den umgebenden Ortschaften. Wahrend Gillersheim westlich der Ortschaft
fiber ausgedehnte aftraktive Erholungslandschaften verfiigt, ist das Umfeld von Lindau weniger gut
ausgestattet, so dal} von hier aus ein relativ héherer Nutzungsdruck auf das Planungsgebiet zu
erwarten ist.

Als regional bedeutsam fir die Erholungseignung erweist sich-insbesondere die Wander- und Rad-
wanderweg-Verbindung auf landwirtschaftlichen Wegen (u.a. Mordmahlenweg) zwischen Lindau, Gil-
lersheim und Bilshausen (vgl. Blatt 1).

tm Hinblick auf die Schutzziele des Naturschutzgebietes wird keine Intensivierung der Erholungsnut-
zung im Auenbereich gewilinscht (vgl. LRP Northeim).

2.2.6 Schutzgebiete, wertvolle Biotope sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
Zur Lokalisierung der nachfolgend beschriebenen Sachverhalte vgl. Blatt 1.

— Naturschutzgebiet "Rhumeaue/Ellerniederung/Gillersheimer Bachtal"
Mit der 11. Verordnung Ober das Naturschutzgebiet (NSG) "Rhumeaue/Ellermniederung/Gillersheimer
Bachtal" in der Gemeinde Katlenburg Lindau vom 15.1.1990 wurde u.a. dieses Gebiet zum
Naturschutzgebiet (NSG) erklart.

"Zweck der Unterschutzsteliung ist es, die Gew#sserl4ufe und Talauen (....) als natumahen
Lebensraum einer vielféltigen, regional typischen Pflanzen- und Tierwelt und deren Lebensgemein-
schaften zu erhalten und zu entwickeln.” {Amtsb!. f.d. Regierungsbezirk Braunschweig Nr. 15 vom
15.1.90)

- Baudenkmal "Mordmiihle"
Die Gebaude der an das Planungsgebiet angrenzenden "Mordmahle" stellen ein Baudenkmal dar
und stehen dementsprechend unter Schutz.

- Ortswiistung "Meginwardeshusen"
Wie bereits aus der Stellungnahme zur F-Plan-Anderung des Landkreises Northeim vom 15.03.1993
hervorgeht, befindet sich in der Umgebung der Mordmihle die mittelalterliche Ortswiistung
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“Meginwardeshusen" (Nr. OF2 der Kartei des Landkreises Northeim). Die Ortsstelle wurde zwar
bisher noch nicht genau lokalisiert, erstreckt sich vermutlich jedoch nicht bis in das Planungsgebiet
(vgl. DENECKE 1969: Methodische Untersuchungen zur hlstonsch-geographtschen Wegeforschung
im Raum zwischen Solling und Harz. Gattingen, S. 312ff.).

2.2.7 Nutzungen
Landwirtschaftliche Nutzung

— Ackemnutzung
Die Ackernutzung ist im Planungsgebiet und angrenzenden Berelchen entsprechend der naturbarti-
gen Standorteigenschaften weitgehend auf die Bereiche auerhalb der Talauen bzw. Niederungen,
im vorliegenden Fall westlich des Mordm(hlenweges, beschrankt. Die Ackerzahlen liegen, im
Gegensatz zu den angrenzenden hangigen Bereichen, mit etwa 60 Punkten relativ hoch. Die im
Planungsraum vorhemrschende Zustandsstufe 3 weist die Ackerflachen als Béden mit groRRer (bis
mittlerer} Leistungsféhigkeit aus. Es dominiert der Getreideanbau (Weizen, Roggen).

-~ Granlandnutzung '

Im Bereich der Grinlandnutzung dominiert Wirtschaftsgronfand mit Glatthafenwesen

Ein Vergleich mit den Bodenverhaltnissen verdeutlicht die fast vollsténdige Beschrankung der Grin-

landnutzung auf die grundwasserbeeinfluRten Béden der schmalen Niederung bzw. breiten Talaue,

die fr eine ackerbauliche Nutzung oft nicht und wenn, meist nur nach aufwendigen Meliorations-

maBnahmen (Regelung der Vorflut, Drainung) geeignet sind. Die Grinlandzahlen liegen zwischen 45

und 60 Punkten.

— Gartenbauliche Nutzung
Im Norden direkt an das Planungsgebiet angrenzend findet in geringem Umfang gartenbauliche
Nutzung in Form privater Nutzgé&rien statt.

Fischereifliche Nutzung

Eine fischereiliche Nutzung des Gillersheimer Baches und angrenzender B&che findet nicht statt.

Erholungsnutzing

Zur Erholungsnutzung, vgl. Abschnitt 2.2.5 Landschaftsbild und Erholung.
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Stellungnahme aus griinordnerischer Sicht zur beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Mordmiihle* Katlenburg-Lindau, Ortsteil Lindau

07.03.2003
0211-02 RS/rs

Vorgeschichte

Am 30. Juni 1993 wurde vom Biiro Schéfer-Landschaftsarchitekt ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 5. Flachennutzungsplaninderung Katlenburg-
Lindau abgeliefert. Dieser Beitrag enthalt auch Aussagen zu den mesoklimatischen
Yerhaltnissen. Als Malinahme zu Erhait und Entwicklung potentieller Klimafunktiohen wird
unter anderem gefordent, geplante Gebaude langs zur Hauptrichtung von Frischluftstrémen
vorzusehen. Eine messtechnische Ermittlung mesoklimatischer Parameter im Rahmen der
Bebauungsplanung wird angeregt.

Fir einen Teilbereich der oben genannten Flachennutzungsplanfliche wurde der
Bebauungsplan Nr. 17 ,Mordmiihle* aufgestellt (rechtsverbindlich seit 10.05.1996). Die
Empfehlung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird darin aufgegriffen und eine
bestimmte Gebéudestellung zeichnerisch festgesetzt (Langsachse der baulichen Anlagen
parallel zum Kaltluftstrom).

Aufgabenstellung

Inzwischen hat sich gezeigt, dass die Festsetzung der Gebaudestellung die bauliche
Nutzung der Grundstiicke sehr behindert. Deshalb soll untersucht werden, ob diese
Festsetzung entfallen kann. Biiro Schéfer-Landschaftsarchitekt wurde im Juni 2002 mit der
vorliegenden fachlichen Stellungnahme beauftragt. Die Ergebnisse sollen fir ein
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan verwandt werden.

Stellungnahme

Der Einfluss der gewiinschten Anderung auf das Mesoklima wird aus folgenden Griinden als
minimal angesehen:

* Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst nur einen Teilbereich des
seinerzeit untersuchten Gebietes. Es handelt sich hier um den Randbereich des
Kaltluftstromes, der von Stden her durch die Gillersheimer Bachaue ankommt. Der
Hauptstrom verlauft westlich des Bebauungsplangebietes.
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Aufgrund der Grundstiickszuschnitte ist keine lange Riegelbebauung quer zum
Kaltluftstrom maéglich.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 so ausgelegt, dass eine lockere gut durchliiftete
Bebauung entsteht.

Uber Festsetzungen wird eine ausreichende Begriinung sichergestellt, die der
Entstehung einer Hitzeinsel entgegenwirkt.

Weitere Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind bei Wegfall der Festsetzung zur
Gebdudestellung nicht erforderlich.

Weiterhin wird auf Folgendes hingewiesen:

Bei einer kiinftigen Bebauung westlich des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die

Beachtung klimatischer Gesichtspunkte erheblich wichtiger, da diese direkt im
Kaltluftstrom zu liegen kame.

Die Klimafunktionen sind anhand von Kartenunterlagen hypothetisch ermittelt

worden. Deshalb wird empfohlen, im Falle einer weiter nach Westen gehenden
Bebauung den Kaltluftstrom messtechnisch zu verifizieren.

Aufgestellt Bad Gandersheim, 7. Marz 2003
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