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Begrindung

und Erliuterung zum Bebauungsplan Nr, 5

("Auf dem Weingarten")

Gemeinde Katlenburg-Lindau

- Ortsteil Katlenburg -
Landkreis Northeim
Regierungsbezirk Hildesheim::

0.0 Vorbemerkung:

0.1 Der Bebauungsplan wurde auf der Planungsunterlage
des o6ffentlich bestellten Vermessungs-—-Ingenieurs
Hartmut Gude, GSttingen, vom 11.4.1973 und 29.4.,1976
im MaRstab 1 : 1000 gefertigt.

Die Fl&chen liegen in der Gemarkung Katlenburg
in der Flur 10,

Die Hhenlinien {iber NN wurden zur Deutlich-
machung der Geldndeform aufgrund Ortlicher Ermitt-
lung in die Planungsunterlage aufgenommen,

0.2 Der Bebauungsplan ist gem&s § 2, 8, 9, 10 und
30 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 und der
Baunutzungsordnung vom 26.6.,1962 und der Anderung
der Verordnung vom 26.11.1968 aufgestellt worden.
Es handelt sich also um einen gqualifizierten Plan.

0.3 Aufgrund der 1, Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 2 (Um die LindenstrafBe) sind im Ortsteil
Katlenburg 34 WE fiir 120 Personen entfallen.

Damit wird die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 5 (Auf dem Weingarten) dringend erforderlich,
da keine Wohnbaufliche fiir die vorhandene Nach-
frage bereitsteht.

Zugleich erfiillt der Plan die p,Besondere Entwick-
lungsaufgabe - W = Wohnen" des Zentralortes und
Nebenzentrums Katlenburg-Lindau im Sinne des
Regionalen Raumordnungsprogramms des Regierungs-
bezirkes Hildesheim und zwar fiir zusdtzlich 52 WE
fliir 181 Personen,

0.4 Im Flichennutzungsplan-Entwurf Katlenburg-Lindau
ist der Planbereich als Wohnbaufl&che mit der
durchschnittlichen GeschoBfldchenzahl von 0,62
ausgewiesen,

0.5 Als Beiplan 1 zu dieser Begriindung gehdrt der
Bebauungsentwurf, der insbesondere Vorschl&ge
fir eine geeignete Grundstiicksteilung und eine
sinnvolle Gebdudeanordnung deutlich macht.

1.0 Stddtebauliche Begriindung:

1.1 Die Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verlduft:




Im Norden : Direkt an dem Bebauungsplan Nr., 4 -

Im Osten

1. Anderung - angrenzend, Nordgrenze
des Flurstiickes 116/24, Teilung des
Flurstiickes 1/1 entlang des B&schungs-
kopfes am Hillemannsgrund.

Direkt an dem Bebauungsplan Nr, 4 -

1. Anderung - angrenzend, Ostgrenze

des Flurstiickes 116/24, Weg - Flurstick
153/1 kreuzend, sowie Westgrenze des
Flurstiickes 116/23.

Im Siiden : Siidgrenze des Weg-Flurstiickes 153/1,

weiter parallel dazu in 40 m Abstand
und in Teilung des Flurstiickes 104/1.

Im Westen : Westgrenze des Flurstiickes 104/1, Weg =~

Flurstiick 153/1 kreuzend, Westgrenze
des Flurstickes 117, Weg-Flurstiick
121/12 kreuzend, in Teilung des Flur-
stiickes 1/1.

1.2 Ziele der Planung sind:

1.21

Rechtsverbindliche Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes (WR) nach § 3 der Baunutzungs-
verordnung um die Belange des Eigenbedarfes

im Ortsteil Katlenburg zu erfiillen und dariiber
hinaus der ,Besonderen Entwicklungsaufgabe -

W = Wohnen" als Zentraler Ort - nachzukommen.

Rechtsverbindliche Ausweisung der erforderlichen
Offentlichen Verkehrsfl&chen und der Offent-
lichen Parkpldtze.

Rechtsverbindliche Ausweisung von drei Griin-
flichen als Kinderspielplitze.,

Rechtsverbindliche Festlegung eines Pflanz-
gebotes fiir eine fldchenhafte Anpflanzung
zur Einfassung der Kinderspielplitze.

Rechtsverbindliche Ausweisung einer Fliche
fir Versorgungsanlagen, hier: Umformerstation.

1.3 Damit ist die Art der baulichen Nutzung bestimmt.

1.4 Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan festgelegt.

1.41

1.42

Die Vollgeschosse (Z)
als HOchstgrenze, z.B. 1I

Zusdtzlich ein talseitig offenes
und bewohnbares UntergeschoB zu-
l4ssig, z.B. I+ TU

Die zulissige GeschoBflichenzahl (GFZ)

z.B. 0,6
Hierbei ist zu beachten:

Sollte bei eingeschossiger Bebauung

das TU nicht in Anspruch genommen werden,

so darf gem, § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung die zul&ssige GFZ fiir die Ein-
geschossigkeit nicht liberschritten werden,
dann also 0,5,
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1.44 Die zulissigenGrundfléchen sind durch
Baugrenzen mit MaRangaben ausgewiesen.

Wenn zutreffend, gilt die zuldssige
Grundfl&chenzahl (GRZ), z.B.

Die Stellung der Gebiude wird durch Baugrenzen
begrenzt., Wo erforderlich, wurde die Firstrichtung
bzw. die Lingsachse der baulichen Anlagen durch
Doppelpfeil ¢ bestimmt.

Grundsdtzlich handelt es sich um eine Offene
Bauweise,.

Die unterschiedliche Nutzung ist, soweit sie
nicht durch Verkehrsfldchen begrenzt wird, mit
einer perlenkettenartigen Linie markiert. -e-—e—oo—

Allgemeine Erliuterungen:

Es handelt sich um eine filir Wohnbauflichen
vorziiglich geeignete Gelindeform, als eine
gut durchsonnte, flach geneigte, hochebenen-
miBige Bergkuppe, mit weitem, herrlichem Aus-
blick in das Vorland des Harzes.

Die kiinftige lockere Baumasse schlieBt sich der
bebauten Ortslage direkt an. Mit einer mittleren
Entfernung von 500 m zum Ortsteil-Zentrum sind
gute FuBgdnger-Verbindungen erfiillbar.

Der Planbereich grenzt im Norden und im Osten

an ein rechtsverbindlich ausgewiesenes Allge-
meines Wohngebiet (WA) und nach Siiden und Westen
an die freie Landschaft.

Damit sind die Immissionsrichtwerte fiir das
WR-Gebiet mit 50/35 dB (A) Tag/Nacht als ge-
sichert anzusehen,

Die Plangrenze nach Westen stimmt mit der Grenze
des Wasserschutzgebietes gem&B der Verordnung vom
19.12,1973 iiberein, Damit ist gesagt, daB hier
der kiinftige Ortsteil-Rand erreicht ist.

Nach Siiden greift der Planbereich in das vorge-
nannte Wasserschutzgebiet ein, Dort ist jedoch
nur die im Bestand gegebene, landwirtschaftliche
Nutzung festgelegt.

Gemeindebedarfsflichen sind im Plan nicht ent-
halten.

Die Griinflichen sind, soweit sie sich nicht in
die 6ffentliche Verkehrsflache e1nordnen, fir
drei Sffentliche Spielplitze fiir Kinder im Alter
von 6 bis 12 Jahren geplant.

GemdB & 2 (2) des Niedersichsischen Gesetzes iiber
Spielpl&tze liegt kein Wohngrundstiick weiter als
400 m von einem Spielplatz entfernt.

Der Flichennachweis gemiB § 3 (2) ist unter nach-
stehender Ziffer 8,8 erbracht.
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Da auf den Wohngrundstiicken bei der offenen
Bebauung Freiraum vorhanden ist, der zum
Spielen fiir Kleinkinder bestens geeignet ist,
kann von einer gesonderten Ausweisung von
6ffentlichen Kléinkinder-Spielpldtzen bis

zu 6 Jahren abgesehen werden,

Um die Kinderspielpldtze zum Strafenraum und
zu den Wohngrundstiicken abzuschirmen, ist im
Plan ein Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflan-
zungen gemif § 9 Abs. 1 Nr, 15 BBauG fiir eine
Mindestbreite von 5,00 m festgelegt.,

Diese Fliche ist mit einheimischen StrZuchern
und Biumen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten,

Verkehrsflichen:

Der Planbereich ist wvon Norden und vom Osten
durch befestigte Gemeinde-StraBRen erschlossen,
Alle im Plan festgelegten &8ffentlichen Verkehrs-
flichen miissen erworben und ausgebaut werden.

Die Querprofile sind im Bebauungsentwurf dar-
gestellt und im Plan in den HauptmaBen fest-
gelegt.

Die Regelbreite betrdgt 9,50 m und im Bereich
der senkrecht, quergestellten, einseitigen
Park-Fl&dchen 13,50 m.

Durchweg sindbeidseitige FuBwege von je 1,75 m
Breite vorgesehen, so daB eine Fahrbahnbreite
von 6,00 m verbleibt,

Wo das nicht zutrifft, wird ein Schrammbord
mit 0,50 m StreichmaB angeordnet.

Wo erforderlich, sind an den StraBeneinmiindungen
und Kurven Verkehrs-Sichtfelder eingetragen und
durch Schraffur bezeichnet,

Sichtfl&chen sind freizuhalten von Umz&umungen
und Bepflanzungen, die hoher als 0,80 m iber
Fahrbahnoberkante sind,

Der ruhende Verkehr findet auf den in senkrechter

Querstellung angeordneten 8ffentlichen Parkflichen

Platz.

Der Stellplatz-Nachweis ist bel Ziffer 8.9 erbracht.

Garagenplitze sind nicht gesondert dargestellt.,

Sie sind jedoch auf den jeweiligen Baugrundstiicken

bestmdglichst anzuordnen.

Hierbei ist ein zusitzlicher Stellplatz von 6,00 m

Tiefe zwischen StraBengrenze und Vorderkante
Garage anzustreben,

ErschlieBung:

Aus wirtschaftlichen Griinden und zur Anpassung
an die jeweilige Nachfrage nach Bauland wird
fir den Planbereich eine ErschlieBung in zwei
Einzelabschnitten angestrebt,

= 5 =
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.2 Offentliche Verkehrsflichen etwa 1.394 ha
.3 Offentliche Griinflichen etwa 0.328 ha
.4 ErschlieBungsfldchen zusammen 1,722 ha
das entspricht etwa 23 % des
Bruttobaugebietes.
8.5 Landwirtschaftlich genutzte Fl&che
etwa 1,070 ha
8.6 Das Nettobauland betrdgt mithin 4,745 ha
das filir eine neue Bebauung voll zur
Verfligung steht.
8.7 Besiedlungsdichte:
8.71 Geplant sind
7 WohnhZuser I mit 10 WE
28 Wohnhduser I + TU mit 42 WE
15 WohnhZuser II mit 30 WE
50 Wohnhduser mit 82 WE
B.72 Bel 82 We . 2,5 = 205 Personene.
205 E/4.745 ha = 43 Personen
8.73 Besiedlungsdichte = 43 E/ha.
8.8 Fldchennachweis Kinderspielplitze:

47.450 m2
2.800 m2 GF
16.680 m2 GF
9.835 m2 GF

Nettobauland

5.600 m2 bei GFZ 0,5
27.800 m2 bei GFZ 0,6
14,050 m? bei GFZ 0,7

mn uw

GeschofRfliche zus. = 29,315 m2 GF

Erforderliche Fl&che = 29.315 . 0,02
= 586,30 m2.
Geplante Kinderspielplatz-Fl&chen

bei Abzug der Fl&chen fiir das Pflanzgebot
(Schutz-Umpflanzung) =

T =710 m2 > 300
IT = 386 mg > 300
IIT = 335 m“ > 300

In diesem Zusammenhang sei vermerkt, daB der

groBe Spielplatz an der Ostseite des Planbereiches
anteilig mit filir das angrenzende Baugebiet 4
(Kapellenberg) mitbemessen wurde.

8.9 Nachweis der o6ffentlichen Stellplitze:

Laut Ziffer 8.71 geplant = 82 WE
Erforderliche Stellpl&tze = 45 ST
Im Plan festgelegte Stellpl&tze

in Queraufstellung:: = .- 100 > 45 ST.



9.0

10,0

11,0

12.0
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Durchschnittliche GeschoBRflichenzahl:

Nettobauland = 47,450 mg (8.6)
GeschoRfliche = 29,315 m© (8.8)
47,450 ’

Das entspricht der Ausweisung im Fl&chennutzungs-
plan.

Flir die erforderlichen stidtebaulichen MafBnahmen
werden im Endzustand die folgenden Kosten geschdtzt:

10.1 Erwerb und Freilegung

13,938 m? . 9,00 DM/m? rd. 125,500, -~ DM
10,2 Befestiggng
13.938 m® .49,00 DM/m? rd. 682.962,-- DM

10.3 StraBenbgleuchtung
13,938 m< ., 1,20 DM/m

10.4 Regenwasier—Kanal
12.330 m® . 6,80 DM/m? rd. 83.844 ,—~ DM

10.5 Schmutzwasser-Kanal

2 rd. 26.482,-— DM

4

12,330 m? .13,20 DM/m“ rd. 162.800,-- DM
10.6 Wasser >

12.330 m? .. 5,70 DM/m“ rd. 70.300,-~ DM

dazu Druckerhdhung tda 15.000,-- DM
10.7 Hausanschliisse - Wasser

12.330 m? . 2,80 DM/m2 rd. 34,500,-— DM
10.8 Hausanschliisse - SW + RW

12.330 m2 . 3,70 DM/m2 rd. 45,600,-— DM

10.9 Offentliche Grﬂnfléchsn
rd

3.280 m? . 25,00 DM/m : 82.000,-~ DM

zusammen rd. 1.328.988 ,~~ DM

e e e e e o s e i ol e T iand

einschlieBlich Behdrdenleistung.

Von diesem Betrag sind rd. 877.000,-- DM abzliglich
10 % Gemeindeanteil, also rd. 789.000,-- DM liber
den ErschlieBungsbeitrag verteilbar. Das entspricht
einem Einheitsbetrag von rd. 27,00 DM/m? GF.

An AnschluBbeitrigen filir Wasser und Abwasser sind
rd. 240.,000,-- DM zu erheben,

Somit sind rd. 300.000,-- DM an direkten Er-
schlieBungskosten aufzubringen.

Die Kosten filir die Drehstrom-Versorgung werden direkt
von dem jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen
bzw. erhoben und sind hier kostenm@&Big nicht erfant.

Dasgleiche trifft fir das erforderliche Fernmelde-
netz zu.

Bodenordnende MaRnahmen werden sehr wahrscheinlich
nicht erforderliche.

Eine Verdnderungssperre zur Sicherung dieser Planung
wird nicht als notwendig erachtet.
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13,0 Die Mindestabstinde der Bauwerke zu den
Grundstilicksgrenzen sind gem&B der geltenden
Bauordnung einzuhalten.

Aufgestellt: Katlenburg-Lindau
am 27.9.1976

k@‘ﬁf&&/

( Kolbe )
Amtsleiter/Bauing.

Flir den Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau

Katlenburg-Lindau, den ...2/:2%.......1976

Vs

.}z{aﬁz & U A

Blirgermeister Gemeindedirektor





