PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf}

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt
TH50m Traufhéhe als H6chstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
ii Offene Bauweise
nur Einzelh&duser zulassig
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v 9 @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

. . Griinanlage, 6ffentlich
H Hausgarten, privat
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.b.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.b. § 1 Abs. 4 ,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

/1 \’Z\nicht uberbaubare Flache
———bebaubare Flache

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaR § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Nordlicher Troggrund" der Gemeinde Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 25°

bis 48° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und untergeordnete
Gebaudeteile.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den Anforde-
rungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag § 91 (5) NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der privaten Grinfliche - Hausgarten sind je
angefangene 250 m? Grundstiicksfladche mindestens ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm und sechs stand-
ortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB).

2. Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgrée sind minde-
stens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und sechs
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal ver-
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit zu ersetzen. Anpflanzungen gemaf Textlicher
Festsetzung Nr. 1 sind nicht anrechenbar (gemaR § 9 (1)

Nr. 25a und b BauGB).

3. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich
30 m standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer frei-
zuhaltenden Baumscheibe von mindestens 9 m? anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu er-
setzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

4. Innerhalb der éffentlichen Griinfliche - Griinanlage sind je an-
gefangene 100 m? Grundstiicksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm und sechs standortheimi-
sche Laubstraucher, 60-100 cm, dauerhaft zu erhalten und

bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

5. Anpflanzungen und Mafhahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als AusgleichsmaRnahmen

den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete und der
Grinflachen durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
spatestens in der Ubernéchsten auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die
Gemeinde Katlenburg-Lindau spatestens in der auf den Abschluf3
der Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Eine SammelmafRnahme (Aufwertung einer
Ackerflache zu einer Obstbaumwiese) auf dem Grundstiick
Flurstiicknr. 311/68, Flur 5, Gemarkung Elvershausen, soweit es
sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes befindet, wird den Eingriffen innerhalb dieses Bebauungs-
planes zugeordnet und ist durch die Gemeinde Katlenburg-Lindau
spatestens in der auf den Beginn von BaumaBnahmen im
Planbereich folgenden Anpflanzperiode (April bis Oktober)
durchzufiihren (geman §§ 9 (1a) und 135a-c BauGB).

6. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf geman § 16
(3) BauNVO die angegebene Hbhe der Traufe (bestimmt

durch die duBere Schnittlinie zwischen AufRenwand und
AuBenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) tber
dem hdchsten Schnittpunkt des Hauptbaukdrpers mit dem
gewachsenen Gelande (= an der Bergseite des Hauptbau-
kérpers gemessen) nicht liberschritten werden.

Préambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen (25.11.1999).
Katlenburg - Lindau, den 18. Feb. 2000
Siegel
gez. Braun gez. Hagerodt

Biirgermeister Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB
Der Verwaltungsauschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.10.1998 die Aufstell-
ung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiiblich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den 18. Feb. 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP L4/800/98

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom Dez. 98). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geomertisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Katasteramt Northeim, den 03. Feb. 2000
gez. Krumbholz

Siegel
Vermessungsdirektor

Schwalengraben

Planverfasser
der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 1998

BURO KELLER

“BUro fir stidtebantiche Plarumg-

30559 Hannover Lothringer Strae 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.06.1999 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.07.1999 ortstiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.07.1999 bis
30.08.1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 18. Feb. 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geén-
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimamt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrdnkungen gemaR § 3 Abs. 3-8atz 1 zweiter Halbsatz

BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gema Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
schlossen.
Ort und Dauer des Bebauungsplanes der Begriindung haben vom bis

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich-ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, d

Gemeindedirektor

.0,3 i

TH 5,00 m A

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung a dem ver-
einfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB-wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Priifung der Bedenken und Anregung-
en gemaR § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.1999 als Satzung ( § 10 Abs. 1
BauGB ) sowie die Begriindung Beschlossen.
Katlenburg-Lindau, den 18. Feb. 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB a
wurden.

zur Genehmigung eingereicht

Der Bebauungsplan ist mi
vom heutigen T er Auflagen/mit MaRgaben genehmigt.Die kenntlichgemachten
h der Genehmigung ausgenommen.
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Betrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfliigung vom
AZ.: ,aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen ip-séiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgab bis
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegungwurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 23.12.1999
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23.12.1999 rechtsverbindlich geworden.
Katlenburg - Lindau, den 18. Feb. 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwégung

Innerhalbvon sieben Jahren nach Innkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
J_H_“ Bebauung

4
- Flurgrenze
—_—o Flurstiicksgrenze
_______________ Nutzungsgrenze
Gartenland
Griinland

/_ \_/ Hoéhenlinie iber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
[TTTTT]  Boschung

A A Nadelbdume

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

KATLENBURG-
LINDAU

OT ELVERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

NORDLICHER
TROGGRUND

M. 1:1000

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung 1990,
Planzeichenverordnung,
Niedersachsische Bauordnung
in der jeweils zuletzt geltenden Fassung

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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‘gem. § 10 (1) BauGB

LINDAU OT ELVERSHAUSEN

gem. § 3 (2) BauGB

BEGRUNDUNG
"NORDLICHER TROGGRUND"

GEMEINDE KATLENBURG -
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gem. § 4 (1) BauGB
gem. § 10 (3) BauGB

Planung:
25.11.1999
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1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Nérdlicher Troggrund” im Ortsteil Elvershausen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten Elvershausens im unmittelbaren An-
schlul® an die Baugebiete "Schwalengraben”, "Troggrund™ und "Nérdlich der Astern-

straBe”. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MafRstab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparméglich-
keiten durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie
Mdglichkeiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschdpfen. Dieses
Ziel steht aber zumindest fiir den hier zu beplanenden Bereich im Widerspruch zu
dem ebenfalls in der Regionalen Raumordnung genannten Ziel des Landschafts-
schutzes. Es handelt sich hier um ein relativ exponiert gelegenes Baugebiet, in dem
eine verdichtete Bauweise noch weiter als ohnehin schon unvermeidbar in das Land-
schaftsbild eingreifen wiirde. Aufgrund der Topographie sind in Elvershausen aber
keine anderen Flachen fir den vorhandenen Grundstiicksbedarf verfiigbar. Dem
Aspekt eines mdglichst einzugriinenden, in die Landschaft eingebundenen Bau-
gebietes wird gegeniiber einer verdichteten Bauweise der Vorzug eingerdumt. Der
Nutzung der Sonnenenergie steht der Bebauungsplan nicht entgegen. Es gibt auch
keine entgegenlautenden Festlegungen der Ortlichen Bauvorschrift.

Hinsichtlich des Verkehrs soll nach der Regionalen Raumordnung in die Bauleit-
planung der Stadte und Gemeinden eine intensive Betrachtung von mdéglichen und
den Individualverkehr reduzierenden Rad- und FuBRBwegverbindungen einbezogen
werden. Dieser Aspekt ist in diesem Baugebiet bereits berlicksichtigt, weil im sid-
lichen Baugebiet "Troggrund" eine direkte FuBwegverbindung zur Ortsmitte
geschaffen wird, die FuBgéngern, nicht aber dem KFZ - Verkehr zu Verfiigung steht.
Dadurch wird auch eine direkte Anbindung der Bushaltestelle geschaffen.

Vorbereitende Bauleitplanung {Flichennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist in seiner rechts-
wirksamen 13. Anderung fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine
Wohnbauflache aus. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten bis-
herigen Anderungen wird im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.
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Ausschnitt Fliéichennutzungsplan mit eingearbeiteten bisherigen Anderungen, M 1:5.000
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2.3

2.4

3.2

3.3

-4 -

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Das_Plangebiet liegt verhéltnismaRig exponiert nérdlich der vorhandenen Bebauung
tm Ubergang zur freien Landschaft. Es wird bislang als Acker genutzt. Besonders
wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Northeim stellt den gesamten Bereich zwischen Rhumetal und der Ortschaft
Echte als Gebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft dar. Hiervon ist somit
auch die gesamte Ortslage Elvershausens einschlieBlich des vorliegenden Bau-
gebietes betroffen.

Denkmalpflege

Laut Bezirksregierung Braunschweig wird in diesem Bereich Elvershausens eine
mittelalterliche Burganlage vermutet. Anfallende Bodenarbeiten seien daher mit dem
Institut fiir Denkmalpflege zu koordinieren. Sollte sich im Laufe der Bauarbeiten der
Verdacht bestétigen, sei mit einer Verzdgerung durch dann anfallende Notgrabungen
Zu rechnen,

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet nunmehr einer Wohn-
bebauung zugefiihrt werden, wobei die bauliche Entwicklung Eivershausens aufgrund
des nérdlich des Planbereiches nach Norden abfallenden Geldndes hier ihr Ende
findet, da eine Schmutzentwiisserung ansonsten nur mit unvertretbarem Aufwand
méglich ware. Wie schon in der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes dar-
gestellt, ist eine entsprechende abschlieRende Ortsrandgestaltung erforderlich. Der
Bedarf an Wohnbauflache ist innerhalb des Erlduterungsberichtes zur 13. Flichen-
nutzungsplananderung dargelegt worden, auf der die vorliegende Bebauungsplanung
aufbaut.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil sie der Lage in einer léndlich
gepragten Ortschaft eher angemessen sind als Reine Wohngebiete.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der Lage am Ortsrand im Uber-
gang zur freien Landschaft niedrig gehalten. Es wird zwar eine zweigeschossige Be-
bauung erméglicht, aber durch eine Begrenzung der zuldssigen Traufhdhe wird
sichergestellt, dal? das Erscheinungsbild zukiinftiger Wohngeb#dude dem einer Ein-
geschossigkeit entspricht, auch wenn das Dach rechnerisch als VollgeschoR aus-
gebaut werden darf.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine Begrenzung auf Einzelgebaude vorgesehen, weil dies der Lage des Bau-
gebietes am ehestens entspricht und somit eine Durchgriinung zugunsten einer Orts-
randgestaltung unterstiitzt wird.

Die Baugrenzen kénnen grof3ziigig gehalten werden; ein AnlaR zur Beschrankung be-
steht nur hinsichtlich der Anpflanzflachen, zu denen ein Mindestabstand eingehalten
werden soll, um Konflikten zwischen Bebauung und Bepflanzung vorzubeugen.



3.4 Verkehr

3.5

Das Gebiet wird Giber die Asternstraide erschlossen. Der siidlich verlaufende landwirt-
schaftliche Weg, der weiterhin dem landwirtschaftlichen Verkehr ungehindert zur
Verfiigung steht, wird in die ErschlieBung der Baugrundstiicke einbezogen. Dadurch
wird eine wirtschaftlichere ErschlieBung erméglicht als bei einem Verzicht auf die
Nutzung des Weges.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr erfolgt unterhalb des Baugebietes
Uber eine Bushaltestelle, die Gber einen FuBweg direkt erreichbar ist. Der nahe
gelegene Bahnhof Katlenburg bietet eine sehr gute Anbindung an das regionale und
Uberregionale Schienennetz in Northeim, Nordhausen und Géttingen.

Eine Anbindung Gber den stidwestlich des Planbereiches verlaufenden Hohlweg wird
nicht vorgesehen, weil hier laut Dorferneuerungsplan ein wichtiger und wertvoller
Bereich fir Natur und Landschaft erhalten bleiben und nicht durch die Anlage einer
verhéltnismaBig aufwendigen StraRenbaumaBnahme zerstért werden soll. Dement-
sprechend wird im westlichen Bereich keine Grundstiickszufahrt von dem landwirt-
schaftlichen Weg aus zugelassen.

Griin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdéglicht, der in der Inanspruchnahme einer Ackerflache besteht, die zu
ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
fuhren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, daR die Ortslage in
die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe, so
soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. aus-
zugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen vollstindigen oder
teilweisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier erméglichte Eingriff zu
bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Flichen nach dem sogenannten
"Osnabricker Modell" mit Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wert-
stufen berechneten AusgleichsmaZnahmen verglichen. Der Bodennutzung wird ein
bestimmter Wert je m? zugeordnet, beispielsweise sieht das "Osnabriicker Modell"
far Acker innerhalb der sogenannten weniger empfindlichen Bereiche einen Wert von
0.6 bis 1,5 Werteinheiten (WE) je m? vor, fiir Hausgéarten und fiir intensiv-/ Dauer-
grinland von 1,0 bis 1,5 WE/m2, In sehr empfindlichen Bereichen, beispielsweise bei
Erlenbruchwald, kann ein Wert von bis zu 3,5 je m?2 erreicht werden. Bei der
Bewertung wird die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung angerechnet, also der
unglnstigste Fall fir Natur und Landschaft, eben weil diese Ausnutzung rechtlich zu-
I&ssig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natiirlich nur um eine Annihe-
rung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizie-
ren ist. Da es aber keine allgemeinglltigen und rechtsverbindlichen Bewertungs-
maflstabe gibt, kann diese Methode eine Abwiagungsgrundlage fir den Rat dar-
stellen.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stédtebauliche Zielrichtung. So soll der
Boschungsbewuchs im Westen des Planbereiches, der in der Dorferneuerungs-
planung als wertvoll eingestuft wurde, durch die vorliegende Planung nicht in
Anspruch genommen werden, sondern erhalten bleiben. Mit den randlichen Griin-
flachen mit entsprechenden Anpflanzungen soll eine Einbindung in die angrenzende
freie Landschaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf Baugrund-
stiicken dienen einer Mindestdurchgriinung der Baugebiete selbst, wobei StraRen-
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bdume erst nach Abschluf? der BaumaRnahme gepflanzt werden kénnen, weil in der
Regel zundchst eine Baustrafle angelegt wird und eine Bepflanzung erst nach Her-
stellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplitze, Zuwegungen und &hnliche Anlagen
sind nach der Neufassung der Niedersidchsischen Bauordnung ohnehin wasserdurch-
|&ssig bzw. so anzulegen, daB eine Versickerung maglich ist. Eine gesonderte Fest-
setzung ist somit nicht erforderlich.

Hier handelt es sich um Ackerland, das im Siden an Bebauung angrenzt, anderer-
seits aber sehr exponiert liegt, so daR es insgesamt als durchschnittlicher weniger
empfindlicher Bereich eingestuft wird. Griinde, aus denen eine vollstindige Kom-
pensation nicht vorzusehen wiére, sind nicht zu erkennen.

Aufgrund der vollsténdigen Versiegelung haben Uberbaute Flichen und Stralen
keinen Wert fir Natur und Landschaft mehr, wihrend nicht vollstandig versiegelte
Flachen wie Stellplaize, Zuwegungen und Ahnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung diirfen
bis zu maximal 50 % der zuléssigen Grundflache zusitzlich durch solche Anlagen ge-
nutzt werden, so dal® dieses MaximalmaR auch in die Bewertung einflieRt. Nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmende Flidchen miissen nach der Nieder-
sdchsischen Bauordnung als Grinflachen angelegt werden, die hdchstens als
weniger empfindliche Bereiche gelten kénnen. Mit 1,2 WE je m? wird auch hier der
Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durchschnitt dieser Fliche zu
erkennen ist. Die festgesetzte Grinflache Hausgirten, die der Ortsrandgestaltung
dienen soll, wird gegeniiber den Freiflaichen in den Baugebieten ebenso wie die
offentliche Griinflaiche mit dem Grenzwert zwischen weniger empfindlichen und
empfindlichen Bereichen bewertet, weil sie auRer transparenten Einfriedungen keine
baulichen Nutzungen beinhalten diirfen, nachdem anderenfalls ihr Nutzen flr die
Ortsrandgestaltung nicht erreichbar ware. Baumscheiben innerhalb der Verkehrs-
fidche sowie innerhalb von Stellplatzanlagen werden mit dem Mindestwert von Ver-
kehrsgriin in weniger empfindlichen Bereichen eingestuft.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:
Bestand:

Ackerland 24.057 m? x 1,0 WE/m? = 24.057 WE
landwirtschaftlicher Weg 1.028 m? x 0,3 WE/m2 = 308 WE
Summe: 24.365 WE
Planung: )

Allgemeine Wohngebiete 15.583 m?,
mdgliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht
4.675 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar

2.338 m?2 x 0,3 WE/m? = 701 WE

zu begrinende Freiflachen 8.570 m? x 1,2 m? = 10.284 WE
Grinflache - Hausgarten 2.095 m2 x 1,5 WE/m? = 3.143 WE
offentliche Griinflache - Griinanlage

4309 m2 x 1,b WE/m? = 6.464 WE
Verkehrsflache 2.070 m? abziglich 10 Baumscheiben

49 m?2=1.980m?x0,0WE/m?2 = 0 WE

10 Baumscheiben 3 9 m?2 = 90 m2 x 0,7 WE/m? = 63 WE

Summe:

20.655 WE
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Damit kénnte der Ausgleich nicht ganz erméglicht werden. Kompensationsmdéglich-
keiten bestehen auf einem &stlich angrenzenden, im Flichennutzungsplan ent-
sprechend dargestellten bisherigen Ackergrundstiick, auf dem eine Obstbaumwiese
angelegt werden soll. Dies wird Uber eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung
gesichert. Das Defizit betragt 3.710 WE. Die Kompensationsfliche hat eine Gréfe
von 4.839 m?. Bei einer Aufwertung um 1,0 Wertstufen durch die Anlage einer
Obstbaumwiese ware damit die Kompensation méglich.

Die Fichtenanpflanzung auf dem nordéstlich angrenzenden Grundstiick soll ent-
sprechend der Flachennutzungsplanung ebenfalls durch eine Obstbaumwiese ersetzt
werden, so daR auf Dauer keine Beeintrichtigung der privaten Bau- und Garten-
flachen vorhanden sein wird.

Es ist zu beachten, daR fir Anpflanzungen die MalRgaben des Nachbarrechts einzu-
halten sind. Aus diesem Grund werden am Gebietsrand auch nur Strauchpflanzungen
festgesetzt. Folgende Arten kdnnen verwendet werden, wobei die Liste nicht ab-
schlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Festsetzun-
gen ist:

Baume:
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbaume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhéuser, Ontario, Goldparmine, Bohnapfel, Klarapfel

Birnb&ume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbiume: Hauszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge, Griine

Reneclode, Nancy Mirabelle
Schneiders spéte Knorpelkirsche, Biuttners Rote Knorpel
Kassins Frithe

SURkirschenbiume:

f

Straucher:

Roter Hartriegel
Faulbaum

HaselnuRR
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hundsrose

Holunder

Gemeiner Schneeball
Rote Heckenkirsche

Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Die Landwirtschaftskammer hat im Zusammenhang mit der benachbarten Planung
"Nérdlich der Asternstrale bereits darauf hingewiesen, daR dieser Bereich an land-
wirtschaftliche Nutzfldchen angrenzt, durch deren Bewirtschaftung gelegentlich
Immissionen auf den Planbereich einwirken kénnen. Diese dirften jedoch den orts-
Ublichen und zu duldenden Rahmen nicht Gberschreiten.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Ortliche Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift wird in ihrem Inhalt an die der benachbarten Baugebiete
angepaldt, um ein einheitliches Erscheinungsbild des Gesamtbaugebietes zu
erreichen. Gerade aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes ist eine orts-
typische Gestaltung der Dachlandschaft besonders wichtig. Ortsfremde Dachformen
wie Flachdécher und flach geneigte Dacher sollen zumindest bei den Hauptgebiuden
vermieden werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen kéinnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitats-AG Mitteldeutschland
(EAM) durchgefiihrt. Elvershausen ist an die gemeindliche Wasserversorgung an-
geschlossen; die Wassermenge ist ausreichend. Die L&schwasserversorgung kann
problemlos gem&R den Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Klaranlage Katlenburg, das Ober-
flichenwasser UOber ein nordwestlich vorgesehenes Regenwasserriickhaltebecken
(siehe Ausschnitt Fldchennutzungsplan} so zum néchsten Vorfluter geleitet, daR eine
gegenlber dem bisherigen Stand zusatzliche Belastung der Vorflut vermieden werden
kann. Eine Versickerung auf den Grundstiicken ist aufgrund der topographischen
Lage am Hang oberhalb der Ortsmitte sowie wegen des hier in einer Tiefe von bis zu
vier Meter anstehenden Lo6Rlehmbodens nicht maéglich. Eine Ableitung von
natiirlichem hangseitigem Oberflachenwasser, z.B. tiber Hanggriaben, ist nicht erfor-
derlich, da das Baugebiet auf einer Kuppe liegt.

Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gema&R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
durch den jeweiligen Eigentimer vorzusehen. In den Seitenbereichen der
ErschlieRungsstralie kann geparkt werden.

Spielplatznachweis (gemald Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Der néchste Spielplatz befindet sich ca. 350 m entfernt in der TulpenstraRe im Be-
bauungsplan Nr. 3 "Lehmkuhle". Er ist ausreichend groR bemessen, um den gesetz-
lichen Bedarf aus diesem Plangebiet von 93 m? mit abzudecken. Darliber hinaus be-
steht hier im Gegensatz zu stédtischen Gebieten die Mdaglichkeit, dem Spiel- und Be-
wegungsbedirfnis von Kindern in der angrenzenden freien Landschaft zu ent-
sprechen.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stédtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrs- und Grinflachen 10.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 352.000,- DM
Grinflachenanlage 37.500,- DM

Von diesen Betrdgen sind ca. 400.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil iber
den ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.

Schmutzwasserkanal 130.000,- DM
Hausanschliisse {SW) 108.0C0,- DM
Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir die Strom- und Wasserversorgung werden direkt vom jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden,

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfie von 2,5085 ha
davon sind

Allgemeine Wohngebiete 1,5583 ha
private Griinflache - Hausgarten 0,2095 ha
O6ffentliche Grinflache - Griinanlage 0,4309 ha
Verkehrsflache 0,3098 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 und der Ortlichen Bauvor-
schrift

"Nérdlicher Troggrund”
vom 30.07.99 bis einschlieRlich 30.08.99

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 18, Feb. 2000

gez. Braun gez. Hagerodt
Bldrgermeister Gemeindedirektor



