PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Mischgebiete
M (8 6 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
i als Hochstmanf
I eingeschossig

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

Traufhthe als Hochstmald
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

TH40m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&auser
zulassig
L _sm 3 ap | Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-

Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuRweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 und Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
"Im Dorfwinkel"

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

%\nicht tiberbaubare Flache
|———bebaubare Flache

[ ——nicht tiberbaubare Flache
——bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die
angegebene Hoéhe der Traufe (bestimmt durch die aulRere
Schnittlinie zwischen AuRenwand und AufRenkante
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) Uber dem
hochsten Schnittpunkt des Hauptbaukérpers mit dem
gewachsenen Gelande (= an der Bergseite des
Hauptbaukdrpers gemessen) nicht Giberschritten werden
(gemal 88 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

2. Je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksgréf3e sind
mindestens ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm und drei standortheimische Laubstréucher,
60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.
Anpflanzungen gemaf Textlicher Festsetzung Nr. 3 sind
nicht anrechenbar (gemafl § 9 (1) Nr.25a und b BauGB).

3. Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m?2
mindestens ein standortgerechter Laubstrauch,

60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR 8§ 9
(1) Nr.25a und b BauGB).

4. In den Verkehrsflachen ohne besondere
Zweckbestimmung sind im Abstand von durchschnittlich
30 m standortheimische Laubbdume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
zu ersetzen (gemaf 89 (1) Nr.25a und b BauGB).

5. Anpflanzungen und MafRhahmen nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Verkehrsflachen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens
in der Ubernéchsten auf den Beginn der Baumaflinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufuihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind
durch die Gemeinde Katlenburg-Lindau spatestens in der
auf den Abschluf3 der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemal § 9 (1a) BauGB).

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
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schriften), als Satzung beschlossen.
Katlenburg - Lindau, den 16. MRZ. 2004
Siegel

gez. Braun
Bilrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaf § 56 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Hinter dem Dorfe" im Ortsteil
Berka der Gemeinde Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° -

48° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Gebaudeteile einschlief3lich
Nebenanlagen, Garagen und Carports.

§ 3 Dachfarben

Die Dacheindeckung muf3 in der Farbe rot erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile
einschlieBlich Nebenanlagen, Garagen und Carports. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Gebéaudeteile einschliel3lich
Nebenanlagen, Garagen und Carports.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer
folgenden Anforderungen der 88 2 und 3 in Verbindung
mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° -
48° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Gebéaudeteile einschlief3lich
Nebenanlagen, Garagen und Carports.Die
Dacheindeckung muf3 in der Farbe rot erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile
einschlie3lich Nebenanlagen, Garagen und Carports. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben: aus der -
Farbreihe Rot - die Farben RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002
Karminrot, RAL 3003 Rubinrot, RAL 3013 Tomatenrot,
RAL 3016 Korallenrot. Zwischentdne der angegebenen
Farben sind zulassig. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile
einschlieBlich Nebenanlagen, Garagen und Carports.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 91 (5) NBauO mit
einer GeldbuR3e bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 5 *, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-

Hannover im April 2002

gez. Hagerodt
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Planverfasser

BURO KELLER

“BUTO fur stadtebautiche Pranung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530

Der Entwurf de—Anderung des Bebauungsplanes * wurde ausgearbeitet vom

gez. Keller

Fax 529682

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

einfacht geanderten Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes *
zugestimmt.

der Begriindung

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauG
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

urde mit Schreiben vom

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

“'E bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den 16. MRZ. 2004

Aufstellungsbeschlufly

Der Rat/Verwaltungsauschul3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2001 / 04.02.2002
die Aufstellung der—Arderung-des Bebauungsplanes * beschlossen. Der AufstellungsbeschluR/
—Anderdngsbesehiu-ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i M—m—5§2 Abs—4-BauGB*) ortsiiblich

Der Rat/VerwaltungsausschulR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.10.2002 dem

Anderung des Bebauungsplanes * und der Begriindung zugestimmt und die
offentlicke-Atstegurig-gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Entwarf-der

Der Entwurf der

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2003 ortsuiblich bekanntgemacht.

Anderung des Bebauungsplanes * und der Begriindung haben

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufy

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan *, —Anderung, nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.2003 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB))
sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 16. MRZ. 2004

vom 17.03.2603bis16:64:2603 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4 - 129/02

der zuletzt geltenden Fassung).

yd

Der Bebauungsplan Nr. 5 und Ortliche Bauvorschrift "Hinter dem Dorfe" tritt mit Rechtskraft an
die kenntlich gemachten Teilbereiche des Bebauungsplan Nr. 4 und Ortliche Bauvorschrift iiber

Gestaltung "Im Dorfwinkel"

lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

moglich.
Katasteramt Northeim, den 01.03.2004

Siegel

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,in

Katlenburg - Lindau, den 16. MRZ. 2004

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Genehmigung

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Anderung des Bebauungsplanes * und der Begri}
und die erneute-6ffentliche-Austegung mit Einschrankungen gema|
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungs

derten Entwurf der

Satz 2 BauGB beschlossen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 2/2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-

Der Entwurf der
bis —gemaR§3-Ab

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Katlenburg - Lindau, de;

gez. Kertscher

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurd

Der Bebauungsplan *, -Anderung, ist gemaR § 10 Abs.
gung eingereicht wurden.

zur Genehmi-

Der Bebauungsplan *, ist mit Verflgung (AZ.:
vom heutigen Tage uflagen/mit MaRgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
T Genehmigung ausgenommen.

ung zugestimmt
3 Abs.3Satz1
it gemal § 3 Abs. 3

ortsiblich bekanntgemacht.

Anderung des Bebaulingsplanes * und der Begriindung haben vom

BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

BetrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/Mal3gaben/Ausnahmen in sei
beigetreten.

Der Bebauungsplan *, -Arderung, hat wegen der Aufla
offentlich ausgelegen.

MaRgaben vom bis

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun ortsiiblich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

i Der SatzungsbeschluB *) de—Anderurg-ges Bebau-

ungsplanes* ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan *, —Anderunrg, ist damit am 01.04.2004 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau, den 02. APR. 2004

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der—Anderung-des Bebauungsplanes * ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Anderung

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der—Anderurg-des Bebauungsplanes  *
sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

* sowie der/die Teilplanaufhebung

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Gartenland

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
Eltfreileitung
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000

KATLENBURG-

LINDAU

OT BERKA

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
UND

INT

q

DEM

DORF

M. 1:1000

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 1995

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

BAUGESETZBUCH 1997, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

GEM. § 4 (1) BauGB

GEM. § 3 (2) BauGB | GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM:
29.4.2002 / RO /BAU

BEARBEITET AM:
17.2.2003 / RO




BEGRUNDUNG

Slggnnduggr geméB § 4 (1) BauGB | gemaB §3(2) BauGB | gemaB § 10 (1) BauGB

17.2.2003 | gemaB § 10 (3) BauGB

GEMEINDE KATLENBURG — LINDAU OT BERKA
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ,HINTER DEM DORFE*
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB3

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hinter
dem Dorfe” im Ortsteil Berka beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand beiderseits der verlangerten StraBe
.Im Dorfwinkel“. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaBstab 1:5.000 dar-
gestellt.

Teilplanaufhebung

Der Bebauungsplan Uberdeckt eine Teilflache des sidlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im
Dorfwinkel“, der mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5 insoweit auf-
gehoben wird. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparmdglichkeiten
durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie Mdoglich-
keiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschépfen.

Hinsichtlich des Verkehrs soll in die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden eine inten-
sive Betrachtung von moglichen und den Individualverkehr reduzierenden Rad und FuB-
wegverbindungen einbezogen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist fir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes bislang eine Flache fur die Landwirtschaft aus. Im
Rahmen der parallel aufgestellten 17. Flachennutzungsplan&nderung wird statt dessen
eine Wohnbauflache ausgewiesen, die zur freien Landschaft hin mit einer Ortsrand-
eingrinung zu versehen ist. Die im Flachennutzungsplan bislang dargestellte nordstdlich
verlaufende Elt-Freileitung ist abgebaut.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wird im folgenden im MaB-
stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gelande ist eben und wird westlich der StraBe ,Im Dorfwinkel“ durch Hausgérten und
Grabeland, éstlich als Ackerflache genutzt. Besonders wertvoller Bewuchs ist nicht vor-
handen. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Northeim trifft fir diesen Bereich
Berkas keine besonderen Aussagen. Schitzenswerte Bestandteile von Natur und Land-
schaft werden nicht festgestellt.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten bisherigen Anderungen, M 1:5.000
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Flachennutzungsplan, 17. Anderung, M 1:5.000

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - )

/ W Wohnbauflachen
2

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des
Anderungsbereiches

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
ordnung 1980, Planzeichenverord-
nung in der jeweils zuletzt geltenden
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2.4

2.5

3.1

-5-

Der Landkreis Northeim weist darauf hin, daB Uberflutungen im Hochwasserfall nicht aus-
zuschlieBen seien, auch wenn der Planbereich auBerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes liege. Allerdings sind tatsachlich hier bislang keine Uber-
schwemmungen vorgekommen.

Denkmalpflege

Im Zuge der sudlich angrenzenden Planung flr das Baugebiet ,Im Dorfwinkel“ in den
Jahren 1993/94 hatte die Denkmalpflege darauf hingewiesen, daB hier historisch Uber-
liefert eine Burg vorhanden war. Es bestehe daher die Mdglichkeit, daB Teile der Anlage
oder mit ihr im Zusammenhang stehende AuBenanlagen bei Erdarbeiten aufgedeckt
werden und im Rahmen von Notgrabungen arch&ologisch untersucht werden missen.

BundesstraBenplanung

Der Landkreis Northeim weist auf die Planungen flr eine Ortsumgehung Katlenburg hin,
die unter Umstanden in Konflikt mit der vorliegenden Bebauungsplanung geraten kénnte.
Die Ortsumgehung von Katlenburg ist seit ungefédhr 10 Jahren im Gesprach. Der Land-
kreis weist selbst darauf hin, daB bislang erst die fur die Durchfiihrung des Raum-
ordnungsverfahrens notwendigen Unterlagen erarbeitet werden. Das bedeutet, daB man
nach 10 Jahren immer noch mehr oder weniger am Anfang der Planungsarbeiten steht.
Es kann aber auf der anderen Seite nicht sein, daB ein Ortsteil wie Berka seine eigenen
Planungen fir entsprechend lange Zeitrdume mit unabsehbarem Ende einstellt. Wenn die
StraBenplanungen derart lange dauern, muB hingenommen werden, daB sich in diesen
langen Zeitrdumen auch die Planungsvorgaben andern kdnnen. Durch die vorliegende
Baugebietsplanung kann in erster Linie die sogenannte Trassenvariante C in einem
Abstand von ca. 130 m betroffen sein. Dies wirde dazu fihren, daB die Bedingungen
eben fur die Trassenvariante C sich durch das vorgesehene Wohngebiet &ndern. Das
bedeutet nicht, daB die StraBenplanung unméglich gemacht wird, sondern lediglich, daB
die Bedingungen flr die Trasse C zukinftig anders zu beurteilen waren als bisher. Die
Entwicklung des Ortsteiles Berka bzw. die Deckung eines Wohnbaubedarfes kann
andererseits nicht davon abhangig gemacht werden, ob flr eine Trassenvariante einer
StraBe, deren Realisierung Uberhaupt noch nicht absehbar ist, mdglicherweise eine
zusatzliche Larmschutzwand erforderlich wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen neue Wohnbaumdéglichkeiten fir Berka
geschaffen werden. Die im Flachennutzungsplan hierfir vorgesehenen Flachen sollen ab-
schnittsweise planerisch vorbereitet werden, da anderenfalls zu viele Grundstlicke auf
einmal angeboten wlrden. Fir spateren Bedarf sollen Flachen zurlickgehalten werden.

Im Stden wird der angrenzende Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Dorfwinkel” Gberplant, weil zum
einen die damals festgesetzte Ortsrandeingriinung nicht mehr bendtigt wird, andererseits
aber die Nutzbarkeit der betroffenen Grundstliicke stark einschrankt. Zum anderen wird
im Osten eine planerische Anpassung an die zwischenzeitlich erfolgte Grundsticksteilung
vorgenommen.



3.2

3.3

3.4

3.5

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, weil deren erweiterter Katalog zulassi-
ger Nutzungen der Lage in einem durch Nutzungsmischungen gepragten Ort wie Berka
angemessener ist als der Reiner Wohngebiete. Anlagen zur Sonnenenergienutzung
kénnen ohne weiteres erstellt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung stellt einen KompromiB dar zwischen einer ortstypischen
offenen Bebauung, zumal am Ortsrand, und dem Ziel einer flachensparenden Bebauung.
Die auBeren Bauzeilen im Ubergang zur freien Landschaft sollen lediglich eingeschossig
bebaut werden kénnen, um zu hoch aufragende Gebaude zu vermeiden, die zu weit in
die Landschaft hineinwirken kénnten. Im Inneren des Gebiets kdnnen dagegen auch
zweigeschossige Gebaude zugelassen werden. In jedem Fall sollen jedoch durch eine
Begrenzung der Traufh6he zu hohe Fassadenansichten ausgeschlossen werden.

Bauweise, Baugrenzen

Durch eine Begrenzung auf Einzel- und Doppelhauser soll eine lockere durchgriinte Bau-
weise geférdert werden, wie sie der Lage am Ortsrand und damit am Ubergang zur freien
Landschaft angemessen ist. Reihenhauszeilen wirden diesem Ziel nicht entsprechen.

Die Baugrenzen kdnnen im allgemeinen groBzlgig gehalten werden. Lediglich im Sud-
westen des Plangebietes sollen jeweils durch eine zurlickgezogene Baugrenze durch-
gehende Gartenflachen geschaffen werden. Ostlich der StraBe ,Im Dorfwinkel* wird die
Uberbaubare Flache mit der des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes zusammen-
gezogen, weil eine Trennung hier stadtebaulich nicht erforderlich ist.

Verkehr

Das Gebiet wird Uber die StraBe ,Am Dorfwinkel” auf relativ kurzem Wege an die am Ort
vorbeiflihrende BundesstraBe angeschlossen. Zur Ortsmitte verlauft im Stden des Plan-
gebietes ein FuBweg. Uber die nahe gelegene Bahnstation Katlenburg ist ein AnschluB
an das regionale und Uberregionale Schienennetz vorhanden.

Grin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdéglicht, der in der Inanspruchnahme einer Acker- und Gartenlandflache
besteht, die zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung fihren kann. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, daB die
Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Ein-
griffe, soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. aus-
zugleichen, wenn keine Grinde erkennbar sind, die gegen einen vollstandigen oder teil-
weisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier erméglichte Eingriff zu
bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Flachen nach dem sogenannten
"Osnabricker Modell" mit Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wertstufen
berechneten geplanten Nutzungen verglichen. Der Bodennutzung wird ein bestimmter
Wert je m? zugeordnet, beispielsweise sieht das "Osnabricker Modell" fir Acker inner-
halb der sogenannten weniger empfindlichen Bereiche einen Wert von 0,6 bis 1,5 Wert-
einheiten (WE) je m? vor, fir Hausgarten und far Intensiv- / Dauergrinland von 1,0 bis
1,5 WE/m2. In sehr empfindlichen Bereichen, beispielsweise bei Erlenbruchwald, kann ein
Wert von bis zu 3,5 je m? erreicht werden. Bei der Bewertung wird die maximal zuléassige
bauliche Ausnutzung angerechnet, also der unginstigste Fall fur Natur und Landschaft,



eben weil diese Ausnutzung rechtlich zulassig ist. Bei der verwendeten Methode kann es
sich naturlich nur um eine Annaherung handeln, da der Zustand von Natur und Land-
schaft letztlich nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingultigen und rechts-
verbindlichen BewertungsmafBstébe gibt, kann diese Methode eine Abwéagungsgrundlage
fur den Rat darstellen.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung oder vorprifung erfolgt nicht, da hierfir
nach den Vorgaben in der Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben* zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung kein Erfordernis besteht.

Unabhangig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stédtebauliche Zielrichtung. So soll mit der
nérdlichen und 6stlichen Anpflanzflache eine Einbindung des Baugebietes in die
angrenzende freie Landschaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf Bau-
grundstlicken dienen einer Durchgriinung der Baugebiete selbst, wobei StraBenbdaume
erst nach AbschluB der BaumaBnahme gepflanzt werden kdnnen, weil in der Regel
zunachst eine BaustraBe angelegt wird und eine Bepflanzung erst nach Herstellung des
Endausbaus sinnvoll ist. Stellplatze, Zuwegungen und &hnliche Anlagen sind nach der
Neufassung der Niedersachsischen Bauordnung ohnehin wasserdurchlassig bzw. so
anzulegen, daB eine Versickerung moglich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit
nicht erforderlich.

Hier handelt es sich um Acker- und Gartenland, das teilweise an Bebauung bzw. StraBen-
flache angrenzt und daher insgesamt als unterdurchschnittlicher weniger empfindlicher
Bereich eingestuft wird, wobei Gartenland als wertvoller eingeschéatzt wird als reiner
Acker. Griinde, aus denen eine vollstdndige Kompensation nicht vorzusehen ware, sind
nicht zu erkennen.

Aufgrund der vollstandigen Versiegelung haben Uberbaute Flachen und StraBen keinen
Wert far Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstandig versiegelte Flachen wie
Stellplatze, Zuwegungen und &hnliches mit dem Mittelwert eines unempfindlichen
Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung dirfen bis zu maximal
50 % der zulédssigen Grundflache zuséatzlich durch solche Anlagen genutzt werden, so
dafB dieses Maximalmaf auch in die Bewertung einfliet. Nicht durch bauliche Anlagen in
Anspruch zu nehmende Flachen mussen nach der Niedersédchsischen Bauordnung als
Grinflachen angelegt werden, die héchstens als weniger empfindliche Bereiche gelten
kénnen. Mit 1,2 WE je m? wird auch hier der Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung
vom Durchschnitt dieser Flache zu erkennen ist. Flachen flr festgesetzte Anpflanzungen
werden dagegen hdher bewertet, weil flr sie ausgesprochen eine Gestaltung mit land-
schaftstypischen Gehdlzen vorgegeben wird. Baumscheiben innerhalb der Verkehrs-
flache werden mit dem Mindestwert von Verkehrsgrin in weniger empfindlichen
Bereichen eingestulft.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:



Bestand:
Ackerland 3.177 m2 x 0,8 WE/m2 =
Gartenland 10.347 m2 x 1,2 WE/m? =
FuBweg, Fahrweg 1.143 m2 x 0,3 WE/m? =
Mischgebiet 811 m?,
Uberbaubare Flache 120 m2 x 0,0 WE/m? =
zu begrunende Freiflachen 691 m2, davon
mit Anpflanzungsfestsetzung 518 x 1,5 WE/m? =
ohne Anpflanzungsfestsetzung 173 m2 x 1,2 WE/m?2 =
Summe:

Planung:
Allgemeine Wohngebiete 12.246 m?,
mdogliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht
3.674 m2x 0,0 WE/m? =
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
1.837 m2x 0,3 WE/m?2 =
zu begrunende Freiflachen 6.735 m?, davon
mit Anpflanzungsfestsetzung 1.057 m?x 1,5 WE/m? =

ohne Anpflanzungsfestsetzung 5.678 m? x 1,2 WE/m? =

Mischgebiet 811 m?,
maogliche Versiegelung GRZ 0,4 entspricht
324 m2x 0,0 WE/m2 =
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
163 m2x 0,3 WE/m2 =
zu begrunende Freiflachen 324 m2, davon
mit Anpflanzungsfestsetzung 25 m2 x 1,5 WE/m?2 =
ohne Anpflanzungsfestsetzung 299 m2 x 1,2 WE/m?2 =
Verkehrsflache 2.421 m?
davon:
unversiegelter FuBweg 175m? x 0,3 WE/m?2 =
versiegelbare Flache 2.620 m2 x 0,0 WE/m?2 =
11 Baumscheiben a 9 m? =99 m2 x 0,7 WE/m?2 =
Summe:

Damit kdnnte der Ausgleich allein nicht ermdglicht werden. Aufgrund des Defizits von
6.767 Werteinheiten ist eine ErsatzmaBnahme erforderlich, da keine Griinde zu erkennen
sind, aus denen auf eine vollstandige Eingriffskompensation verzichtet werden kdénnte.
Beispielsweise kdnnte eine Aufwertung von ca. 6.800 m?2 durchschnittlichen Ackers
(1,0 WE/m? x 6.800 m? = 6.800 WE) zu einer Obstbaumwiese (2,0 WE/m2x 6.800 m? =
13.600 WE) vorgenommen werden. Die Durchflhrung einer solchen oder entsprechen-
den MaBnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert und vor Rechtskraft

2.542 WE
12.416 WE
343 WE

0 WE

777 WE

208 WE
16.286 WE

0 WE

551 WE
1.586 WE
6.814 WE
0 WE

49 WE
38 WE
359 WE

53 WE

0 WE

69 WE
9.519 WE

dieses Bebauungsplanes gegeniber der Unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen.

Es ist zu beachten, daB fir Anpflanzungen die MaBgaben des Nachbarrechts einzuhalten
sind. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei die Liste nicht abschlieBend und

deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Festsetzungen ist:



3.6

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordh&user, Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbaume: Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

SiBkirschenbdume: Schneiders spéate Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Frihe

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

HaselnuB Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Nordwestlich des Planbereiches befindet sich in einer Entfernung von ca. 60 m eine land-
wirtschaftliche Hofstelle. Hinsichtlich des dort gehaltenen Rindviehs sind laut Landwirt-
schaftskammer die Abstadnde zum Plangebiet ausreichend. Weiterhin macht die Landwirt-
schaftskammer auf eine Mastschweinhaltung aufmerksam. Hierzu hat eine Beurteilung
vor Ort durch die Landwirtschaftskammer stattgefunden. Nach ihrer ,Immissionsprognose
fur geplante Wohnbauflachen® mit Datum vom 14.1.2003 kann die vorgesehene
Abgrenzung vorgenommen werden, ohne daB in einem Allgemeinen Wohngebiet
unzumutbare Beeintréachtigungen zu beflrchten waren. Die derzeit bestehende Situation
lasse keine immissionsrechtlich begriindbaren Konflikte zwischen der bestehenden Vieh-
haltung und der geplanten Wohngebietsflache erwarten, eine maBgebliche Erweiterung
des landwirtschaftlichen Betriebes am vorhandenen Standort sei aufgrund der bestehen-
den Einschrankungen durch die vorhandene nérdliche Wohnbebauung auch ohne die
vorgesehene Neuplanung kaum zu realisieren.

Die BundesstraBBe 241 verlauft sidostlich in eine Entfernung von mindestens ca. 300 m.
Nach der letzten verfigbaren Verkehrszahlung und unter Berlcksichtigung dieser Ent-
fernung ist im Plangebiet maximal mit einer Gerduscheinwirkung von 49/41 dB(A)
tags/nachts zu rechnen (gemas DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau). Damit werden
die Orientierungswerte der DIN eingehalten.
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Ortliche Bauvorschrift

Uber die Ortliche Bauvorschrift soll erreicht werden, daB zumindest die Dachlandschaft in
diesem Teil Berkas an das stadtebauliche Erscheinungsbild der Nachbarschaft angepaBt
wird. Die Dachlandschaft wirkt am Ortsrand besonders weit in die freie Landschaft hinein.
Daher wird hier besonderer Wert darauf gelegt, daB ortsfremde Flachdacher oder flach
geneigte Dacher vermieden werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen bis hin zu einem 6ffentlich-rechtlichen Umlegungsverfahren
kdénnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist problemlos méglich. Dies trifft ins-
besondere auch flr die Loschwasserversorgung zu. Oberflachenwasser kann innerhalb
des Anderungsbereiches versickert werden, so daB nicht mehr Wasser je Zeiteinheit ab-
geleitet wird, als dies bislang schon der Fall war. Dies wird innerhalb der ErschlieBungs-
planung nachgewiesen. Die grundsétzliche Mdglichkeit wurde wéhrend der Aufstellung
des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Im Dorfwinkel“ gutachterlich festgestellt.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf be-
tragt netto 116 m2 (2 % der zuldssigen GeschoBflache). Westlich der Ortslage ist ein
groBer Spielplatz in einer fuBlaufigen Entfernung von ca.400 m vorhanden, der diesen
Bedarf mit abdecken kann.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung
Kosten, die zu 90 % Uber ErschlieBungsbeitrdage wieder eingenommen werden. Die
Finanzierung des verbleibenden Betrages wird rechtzeitig im Gemeindehaushalt
gesichert.
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Der Planbereich hat eine GroBe von ca.

davon sind:
Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiet
Verkehrsflache

davon FuBweg

1,5478 ha

1,2246 ha

0,0811 ha

0,2421 ha
0,0175 ha

Die Begrindung gemaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 und der

Ortlichen Bauvorschrift

"Hinter dem Dorfe"
vom 17.3.20083 bis einschlieBlich 16.4.2003
gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-

Lindau beschlossen.
Katlenburg-Lindau, den 16. MRZ. 2004

gez. Braun

Burgermeister

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor



Bl~

souejdsBunneqeg sop
seydlesaqsBunyes) usyol|WNEl sep ezusic)
. o layonexg ‘ewneg

Ze(dieids

USUOBYUND

Bamgn4y
usyoBysiysxIen

azusiBusyoByISI pun -usyens

LS J3p 136

(Bejyosioasbunjieyny) azuesbyomsin|4

Bejyosiorspnegqas

ONNHY THINIHOIFZNV1d

8
IN
)

Sl

Y& " G o

e
ﬁ

—
.
QUK
B~
Bls
LY
QAN

Qs

2/~

* -,

™~
8
LS

00G1 - | qejsgen /
,olog waep JaulH, S "IN ueldsbunneqeg
wnz
Junmjuasbunnegag _

exeg 10
NVANIT - O4NGN3I 1LV

o~

o

%%7

I



