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Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschlul

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 11. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes beschlossen.

Planbereiche

Diese Flachennutzungsplandnderung besteht aus mehreren Anderungsbergichen, die
sich in verschiedenen Ortsteilen befinden. Im folgenden werden die Anderungs-
bereiche nach Ortsteilen geordnet beschrieben und die Planungsabsichten erldutert.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Allgemeines

Diese Anderung des Fldchennutzungsplanes, die aufgrund ihres Umfanges als all-
gemeine Fortschreibung verstanden werden kann, beinhaltet eine Anzahl von Be-
reichen in mehreren Ortsteilen. Fir einige dieser Bereiche besteht kein sofortiges
Umsetzungsbediirfnis, sondern diese Anderung soli weiter in die Zukunft greifen und
fir das gesamte Gemeindegebiet feststellen, wo in weiterer Zukunft bauliche Ent-
wicklungen mdglich sind. Dies betrifft in erster Linie Flichen flir die Wohnnutzung,
aber auch gewerbliche Fldchen, die sich beide in Anlehnung an vorhandene Nutzun-
gen und Infrastruktureinrichtungen in Katlenburg und Lindau konzentrieren, zumal
Katlenburg im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim als
Grundzentrum gekennzeichnet ist, das zentrale Einrichtungen zur Deckung des allge-
meinen tdglichen Bedarfes bereitstellen soll. In den anderen Ortsteilen sind weniger
Flichen vorgesehen, die in erster Linie der Deckung des Eigenbedarfes aus dem Ort
heraus dienen und die vorhandene Infrastruktur nicht (berfordern. Diese Vor-
bedingung begrenzt neben anderem die Mdglichkeit, Neubaufldchen auszuweisen, da
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Kliranlage, Trinkwassergewinnung und
dhnliches nicht beliebig vergréBerbar oder vermehrbar sind. Durch die Verwirklichung
der in dieser Anderung dargestellten Planungsziele wird die in der Gemeinde vorhan-
dene oder vorgesehene Infrastruktur nicht Uberlastet.

Im folgenden wird dargestellt, wieviele Wohnbaugrundstiicke in den Ortsteilen sind
nach der letzten Erhebung mit Stand vom 28.3.94 innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage bzw. innerhalb von Bebauungspldnen vorhanden sind (Grund-
sticke vorhanden). Von den vorhandenen Baugrundstiicken sind erfahrungsgemén
nur etwa ein Drittel verfigbar; der Rest wird vom Eigentiimer zur(ickgehalten, sei es
fdr eine spétere Inanspruchnahme durch Kinder oder Enkel, sei es, daR eine Bebau-
ung grundsétzlich nicht erwlinscht ist, sei es die Tatsache, daR es sich um hofnahe
Flichen handelt, die zugunsten des jeweiligen landwirtschaftlichen Betriebes nicht
fiir eine Wohnbebauung freigegeben werden, weil durch die Bewohner Anspriiche
auf ein geruchsfreies Wohnumfeld erhoben werden kénnten. Weiter wird aufgefihrt,
wieviele Grundstiicke in noch nicht rechtskriftig abgeschlossenen Bebauungsplan-
gebieten vorgesehen sind (Grundstiicke im Verfahren). Daran schlieRt sich die Zahl
der innerhalb dieser Anderung vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke (Grundstiicke vor-
gesehen) sowie die Gesamtzahl der in Zukunft bebaubaren verfligbaren Grundstiicke.
Die Groe der Grundstlicke einschlieBlich ErschlieBungs-, Griin- und &hnlichen
Fldchen wird mit jeweils 850 m?2 angenommen. In gemischten Bauflichen wird jedes
zweite mdgliche Grundstiick als Wohnbaugrundstiick berechnet.
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Grundstlicke davon Grundstiicke Grundstlicke
Berka 41 23 5 - 28
Eivershausen 19 6 13 15 34
Gillersheim 28 12 - 42 b4
Katlenburg 21 2 48 147 197
Lindau 42 11 36 47 94
Sutercde 14 1 4 17 22
Wachenhausen 8 2 23 - 25

Von 1990 bis 1994 sind folgende Wohnbaugenehmigungen erteilt worden; zusétz-
lich wurden folgende konkrete Grundsticksanfragen gestellt:

Orste Genchmi An

Berka 2] 3 12
Elvershausen 14 - 14
Gillersheim 14 4 18
Katlenburg 21 8 29
Lindau 24 10 34
Suterode 5 2 7
Wachenhausen 3 1 4

Wenn man davon ausgeht, dal3 die in dieser Fldchennutzungsplandnderung aus-
gewiesenen Neubaufldchen fir die nidchsten zehn Jahre ausreichen sollen, und man
die Nachfrage nach Baupldtzen der letzten fiinf Jahre auf zehn Jahre hochrechnet,
ergibt sich aus dieser Rechnung eine erhebliche Uberdeckung des zu erwartenden
Bedarfes durch die derzeit verfligbaren, in der Bebauungsplanung befindlichen und
tiber diese Fldchennutzungsplandnderung =zusétzlich vorgesehenen Grundstlicke.
Andererseits sollen aber Giber den rechnerischen Bedarf hinaus als sinnvoll erkannte
Flachen schon jetzt in die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes einbezogen
werden, um bei der konkreten Ausweisung von Baugebieten im Rahmen der Bebau-
ungsplanung flexibel auf Angebot und Nachfrage reagieren zu k&nnen. In der Ver-
gangenheit hat sich herausgestelit, da® es unglinstig ist, wenn nur eine Fliche fir
eine entsprechende Nutzung vorgesehen ist und nicht auf Alternativfldchen aus-
gewichen werden kann, weil dann ein beglinstigter Eigentimer (iber die Verwirk-
lichung selbst und auch Uber die finanziellen Rahmenbedingungen bestimmen kann.
Alternativen kdnnen dann nur Uber eine erneute Anderung des Flichennutzungs-
planes ermdglicht werden. Diese Situation, die dann zu einer Verkomplizierung und
mdglicherweise auch zu einer unerwilnschten Verzégerung der Planung fiihren kann,
soll von vorneherein vermieden werden. Eine nach dem Baugesetzbuch unzuldssige
dberzogene Beanspruchung Grund und Boden wird dadurch nicht ausgelést, weil
Bebauungspléne, die diese Beanspruchung dann tatsdchlich ermdglichen wirden, auf
der Grundlage dieser Flachennutzungspianidnderung im einzelnen nur dann aufgestelit
werden, wenn innerhalb des Zielzeitraumes die jetzt nur prognostizierten Anfragen
nach Baugrundstlicken tatsdchlich vorliegen. Insofern ist, wie oben bereits auf-
gefuhrt, nicht mit einer sofortigen flichendeckenden Verwirklichung der in dieser
Flachennutzungsplandnderung vorgesehenen Ausweisungen zu rechnen, sondern die
Baugebiete werden schrittweise je nach dem jeweiligen tatséchlichen Bedarf reali-
siert.

Der Bedarf an gewerblichen Baufldchen |4t sich noch viel schwieriger voraussagen,
weil er durch noch mehr Rahmenbedingungen wie beispielsweise Wirtschafts-
entwicklung und Flachenangebot an anderen Standorten bestimmt wird. Durch diese
Anderung des Fldchennutzungsplanes wird aber dargestellt, in welchen Bereichen der
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Gemeinde eine gewerbliche Nutzung denkbar und sinnvoll sein kann. Durch die recht-
zeitige Bereitstellung entsprechender Flichen kann die wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde aber schon im voraus unterstlitzt werden, als wenn Planungen erst
beginnen wirden, wenn konkrete Anfragen vorliegen.

im Rahmen der Bauleitplanung ist die Frage der Kompensation von erheblichen Ein-
griffen in die Belange von Natur und Landschaft, die durch die Planung ermdéglicht
werden kénnen, abschlieBend zu behandeln. In der Fldchennutzungsplanung fihrt
dies nur dann zu gesonderten Ausweisungen, wenn eine als notwendig erkannte
Kompensationsmafinahme nicht schon auf der Grundlage der vorhandenen Darstel-
lungen durchgeflihrt werden kann. Beispielsweise die Anlage einer Obstbaumreihe
erfordert keine gesonderte Darstellung im Flachennutzungsplan, wéahrend dies bei der
Umwandlung einer gréf3eren Ackerflache in eine Sukzessionsfliche durchaus der Fall
sein kann, weil sie damit aus der dargestellten Nutzung flir die Landwirtschaft
herausgenommen wiirde. Dies wird jeweils im Einzelfall erldutert.

Zur Frage der Oberfldchenentwésserung wird im Rahmen der jeweiligen Bebauungs-
planung untersucht, inwieweit eine Versickerung mdglich ist oder ob eine Anlagen
fir die Regenwasserrlickhaltung erforderlich sind. In jedem Fall wird sichergestellt,
dal? die Vorflut keiner erhdhten Belastung ausgesetzt werden wird.

Elvershausen
Anderungsbereich 1

Der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken ist in Elvershausen nur sehr schwierig zu
decken, weil der Ort in den Geldndeeinschnitten zwischen Hopfenberg, Mittelberg,
Hungerberg und Klinkberg liegt und Erweiterungen somit nur an den Héngen dieser
Berge mdglich sind. In der Nachbarschaft dieses Anderungsbereiches hat bereits eine
Wohnbauentwicklung stattgefunden, weil hier unter Berlicksichtigung der Topo-
graphie und des Landschaftsschutzes am ehesten eine entsprechende Bebauung
mdglich war, so daB sinnvollerweise hier eine Erweiterung zugunsten der notwendi-
gen Weiterentwicklung Elvershausens vorgesehen werden kann.

Die ErschlieBung dieses Bereiches ist bereits von Siiden her durch die Freihaltung
einer StralRenfliche in Anbindung an die AsterstralRe vorgesehen.

Das Gebiet wird in dem leicht nach Siden geneigten Bereich gréRtenteils als Acker,
zu einem kleinen Teil auch als Grabeland genutzt. Es liegt verhiltnisméRig exponiert
in der Landschaft, aber dies 1Bt sich aufgrund der topographischen Verhéltnisse in
Elvershausen nicht vermeiden. Ein entsprechend intensive Eingriinung des Gebietes
ist erforderlich. Ostlich grenzt ein Steilhang als Griinland dar, der sich méglicher-
weise fir AusgleichsmalRnahmen anbieten kénnte und dementsprechend dargestellt
wird.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 3,02 ha, davon ca. 1,17 ha als Wohn-
baufldche und ca. 1,15 ha las Obstbaumwiese, und wurde bislang als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Anderungsbereich 2

Dieser verhdltnisméRBig kleine Bereich ist bereits durch die StraRe “"Taake" er-
schlossen. Es wird eine der auf der gegenlberliegenden Seite vorhandenen Bebauung
entsprechende einzeilige bauliche Nutzung vorgesehen. Dadurch kann die Taake wirt-
schaftlicher genutzt werden und ein entsprechend gréRerer ErschlieRungsaufwand
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zugunsten einer gleich groRen Flache kann an anderer Stelle vermieden werden. Da-
durch kann dem Gebot des Baugesetzbuches auf sparsamen Umgang mit Grund und
Boden nachgekommen werden.

Das Geldnde stellt sich als verhédltnisméRig steiles Grinland dar, das im Osten (iber
eine dicht bewachsene Bdschung an die Strale angrenzt. Entsprechend aufwendige
Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb einer Bebauungsplanung erforderlich, ohne daf3
aufgrund ibrer Kleinteiligkeit dadurch gesonderte Darstellungen im Fldchennutzungs-
plan erforderlich sind. Eine gréBere Fldche flir Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen
wird innerhalb des Anderungsbereiches Elvershausen 1 ausgewiesen.

Gegeniiber der ersten Anderungsfassung wird der &stliche Bereich aus der Planung
genommen, weil er innerhalb der Schutzzone | eines Vorschlages zur Bemessung und
Gliederung eines Trinkwasserschutzgebietes fiir den Brunnen Elvershausen liegt. Die
Abgrenzung dieses vorgesehenen Schutzgebietes wird nicht zeichnerisch dargestellt
weil das betroffene Gebiet nicht mehr Bestandteil dieser Anderung ist und eine klein-
flichige Darstellung auch nicht sinnvoll ist. Bei einer gréRerflichigen Anderung in
diesem Bereich oder bei einer Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes kann die
Schutzzonenabgrenzung insgesamt in die Ausweisungen aufgenommen werden.

Der Anderungsbereich wurde bislang als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen
und hat eine Gréfe von ca. 0,13 ha.
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flachennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000

- :h\malemgra o.=\r1\-\\
\, -
Y N

, AN
P\ D
LN T

RO
,;ln N

g/, S
§ [ /
I = LSS
' j ﬂ: i
5 a2
Fa [ A
‘_'-“':-fy/’//s K i
@ N
o N
243

NI T |

o pt : - i 2
B i bpllal
U Pl
W it s RN

{]
o

YA o

=

Q’
S22

"“llu o,

I P
[,
1

NG

{2

g

.

B

¥

4

i L i

! - -
5 Ferhgth- -
3 /vers drker s - v

e \

- Elvershausen =25




2.3 Gillersheim

Anderungsbereich 1

Nérdlich des vorhandenen Baugebietes an der Strae "Am Eichenstieg" wird eine Er-
weiterung ermdglicht. Dabei wird die Hohenlage der &stlich vorhandenen Schule
nicht Uberschritten, so da} die Bebauung nicht héher den Hang hinaufwéchst. Die
dariber liegende Fldche wird als Griin ausgewiesen, um zu verdeutlichen, da eine
Bebauung hier nicht beabsichtigt ist.

Die ErschlieBung kann von dem &stlich gelegenen Wendeplatz aus erfolgen.

Das Geldnde ist nach Siden geneigt und wird bislang als Acker genutzt. Der nérd-
liche Teil wird als Grinfliche ausgewiesen, weil die (iber die Héhenlage der &stlich
vorhandenen Bebauung nicht hinausgegangen werden soll. dadurch kann der Eingriff
in die Belange von Natur und Landschaft begrenzt und innerhalb dieser Griinfliche
ein Ausgleich erméglicht werden.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,21 ha und wurde bislang als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. In Zukunft soll er zu ca. 0,94 ha als Wohnbau-
fliche und zu ca. 0,27 ha als o&ffentliche Grinfliche - Parkanlage ausgewiesen
werden.

Anderungsbereich 2

Im urspriinglichen Flachennutzungsplan wird fiir diesen Bereich eine Gemeinbedarfs-
fliche fiir den vorhandenen SchieBstand sowie westlich angrenzend eine nicht ndher
bestimmte Griinfliche dargestellt. Die Gemeinbedarfsnutzung wird nunmehr nach
Westen erweitert und das Symbol fiir ein Dorfgemeinschaftshaus hinzugefiigt, um
eine entsprechende Nutzungsabsicht bereits planerisch zu verdeutlichen.

Der Bereich stellt sich als Schotterfliche dar und wird als Festplatz und Schiestand
genutzt. Ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch
diese Anderung somit nicht vorbereitet.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,48 ha und wurde bislang zu
ca. 0,33 ha als Griinflaiche und zu ca. 0,15 ha als Gemeinbedarfsfliche - Schiel-
stand ausgewiesen.

Anderungsbereich 3

Hier soll eine bauliche Erweiterung der Ortslage fir eine Wohnnutzung vorbereitet
werden, weil die Belastung des Landschaftsbildes hier bei einer Verschiebung des
Ortsrandes nach auflen nicht zu schwerwiegend ist. Es handelt es sich um gréRten-
teils Ackerfliche ochne wertvollen Bewuchs, die durch einen landwirtschaftlichen
Weg geteilt ist. Der siiddstliche Bereich wird als Koppel genutzt. AuRer dem Wasser-
behdlter ist im Siden ein grolRer Maschinenunterstand vorhanden, der Bestands-
schutz genief3t. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist eine Griineinbindung des zu-
kiinftig entstehenden Ortsrandes nach Westen zur freien Landschaft vorzusehen.
Eine entsprechende zeichnerische Darstellung innerhalb der Flichennutzungsplanung
erfolgt aufgrund der KleinmaBstablichkeit nicht. Die Umsetzung dieser MaRnahme ist
damit aber nicht infrage gestellt. Die ErschlieBung kann von Norden, Osten und
Siden verhdltnismaRBig leicht sichergestellt werden. Immissionsbelastungen durch
benachbarte landwirtschaftliche Betriebe sind nicht zu beflirchten.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,67 ha und wurde bislang als Flache
fdr die Landwirtschaft dargestellt.
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000

noLE
fsch g
‘eiche § |

|

e
KKK

R
4 ?]

A .‘(
Begrenzung der 3
Anderungsbereiche ;] | _
[ XS o frofrsis e Gillersheim

= 5 / !




-10 -

Fiichennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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2.4 Katlenburg

Anderungsbereich 1

Dieser Anderungsbereich ist aus der Planung genommen worden und wird nicht mehr
weiterverfolgt.

Anderungsbereich 2

Dieser Anderungsbereich ist vom FeststellungsbeschluB ausgenommen worden.

Anderungsbereich 3

Die Md&glichkeiten, neue Bauflichen auszuweisen, unterliegen in Katlenburg erheb-
lichen Einschridnkungen aufgrund der topographischen Gegebenheiten. Auf der einen
Seite sind Hanglagen schwieriger und aufwendiger zu bebauen; auf der anderen
Seite ist in den Tallagen das Uberschwemmungsgebiet der Rhume zu beachten.
Whdéhrend aber die Uberschwemmungsgrenze flir Wohne- wie flir Gewerbegebiete
gleich bindend ist, kénnen Hanglagen eher fiir eine kleinteiligere Wohnbebauung in
Anspruch genommen werden. Sidlich dieses Anderungsbereiches sind Neubau-
gebiete am Sterthagenberge und am Hagenfeld ausgewiesen worden. Diese Entwick-
lung soll nun nach Norden fortgesetzt werden kdénnen. In diesem Zusammenhang
kann eine zusétzliche Verkehrsanbindung des neuen Gebietes, aber auch der erwéhn-
ten bisherigen Neubaufldchen an die BundesstralBe 241 erreicht werden. Dadurch
wird eine Entlastung der Stralle "Am Hagen" ermdglicht, die bislang die einzige Er-
schlieBungsmadglichkeit darstellt, und die ErschlieRung wird gleichzeitig sicherer, weil
bislang bereits ein Verkehrsunfall oder ein Wasserrohrbruch in der Strafle "Am
Hagen" die genannten Baugebiete von der verkehrlichen AuBenwelt abschlieBen
kénnen. Die vorgesehene zweite Anbindung, die zusétzlich auch die Ortsmitte von
Katlenburg von dem in Richtung Northeim abflieBenden Verkehr entlasten kann, ver-
bessert somit die Erreichbarkeit des Gesamtgebietes westlich der Ortsmitte. Zusam-
men mit der Einmindung der Elvershiuser Strale in die Bundesstrafle kann eine
Kreuzung angelegt werden; dem wurde im Grundsatz durch das StraBenbauamt Bad
Gandersheim bereits zugestimmt.

Im Norden werden gemischte Bauflichen vorgesehen, um einen Ubergang zwischen
den Wohnbauflichen im Siden und den gewerblichen Baufldchen im Norden zu
schaffen. Im Bereich der durch die notwendige Kreuzung mit der B 241 und der
K 409 fixierten Lage der ErschlieBungsstraRe werden Bauflichen ausgewiesen, um
eine moglichst grofe Wirtschaftlichkeit dieser StraBe zu erreichen. Dennoch kénnen
dabei die steileren Hangfldchen ausgespart bleiben. Im Zuge der Bebauungsplanung
ist zu kldren, welche Immissionen von der BundessiralBe her auf das Gebiet ein-
wirken. Dies kann zu einer Gliederung innerhalb der gemischten Baufldche fiihren,
nach der beispielsweise in einer zu definierenden Tiefe von der Strale keine Wohn-
nutzung zuldssig sein kann.

Das Gebiet wird fast ausschlieRlich als Acker genutzt. Im Nordosten ist Griinland
vorhanden, das sehr steil und damit fiir eine bauliche Nutzung nicht geeignet ist.
Unter anderem hier kdnnen AusgleichsmaRnahmen wie die Anpflanzung einer Obst-
baumwiese vorgesehen werden. Das Gebiet steigt insgesamt um ca. 40 m bis auf
einen Geldnderlicken an, der selbst auch von baulicher Nutzung freizuhalten und zu
begriinen ist, um die weitreichende Landschaftswirkung des Baugebietes in das
Rhumetal hinein zu mindern. Aus demselben Grund ist auch eine intensive innere
Durchgriinung der zukiinftigen Baugebiete vorzusehen statt lediglich einer Ortsrand-
bepflanzung. Die sidlich des Anderungsbereiches vorhandene Grinflache im Steil-
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hangbereich kann nach Norden fortgesetzt werden und ebenfalls Ausgleichs-
maRnahmen beinhalten. Gesonderte zeichnerische Darstellungen hierflr sind nicht
erforderlich; die als notwendig erkannten Ausgleichsmaf3nahmen werden im Rahmen
der Bebauungsplanung verbindlich festgesetzt. Speziell die vom Landkreis Northeim
angeregte Darstellung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden nicht ausgewiesen, weil es durchaus
denkbar ist, daR das unstrittige Ziel des Eingriffsausgleiches auch durch die Fest-
setzung von Griinflichen im Bebauungsplan erreicht werden kann. Auf der Ebene des
Flichennutzungsplanes mul? in dieser Hinsicht keine vorwegbestimmende Bindung
fir den Bebauungsplan erfolgen, der letztlich erst die fiir den Ausgleich erforderlichen
Bestimmungen beinhalten muf,

Der Anderungshereich hat eine GréBe von ca. 9,71 ha und wurde bislang als Fliche
fir die Landwirtschaft dargestellt. In Zukunft soll er zu ca. 05,860,94 ha als Wohn-
baufldche, zu ca. 1,75 ha als gemischte Baufliche, zu ca. 0,42 ha als Flache fiir
eine drtliche Hauptverkehrsstraie, zu ca. 0,33 ha als 6ffentliche Griinfliche - Qbst-

baumwiese und zu ca. 1,35 ha als Gffentliche Griinfliche - Parkanlage ausgewiesen
werden,
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flichennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flichennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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Anderungsbereich 4

Hier ist unter Berlcksichtigung des notwendigen Mindestabstandes zum nérdlich ge-
legenen Wald eine Erweiterung der Wohnbaunutzung mdglich. der Bereich siidlich
des Birkenweges liegt dabei innerhalb der Schutzzone Il eines Trinkwasserschutz-
gebietes, dessen Schutzbestimmungen zu beriicksichtigen sind. Sidlich des Birken-
weges ist ein Schutzgebiet der Zone Il festgelegt. Vom Landkreis Northeim wurden
unter Voraussetzung der planungsrechtlichen Absicherung Baugenehmigungen in
Aussicht gestellt, die erhéhte Anforderungen an Bauausfiihrung und Abwasser-
leitungen beinhalten werden. Dies betrifft auch &ffentliche Bauten wie Erschlie3ung
und Abwasserleitungen. Ausnahmegenehmigungen sind jeweils durch die Untere
Wasserbehdrde beim Landkreis erforderlich.

Die Erschlielung kann (ber den Birkenweg an die Suteroder StraRBe erfolgen. Im
Nordosten sollte zur StralRe "Eichengrund” eine Notzufahrt angelegt werden, die in
Anspruch genommen werden kann, wenn der Birkenweg einmal blockiert sein sollte.
Dadurch kann die Erreichbarkeit des Gebietes auch in einem solchen Ausnahmefall
gewdhrleistet werden.

Die sidlich des Anderungsbereiches verbleibende Ackerfliche kann weiterhin von
Norden her erschlossen werden. Dazu muf lediglich beim Verkauf des Baulandes
eine Zufahrtsmdglichkeit vom Birkenweg aus zuriickbehalten werden.

Es handelt sich hier um Ackerfiiiche. Im Sidwesten ist der landwirtschaftliche Weg
mit einer zu erhaltenden Obstbaumreihe bestanden, so daR hier eine Erweiterung des
vorgesehenen Baugebietes nach Osten mit einer ErschlieBung (iber diesen Weg nicht
mdglich ist. Zum nérdlichen Wald ist ein ausreichender Bauabstand einzuhalten. Aus
diesem Grund wird hier eine Grinfliche dargestellt, die gleichzeitig Ausgleichsmaf-
nahmen aufnehmen kann und die den Abstand zwischen Wohnbebauung und Wald-
rand auf 50 m festlegt. Nach Westen wird im Rahmen der Bebauungsplanung eine
ausreichende Ortsrandeingriinung festgesetzt. Eine zusétzliche Erweiterung des Bau-
gebietes nach Westen ist nicht beabsichtigt, da dort einer ruhigen Erholung in Natur
und Landschaft der Vorrang eingerdumt wird. Dies ist so im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fiir den Landkreis Northeim enthalten.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 5,08 ha und wurde bislang als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. In Zukunft soll er zu ca. 4,24 ha als Wohnbau-

fliche und zu ca. 0,84 ha als d&ffentliche Grinfliche - Parkanlage ausgewiesen
werden.

Anderungsbereiche 5 und 6

Diese Anderungsbereiche sind vom FeststellungsbeschluB ausgenommen.
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flachennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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Ausschnitt aus dem urspri@_nglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flachennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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2.5 Lindau

Anderungsbereich 1

Ahnlich wie Katlenburg ist auch Lindau durch die Rhume mit ihren Schutzbereichen
in seiner weiteren Entwicklung eingeschrdnkt. In der Vergangenheit konnte ein
Wachstum des Ortes aus diesem Grunde auBer den besonderen Gebieten um das
Max-Planck-Institut nur im MNorden stattfinden. Uber den bisherigen Planungsstand
hinaus wird es nicht mehr als sinnvoll angesehen, eine bauliche Weiterentwicklung
Lindaus im Bereich zwischen Osterstralle und Kreuzkirchenstrale nach Norden zu
betreiben, weil die ErschlieBung durch die vorhandenen Wohngebiet hindurch immer
problematischer wird, je mehr neue Baugebiete sich noch anschlieBRen wirden. Da
andererseits eine Woeiterentwicklung sidlich des Ortskerns aus den genannten
Grlnden nicht mdglich ist, bleibt nur eine Erweiterung im Westen und Osten (brig. In
diesem Anderungsbereich kann dabei einerseits die gewerbliche Baufliche am
Siechenanger erweitert werden, um einen entsprechenden Bedarf decken zu kénnen.
Nérdlich davon kann eine Wohnbaufldche ausgewiesen werden, die nicht in Konflikt
mit der nordwestlich und jenseits der Bundesstralle dargestellten gewerblichen Bau-
fliche gerdt, weil dort lediglich Einkaufsmaérkte vorhanden sind. Die ErschlieRung
mul’ zentral von der Bundesstralle aus erfolgen, weil diese Stralie hier aulRerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze verlduft. Hierzu wurde vom StraRenbauamt Bad Gandersheim
mitgeteilt, dal gegen diese Planung keine Bedenken bestehen.

Der Anderungsbereich ist eben. In etwa die stdliche Hélfte wird als Griinland ge-
nutzt, die nérdliche Hélfte als Acker. In Ost-West-Richtung queren zwei Grdben chne
Uferbewuchs. Um die gewerbliche und die Wohnnutzung zu trennen und damit auch
Immissionskonflikte zu vermeiden, wird gine Griinfliche dazwischengelegt, die Aus-
gleichsmaRnahmen aufnehmen kann. Darlber hinaus ist eine Begriinung des zukuinf-
tigen Ortsrandes erforderlich.

DaR es sich bei diesem Anderungsbereich um einen natlrlichen Retentionsraum der
Rhume handelt, wird nicht angenommen, da er sich nicht ndher an dem Flu3 befindet
als die vorhandene Ortslage Lindaus, durch die sich die Rhume gewissermallen
zuerst durchzwéngen mulR. Eine Retention ist somit eher oberhalb Lindaus zu erwar-
ten als unterhalb. Dementsprechend hat das letzte Hochwasser zu keiner Uber-
flutung des hier (iberplanten Bereiches geflihrt.

Der Anderungsbereich hat eine Gréfe von ca. 7,36 ha und wurde bislang als Fliche
fur die Landwirtschaft dargestellt. In Zukunft soll er zu ca. 2,55 ha als gewerbliche
Baufldche, zu ca, 3,96 ha als Wohnbaufldche und zu ca. 0,85 ha als &ffentliche
Griinflache - Parkanlage ausgewiesen werden.

Anderungsbereiche 2 und 3

Diese Anderungsbereiche sind aus der Planung genommen worden und werden nicht
mehr weiterverfolgt.

Anderungsbereich 4

Dieser Anderungsbereich ist vom Feststellungsbeschlu® ausgenommen.
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flichennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flachennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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2.7 Sutercde
Anderungsbereich 1

Dieser Bereich ist liegt einerseits direkt an der Kreisstralie, an der bereits das neue
Feuerwehrgerdtehaus errichtet worden ist. Andererseits wird es durch zwei 6ffent-
liche Verkehrsflichen von Nordosten der erschiossen. In der rlickwartiger Lage der
vorhandenen Bebauung an der MahntestraRe und BurgstraRe kann gewissermalien
eine abrundende Erweiterung der Ortslage vorgesehen und dadurch abschnittsweise
eine Bebauung ermdglicht werden, nachdem die im Rahmen der 4. Anderung des
Flaichennutzungsplanes ausgewiesene Bauflache am Heidberg im Nordosten Sute-
rodes derzeit noch nicht verwirklicht werden kann.

Das Gebiet steigt nach Siiden an und wird bislang als Acker genutzt. Am neuen
Feuerwehrgeratehaus sind zwei Birken vorhanden, die erhalten bleiben kénnen. Auf-
grund der der verhaltnismaRig exponierten Lage dieses Gebietes ist eine besonders
intensive Durchgriinung erforderlich, die durch eine ebenso intensive Griingestaltung
des zuklUnftigen Ortsrandes zu erganzen ist. Dadurch kann eine Einbindung des Bau-
gebietes und damit dieses Teils der Ortslage Suterodes in die freie Landschaft
erreicht werden. Eine zeichnerischen Darstellung dessen wird aufgrund der Klein-
maBstablichkeit nicht vorgenommen; die Durchfliihrung wird dadurch nicht infrage
gestellt und letztlich Gber den aufzustellenden Bebauungsplan rechtlich abgesichert.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,61 ha und wurde bislang als Fliche
fir die Landwirtschaft dargestellt.

Anderungsbereich 2 (Von der Genehmigung ausgenommen)

In Fortsetzung des westlichen Bebauungsplanbereiches "Nérdlich der Mahntestr
soll die vorhandene ErschlieBungsfunktion der Mahntestrake weiter genutzt.verden
kénnen. Letztlich ist die Erschlieung in Detail im Bebauungsplan zu re , aber die
Notwendigkeit, die Mahntestrale als Kreisstralie von direkten Zufa n freizuhalten,
wie es der Landkreis fordert, wird nicht gesehen, zumal diese Forderung auch nicht
begrindet wurde.

Es handelt sich hier um Grinland, das im Westen
Ufer weitreichend und dber das vom Land
Bschungsoberkante freizuhalten und zu
grenzende Bebauungsplan "Né&rdlich d
bereich ebenfalls festsetzt. Durg
ortsbildbestimmendes Lands
wachsen der Bebauun
madglich.

einen Bach angrenzt, dessen
s geforderte MaR von 0,8 m ab
grinen ist, so wie es der westlich an-
ahntestraRe"” fir den westlichen Bachufer-
ie Planung wird die Aue des Katlenbaches als
aftselement weiterhin freigehalten. Ein Zusammen-
der Mahntestrale und an der Unteren StralBe ist nicht

Der AnderungsfBereich hat eine GréRe von ca. 0,33 ha und wurde bislang als Flache
far die dwirtschaft dargestellt. In Zukunft soll er zu ca. 0,29 ha als gemischte
Baufl#the und zu ca. 0,04 ha als &ffentliche Griinflache fiir natiirlichen Aufwuchs

sgewiesen werden.
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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Flichennutzungsplan, 11. Anderung, M 1:5.000
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Flachenbilanz in ha

Ortsteil

Gehietskategorie

Elvershausen

Gillersheim

Katlenburg

Lindau

Suterode

Summe

Gesamt:

Wohnbaufldche 1,17
gemischte Baufldche 0.13
Grinflache Obstbaumwiese 1,15
Fldche fir Landwirtschaft
Wohnbaufldche 3,61
Grinfldche Parkanlage 0,27
Flaéche flr Gemeinbedarf 0,48
Griinfliche

Flache flr Landwirtschaft

gemischte Baufldche 1,75
Wohnbaufldche 10.10
Griinfldche Parkanlage 2,19
Griinfliche Obstbaumwiese 0,33
Flache fur Landschaft

gewerbliche Bauflidche 2,55
Wohnbaufldche 3,98
Griinfldche Parkanlage 0,85
Fldche fir Landwirtschaft

gemischte Baufldche 2,90

Gridnfidche natdlrlicher Aufwuchs 0,04
Flache fur Landwirtschaft

31,48
gewerbliche Baufldche 2,55
gemischte Baufldche 4,78
Wohnbaufldche 18,84
Flache fir Gemeinbedarf 0,48
Griinfliche Parkanlage 3,31
Grinfldche natdrlicher Aufwuchs 0,04
Grinfldche Obstbaumwiese 1,48

Griinflache
Fldche fir Landwirtschaft
Summe: 31,48

19,86

7,36

2,94
31.48

0,33
31,00
31,48
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

4
{@y Wohnbaufldchen
Vs

M Gemischte Baufléchen

:l@‘: Gewerbliche Bauflache

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB})

Flachen fUr den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende

n Geb4ude und Einrichtungen /
Dorfgemeinschaftshaus
Sportlichen Zwecken dienende

D Gebaude und Einrichtungen /
Schiellstand und Festplatz

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

StraRenverkehr

Sonstige Uberdriliche und 6rt-
liche Hauptverkehrsstralien

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

O Wasserbehalter
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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

———t oberirdisch
—— Y O unterirdisch

E Elektrizitatsleitung

GRUNFLACHEN
{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

oo . o - Parkanlage, éffentlich
bbb Obstbaumwiese, dffentlich
“.. Cbsthaumwiese, privat
" Flsche fur nattrlichen Aufwuchs,
] ffentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:J Umgrenzung des Anderungsbereiches

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-

ordnung 1990, Planzeichenverord-
nung in der jeweils zuletzt gelten-

den Fassung
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Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesstzbuches(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253}, in der zuletzt geltenden
Fassung i. V. m. 5§ 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO} vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 5. 229} in der zuletzt gelten-
den Fassung hat der Rat der Gemeinde die 11. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes bestehend aus dem Erlauterungsbericht und der Planzeich-
nung baeschlossan.

Katlenburg - Lindau, den 21. Nov, 1996
{Siegel)

gez. Braun
Bargermeister

gez. Hagerodt
Gemeindediraktor

Der Verwaltungsausschut der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.1. und
31.1.96 die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. 3}

Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. §5 2 Abs.
ortsiiblich bekanntgemacht.

1 BauGB am 13.3.95

Katlanburg - Lindau, den 21. Nov. 1996

|Siegel} gez. Hagerodt

Gemeindediraktor

Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbsitet
von.

Hannover im Marz 1995

Buro

30659 H
Talefon 408

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.5.96 dem Entwurf der
Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes
zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB
beschtossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.6.96
ortsablich bekanntgemacht

Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlauterungs-
berichtes haben vom 4.7.96 bis zum 5.8.96 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 21. Nov. 1996

{Siegoil gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in sainer Sitzung am
gedndarten Entwurf der Anderung des Fléchennutzungsplanes

ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Anderung des Flache
berichtes haben vom

zungsplanes und das Erlduterungs-
bis zum

Gemeindediraktor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
gednderten Entwurf der Anderung des Fiachennutzungsplanes des Erlau-
tarungsberichtes zugestimmt und die eingeschrdnkte B igung gem. § 3

Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs.
bis zum

1 tz 2 BauGB wurde vom
Gelagenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennutzungs-
planes nebst Erlauterungsbericht in  seiner Sitzung am  31.10.86
beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 21. Nov. 1996

{Siegel} gez. Hagerodt

Gempeindedirektor

Die Anderung des Flachannutzungsplanes ist mit Verfigung

{Az.: 204-21101-55007-11. Andsrung)

vom heutigen Tage unterAuflagenimi-Mobgebren< gem. § 6 BauGB teil-
weise ganehmigt 2).

Die kenntlich gemachtan Teile sind gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Gemainde aus der Anderung das Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2}

Braunschweig, den 28.02.1997
{Siegel)
Bezirksragierung Braunschweig

im Auftrage
gez. Kurz

Der Rat der Gemeinde ist den {Az.: ) auf-

gefihrten Auflagen/MaRgaben 2} in seiner Sitzung am

beigetreten. 4}

Die Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuver wegen dar Auf-

lagen/Magaben 2} vom bis
Gtfentlich ausgelegen. 4]

Ort und Dauer der 5ffentlichen Auslegung wurden am

ortstblich bekanntgamacht. 4}

Wegen der Auflagen/Maligaben 2) hat die Gemeinde zuvor sine einge-

schrinkta Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgeflihrt. Dan

Beteiligten wurde vom bis zum

Gelegenhsit zur Stellungnahme gegeben. 4)

Katlenburg - Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Die Ertsilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § € Abs. 5 BauGB am im Amtsblatt des Land-
kreises bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am

wirksam geworden.

Katlenburg - Lindau, den

[Siegel]
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden dar Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist dis Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
& 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht 2} geltend gemacht worden.

Katlenbtirg -Lindau, den

{Siagel}
Gemsindadirektor

Innerhalb von siesben Jahren nach Wirksamwerden der Anderung des
Flichennutzungsplanes sind Mangal in der Abwagung nicht 2) geltend ge-
macht worden.

Katlenburg - Lindau, den

{Siagel}
Gameindedirektor

Anmerkung
1}  Bei Anderung, Erginzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfah-

rensvermerke sinngemak zu fassen.
2)  Nichtzutreffendes streichen
3} Mur wenn ein Aufstellungsbeschiul gefalt wurde
4} Nur soweit erforderlich



