PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

MI Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmanf

I eingeschossig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg

I! Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v 9 v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

W] Spielplatz, 6ffentlich
<. Griinanlage, 6ffentlich
bbb Obstbaumwiese, offentlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)
{ﬁ" Griinland, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

0O 00 00O0OOO

o o
o o
o o pflanzungen

O 0 0 00 0O O

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

i

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StaRenkdrpers

erforderlich sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abgrabungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ——nicht iiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

[ —nicht tiberbaubare Flache
|———bebaubare Flache

0 7L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

By

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der durch @gekennzeichneten Mischgebiete missen
Auf3enbauteile ein SchalldammalR R'w,res von mindestens 35 dB
bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen und &hnlichem bzw.
mindestens 30 dB bei BurorAumen und &hnlichem erreichen.
Erholungsgarten sind unzulassig (geman 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

2. Die 6ffentliche Griuinflache - Obstbaumwiese ist mit Obstbaumen

alter Sorten als Hochstamm in einem durchschnittlichen Pflanz-

abstand von 10 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft

zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal 8 9 (1) ”
Nr. 25a und b BauGB).

.0.0. 0 O ¢
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3. Je angefangene 500 m2 Baugrundstticksgré3e sind mindestens
ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei standort-
heimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). 1475
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4. Innerhalb der Flachen firr das Anpflanzen von Baumen, Stréu- 0,6) 0,41 o

chern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m2 mindestens ein
standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, 15

anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu e
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). -
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5. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich
30 m standortheimische Laubbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal 8 9 (1)

Nr. 25a und b BauGB).

525
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6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungs- 155
planes werden als KompensationsmalRnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Bau-
gebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind inner-
halb der Baugebiete und der Griinflachen durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den
Beginn der jeweiligen BaumalRnahme bzw. hinsichtlich der Griin-
flachen einer StraBenbaumafinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrs-
flachen sind durch die Gemeinde Katlenburg spétestens in der auf
den AbschlulR der BaumalRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).
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7. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von
baulicher Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Ein-
friedungen in einer Hohe von Uber 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante freizuhalten (gemaf 8 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

..o'
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8 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Schiefer Berg" der Gemeinde Katlenburg-Lindau.

11675

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 40°
zuldssig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports
und Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den
Anforderungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 91 (5) NBauO mit einer
Geldbuf3e bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

772’ 5

141
175

1775

\
T
\ )
\
\

Weg 2%

Grinanlage

v 7 473
74

476

493
49 490 489
468

{ ’} 487 »

Praambel Planverfasser

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ der Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 12, bestehehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-

schriften), als Satzung beschlossen.

Hannover im Februar 2000

BURO KELLER

“BUTO fUT Stadtebautiche Pranung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001

Siegel

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

gez.i.V. H. Marks
Birgermeister
Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.12.2000 dem
Entwurfder  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche-Austegtunggeman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Aufstellungsbeschlu

DerRat/Verwaltungsauschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.9.1997 die Auf-
stellung der—Anderung-des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschlufR/
Andersnrgsbesehiul-ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB iv—m—§-2-Abs—4-BauGB—) ortsiiblich

bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.01.2001 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
. vom 23.01.2661bis22-62:2601 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001

Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001
gez. Hagerodt
Gemeindedirektor gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Planunterlage Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4 8/97 Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am em gean-
derten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindafig zugestimmt
und die erneute-tffentticheAtstegung mit Einschrankungen gema®-8 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkurzten Auslegungszéit gemaf 8 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB beschlossen.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Mai 1997).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdeh am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebduungsplanes und der Begriindung haben vom

bis —gemaf-§-3-AbS. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Katlenburg - Lindau

Northeim, den 11. April 2001 Gemeindedirektor

Siegel

gez. Krumbholz
Vermessungsdirektor
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

einfacht gednderten Entwurf der—Andertrgtes Bebauungsplanes und d
zugestimmt.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Katlenburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, Anderdsrg—hach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaf § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2001 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg - Lindau , den 25.04.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan, —Arderdrgrist gemal § 10 Abs zur Genehmi-

gung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, -ist mit Verflgung (AZ.:
vom heutigen T nter Auflagen/mit MaRgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten

Teile on der Genehmigung ausgenommen.

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner,

beigetreten.

Der Bebauungsplan, -Areertrgrhat wegen der Auflagen/M
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w

Katlenburg - Lindau , den

Betrittsbeschlul

bis

ortstiblich bekanntgemacht.

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

t er SatzungsbeschluR *) der—Anderarg-des Bebau-

BieErteitung-derGenehmigurg+D
ungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 20.04.2001 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Anderarerist damit am 20.04.2001 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau , den 25.04.2001

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der ~ Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorsehtiften-beimZtstandekommen der  Anderung
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. _

Katlenburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der  Anderung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht-worden———

Katlenburg - Lindau , den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

KATLENBURG-
LINDAU

OT KATLENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

SCHIEFER BERG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB

GEM. § 4 (1) BauGB | GEM. § 3 (2) BauGB

BEARBEITET AM:
27.3.2001 /RO

BEARBEITET AM:
27.10.2000 / RO

BEARBEITET AM:
28.2.2000/ RO




1525

1575

16\5

772’ 5

175

\
T
\ i
\
\
\ 1775

Weg

Grdnenlage

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebaudevorschlag

Flurstiickgrenze (Aufteilungsvorschlag)

StalRen- und Freiflachengrenze

Sichtdreiecksflachen
Verkehsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FulR- und Radweg

Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

Baume, Straucher

W] Spielplatz

o e Grinanlage

b .
50 Obstbaumwiese
2 .

v v Grinland

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
::: des Bebauungsplanes
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-

mauern, soweit sie zur Herstellung des Stal3enkdrpers
erforderlich sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Der Bebauungsentwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Februar 2000

BURO KELLER
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“BUFG fUT STadtebautiche Panung
30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682
Gemeinde Katlenburg-Lindau
Katlenburg - Lindau, den 25.04.2001
Siegel gez. i.V. H. Marks gez. Hagerodt
Burgermeister Gemeindedirektor
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Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

KATLENBURG-
LINDAU

OT KATLENBURG

BEBAUUNGSENTWURF
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 12

RG

SCHIEFER B

M. 1:1000

DER BEBAUUNGSENTWURF IST TEIL DER
BEGRUNDUNG I.S. VON § 9 ABS. 8 BAUGB

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. § 4 (1) BauGB

GEM. § 3 (2) BauGB

GEM. § 10 (1) BauGB

GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM:
28.2.2000/ RO

BEARBEITET AM:
27.10.2000 / RO

BEARBEITET AM:
27.3.2001 /RO




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

27.3.2001

gem. £ 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

"gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) -BauGB

e —
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GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU, OT KATLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"SCHIEFER BERG"
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Schiefer Berg" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand Katlenburgs stidlich der
Bundesstrale 241. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparmdglich-
keiten durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie
Méoglichkeiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschépfen. Der
Nutzung der Sonnenenergie steht der Bebauungsplan nicht entgegen. Es gibt auch
keine entgegenlautenden Festlegungen der Ortlichen Bauvorschrift.

Hinsichtlich des Verkehrs soll nach der Regionalen Raumordnung in die Bauleit-
planung der Stadte und Gemeinden eine intensive Betrachtung von méglichen und
den Individualverkehr reduzierenden Rad- und FuRwegverbindungen einbezogen
werden. Dieser Aspekt ist in diesem Baugebiet bereits beriicksichtigt, weil es in fuR-
laufiger Entfernung zur Ortsmitte liegt, so daR das Kraftfahrzeug innerhalb Katlen-
burgs nicht zwingend benutzt werden muB. Darliber hinaus wird das Baugebiet fir
den ortlichen Eigenbedarf vorgesehen, so daR (berértlicher Verkehr, so weit das
iberhaupt méglich ist, vermieden werden kann. Die Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs ist hiervon nicht beriihrt. Durch die Deckung des
Eigenbedarfs an Bauland wird aber verhindert, daR bauwillige Katlenburger
abwandern missen und damit die Auslastung des Nahverkehrsangebotes und seine
Wirtschaftlichkeit sinkt. Der AnschluR an das regionale Schienennetz ist in Katlen-
burg innerhalb kurzer Entfernung vorhanden. In geringfligig gréRerer Entfernung trifft
dies in Northeim mit seinem InterregioanschluR sogar fir das Uberregionale Netz zu.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist innerhalb seiner
11. Anderung fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Wohnbauflachen, ge-
mischte Bauflachen sowie verschiedene &ffentliche Grinflachen aus. Weiterhin wird
eine HauptverkehrsstraRenverbindung vom Hagenstieg im Siiden bis zur Bundes-
stralze 241 sowie ein 20 kV-Eltkabel dargestellt.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten bis-
herigen Anderungen wird im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestelit.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1:5.000
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2.3

2.4

3.2

-4 -

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung}

Das Gebiet wird gréBtenteils als Acker genutzt. Im Nordosten ist Griinland, zum Teil
Weideland vorhanden, das relativ steil nach Norden und Osten abfillt, Der Stdrand
des Planbereiches bildet den Héhepunkt des Geldndes, das von hier aus nach Siiden
wieder abfidllt. Weiterhin wird der Bereich von einigen Wegen durchzogen. Die in der
Planungsunterlage dargestellten Graben sind in der Ortlichkeit nicht vorhanden.
Gehdlze sind lediglich am norddstlichen Gebietsrand vorhanden. Der Landschafts-
rahmenplan fir den Landkreis Northeim trifft keine besonderen Darstellungen.

Denkmalpflege

Die Bezirksregierung Braunschweig weist darauf hin, daR sich im Nordwesten des
Uberplanten Areals eine historische Richtstitte befindet. Daher sei bei Boden- und
Bauarbeiten mit dem Auftreten von arch#ologischen Funden zu rechnen. In einem
solchen Fall sei die Fundstelle fiir einen Zeitraum von maximal vier Tagen zu sichern
und die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Northeim sei unverziglich zu
unterrichten.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll dieses Gebiet nunmehr einer Bebau-
ung zugefuhrt werden, wobei damit gleichzeitig eine Straf’enverbindung aus dem
Gebiet um die Strae "Am Hagen" und der Bundesstralke 241 im Nordwesten
Katlenburgs hergestellt werden kann.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Wie in der Flachennutzungsplanung vorbereitet werden im Norden Mischgebiete fest-
gesetzt, die in der Nachbarschaft der Bundesstrae eine intensivere und gegen
Immissionen unempfindlichere Nutzung ermdglichen. Gleichzeitig wird durch eine
Mischbebauung ein Schutz der rlickwértig anschlieRenden Wohngebiete erreicht.
Statt Reine werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil deren erweiterter
Katalog der zulassigen Nutzungen der Lage in einem Ort wie Katlenburg im Ubergang
zu Mischgebieten angemessener ist.

Das Mal der baulichen Nutzung erlaubt einerseits eine flaichensparende Bebauung,
wie sie das Baugesetzbuch fordert. Zum anderen wird aber durch die zuléssigen
Geschofdzahlen und die MaBnahmen zur Eingriinung in Verbindung mit der Bauweise
in den Wohngebieten das Entstehen einer kleinteiligen, durchgriinten Bebauung
geférdert. Wahrend in den Mischgebieten zugunsten der intensiveren Nutzbarkeit
eine Zweigeschossigkeit entlang der BundesstraBe zugestanden wird, sollen die
Wohngebiete in ihrer héheren Hanglage eingeschossig zu bebauen sein. Durch die
genannte Hanglage ist das Entstehen von talseitigen Untergeschossen mdglich, die
aber bei zweigeschossiger Bauweise zu erheblichen talseitigen Fassadenhéhen
fuhren kénnten. Um die Gebaude nicht zu hoch aufragen zu lassen, wird daher die
Bebauung auf eine Eingeschossigkeit beschrankt.
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Bauweise, Baugrenzen

Auch hinsichtlich der Bauweise wird in den Mischgebieten eine intensivere Nutzung
ermdéglicht. In offener Bauweise errichtete Gebiude mit einer Lange von bis zu 50 m
kdnnen wiederum die rlickwértigen Wohngebiete gegeniiber der Bundesstrale ab-
schirmen. In den Wohngebieten werden dagegen nur Einzel- und Doppelhduser zu-
gelassen, um das Ziel einer lockeren und durchgriinten Bebauung zu verdeutlichen.

Die Baugrenzen kénnen im allgemeinen groRziigig gehalten werden. Lediglich zur
BundesstraBe wird ein Mindestabstand eingehalten, um den Charakter der freien
Strecke zu betonen, auch wenn die ansonsten zu beachtenden Vorschriften des § 9
(1) Bundesfernstralengesetz in diesem Fall laut § 9 (7) nicht gelten.

Verkehr

Durch das Gebiet verlduft eine StraBe vom Hagen im Siiden bis zur BundesstraRe
241 im Norden. Damit wird die bereits wiahrend der Aufstellung des Bebauungs-
planes "Hagenfeld" als anzustreben genannte Verbindung planerisch vorbereitet, um
fiur das Baugebiet am Sterthagenberg eine zweite Zuwegung zu ermdglichen.
Zusammen mit der Bundesstral®e und der Elvershiduser Strale wird eine Kreuzungs-
anlage vorgesehen, deren Ausgestaltung in Zusammenarbeit mit dem zustdndigen
Strallenbauamt erfolgt. Hierflir ist das bisherige BundesstralBengrundstiick aus-
reichend breit, so dal} dessen Erweiterung nicht erforderlich ist.

Nach Westen werden zwei Strafenanschliisse vorgesehen, so daR eine spétere Er-
weiterung des Baugebietes in diese Richtung zumindest méglich bleibt.

Die Bauflachen am silidéstlichen Rand des Planbereiches werden durch StraRen er-
schlossen, die unmittelbar angrenzend im benachbarten Baugebiet liegen, so dal? hier
keine weiteren ErschlieBungsanlagen erforderlich sind.

Der bislang am nérdlichen Westrand verlaufenden und dann nach Osten abknickende
landwirtschaftliche Weg wird nicht mehr bendétigt. Die Anbindung der westlich an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Flachen kann iiber die nérdliche an den Plan-
bereichsrand fiihrende StraRe erfolgen, die in einen weiter nach Westen filhrenden
landwirtschaftlichen Weg {ibergeht. Dadurch erfolgt eine Verlingerung der durch die
Landwirtschaft in Kauf zu nehmenden Wege lediglich fir die Landwirte, die {iber die
BundesstraRe von Westen kommen und das Baugebiet auch nach Westen wieder
verlassen wollen. Fir alle anderen ergeben sich keine langeren Wege durch das Bau-
gebiet hindurch, so dal® die Aufgabe des bisherigen landwirtschaftlichen Weges
zugunsten der Verkehrssicherheit im Bereich der zukinftigen Kreuzung mit der
Elvershduser StraRe als zumutbar beurteilt wird. Der siidliche landwirtschaftliche
Weg kann als solcher bestehen bleiben und wird entsprechend festgesetzt. Er hat
keine ErschlieBungsfunktion fir das Baugebiet.

Es werden verschiedene FulRwegverbindungen vorgesehen, die kurze Wege zu den
im Planbereich enthaltenen Grianflachen erméglichen sollen. Sidéstlich des Plan-
bereiches besteht eine FuRwegverbindung in die Ortsmitte. Eine direktere Verbindung
aus dem Baugebiet selbst heraus ist durch die privaten Grundstiicke an der StraRe
"Am Sterthagen” nicht mdéglich.
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Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdglicht, der in der Inanspruchnahme einer Acker- und Griinlandfliche,
aber auch von Wegeflichen besteht, die zu einer Teilversiegelung und zu einer
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung filhren kann. Das Landschaftsbild kann
dadurch belastet werden, da® die Ortslage in die freie Landschaft hinein erweitert
wird. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe, so soweit sie nicht zu vermeiden sind,
durch Festsetzungen zu minimieren bzw. auszugleichen, wenn keine Griinde erkenn-
bar sind, die gegen einen vollstédndigen oder teilweisen Ausgleich sprechen. Um fest-
zustellen, wie der hier ermégtlichte Eingriff zu bewerten ist, werden die in Anspruch
genommenen Flachen nach dem sogenannten "Osnabriicker Modell" mit Wertstufen
versehen und mit den ebenfalls mit Wertstufen berechneten geplanten Nutzungen
verglichen. Der Bodennutzung wird ein bestimmter Wert je m? zugeordnet, beispiels-
weise sieht das "Osnabriicker Modell" fiir Acker innerhalb der sogenannten weniger
empfindlichen Bereiche einen Wert von 0,6 bis 1,5 Werteinheiten {WE} je m? vor, fiir
Hausgérten und flir Intensiv-/ Dauergrinland von 1,0 bis 1,5 WE/m2. In sehr
empfindlichen Bereichen, beispielsweise bei Erlenbruchwald, kann ein Wert von bis
zu 3,5 je m? erreicht werden. Bei der Bewertung wird die maximal zuldssige bauliche
Ausnutzung angerechnet, also der ungiinstigste Fall fir Natur und Landschaft, eben
weil diese Ausnutzung rechtlich zuldssig ist. Bei der verwendeten Methode kann es
sich natdrlich nur um eine Annéherung handeln, da der Zustand von Natur und Land-
schaft letztlich nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingiltigen und
rechtsverbindlichen BewertungsmaRstibe gibt, kann diese Methode eine
Abwiagungsgrundlage fiir den Rat darstellen.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingriinung des Baugebietes auch eine stidtebauliche Zielrichtung. So soll mit
des westlichen Grin- und Anpflanzflache eine Einbindung des Baugebietes in die
angrenzende freie Landschaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf
Baugrundstiicken dienen einer Durchgriinung der Baugebiete selbst, wobei Strafien-
bdume erst nach AbschluR der BaumaRnahme gepflanzt werden kénnen, weil in der
Regel zundchst eine BaustraRe angelegt wird und eine Bepflanzung erst nach
Herstellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplatze, Zuwegungen und &hnliche
Anlagen sind nach der Neufassung der Niedersichsischen Bauordnung ohnehin
wasserdurchldssig bzw. so anzulegen, daR eine Versickerung méglich ist. Eine
gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich. Nachdem eine Bebauung schon
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes aufgrund der steilen Hanglage als nicht
sinnvoll erkannt worden ist, tragen die nordéstlichen umfangreichen Griinflachen, die
zum Teil in privater Hand bleiben kénnen, zum Teil als &ffentliche Griinanlage her-
zurichten sind, zur Durchgriinung und damit zur Eingriffsminimierung bei. Dies trifft
auch fur den bisherigen landwirtschaftlichen Weg zu. Im Siiden des Planbereiches
wird die Kammlage als Obstbaumwiese vorgesehen, damit der héchste Gelande-
punkt nicht durch Bebauung bestimmt wird, sondern durch einen Griinzug. Damit
wird das Konzept aus dem sldlich angrenzenden Bebauungsplan Hagenfeld fort-
gesetzt. Die vom Landkreis Northeim angeregte zusatzliche Festsetzung einer Flache
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist nicht erforderlich, um die beschriebenen Ziele Gber die getroffenen Fest-
setzungen hinaus erreichen zu kénnen,
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Bislang handelt es sich um Acker- und Griinland, das teilweise an Bebauung bzw.
asphaltierte StraRenflache angrenzt und daher insgesamt als unterdurchschnittlicher
weniger empfindlicher Bereich eingestuft wird, wobei Griinland als wertvoller ein-
geschatzt wird als reiner Acker. Weiterhin ist sind die landwirtschaftlichen Weg
ihrem Bestand entsprechend zu berlicksichtigen. Griinde, aus denen eine vollstandige
Kompensation nicht vorzusehen ware, sind nicht zu erkennen.

Aufgrund der vollstandigen Versiegelung haben Uberbaute Flichen und StraRen
keinen Wert fir Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstindig versiegelte
Flachen wie Stellplatze, Zuwegungen und &hnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung dirfen
bis zu maximal 50 % der zulassigen Grundfliche zus#tzlich durch solche Anlagen
genutzt werden, so dal® dieses MaximalmaR® auch in die Bewertung einflieRf. Nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmende Flachen miissen nach der Nieder-
sdchsischen Bauordnung als Grinflichen angelegt werden, die hdchstens als
weniger empfindliche Bereiche gelten kénnen. Mit 1,2 WE je m2 wird auch hier der
Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durchschnitt dieser Flache zu
erkennen ist. Baumscheiben innerhalb der Verkehrsfliche sowie innerhalb von Stell-
platzanlagen werden mit dem Mindestwert von Verkehrsgriin in weniger empfind-
lichen Bereichen eingestuft. Die festgesetzten Griinfliche liegen am Rand von Bau-
gebieten, andererseits unterliegen sie mit Ausnahme des Spielplatzes und von FuR-
wegen keinerlei baulicher Nutzbarkeit, so dalk der Grenzwert zwischen einem
weniger empfindlichen und einem empfindlichen Bereich angesetzt wird. Der Spiel-
platz wird entsprechend geringer bewertet

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Ackerland 61.910 m? x 0,7 WE/m? = 43.337 WE
Grinland 24.397 m? x 1,0 WE/m2 = 24.397 WE
Weideland 3.379 m? x 0,9 WE/m? = 3.041 WE
landwirtschaftliche Wege 6.378 m? x 0,3 WE/m?2 = 1.913 WE
Bundesstralie 6.184 m? x 0,0 WE/m?2 0 WE
Summe: 72.688 WE
Planung:
Mischgebiete 24.499 m?,
mdégliche Versiegelung GRZ 0,4 entspricht
9.800 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
4.900 m? x 0,3 WE/m? = 1.470 WE
zu begrinende Freiflichen 9.799 m2 x 1,2 WE/m?2 = 11.759 WE
Mischgebiet und Allgemeine Wohngebiete 39.360 m?2,
mébgliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht
11.808 m? x 0,0 WE/m? = 0O WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
5.904 m? x 0,3 WE/m? = 1.771 WE
zu begriinende Freiflachen 21.648 m? x 1,2 WE/m? = 25.978 WE
offentliche Grinflache
Grinanlage 10.978 m? x 1,56 WE/m? = 16.467 WE
6tfentliche Griinflache Obstbaumwiese
2.614 m2 x 1,6 WE/m? = 3.921 WE

o6ffentliche Grinflache Spielplatz
1.118 m?2 x 0,7 WE/m? = 783 WE
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private Grinfliche Griinland

7.288 m? x 0,9 WE/m? = 6.559 WE
Verkehrsflache 16.391 m?2

davon versiegelbare Flache 16.103 m2 x 0,0 WE/m? = 0O WE

davon 32 Baumscheiben 4 9 m2 = 288 m?2 x 0,7 WE/m2 = 202 WE
Summe: 68.910 WE

Damit kénnte der Ausgleich allein nicht erméglicht werden. Aufgrund des Defizits
von 3.778 Werteinheiten ist eine ErsatzmaRnahme erforderlich, da keine Griinde zu
erkennen sind, aus denen auf eine vollstindige Eingriffskompensation verzichtet
werden kénnte. Hierflr ist eine Aufwertung einer Ackerflache an der BundesstraRe
in Richtung Osterode in einer GréRe von 4.000 m? um eine Wertstufe vorgesehen.
Die Durchflhrung dieser MaRnahme wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert und gegendber der Unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen.

Es ist zu beachten, da® fir Anpflanzungen die MaRgaben des Nachbarrechts einzu-
halten sind. Folgende Arten kdnnen verwendet werden, wobei die Liste nicht ab-

schlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Fest-
setzungen ist:

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraca

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Goldparmine, Bohnapfel, Klarapfel

Birnb&ume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbaume: Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

ShRkirschenbdume: Schneiders spéte Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Friihe

Straducher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul3 Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Auf der BundesstraBe 241 liegt nach der letzten Verkehrszihlung eine Belastung von
ca. 13.700 KFZ/24h bei einem LKW-Anteil von ca. 9 %. Daraus ergibt sich nach der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" unter Beriicksichtigung der zuldssigen
Geschwindigkeit ein Beurteilungspegel von ca. 64,5 dB tags und 57,5 dB nachts.
Das wiederum bedeutet, daf® der Orientierungswert fir die kritischere Nacht fir
Mischgebiete in einem Abstand von ca. 90 m von der StraRenmitte und der flir ein
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Allgemeines Wohngebiet in einem Abstand von ca. 180 m erreicht wird. Die vor-
gesehenen Allgemeinen Wohngebiete werden somit nicht durch unzumutbare
Immissionen von der Bundesstral®e her beeintrachtigt. Fur die Mischgebiet wird
dagegen innerhalb des genannten 90 m-Abstandes festgesetzt, daR AuRenbauteile
gemall DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau" ein MindestschallddmmalR aufweisen
missen. Erholungsgérten werden innerhalb dieses Bereiches ausgeschlossen. Damit
kann der erforderliche Immissionsschutz auch hier gewihrleistet werden.

Ortliche Bauvorschrift

Durch die Festsetzung geneigter Dachflachen soll ein verhaltnismaRig ruhiges
Erscheinungsbild der zukiinftigen Dachlandschaft erreicht werden, die aufgrund der
exponierten Lage weit in das Tal der Rhume hinein sichtbar sein wird. Eine Mischung
von Flach- und Steildachgebduden ist in diesem Zusammenhang stadtebaulich
unerwinscht. Andererseits wird die maximale Dachneigung so weit beschrankt, daR
keine zu hoch aufragenden Dicher gefdrdert wirde, die innerhalb des Hanges zu
dominant wirken kdénnten.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mafnahmen

Bodencrdnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen bis hin zu einem Umlegungsverfahren und daraus
resultierende Malinahmen kénnen erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitats-AG Mitteldeutschland
(EAM) durchgefihrt. Das durch das Gebiet flthrende Kabel wird durch die Bebau-
ungsplanung nicht infrage gestellt; seine Erhaltung mulR aber auch nicht als aus-
drickliches stédtebauliches Ziel im Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Katlenburg ist an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen; die Wasser-
menge ist ausreichend. Die L&schwasserversorgung kann problemlos gemafR den
Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Klaranlage Katlenburg, das Ober-
flachenwasser wird in einem naturnah anzulegenden Regenriickhaltebecken nérdlich
der Bahnlinie und westlich der Elvershéuser Strafde so weit zuriickgehalten, daR eine
zusétzliche Belastung der Vorflut vermieden werden kann. Dabei ist zu beriicksichti-
gen, daR aufgrund der Hanglage die Versickerungsfahigkeit des Bodens begrenzt
war. Eine Versickerung vor Ort ist daher auch nicht méglich. Ebensowenig kann in
dieser Hanglage ein Rickhaltebecken angelegt werden, so dal® das Wasser bis zu
dem genannten Standort geleitet werden mull, wo es zu Zeiten der AbfluRspitzen
zuriickgehalten werden kann.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miullplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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Einstellplatze, Parkplatze

GeméaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der ErschlieRungsstralen kann geparkt werden.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplétze)

Innerhalb der sidlichen Griinflache ist ein Spielplatz vorgesehen, der den nach dem
Niederséchsischen Spielplatzgesetz ermittelten Bedarf von 370 m2 (= 2 % der zu-
lassigen GeschoRflache) decken kann. Mischgebiete sind dabei zur Hilfte beriick-
sichtigt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fdr die erforderlichen stédtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlie-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung der Griin- und Verkehrsflichen 100.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 2.220.000,- DM

Anlage der Griinflachen 440.000,- DM

Von diesen Betragen sind 2.500.000,- DM abzlglich 10 % Gemeindeanteil tiber den
Erschlielungsbeitrag zu verteilen.

Schmutzwasserkanal 610.000,- DM
Hausanschliisse {SW) 260.000,- DM
Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von 10,2248 ha
davon sind

Mischgebiete 2,8929 ha
Allgemeine Wohngebiete 3.4930 ha
Verkehrsflache 1,6391 ha
6ffentliche Grinflache - Grinanlage 1,0978 ha
Gffentliche Griinflache - Obstbaumwiese 0,2614 ha
offentliche Granflache - Spielplatz 0,1118 ha

private Granflache - Griinland 0,7288 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 12 und der Ortlichen Bauvor-

schrift
"Schiefer Berg"

vom 23.01.2001 bis einschlieBlich 22.02.2001

Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemiR 8§ 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 25.04.2001

gez. i.V. H. Marks gez. Hagerodt
Blrgermeister Gemeindedirektor



