PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol3flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Dorfgebiete
(8 5 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2 und 5)

Zahl der Vollgeschosse
m als Hochstmalf?

BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN

o Offene Bauweise
A Offene Bauweise
nur Einzelh&user zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4 und 5)

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsgrin

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 Spielplatz, 6ffentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

b

Wasserflachen / Flutmulde

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschatft,
RRB den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses / Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

pooooooog von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o q pflanzungen

o q

booooooo (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3 und 5)

SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebauungsplanes

[:::] (8 9 Abs. 7 BauGB)
[———nicht Uiberbaubare Flache
————bebaubare Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind von
baulicher Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Ein-
friedungen in einer Hohe von Uber 0,80 m tber Fahrbahnober-
kante freizuhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

2.Je angefangene 500 m2 BaugrundstlicksgréRe sind minde-
stens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstrducher, 60-100 cm, zweimal ver-
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit zu ersetzen (geman 8§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

3.Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m? minde-
stens ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zwei-
mal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

4.In den Verkehrsflachen mit einer Mindestbreite von 5 m sind
im Abstand von durchschnittlich 30 m standortheimische
Laubbaume als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe
von mindestens 9 m2 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemafd 8 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

5.Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes werden als Ausgleichsmaf3nahmen den Eingriffen in
die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Griunflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlcks-
eigentimer spatestens in der ibernéachsten auf den Beginn
er Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind
durch die Gemeinde Katlenburg-Lindau spéatestens in der auf
den Abschlul der Baumaflinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaf 88 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Am Feuerwehrhaus", Ortsteil Suterode, der Gemeinde
Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher
zuléssig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports
und Garagen, sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachneigung
Es sind nur geneigte Déacher mit Dachneigungen von 25° - 48°

zuldssig. Untergeordnete Gebéudeteile, Nebenanlagen, Carports
und Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.

8 4 Dachfarbe

Die Dacheindeckung muf3 in der Farbe rot bis braun erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile, Neben-
anlagen, Carports und Flachdachgaragen. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

Zwischenttne sind zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den Anforde-
rungen der 88 2 bis 4 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 (5) NBauO mit einer
Geldbul3e bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

198 13 113
113 2 !

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 16. Juni 2000
Siegel
gez. Braun gez. Hagerodt

Birgermeister Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluR

Der Rat/Verwaltungsauschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.12.1996 die Auf-
stellung der—Anderarg-des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf/
AnderargsbesehtR-ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB i—m—52-Abs—4-BauGB—4)-ertsiiblich

bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den 16. Juni 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP 1/97
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,in
der zuletzt geltenden Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,Wege und Platze vollsténdig

nach (Stand vom Feb. 97). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geomertisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Katasteramt Northeim, den 8. Juni 2000

Siegel
gez. Krumbholz

Vermessungsdirektor

Im Leegen Grunde

Planverfasser

der Entwurf der—Anderang-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 1998

BURO KELLER

“BuTo fur stadtebautiche Pranung —

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.03.1999 dem
Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche-Austegurg-gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.1999 ortsuiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 03.11.1999-bis-62-32-1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 16. Juni 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gean-
derten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begrifhdung zugestimmt
und die erneute-éffentliehe-Austegung mit Einschrankungen aR § 3Abs.3Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Au tngszeit geméan § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der  Anderung des-B€bauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis & S. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

F

/
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Untere Stralfe -
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf} der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

einfacht gednderten Entwurf der—Anderang-des Bebauungsplanes
zugestimmt.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Anrderargmhrach Priffung der Bedenken
und Anregungen geman § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2000 als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung Beschlossen.
Katlenburg-Lindau, den 16. Juni 2000
gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan, —Anrderung-ist gemak § 10 Abs. 2
gung eingereicht wurden.

zur Genehmi-

Der Bebauungsplan,
vom heutigen Tage
Teile sind vt

St mit Verfiigung (AZ.:
Auflagen/mit MaRgaben genehmigt.Die kenntlichgemachten
€r Genehmigung ausgenommen.

Betrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AZ. , aufgefihrten Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen j
beigetreten.

einer Sitzung am

Der Bebauungsplan, —Anderarg-hat wegen der Aufl
offentlich ausgelegen.

n/Maf3gaben vom bis

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung /Der SatzungsbeschluR *) der—Anderung-des Bebau-
ungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 19.05.2000 ortsiblich bekanntgemacht
worden.
Der Bebauungsplan, —Ardertrgrist damit am 19.05.2000 rechtsverbindlich geworden.
Katlenburg - Lindau, den 16. Juni 2000

gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der—#Andersrg-des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der—Andersrg—
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwégung

Innerhalbvon sieben Jahren nach Innkrafttreten de——Anderung-des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Nutzungsgrenze

Gartenland

Grinland
/_ \_/ Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
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Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

KATLENBURG-
LINDAU

OT SUTERODE

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

AM FEUERWEHRHAUS

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM.§4 (1) BauGB | GEM.§3(2)BauGB | GEM. §10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM:
1.2.1999 / BAU

GEANDERT AM:
11.9.1999 / BAU




BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 {1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB
Planung: :

11.9.1989

gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"AM FEUERWEHRHAUS", OT SUTERODE
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Am Feuerwehrhaus" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am stidwestlichen Ortsrand Suterodes. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begrindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Nach der Regionalen Raumordnungsplanung sind Aspekte von Energiesparmoglich-
keiten durch verdichtete Bauweisen und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie
Méglichkeiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschépfen. Der
Nutzung der Sonnenenergie steht der Bebauungsplan nicht entgegen. Es gibt auch
keine entgegenlautenden Festlegungen der Ortlichen Bauvorschrift.

Hinsichtlich des Verkehrs soll nach der Regionalen Raumordnung in die Bauleit-
planung der Staddte und Gemeinden eine intensive Betrachtung von mdglichen und
den Individualverkehr reduzierenden Rad- und FuRwegverbindungen einbezogen
werden. Dieser Aspekt ist in diesem Baugebiet bereits berlicksichtigt, weil eine
direkte Anbindung an die Ortsmitte vorgesehen ist, so dal angesichts der kurzen
Entfernungen in Suterode das Kraftfahrzeug nur in Ausnahmefallen benutzt werden
mulfs. Dartiber hinaus wird das Baugebiet von seiner Gréf3e her nur fiir den &rtlichen
Eigenbedarf ausgelegt, so daf® Uberdrtlicher Verkehr, so weit das (iberhaupt mdglich
ist, vermieden werden kann. Die Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs ist hiervon nicht beriihrt. Durch die Deckung des Eigenbedarfs an Bau-
land wird aber verhindert, daf® bauwillige Suteroder abwandern missen und damit
die Auslastung des Nahverkehrsangebotes und seine Wirtschaftlichkeit sinkt. Der
AnschluB an das regionale Schienennetz ist in Katlenburg innerhalb verhaltnismaRig
kurzer Entfernung mdglich. In geringfiigig gréRerer Entfernung trifft dies in Northeim
mit seinem Interregioanschlu sogar fir das {iberregionale Netz zu.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist in der Fassung
seiner 11. Anderung fir den Geltungsbereich dieses Bebauungspianes eine
gemischte Bauflache aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan mit eingearbeiteter
11. Anderung wird im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Geldnde steigt leicht nach Slidwesten an und wird bislang landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 11. Anderung, M 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Wie in der Flachennutzungsplanung vorbereitet, soll hier eine Erweiterung der Orts-
lage ermdéglicht werden, fir die in Suterode ein entsprechende Bedarf erkannt
worden ist.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden Dorfgebiete festgesetzt, weil dies der landlichen Siedlungsstruktur Sute-
rodes am ehesten entspricht. Dadurch wird beispielsweise auch die private Hobby-
tierhaltung ermdglicht, die hier durchaus zugelassen werden soll.

Das MaR der baulichen Nutzung ermdéglicht eine der Baugebietsart angemessene
Nutzung, berlcksichtigt aber mit der nach Siiden abnehmenden Geschofzahl auch
die Lage des Baugebietes am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die eine zu dicht zusammenstehende Be-
bauung ausschlieRen soll. Im siidlichen Bereich wird dariiber hinaus nur eine Einzel-
hausbebauung zugelassen, um eine lockeren, durchgriinbaren Ortsrand entstehen zu
lassen.

Die Baugrenzen werden grofziigig gestaltet, wobei im Siiden ein gréRerer Abstand
zur Planbereichsgrenze vorgesehen wird, damit der Ortsrand eher durch anzulegen-
des Grin bestimmt wird als durch bauliche Anlagen.

Verkehr

Das Gebiet wird durch eine RingstraRBe erschlossen, die gegeniiber einer StichstraRe
den Vorteil einer einfacheren Ver- und Entsorgung, StraRenreinigung und Schnee-
raumung hat und durch die gleichzeitig die Abhangigkeit von der dauernden
Funktionsfahigkeit einer einzigen Zufahrt vermieden werden kann. Eine zusatzliche
ErschlieBung des &stlich angrenzenden Gebietes, das ebenfalls laut Flichennutzungs-
planung fir eine Bebauung vorgesehen ist, wird fiir die Zukunft offengehalten. Durch
die Lage der ErschlieRungsstraBen wird deutlich, daR hier relativ groRe, flir die
Gebietsart angemessene Baugrundstiicke vermessen werden kdnnen.

Grin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft ermdglicht, der in der Inanspruchnahme einer Ackerfliche besteht, die zu
threr Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
fihren kann, Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, daR die Ortslage in
die freie Landschaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe,
soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. aus-
zugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen vollstidndigen oder
tetlweisen Ausgleich sprechen. Um festzustellen, wie der hier erméglichte Eingriff zu
bewerten ist, werden die in Anspruch genommenen Fiichen nach dem sogenannten
"Osnabricker Modell" mit Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wert-
stufen berechneten Ausgleichsmafl3nahmen verglichen. Der Bodennutzung wird ein
bestimmter Wert je m? zugeordnet, beispielsweise sieht das "Osnabriicker Modell"
fur Acker innerhalb der sogenannten weniger empfindlichen Bereiche einen Wert von
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0,6 bis 1,5 Werteinheiten {WE) je m? vor, fir Hausgérten und fir Intensiv-/ Dauer-
granland von 1,0 bis 1,5 WE/m2. In sehr empfindlichen Bereichen, beispielsweise bei
Ertenbruchwald, kann ein Wert von bis zu 3,5 je m? erreicht werden. Bei der
Bewertung wird die maximal zulassige bauliche Ausnutzung angerechnet, also der
unguinstigste Fall fiir Natur und Landschaft, eben weil diese Ausnutzung rechtlich zu-
lassig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natirlich nur um eine Annihe-
rung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizie-
ren ist. Da es aber keine allgemeingliltigen und rechtsverbindlichen Bewertungs-

malstébe gibt, kann diese Methode eine Abwé&gungsgrundlage fir den Rat darstel-
len.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingrinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit
den Anpflanzfléchen eine Einbindung des verhaltnismiRig exponiert gelegenen Bau-
gebietes in die angrenzende freie Landschaft geschaffen werden. Die internen An-
pflanzungen auf Baugrundstlicken dienen einer Durchgriinung der Baugebiete selbst,
wobei StraBenb&ume erst nach AbschluR der BaumaRnahme gepflanzt werden
konnen, weil in der Regel zun&chst eine BaustraRe angelegt wird und eine
Bepflanzung erst nach Herstellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplatze,
Zuwegungen und dhnliche Anlagen sind nach der Neufassung der Niedersichsischen
Bauordnung ohnehin wasserdurchiéssig bzw. so anzulegen, daf eine Versickerung
méglich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

Hier handelt es sich um Ackerland, das teilweise an Bebauung bzw. asphaltierte
StraBBenfliche angrenzt und daher insgesamt als unterdurchschnittlicher weniger
empfindlicher Bereich eingestuft wird. Griinde, aus denen eine volistindige Kompen-
sation nicht vorzusehen wire, sind nicht zu erkennen.

Aufgrund der vollstindigen Versiegelung haben iiberbaute Flichen und StraRen
keinen Wert flr Natur und Landschaft mehr, wihrend nicht vollstindig versiegelte
Flachen wie Stellplatze, Zuwegungen und &Ahnliches mit dem Mittelwert eines un-
empfindlichen Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung diirfen
bis zu maximal 50 % der zuldssigen Grundfliche zusétzlich durch solche Anlagen
genutzt werden, so daR dieses Maximalmal auch in die Bewertung einfliet. Nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmende Fldchen miissen nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung als Griinflaichen angelegt werden, die héchstens als
weniger empfindliche Bereiche gelten kénnen. Mit 1,2 WE je m? wird auch hier der
Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durchschnitt dieser Fliche zu er-
kennen ist. Baumscheiben innerhalb der Verkehrsflaiche sowie innerhalb von Stell-
platzanlagen werden mit dem Mindestwert von Verkehrsgriin in weniger empfind-
lichen Bereichen eingestuft. Die festgesetzten Griinfliche - Spielplatz, die Verkehrs-
grinflache und die Flache fir Regenriickhalteanlagen werden den privaten Haus-
garten gleichgesetzt, wahrend die Wasserflache fiir die Flutmulde am Rand von Bau-
gebieten liegt, so daR fir die der Grenzwert zwischen einem weniger empfindlichen
und einem empfindlichen Bereich angesetzt wird.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Ackerland 22.226 m?* x 0,8 WE/m? = 17.781 WE
Begriunte Freiflache 22 m?2x 1,2 WE/m? = 27 WE

Summe: 17.808 WE



Planung:
Dorfgebiete 18.388 m?,
mdégliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht

5.516 m? x 0,0 WE/m? = 0O WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
2.758 m? x 0,3 WE/m? = 827 WE
zu begrinende Freiflichen 10.114 x 1,2 m? = 12.136 WE
offentliche Grinflache 309 m2 x 1,2 WE/m? = 371 WE
Verkehrsfliche 2.895 m?
davon versiegelbare Flache 2.794 m? x 0,0 WE/m2 = 0 WE
davon Verkehrsgriin 20 m? x 1,2 WE/m? = 24 WE
davon 9 Baumscheiben 3 9 m2 = 81 m? x 0,7 WE/m? = 57 WE
Regenwasserrickhaltebecken 427 m2 x 1,2 WE/m? = 512 WE
Flutmulde 229 m? x 1,5 WE/m? = 344 WE
Summe: 14,271 WE

Damit kénnte der Ausgleich allein nicht erméglicht werden. Aufgrund des Defizits
von 3.537 Werteinheiten ist eine ErsatzmafRnahme erforderlich, da keine Griinde zu
erkennen sind, aus denen auf eine vollstindige Eingriffskompensation verzichtet
werden kénnte. Beispielsweise konnte eine Aufwertung von 3.600 m? durchschnitt-
lichen Ackers (1,0 WE/m2 x 3.600 m? = 3.600 WE) zu einer Obstbaumwiese
(2,0 WE/m? x 3.600 m? = 7.200 WE) vorgenommen werden. Die Durchfiihrung
einer solchen oder entsprechenden MaRnahme wird (iber einen stadtebaulichen Ver-
trag gesichert und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen.

Es ist zu beachten, daf fir Anpflanzungen die MaRgaben des Nachbarrechts einzu-
halten sind. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei die Liste nicht ab-
schlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Fest-
setzungen ist:

SiRkirschenbiume:

Straucher:

Roter Hartriegel

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume;: Jakaob Lebel, Kaiser Wilheim, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kdstliche aus Charneaux

Zwetschgenbdume: Hauszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge, Griine

Reneclode, Nancy Mirabelle
Schneiders spéte Knorpelkirsche, Bittners Rote Knorpel,
Kassins Frihe

Cornus sanguinea

Haselnud Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum
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Bebauungsentwurf, M. 1:1.500

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebaudevorschlag

A
_____ Flursticksgrenze {(Aufteilungsvorschiag) \ j

—  StraBen- und Freifidchengrenze
|:| Verkehrsflichen
Grunflachen
an qﬁt:? Baume, Straucher

Spielplatz

e | Wasserfiiche / Flutmulde

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes



3.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Wasserfléche

Fur den AbfluR des Oberflichenwassers aus den oberhalb gelegenen Ackerflichen
wird eine Flutmulde vorgesehen, die Gber das festgesetzte Regenriickhaltebecken in
Vorflut fiihrt, so wie das Hangwasser bislang auch abgeleitet wurde.

Ortliche Bauvorschrift

Uber die Ortliche Bauvorschrift soll sichergestellt werden, dal zumindest die Dach-
landschaft des Neubaugebietes am Ortsrand Suterodes an die ortsiiblichen
Gestaltungsmerkmale angepalt wird. Dies gilt in erster Linie fir Dachformen und
-farben, die besonders weit in die angrenzende freie Landschaft hinein optisch und
damit stédtebaulich wirksam werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen kdnnen zugunsten der Sicherung der ErschlieBung bis
hin zu einem Umlegungsverfahren mit daraus folgenden rechtlichen MaRnahmen er-
forderlich werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes wird durch die Elektrizitits-AG Mitteldeutschland
(EAM), die Gasversorgung durch die Westharzer Kraftwerke, Osterode, durchgefihrt.
Suterode ist an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen; die Wasser-
menge ist ausreichend. Die Loschwasserversorgung kann problemlos gemiR den
Forderungen des Brandschutzes sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur Kldranlage Katlenburg, das Ober-
flachenwasser schadlos zum nachsten Vorfluter geleitet. Eine Versickerung auf den
Grundstiicken ist aufgrund der topographischen Lage am Hang oberhalb der Orts-
mitte nicht moglich, so daR eine Regenwasserriickhaltung erforderlich wird, um eine
zusatzliche Belastung der Vorflut zu vermeiden. Eine entsprechende Fliche ist aus-
gewiesen, wobei die Lage gegeniiber der ersten Planfassung verandert wurde, weil
ein inzwischen aus dem Planbereich genommenes Grundstiick hierflir nicht zur Ver-
fugung steht. Fir des westlichen Planbereich kann eine Riickhaltung in dem zu er-
weiternden Entwaésserungsgraben vor dem Feuerwehrgeratehaus vorgesehen
werden,

Die MUllabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplétze

Gemé&R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen. In den Seitenbereichen der ErschlieBungsstraRe kann geparkt werden.



-9-

5.5 Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplatze)

Nach den gesetzlichen Vorschriften ist in Dorfgebieten kein Spielplatz zwingend vor-
geschrieben. Der Bedarf wird aber dennoch gesehen, so daR eine entsprechende
Flache ausgewiesen wird.

5.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir die erforderlichen stidtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt;

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflichen 10.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 493.000,- DM

Von diesen Betragen sind 500.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil iiber den
Erschlief3ungsbeitrag zu verteilen.

Schmutzwasserkanal 180.000,- DM
Regenwasserkanal 130.000,- DM
Hausanschllisse (SW) 95.000,- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fur die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

5.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

5.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 2,2248 ha
davon sind

Dorfgebiete 1,8388 ha
Verkehrsflache 0,2895 ha

davon Verkehrsgrin 00,0020 ha

6ffentliche Griinflache - Spielplatz 0,309 ha
Regenrickhaltebecken 0,0427 ha
Flutmulde 0,0229 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 6 und der Ortlichen Bauvor-
schrift

"Am Feuerwehrhaus"
vom 03.11.1999 bis einschlieRlich 02.12.1999

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gem&R & 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 16. Juni 2000

gez. Braun gez. Hagerodt
Birgermeister Gemeindedirektor



