PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
&5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

oy
N/
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholflachenzahl

4 Grundflachenzahl!

-

Aligemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNV3)

Zahl der Voligeschosse
n als Hochstmai

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Elektrizitat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

:EZ—A‘ +1 ™ nicht {iberbaubare Fliche
—— bebaubare Flache
2

Praambel

Aufgrund des §- 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB} und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr.2A , 3 Anderung, bestehend aus der Plan-

zeichnung st -dar-nrbonstebandan.tasetiiobam B mbe oot e fo gt
-5

BeR g o
g, r\nknnﬁtﬁhnr\ de e rthabnan Biar naern b i8e o e P s ;
e ficher v LY staltungh als

Satzung beschlossen.

Katlenburg-Linday . den 18.9.95

Siegel

gez Braun
Bdrgermeister

gez . Hagerodt
Gemeindedirektor

Aufstellungsbesch!uﬁ‘

Der Bat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.4.94 die Aufstellung der 3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
beschlossen. Der Aufstellunpsbeschiuli/Anderungsbeschiufl ist ge-
mal 8 2 Abs. 1 BauGB V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *} ortsGblich be-
kanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 28.9.94

Siegel gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte 77250
VP R4

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1988, Nds. GVBL S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vomn 19.09,1988, Nds. GVBI. S. 345). :

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom Feb. 94 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Katasteramt MNortheim, den 10. 0kt. 1995

In Vertretung

Siegel
I gez. Bednorzik
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Planverfasser

Der Entwurf der 3.Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom '

oo 9 293¢ BURO KELLER

Blred flr stacisbautiche Planung
3 novipr /lofh 7 ®

Tolo mefes ay Spf682

Otferfdiche Auslegung
# die Ausiegung

Der-Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in sefner Sitzuiig am
.1.95 #desd Entwurkder  LAnderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung gemnaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.2.95 orts-
(blich bekanmgemacht,

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes uru;i= der Begr{in-
dung haben vom 10.3.95 bhis 10495 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
dffentiich ausgelegen. :

Katlenburg-Lindau, den 11.04.85

gez Hagerodt

Siegel
' Gemeindedirektor

Oifentliche Ausiegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seinerSitzung am

dem gednderten Entwuwrf der 3. Anderun
ptanes und der Begrindung zugestimmt und dip-émeute Sffentliche
Auslegung mit Einschrinkungen gemiB 3 3-Abs. 3 Satz 1 zweiter

Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Au
Gblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der 3. Ander
dung haben vom
dffentlich ausgeleg

gung wurden am or{s-

des Bebauungsplanes und der Begriin-
bis gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

Katlenburg-Linday , den

Gemeindedirektor
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Katasteramt Northeim ]
Landkreis  Northeim
Gemeinde  Katlenburg-Lindau
Gemarkung Lindau
Flur 2 Malistab 1: 1000
Die Hohenangaben beziehen sich auf Normainuli

Vzreinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung
dermn vereinfacht gednderten Entwurf der 3, Ander
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz
Schreiben vom Gelegenheit zur
gegeben.

aulGB wurde mit
ellungnahme bis zum

Katienhurg—i.ir;dam den

Gemeindedir&km:

Satzungsbeschiulk

’

Der Rat der Gemeinde hat den Bebasuungspian, 3. Anderung, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemdfl § 3 Abs. 2 BauGRB in
seingr Sitzung am 19.9.95 als Satzung (3 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Katlenburg-Linday. den 19.9.85

gez Hagerodt
Gemeindedirektor

Siegetl

Anzelge

Der Bebauungsplan, 3. Andarung, ist gemafi § 11 Abs. t und 3
BauGE am 34. 1095 angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan, 3. Anderung wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs, 3 BauGB mit-Mallgabenimit-
At dereh ennthich-gemachten—Telle-*) nicht

OaARER a3

geltend gmach!. :
Lantkreis Northeim

Northeim , den 10, JAN.1996 Der Oberkreisdirektor
im Auftrage
Siegel gez. Johns

Beitrittsheschiul®

Der Rat der Gerneinde ist den in der Verflgung vom
Az, . aufgefiihrten Auflagen/Ma
in seiner Sitzung am beigetreten.

en/Ausnahmen

Der Bebauungsplan, 3 Anderung, hat wegén der Auftagen/Mallgaben

vom bis

uslegung wurden am orts-

Gemeindedirektor
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/DurchiGhrung des Anzeigeverfshrens
der % Anderung des Bebauungsplanes ist gema® § 12 BauGB am
02,02 .86im Amtsblalt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit am02.02.96 rechtsver-
bindlich geworden,

Katlenburg-Lindau, den 2.2.1996

gez . Hogeroad?t
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 3, Anderung des Bebau-
ungspianes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden,

Katienburg-Lindau , den

Gemeindadirektor

Mange! der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des
Behauungspianes sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemacht
warden.

“

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

4 Anmerkung:
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BEGRUNDUNG
Stand der | |

Planung:

gem, § 4 (1) BauGB
2.8.1994

| gen;i. § 3 (2) BauGB
gem. §_ 11 BauGB

gem. § 10

BauGB
gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KATLENBURG ~ LINDAU, OT LINDAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 2A, 3. ANDERUNG
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Die Vervielftltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatret
(613 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katostergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBL. S. 187, getindert durch A

Nds. GVBL. S. 345).

rtikel 12 des Gesetzes vom 19.0%.1989,

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.2

2.3

2.

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul®

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2A im Ortsteil Lindau beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich nérdlich der Ortsmitte Lindaus. Er besteht aus zwei
Teilflaichen jeweils siidlich der Strae "Kornfeld" an der Ecke OsterstraRe bzw.
Ahnewende und wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau ist durch diese Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt urspriinglich fir den westlichen Anderungsbereich eine
Firstrichtung sowie eine westliche Baulinie fest, wahrend fiir den &stlichen Ande-
rungsbereich eine Flache fir Garagen vorgesehen war. In der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurde die zwingende in eine maximale Zweigeschossigkeit umge-
wandelt und in der 2. Anderung wurden eine Baulinie nérdlich der Strae "Kornfeld"
in eine Baugrenze geéndert.

Ein Ausschnitt aus dem urspringlichen Bebauungsplan wird im folgenden im MaR-
stab 1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet ist eben und befindet sich inmitten eines Baugebietes. Wertvolle Bestand-

teile von Natur und Landschaft sind durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Im westlichen Planbereich werden die festgesetzte Firstrichtung sowie die Baulinie
aufgehoben. Aus heutiger Sicht besteht keine Veranlassung mehr, derart weitgehend
in die Gestaltung dieser Grundstiicke einzugreifen. Bauherren miissen nicht daran ge-
hindert werden, ihre Gebaude nach Westen auszurichten, wenn sie das wollen. In
diesem Zusammenhang ist zu erwarten, dafl® zukiinftige Wohnh&user moglichst weit
im Osten diese Grundstiicke errichtet werden sollen, damit die besonnte Flache vor
dem Haus und nicht, wie bislang durch die Baulinie bestimmt, hinter dem Haus liegt.
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 2A, M. 1:1.000
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3.2

4.2

4.3

-4 -

Eine Grundflachenzahl war bislang nicht in der Planung enthalten; sie wird nunmehr
mit 0,4 festgesetzt, so dal® das hochstmégliche MaR und dadurch eine moglichst
flachensparende Bebauung erreicht werden kann, Die Transformatorenfliche wird
ihrem tatséchlichen Bestand entsprechend angepaRt. Im Osten dieses Anderungs-
bereiches ist die StralRe geringfligig breiter als im Bebauungsplan vorgesehen. Dies
wird ebenfalls angepalst.

Im &stlichen Planbereich wird die Garagenflache aufgehoben, weil Stellplitze und
Garagen in ausreichender Zahi auf den Privatgrundstiicken angeordnet werden
kénnen und fir eine derartige Flache somit kein Bedarf besteht. Sie wird in das All-
gemeine Wohngebiet mit einbezogen; die (iberbaubare Fliche wird mit der westlich
benachbarten Flache verbunden und das Maf der baulichen Nutzung wird ebenfalls
unter erstmaliger Festsetzung einer méglichst flachensparenden Grundflichenzahl
angepaldt,

Bislang in der Planung enthaltene Sichtdreiecke werden nicht mehr ausgewiesen,
weil dies in diese Lage nicht erforderlich ist und die Gberbaubare Flache im nérd-
lichen Anderungsbereich unnétig eingeschrankt wirde.

Belange von Natur und Landschaft sind durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Wahrend im westlichen Anderungsbereich durch die heute gtiltige
Baunutzungsverordnung gegeniiber dem friiheren Stand eine Begrenzung der Ver-
siegelung durch Nebenanlagen gilt, ist im &stlichen Bereich mit einer Verminderung
des Eingriffs zu rechnen, weil ein Baugrundstiick mit seinen Griinflichenanteilen den
Boden geringer belastet als eine flachendeckende Garagenanlage. Insofern wird
durch diese Anderung des Bebauungsplanes kein erheblicher Eingriff in die Belange
von Natur und Landschaft erméglicht; Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen sind nicht
erforderlich.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht be-
troffen.

Zur Verwirklichung der 3. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodencrdnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt.



4.4 Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf
erhght sich durch diese Anderung um ca. 7 m?, nachdem die bisherige Garagen-
flache in einer Gréf3e von ca. 842 m? als Baugebiet mit einer GeschoRflichenzahl
von 0,4 ausgewiesen wird. Dieser geringe zusétzliche Bedarf kann auf dem Spiel-
platz westlich der OsterstraRe (siche Deckblatt der Begriindung) mit abgedeckt
werden.

4.5 Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Inanspruchnahme dieser Plan-
adnderung keine Kosten.

Die Begriindung hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A
vom 10.3.1995 bis einschliellich 10.4.1995

gemal & 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 19.09,1995

gez, Braun gez. Hagerodt

Blrgermeister Gemeindedirektor



