- _,;_'14.,§_'3 Baukvol. '

Mischgebiete
(1§56 BoulNvo ]

~ Hausgdrten (privat)

.U'fng'rénzung ‘ dér' Fidchen die von der

Bebauung freizuhalten sind.
- {§9 Abs, 1 Nr. 10 BAuGB ]

Aufden Baiflachen, denen Gemeinschaftsgaragen -
zugeordnet 'sind, dirfen keine . Garagen errichtet. =

“verden . -

strum. vulgore)..
orbus ‘aucuparia ]
bk nira)

_Zahl der Vollgeschosse. ein -
ergeschon zuldissig, wenn ein
chen Geldndeverlauf soweit
nach den bousrdnungs -

Verfahrensvermerke

Der Rat der &Q?E/Gemeinde' hat in seiner SHtzung am 301078 die Auf-

. stellung depm—dngerung- des Bebauungsplanes Ne. 7 beschliossen,
Der Aufsteliungsbeschluf ist ‘gemidf § 2 Abs.] 8BauG - am 05,1,19%

ortsliblich bekanntgemacht.

Kattenburg ~Linday ,den 35,01, 1988

(Siegel} gez, Pape

Staad/Gemelindedirektor
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Der Rat der Stadi/Cemsinde hat in seiner Sitzung am 02.07.85 dem
Entwurf fes— . jAndersng. des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt “und die Bffentliche Auslegung gemdB § 24 Abs.§ BRBaull
beschlossen., Ort und Dauer der 8ffemtlichern Auslegung wurden am

24.07.85 ortsiiblich bekannt gematht. Der Entwury A
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
gemdll §20 Abs.8 :BBauG. Bffentlich ausgelegen.

im Sinne vor §
Bis 23,11, 87

Den Beteiligten

bis 13. 09,1985

Kattenburg —~Lindau ,den 15.01. 1988

Kariengrundiage: Flurkartenwerk

Veryielfdltigung our flr eigene nichigewerbliche Zwecke
{88 13 Abs. 4, 19 Abs., 1 Nr., 4 des Nieders. Vermessungs-
tastergesetzes vom 02,07.1985 - GVBI. $. 187} Az.:V923/78.VO05/82 vO23/83
Die Planungsunterlage entispricht dem inhalt des Lliegenschafiska-
tasters und weist die st3ddiebaulich bedeutsamen baulicher Anlagen
sowie Strafien, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom Nov. 83 }.
Sie ist hinsichtlich der Jarsteliung der &renzen und der” baulichen

Arnlagen geometrisch einwandfrei,

Die neu zu bildenden Grenzen tassen sich einwandfrei in die Ori-

fichkeit Ubertragen.
Katasteramt Northeim ,deﬁ 15. Jon. 1988

{Siegel) . gez . Walter
Ver messungsdirsidor

Sradt/Gemeindedirektor

D

Der Rat der -Btadt/Gemeinde hat - in seinmer Sitzung am 28,09, 1987
dem .gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
rugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligunyg gem.
2 BauGB beschlossen,

12 Abs, 1 Batz 2 BauGB wurde vom
Gelegenheit zur Steilungnahme gegeben,

Katlenburg ~ Lindau, den 14 .04, 1988

gez. Pape
M/Gemeinded% rektor

Dar Ratb-cter_Stadt/Gam. ‘:;—iz—ia.icf Ces—arn {hz, -
Begrindung ’
§ 3 Abs. 3 Satz

vorgebrachten
BauGB in seiner Sitzung am 08, 12.1987
wie die Begriindung beschlossen,

Anderung des Bebauungsplanes ungd
sfferitiiche

gedndertern Entwurf der
Begrindung
Einschrinkung
beschiossen.
Ort und Dauver der Gffentiichen Auslegung v
orisliblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes

zugestimmt

Katlenburg - Linday ,den 15.0%, 1988

d der Begriindung haben wvom
§ 28 Abs.8 : BRauGL.

‘Der Rat der. Stadd/Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung
urd  Anregungen gem#f § 3 Abs. 2

ais Satzung (§ 10 BauGB) so-

gez. Pape
Stagt/Gemeindedirektor

ausgelegen.

‘Der Bebauungsplan ist des/dem Lendkrels Northeim . 2} am
| 15. JAN. 1968 :

Verlatziino
=

Der EntqufWﬁWdes Bebauungsplanes wurde ausgeariei-

tet von der Gemeinde Katlen?:urg -Lindau u. gezeichne! vom

Architekturbiro Keller

Hannover im April 83 theinger Strafie 15
e ' Hasnover 7}
: gaassz/ﬂ{;{ ]
el | )

dedireicion

Landkreis Noriheim

BauGB angezeigt worden,
bbb G TR 43
Bechisverscholften _aicht geliend gemashi.{§11

hat - am 8. MRZ. 1988 {Az.: 6171

KA = 3 1, B

P NN . WL

} erkldrt, dald sie/er
keine Verletzun
Satr 2 BauGB}.

iy
e e i R e LS N p S s~ e ae

g wvon Rechtsvorschriften geltend macht {§ 17 Abs. 3

ders 18.MRZ. 1986

Landkreis  Northeim
Der Oherkreisdirekior
Im  Auftroge

gez. Jahns

AN e : a . .
jf/”/ 131 | Lagerplatz
e o I SN 137 355

P i

b

7 Spielplaty e~

1 genannten Auflagen/Mafigaben 5) in seiner Sit

am beigetreten., 1)
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/Mafigab®n 5} vom
bis 8ffent!ich ausgelege

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wur
ortsiiblich bekanntgemacht, 1} .
Wegen der Auflagen/MafBgaben 5) ha fe Stadt/Gemeinde zuvor einé
eingeschrinkte Betelligung gem, 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge-
fihrt., Den Beteiligten wurd om bis zum

Getegenheit zur Stellun me gegeben. 1)

am

T W AP U J o PR, SRt Joaget I bk
= B R A R R e N A

Die Durchilhrung des Anzeigeverfahrens {§ 11 Abs.. 3 BauGB) ist

gem. § 12 BauGB am 31.03. 1988 im Amtshiatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden,
Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.1988 in Kraft getreten.

Kotienburg ~ Lindou, den 14.04.1988

Slegel) gez. Papa
Sraeh Gemeindedirektor

innerhalb eines lahres nach inkraftireten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung wveon Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr, 1 und 2 BauGB beim Zusitandekommen des Bebauungs-
planes nicht 5} geliend gemacht worden, -

Katlenburg- Lindau , den

{Siege!} :
Stadt/Gemeindedirektor

!
e ] i
180 /T o
1 = AT
182 . ‘ﬁ'\ﬁ f‘l{
12 Ljo \_ v
3 1
180 T\ B
n 15

inrierhallb von sieben Jahren nach lnkr‘af_ttr‘eteﬁ des Bebauungsplanes
Csind Minge! in der Abwigung nicht 3} geltend gemacht worden,

Kalienburg - Lindeu , den

(Siegel)

Seadt/Gemeindedirektor

e

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE'

Anmerkungen

1) Nur falls srforderiich.

2} Bezirkareglerung bzw, Landkrels enisprechend der Regelung

§ 1 DVBauGB vom 14.07.87.
3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw.
4} Ablauf der 3-Monats-Frist.
5) Nichtszutreffendes streichen.

6) Nur, wenn ein Aufsieliungsbeschiufl gefalit

dem iLandkreis,

wirde,

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGs)
i.d.F. der Bekanmntmachung vom B8.12.1986 (BGBI. 2253}

e RS O ST e TP B oY= P VYR 1P APy T gy S W Ry
R B e — A v +E—3 H ¥

und des § 40 der Niedersfchsischen Gemeindeordnung i.d.F. wvom
22.6.1982 {Nds. GVBI. S, 229), zuletzt gedndert
13.10.86 {Nds. GVBi. 5. 323}, hat der Ra! der $tadi/Gemeinde

diesen Bebauungsplan Nr. 7 Am Sterthagenberge ols Satzung  beschiossen.

Kotlenburg -Lindau ,den (8, 12,1987

(Siegel}

qez. Strdder

durch Geselz vom

) . gez. Pape
Burgermealster - Beedd/Gemeindedirektor

Ragorcdonwung
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ERWEITERT:
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GEANDERT:
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‘ Der Entwurt des Hebauungsplanes Gemeinde Katlenburg - Lindou
wurde qusgearbeitet von der Gemeinde ‘Ketlenburg - Lindau, den  08,12,1987

et ks Bk
! l Kottenburg-Lindau{ Bausmt } u gezeichnet
05 1425
B

| VARG | DER BEBAUUNGSENTWURF IST TEIL DER
ez, ape | | o BEGRUNDUNG . S. VON §9 ABS. 8 BAUGB.

_ Germemndedirektor
Hannover im April 83 “

dijtelturbiro Keller _ .
; ngaf/&ra ‘ :

el 05117 SRl . PLANUNGSBURO L, KELLER LOTHRINGER STR.1S 3000 HANNOVER 71

vom Architekturbire L. Keller. {Sleget)

C e 175 60
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GEM.§ 2 i5)BBaub |GEM. § 2016)BBaub |GEM.§ 3(3) BauGB [GEM.§ 10 Bau6B [GEM.§11 BouGB |GEM.§ 12 BauGB |

BEARBEITET;, ERWEITERT: | GEANDERT:
5.5.1883 / YO 21,3.9984 / VD 19.10,1987/ VD




BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 3 (3) BauGB
Planung: gem. § 2 (5) BBauG gem. § 2a (6) BBauG gem. § 10 BauGB
19.10.87 Beteiligung Billigung Festsetzung

GEMEINDE KATLENBURG. - LINDAU OT -KATLENBURG
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KARTENGRUNDLAGE; DEUT SCHE GRUNDKARTE 15000
VERVIELFALTIGT MIT GENEHMIGUNG DES
KATASTERAMTES NORTHEIM V.11.02,1983

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER I



1.

ALLGEMEINES

1.1. Vorbereitende Bauleitplanung

1.

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat einen Flichennutzungsplan
aufgestellt, der am 27.08.1982 wirksam geworden ist.

Im Fl4dchennutzungsplan sind fir das Baugebiet folgende Darstel=-
lungen enthalten: (s. Blatt 3)

%)
M

Wohnbaufliche filir den Neubaubereich

Gemischte Baufliche fiir den bebauten Ortsbereich

Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung - Post -

Eine 20 KV - Mittelspannungsfreileitung mit
Umspannstation und nachrichtlich ein ND -
Naturdenkmal sowie am Steilhang Flichen fiir
die Landwirtschaft.

Verbind liche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat in seiner Sitzung
am 30.10.1979 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen,
in dem die Grundlagen fiir die stddtebauliche Ordnung rechts-
verbindlich festgesetzt werden.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich bekanntgemacht. GemidB
§ 2 Abs. 2 BBauG wurden den Biirgern Ziel und Zweck der Planung
dargelegt und die M8glichkeit der Anhdrung gegeben.

Die Gemeinde hat mit den wichtigsten FachbehSrden eine Vorbe-—
teiligung durchgefithrt und deren Belange bei der Planung weitge-
hend berilicksichtigt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt wor-—
den. Dabei wurde anstatt — Flichen fiir die Landwirtschaft - H -
Hausgirten festgesetzt, die besser der gewiinschten Nutzung ent-
sprechen.

Fliir einen zundchst auf der Grundlage des Beschlusses vom 30.10.79
festgelegten kleineren Planbereich wurde eine Beteiligung gem.

§ 2 Abs. 5 BBauG durchgefiihrt. Eingegangene Hinweise, Anregungen
und Bedenken sind in der Begriindung entsprechend dargelegt.

So fiihrten die Bedenken des Strafenbauamtes dazu, daB der Plan-
bereich bis an die BundesstraBe 247 ausgedehnt wurde. Ein ent-
sprechender BeschluB wurde vom Rat der Gemeinde am 05.12.1983
gefalt.

Mit dem vergroBerten Planbereich wurde es erforderlich, die Betei-
ligung gem. § 2a Abs. 2 und 3 und § 2 Abs. 5 BBauG zu wiederholen.

Erneut gegebene Anregungen und Hinweise wurden bereits zum jetzi-
gen Zeitpunkt einer ersten Abwigung unterzogen. Sie wurden teil-
weise in der Planung beriicksichtigt bzw. sind in der Begriindung
entsprechend dargelegt worden, damit die Griinde, die zu bestimmten
Entscheidungen fihrten, fiir jedermann erkennbar sind.
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1.3. Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes erstreckt sich vom Ortszentrum an
der B 247 "Northeimer StraBe" in westlicher Richtung auf den
Sterthagenberg.

Der Planbereich ist auf dem Deckblatt 1i.M. 1 : 5000 schwarz umrandet dar-
gestellt und im Bebauungsplan durch entsprechende Signatur festge-
setzt. DaB im Stidwesten des Baugebietes, an der StraBle am Hagen
liegende Eckgrundstiick 134/5 der Flur 3 ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 "Kapellenweg" und wird nun zur Neuordnung vom Be-
bauungsplan "Am Sterthagenberge' iiberlappt. Daher wird parallel zu
dieser Planaufstellung, aus verfahrenstechnischen Griinden getrennt,
eine Teilplanaufhebung fiir diesen Bereich durchgefiihrt,

1.4, Planungsabsicht

Auf der Grundlage der Fléchennutzungsplandarstellung, soll im An-
schluB an die bebaute Ortslage, in dieser landschaftlich reizvol-
len und zentrumsnahen Lage ein Wohngebiet entstehen, daB der Ein-
familienhausbebauung zugefiihrt werden kann.

Dabei sind aufgrund der Topographie die verkehrlichen und land-
schaftlichen Belange besonders zu wiirdigen.

1.4]1 vVerkehr

Das Baugebiet wird im Osten von der B 247 "Northeimer StraBe! tan-
giert. In diesen im Baugebiet befindlichen Abschnitt miindet von
Osten her die B 241 "Osteroder StraBe" ein. Der Kreuzungsbereich
stellt hier im Zentrum der Gemeinde eine hohe Belastung dar, da
beide BundesstraBen sehr stark frequentiert sind. Der nachfolgen-

de Auszug aus dem Erliuterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungs-
plan beinhaltet die entsprechenden Angaben.

Der Artikel iiber die urspriinglich vorgesechene Autobahnplanung A 46
(Siidharzautobahn) ist durch die verinderten Zielsetzungen der Raum-
ordnung iiberholt. In der von der Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlos-
senen und inzwischen wirksamen 1. Anderung des F.-Planes wurde die
Trassierung herausgenommen.

Fiir die 247 ist von StraBenkilometer km 0,090 bis km 1,150 das
Planfeststellungsverfahren eingeleitet worden. Dem Bebauungsplan-
entwurf liegt der vom StraBenneubauamt bei dem Ing. Biro Rolf
Battermann in Detmold in Auftrag gegebene Bauentwurf i. M. 1 : 500,
Blatt 1 D, zugrunde.

Die StraBen "Am Hagen" und "Am Sterthagen" stellen die Verbindung

zum ortlichen und liberdrtlichen Verkehr (B 247) dar .Fiir-das:Verbindungs-
stiick der StraBe "Am Hagen'" zwischen Baugebiet und BundesstraBe be-
stehen Ausbauabsichten, die eine Profilaufweitung vorsehen und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmindungsbereich ge-
wahrleisten scllen.

Die vom StraBenbauamt {ibernommenen Sichtdreiecke mit den entsprechen-
den Schenkellidngen unterscheiden sich von denen, die das StraBenneu-
bauamt im Ausbauplan zugrundelegt. Da diese sich jedoch innerhalb

der festgesetzten Sichtflichen befinden, ist beiden Belangen aus-
reichend Rechnung getragen.



Im Einmiindungsbereich in die BundesstraBe werden die Baugrenzen
so angeordnet, daB einwandfreie Sichtverhiltnisse entstehen. Die
Gebidude die davon betroffen sind, genieBen Bestandsschutz, diirfen
jedoch nach Abgidngigkeit nicht mehr an der alten Stelle errichtet
werden.

Die StraBe '""Am Hagen" hat die Funktion einer SammelstraBe fiir die
vorhandenen Baugebiete "Am Hagen", "Eichengrund", "Auf den Wein-
gérten" und "Am Sterthagenberge'' . Dabei wird vorausgesetzt, daR
kinftige Wohnbauentwicklung in dieser Richtung weitergehen wird.

Der Einmiindungsbereich hat auBerdem eine wesentliche Funktion fiir
den Schulbusverkehr, landwirtschaftlichen Verkehr, Lade- und Zu-
bringerverkehr fiir den Einzelhandel in dieser wichtigen Gesché&fts-
lage und Zubringerverkehr der Deutschen Bundespost, die hier im Misch-
gebiet Gebdude angemietet hat. Die Belange des dort anséssigen landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetriebes sind durch einen reibungslosen Ver-
kehrsablauf besser als bisher gewdhrleistet. Dazu trigt auch die Ab-
gabe von etwa 2,00 m Vorgartentiefe zur StraBenverbreiterung bei.

Als HaupterschlieBungsstraBe mit der Funktion eines kiinftigen Samm-
lers dient die Trasse des Verkopplungsweges, Flurstiick 222/3, die
von der StraBe "Am Hagen" her mit ziemlicher Steigung den Hang
tiberwindet. Uber den Einmiindungsbereich wird ein besonderer Aus-
bauentwurf erstellt. Die Steigung wird jedoch 10 % nicht iibersteigen
und ist nach den allgemeinen stidtebaulichen Regeln zulissig.

Von dieser StraBe aus zweigen mit geringerer Dimensionierung Wohn-
straBen ab, deren eine am ndrdlichen Gebietsrand in einer Wendean-
lage endet, die so dimensioniert ist, daB Miillfahrzeuge in einem Zu-
ge wenden kOpnen, ohne zuriickstoBen zu miissen. FuBwege verkniipfen
das Baugebiet {lber den vorhandenen FuBweg zur StraBe Sterthagen

mit dem Ort. Ein weiterer FuBweg soll durch die geplanten Griin-
flichen verlaufen, die Spaziergingern und Erholungssuchenden dienen
sollen.

Im Reihenhausbereich sind Wohnwege angeordnet wordem, die nur in
Notfdllen befahren werden sollen. Fiir die PKW s sind Gemeinschafts-
garagen festgesetzt. Auf den Grundstiicken sollen keine zusitzlichen
Stellplitze geschaffen werden, um die Wohnruhe zu bewahren. Entlang
der ErschlieBungsstraBen sind in Abstinden Flichen fiir 6ffentliche Park-
plidtze im angemessenen Verhdltnis zur mdglichen Wohndichte festge-
setzt worden.

Der Ausbau der WohnstraBen soll so erfolgen, daB eine weitgehende
Verkehrsberuhigung entsteht.

Um zu verhindern, daB auf dem teilweise zur WohnstraBe umfunktionier=-"—
ten westlichen Verkopplungsweg, auf dem Flurstiick 227, in ndrdlicher
Richtung zur freien Strecke der B 241 gefahren werden kann und so-
genannter '"Schleichverkehr" entsteht, wird nicht wie vom StraBen-
bauamt gefordert,eine Schranke errichtet werden kénnen, sondern wird
durch verkehrsbehdrdliche Anordnung eine entsprechende Beschilderung
erfolgen miissen, da sonst der landwirtschaftliche Verkehr sehr behin-
dert werden wiirde.



Auszug aus dem Erliauterungsbericht vom
Fldachennutzungsplan vom 27.08.1982

- %2 -

4. Infrastrulktur

4.1 Technische Infrastruktur

4.1.1 Verkehrsverbindungen

Straflen- Katlenburg-Lindau wird von zwei Bundesstraflen durchquert:
verkehr Die B 241 kommt von Northeim und fithrt durch Katlenburg
weiter nach Osterode.

Die B 247 beginnt in Katlenburg und fihrt tber Lindau nach

Duderstadt,

Die B 241 ist westlich von Katlenburg mit rund 9 000 Kfz/Tag (Wert
von 1973) sehr stark belastet. In ihrer nsrdiichen Fortfihrung hat diese

StraBe immer noch eine Belastung von 3 500 Kraftfahrzeugen.

Die B 247 hat mit nahezu 5 000 Kfz/Tag ebenfalls ein hohes Verkehrs-
aufkommen. Fir die B 241 ist zwischen Northeim ein Ausbau nach

RQ 125 oder eventuell RQ 15 in Prioritdtsstufe | b vorgesehen. Der wei-
tere Ausbau der B 241 nach Osterode und der B 247 von Katlenburg

nach Duderstadt liegen.noch nicht fest.

Beide StrafBen stellen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung eine Gefdhrdung
und Beldstigung der Einwohner dar. Speziei: in Katlenburg ist die Ver-
kehrssituation durch einen Engpal der Linienfthrung der B 247 und durch
die EinmiUndung der B 247 in die B 241 problematisch,

Fur eine Umgehung von Katlenburg und Ferke wurden doher vom Stra-
Benbauomt mehrere Vorianten aufgestellt. Die aus der Sicht der Gemein-
de gUnstigste Trasse ist in den Fldchennutzungsplan oufgenommen worden,
Der Zeitpunkt der Durchfthrung ist noch unbestimmt, jedoch kann nach
erfolgten Abstimmungsgespriichen mit dem Straenbauamt davon ausgegangen
werden, dofl in etwo diese TrassenfUhrung als Planungsziel fortgeschrieben

wird,



Eisenbahn-

verkehr
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_Um jedoch in naher Zokunft die wesentlichen Verkehrsengpisse der vor-
handener. Ortsdurchfahrten der B 241 und besonders der B 247 abzumin-
dern und weitmdglichst zu beseitigen, wird ein Ausbau im Sinne eines
Planfeststellungsverfohrens in Kurze angestrebt. Hierbei ist mit einer im

Plan eingetragenen getinderten Linienfuhrung zu rechnen,

Fur/den Oristeil Lindau ist der Trassenvorschlag fur eine Ortsteilum-
gehung im Plan aufgenommen. Eine Realisierung ist hier jedoch noch

nicht abzusehen,

Die einzelnen Ortsteile sind untereinander und mit den Nachbargemein-
den durch ein Netz von KreisstraBen verbunden. Auf der K 416 (Gillers-
heim-Lindau), die mit ca. 850 Kfz/Tag als einzige ein nennenswertes
Verkehrsaufkommen hat, ist im Bereich des Max-Planck-Institutes in Lin-
dau eine verbesserte Linienfihrung vorgesehen. Dfe Gemeindeverbindungs-
strale zwischen Wachenhausen und Gillersheim soll ausgebaut und -cxls

Kreisstrafle eingestuft werden,

Ein direkter AnschluB an das Autobahnnetz besteht in Katlenburg-Lindau
nicht. Die nichste Anschlufistelle ist in Northeim in cirtka 12 km Entfer-
nung. Durch das Gemeindegebiet fuhrt aflerdings die Trasse der geplanten
A 46 ("Sudharzautobahn®). Diese Planung befindet sich in der letzten
Dringlichkeitsstufe des Ausbauplanes fur BundesfemstraBen. Eine Realisie-

rung ist daher in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Das Gemeindegebiet wird von der Bundesbahn-Hauptstrecke 90 Northeim-
Walkenried {Nordhausen) durchschnitten. Im Ortsteil Katlenburg befindet

sich ein Bahnhof mit Personenabfertigung.

Neben dem Eisenbahnverkehr wird der &ffentliche Personennahverkehr von
Bussen der Bundesbahn und Bundespost durchgefthrt. Die Bedienung erfolgt
durch die Linien:

2444 Goslar - Northeim

2447 Goslar - Gbttingen



1.42 Art und MaB der baulichen Nutzung B
Das Baugebiet wird im Osten und Siiden entlang der genannten Stra-
Benziige von durchgehend bebauten Grundstiicken flankiert. Fiir die
bauliche Nutzung, die im F.-Plan als M - Gémischte Baufliche dar-
gestellt ist, wird im Bebauungsplan iiberwiegend MI - Mischgebiet
festgesetzt, Diese Art der baulichen Nutzung entspricht am ehe-
sten der Situation. Ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb
ist im Einmiindungsbereich der StraBe "am Hagen" vorhanden, eine
MD -~ Nutzung wird jedoch nicht festgesetzt, da der Betrieb an
diesem zentralen Punkt von Katlenburg nicht festgeschrieben wer-
den soll. Der Betrieb genieBt an diesem Standort Bestandsschutz,
jedoch ist es langerfristiges Ziel der Gemeinde, die Geschidfts-
lage in diesem Bereich zu stidrken und setzt daher Mischgebiet fest.

Im Rahmen der Beteiligung und wihrend der Gffentlichen Auslegung
wurden sowohl vom Eigentiimer wie vom Nds. Landvolk und der Land-
wirtschaf tekammer Bedenken in bezug auf die Standortsicherung des
Betriebes vorgebracht. Der Rat hat sich mit diesen Belangen griind-
lich auseinandergesetzt und folgende Abwiagung getroffen:

Der Hof Bruns liegt an einer verkehrsmidBig exponmierten Lage im
Zentrum der Gemeinde Katlenburg. Das Grundstiick weist schon jetzt
einen hohen Uberbauungsgrad auf und hat flichenmiBig nur wenig
Entwicklungschancen. Auch von der Verkehrsituation (Ein- und Ausfah-
ren mit Maschinen und Ger#t) ist die Lage erheblich belastet.

Im Rahmen der stddtebaulichen Planung, die langfristig zu sehen ist,
wurde es nicht als erforderlich und zweckmiBig angesehen, ein Dorf-
gebiet (MD) an dieser Stelle fiir alle Zeit festzuschreiben, sondern
wurde z.B. u.a. eine gilinstige Geschiftslage angenommen. Dabei wurde
davon ausgegangen, daB der Funktions- und Entwicklungsfihigkeit des
Betriebes in dem gesteckten Rahmen nichts entgegensteht, da dessen
Belange iliber den Bestandsschutz weitgehend gewdhrleistet sind.

Die bisher in dieser Lage gegebene, alsc vorhandene Entwicklung geht
sehr deutlich zum Mischgebiet (MI) mit bester Geschiftslage im Orts-
teil Katlenburg hin. Da dieses Gebiet zugleich Zentrumsfunktionen
der Gesamtgemeinde Katlenburg-Lindau als raumordnerischeés:Neben-
zentrum erfiillt und kiinftig verstadrkt wahrzunehmen hat, ist das Pla-
nungsziel Mischgebiet (MI) auch in hoheitlicher Sicht begriundet.

Die Aufweitung der StraBe "Am Hagen'" ist stiddtebauliches Ziel des
Rates der Gemeinde, da sich langfristig gesehen weitere Neubauge-
biete im Nordwesten der Gemeinde (Auf dem Sterthagenberge) ergeben
werden und die Binmiindung in bezug auf Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs immer mehr an Bedeutung gewinnt.

Der einseitig vorhandene Biirgersteig an der Siidseite der StraBe ist
dafiir auf die Dauer nicht ausreichend und soll durch einen zusitz-
lichen Ausbau an der Nordseite ergidnzt werden. Dieser Weg schlieBt
dann unmittelbar an die geplante FuBweg-Verbindung an, die durch

den geplanten Griinglirtel den Hang hinauf durch die kiinftigen Neubau-
gebiete zum Wald fihrt.



Dazu kommt die Bedingung des StraBenbauamtes Gandersheim iiber einen
Mindestausbau im Einmiindungsbereich der StraRe "Am Hagen'" in die
Bundesstrafe "Am Hagen" auf 20 m Lange und 6,00 m Breite zwischen den
Hochborden. Diese Forderung ist der Situvation angemessen und miBte ver
wirklicht werden, wobei der Zeitpunkt der Durchfiihrung des erweiterten
StraBenausbaues nach spédter verlegt werden kann, wenn das Neubaugebiet
bereits aufgelaufen ist oder ein Ausbau an der B 247 ohnehin stattfin-
det,

Wenn der Hochbord des vorhandenen FuBweges an der Sidseite erhalten
bleibt und davon ist auszugehen, ist die 6,00 m Fahrbahnbreite
(zweiter Hochbord an der Nordseite) direkt auf der Grundstiicksgrenze
Bruns und 148t nicht geniigend Spielraum fiir einen Schrammbord. Der
geplante Biirgersteig beansprucht einen 1,75 m breiten Streifen pri-
vater Fldche und erfordert die Verlegung der Einfriedung, Bepflanzung
usw.. Die offentlichen Belange werden gegeniiber den privaten Bedenken
als gewichtiger angesehen, so daB der gemachten Anregung nicht gefolgt
werden kann. Als mildernd kann eine zeitlich hinausverlegte Durchfiih-
rung bis zur Unvermeidbarkeit angestrebt werden.

Die Belange von Frau Bruns unterliegen den gleichen Kriterien wie sie
vom Landvolk vorgetragen wurden, sind jedoch verstidrkt auf betriebs-

technische Details ausgerichtet. Frau Bruns wurde demnach bereits im

Planfeststellungsverfahren zur Ortsdurchfahrt der B 247 gehdrt.

Das Planfeststellungsverfahren, das vom StraBenneubauvamt Northeim be-
trieben wird, sichert fiir den Einmiindungsbereich den derzeitigen Zustand
und nimmt keine Riicksicht auf lédngerfristige stddtebauliche Ziele. Diese
werden aber vom zustdndigen StraBenbauamt Gandersheim erkannt und ent-
sprechende Forderungen aufgestellt, die sich mit den Zielen des Ge-
meinderates decken. Insofern muB evtl. auch ldngerfristig die StrafBen-
aufweitung mdglich sein. Dabei miissen die baulichen Details wie Ver-
setzen der Einfriedung, Jauchegrube, Ein- und Ausfahrt, Stellplate

vor der Garage und Bauabsicht eines Maschinenschuppens geklirt wer-

den.

Am Westteil der Strafle "Am Hagen" wurde von der gemischten Bauweise
abgewichen und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da diese Grund-
stiicke der auch gegeniiber befindlichen Wohnnutzung zuzuordnen sind.
Die Festsetzung widersprich nicht der weniger differenzierten Flichen-
nutzungsplandarstellung.

Fiir die im F.-Plan dargestellte W-Wohnbaufliche auf dem Plateau

ist WR - Reines Wohngebiet festgesetzt worden. Das Gebiet ist vom
Ortsbereich durch den erheblichen HShenunterschied und die dazwi-
schenliegende Griinzone am Hang rdumlich getrennt, bildet ein in sich
geschlossenes Wohnrevier und wird von dem geschidftigen Treiben in der
Ortslage und dem starken Verkehr auf der Northeimer Strafe nicht be-
eintrichtigt.



Die Nihe der Ortsmitte mit allen Einrichtungen der Versorgung er-—
fordert nicht die Zuldssigkeit von Liden und Handwerksbetrieben
im Wohngebiet.

Die iiberbaubaren Flichen sind iiberwiegend durch Baugrenzen bestimmt,
die nicht iiberschritten werden diirfen. Lediglich ein Bauband im WR -
Gebiet, oberhalb des ostwirtigen Steilhanges, ist durch Baulinie an
die StraBe gezwungen worden, damit die Geb#ude von der in ca. 40 m
verlaufenden Gelindekante zuriickgesetzt bleiben und von der Tallage
her gesehen, nicht zu stark dominieren.

Entlang der StraRen "Am Sterthagen'" und "Am Hagen" ist die II-Ge-
schossigkeit als Héchstgrenze zuldssig, da diese Ausnutzung sich der
angrenzenden Ortslage anpaBt und den Gegebenheiten am ehesten Rechnung.
tragt.

Auf dem Berge ist zur o - offenen Bauweise mit der Absicht des
Einfamilienhausbaues,iiberwiegend Eingeschossigkeit vorgesehen.
Fiir einen kleineren Bereich sind. u.a. Hausgruppen festgesetzt

mit der Absicht, hier Reihenhduser zu errichten, die um einen
durch das Gebiet fithrenden Griinzug angeordnet sind. Durch die fiir
die Hausgruppen durch Pfeil festgesetzte — Stellung der baulichen
Anlagen - soll erreicht werden, daR Gebiude verspringen und ein-
zelne Wohnbereiche(Terrassen, Balkone, Einginge usw.) voneinander
abgeschirmt werden.

Entsprechend dieser stiddtebaulichen Absicht sind Grund- und Ge-
schoBflichenzahlen festgesetzt worden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde beschlossen, fiir die im All-
gemeinen Wohngebiet an der StraBe Am Hagen befindlichen Ein- und
Zweif amilienhausgrundsticke, fir die die GeschoBf ldchenzahl 0,8 fest-
gesetzt war, die GeschoBf lachenzahl auf 0,6 zu &dndern, da dies der
Situation zu den anderen Festsetzungen des Baugebietes, auch in

bezug auf die ErschlieBungsbeitragssatzung, im angemesseneren Ver-
haltnis steht.

Insofern wurde § 3 Abs. 3 BauGB angewandt, da davon die Grundziige
der Planung nicht beriihrt sind.

1.43 Griinflichen

Das Reine Wohngebiet ist durch die topographische Lage von der siid-
lichen und ostwirtigen Bebauung r#umlich getrennt. Die Zwischenzone
ist abweichend von der Flichenutzungsplandarstellung, die Fliche

flir die Landwirtschaft vorsieht, dahingehend entwickelt.worden, daf
Griinflédchennutzung festgesetzt ist. Der ostwidrtige Steilhang, soweit
die Hausgrundstiicke daven erfaft sind, mit der Zweckbestimmung - Haus-
gidrten — versehen., Der {librige Hang ist als Offentliche Griinfliche aus-
gewiesen, die in einen durch das Baugebiet in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Gffentlichen Griinzug {ibergeht. Durch diese Griinflichen ver-
laufen FuRwege iiber die u.a. der dffentliche Kinderspielplatz und der
zu Tal filhrende Fufiweg,erreicht wird. Bei spiterem Planungserfordernis
im Anschluf an der Westseite des Baugebietes, soll der Griinzug auch
als Spazier— und Wanderweg fortgesetzt werden,



2.

NATUR- UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Im Baugebiet befindet sich im Silidwesten ein eingetragenes Naturdenkmal
(Einzelbaum) auf der dafiir gesonderten Parzelle, Flurstiick 131/9, der
Weidegenossenschaft, Die das Baugebiet tlw. an der Ostseite tangierende
StraBe "Am Sterthagen' verliAuft am FuBe des Berges fast eben. Die Stra-
Be "Am Hagen'" steigt von der Ortslage im Osten mnach Westen stiindig an.
Die nach Norden abzweigende SammelstraBe fiihrt direkt auf die Bergkuppe

und erreicht das Reine Wohngebiet, daB sich etwa einem Plateau vergleich-
bar, hoch iiber der Ortslage ausbreitet. Man hat von dort einen herrlichen
Ausblick in die Harzvorberge. Auf dem Berg befindet sich z. Zt. Ackerflid-

che ohne Baum und Strauchbewuchs. Der Hdhenunterschied zwischen dem Ni-
veau der StraBe "Am Sterthagen' und der Bergkuppe innerhalb des Bauge-
bietes, betrigt ca. 40,00 m (siehe Hohenlinien und Punkte).

Der zwischen der ostwiArtigen Bebauungund dem geplanten Wohngebiet befind-

liche Steilhang, der unmittelbar hinter den Gebiuden "Am Sterthagen’ be-
ginnt, ist dicht mit Obstbdumen besetzt. Im Bebauungsplan ist festge-
setzt, daBl dieser Bewuchs zu erhalten ist. Er stellt ein wesentliches
Gestaltungselement im Orts- und Landschaftsbild dar und bietet beste
Voraussetzungen die geplante Wohnbebauung schonend in Natur und Land-
schaft zu integrieren. Zusdtzlich ist der Gelindeverfall an der Ost-
seite des WR - Gebietes mit einem Pflanzstreifen versehen, der den
Eindruck von Baumasse und Baukanten vom Tal her verdecken bzw. mildern

soll. Die "Am Hagen" befindlichen Grundstiicke weisen einen durchschnitt-

lichen Gartenbewuchs mit Baumen und Strduchern auf. Festsetzungen wer-
den dafiir nicht fiir erforderlich gehalten.

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen oder privatewn Grin-
flachen, sind textliche Festsetzungen fiir das Anpflanzen von standort-
heimischen Biumen und Strduchern auf dem Plan enthalten. Dazu Aussagen
Uber Gehdlzarten sowie erforderliche Pflanzdichte. Die Festsetzungen
sollen das MindestmaB der Grinausstattung sicherstellen. Gegen einen’
hdheren Prozentsatz bestehen keine Bedenken.

Der &rtliche Griinzug, der sich spiter bei Planungserfordernis nach
Westen fortsetzen kann, verlduft aus orts—- und landschaftgestalte~
rischen Griinden genau iiber den Kamm des Berges und soll mit seiner
festgesetzten Bepflanzung neben seiner Funktion, die fuBlAufigen

Verbindungen zu gew#hrleisten,das Baugebiet gliedern und die Kuppe
von der Bebauung freihalten.

In den Seitenbereichen der StraBen ist an verschiedenen Stellen

das Anpflanzen von Bidumen durch Symbol , als Mindestausstattung ,
zwingend vorgeschrieben.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen i.S. einer ge—
ordneten Landschafts- und Ortsbildpflege kann auf einen besonde-
ren Griinordnungsplan verzichtet werden.
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Die wiahrend der ersten Beteiligung vom Landkreis vorgeschlagene
alleeartige Bepflanzung am Westrand des Baugebietes, kann z. Zt.
nicht durchgesetzt werden, da an der Ostseite der ErschlieBungs-
strafie noch eine Elt~Freileitung das Gebiet tangiert.

Bei spidterer Weiterfilhrung von Baugebieten nach Westen, soll eine
Wegeseitenbepflanzung angestrebt werden.

Der vom Landkreis Northeim im Rahmen der Beteiligungen gegebenen
Anregung, in bezug auf die Exponiertheit des Standortes, auf die
II-Geschossigkeit auf dem Berg zu verzichten, wurde vom Rat nicht
gefolgt,

Die Gemeinde hat in bezug auf die topographische Lage des Baugebietes
eine Reihe Festsetzungen getroffen, die sicherstellen, dafl der bau-
liche Gesamteindruck in der Landschaft nicht iberwiegt. Fir die mit
Symbol gekennzeichneten Flachen sind Gesamtbauhdhen max. festge-

setzt, die nicht iiberschritten werden diirfen. (Jber die Kuppe ver-

lauft ein Griinzug und gliedert den Bereich. AuBerdem sind sowohl fiir
Griinflichen sowie fiir Bauflichen Féstsetzungen iiber Anpflanzungen
getroffen worden. Diese MaBnahmen garantieren eine Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild, wie es unter § 1 Abs. 6 BBauG gefordert
wird. Die Gemeinde sieht damit die Belange der Landschaftspflege als
ausreichend beachtet. Sie h&dlt die Festsetzung von II-Geschossigkeit
an dieser Stelle aus stAdtebaulichen Griinden aufrecht, da langer-
fristig an eine baulichen Weiterentwicklung nach Nord und West gedacht
ist und Griinzug und Hausgruppen das verbindende Element darstellen. Damit
das gem. Nieders. Naturschutzgesetz vom 20. Midrz 1981 § 2 Nr. 14 "scho-
nend" geschieht, sind die Festsetzungen getroffen worden.

BODENORDNUNG

Der UmlegungsausschuB der Gemeinde Katlenburg-Lindau hat am

14.6.1982 fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7

"Am Sterthagenberge" die Umlegung eingeleitet und ein zweites

Mal am 10.08.1982 getagt. Das Verfahren ruht zur Zeit. Es be- -
steht die Absicht, bei gegebenem AnlaB die Umlegung weiterzufiih-

ren und abzuschlielien.

VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Die Trink- und L&schwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an
das Ortliche Leitungsnetz. Die Wassergewinnung in Katlenburg er-
folgt aus zwei Tiefbrunnen mit einer Kapazitit von 1500 cbm/d.
Damit ist die Versorgung, auch fiir den Ldschwasserbedarf sicher-
gestellt, Entsprechende Hydranten werden imstalliert.

Hierbei ist das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Entwurf Januar 1977) zu
beachten. Der Bedarf je ha ist mit 48 m* /h = 800 1/min. = 13,3 1/sec.
anzusetzen.




4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.
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Nach dem Trinkwassergeneralplan des Landkreises Northeim ist ein
neuer Trinkwasser—Hochbeh#dlter geplant, der nicht nur die Orts-
lage Katlenburg, sondern auch die Ortslagen Suterode, Wachenhau-
sen und Gillersheim mit einspeisen soll. Dieser Hochbehdlter "Obere
Briege'" ist inzwischen fertiggestellt.

Die Abwisser werden im Trennsystem zum Gruppenklirwerk des Ab-
wasserverbandes " Raum Katlenburg " geleitet.

Die Oberflichenwisser werden im Trennsystem zum nichsten Vor-
fluter geleitet.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Northeim.

Die Versorgung mit Elektrizitit wird durch die Elektrizitits-
Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt. Im
Bebauungsplan wurde eine Transformatorenstation ausgewiesen,

Die im Seitenbereich der iiber die Flurstiicke 222/3 und 227 verlau-
fende 20 KV-Freileitung soll im Rahmen der MaRnahmen mdglichst
verkabelt werden. Mindestens ist der im Eipmiidungsbereich der
ndrdlichsten AnliegerstraBe stehende Holzmast zu versetzen. Die
entlang der StraBe festgesetzten Baugrenzen haben den nach den

VDE - Vorschriften geforderten Abstand.

Gasversorgung

Durch das Gemeindegebiet leitet seit Jahren eine Ferngasleitung.
Nachdem vor kurzem die Gemeinde mit den Westharzer Kraftwerken
Osterode einen Konzessionsvertrag abgeschlossen hat, ist im Orts-
teil Lindau mit dem Ausbau eines Ortsnetzes fiir die Einzelver-
sorgung von Grundstiicken begonnen worden.

Mit einer Versorgung des Ortsteiles Katlenburg mit Erdgas wird
ab Ende 1985 begonnen. Es kann davon ausgegangen werden, daB der
Planbereich zum Zeitpunkt der kiinftigen ErschlieBung mit Erdgas
versorgt werden wird.

Ein urspriinglich im Planentwurf enthaltenes Leitungsrecht auf dem
Flurstiick 350/131 fiir einen Regenwasserkanal zugunsten der Gemeinde
Katlenburg-Lindau konnte entfallen, da die Ableitung von Nieder-
schlagswasser weitmdglichst im 8ffentlichen Bereich erfolgen soll.
Der Bach aus dem Hillemannsgrund fiihrte friiher offen bis zum
Sterthagen. Inzwischen besteht ein verrohrter VorflutanschluB in
den 6ffentlichen Regenwasserkanal "Am Hagen'.

Die Vorflut des Baches ist im Sanierungsplan zur Regenwasserka-
nalisation im Ortsteil Katlenburg vom 18.04.1986 hydraulisch nach-
gewiesen.

Die Herausnahme erfolgte nach der 6ffentlichen Auslegung. Da die
Grundziige der Planung dadurch nicht beriihrt sind, wurde § 3 Abs. 3
BauGB zur Anwendung gebracht.



5.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1. Fiir die erforderlichen stiddtebaulichen Mafnahmen werden im Endzu-—

B.2.

5.3.

5.4.

5.5,

5.6.

stand die folgenden Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung, anteilig 30.000,-- DM
Befestigung 600.000, -- DM
StraBenbeleuchtung 35.000,-- DM
Regenwasserkanal 370.000,-- DM
Schmut zwasserkanal 400.000,-- DM
Wasser 120,000,-- DM
Hausanschliisse~Wasser 80.000,-- DM
Hausanschlﬁséé ~ SW + RW 220.000,-- DM
Offentliche Griinfldchen 300.000,-- DM
einschlieBlich Beh®rdenleistung. 2.155.000,-- DM
Von diesem Betrag sind rd.1.140.000,--DM abzﬁglich10%,Gemeindean-
teil, rd.1.030.000,--DM liber den ErschlieRungsbeitrag verteil-
bar. Das entspricht einem Einheitbetrag wvon rd. 30,-- DM/m? GF.

An Anschlufbeitridgen fiir Wasser und Abwasser sind rd.590.000,-- DM
an direkten ErschlieBungskosten aufzubringen.

Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt von dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und sind hier kosten-
méBig erfafBt.

Das gleiche trifft fiir das erforderliche Fernmeldenetz zu wund auch
fir Erdgas.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffenden MaBnahmen

und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BauGB) .

Die Finanzierung kann abschnittweise in den laufenden Gemeindehaus-
halten sichergestellt werden.
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' 6.. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 9,2904 ha
davon sind Transformatorenstation 0,0035 ha
Parkanlage 0,842i ha

Spielplatz 0,0718 ha

Hausgidrten 1,0450 ha

StraBenverkehrsfliche 2,0302 ha

6.2. Das Nettobauland betrigt mithin 5,2978  ha
davon sind WR - Gebiet 2,5615 ha

WA - Gebiet 0,5188 ha

MI - Gebiet 2,2175 ha

Bei der geplanten Wohndichte ergebeﬂ sich im Bereich der

1-geschossigen Bebauung (WR-Gebiet) 7265 gm GeschoBfliche
2-geschossigen Bebauung (WR-Gebiet) 5962 gm GeschoBfliche
2-peschossigen Bebauung (WA-Gebiet) 3113 gqm GeschoBfliche

2-geschossigen Bebauung (MI-Gebiet) 17740 gm GeschoBfliche
' 34080 gm GeschoBfléache

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkpldtze sind in Lings— und Queraufstellung entlang der vorh.
und geplanten ErschliefungsstraBen vorgesehen.

Summe der gesamten Parkstédnde: 35

8. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE
8.1. Garagen und Einstellpldtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Wohnung - 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

Fir die festgesetzten Hausgruppen sind Gemeinschaftsgaragen ausge-
wiesen worden, die durch Kemnnziffer zwingend zugeordnet sind.



9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders. Gesetz iiber Kinderspielpl.)
9.1. Spielplidtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2

(1) bei Gebiuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken
anzulegen.

9.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2(2)
im Bebauungsplan festgesetzt worden. Dieser Platz kann von den Be-

nutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m erreicht werden.

3,4080 ha GeschoBfliche
0,0682 ha geforderte Spielplatzfliche (2 % der GeschoBfliche)
0,0718 ha ausgewiesenen Spielplatzfliche

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 7 "Am Sterthagenberge"
vom bis

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gem.
§ 9 Abs. 8 BauGB mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung beschlos-
sen.

Katlenburg-Lindau, den

Biirgermeister Gemeindedirektor
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Anlage

zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 "Am Sterthagenberge

der Gemeinde Katlenburg-Lindau vom 19.10.1987

Immissionsschutz

Das Baugebiet wird im Osten wvon der BundesstraBe 247 (Her‘zber‘ger‘
StraBe) tangiert, die auf dieser Strecke im Planbereich verlduft. Sie ist
gleichzeitig Hauptortsstrafie und hat eine erhebliche Verkehrsbelastung
zu bewdltigen.

In diesen Streckenabschnitt miindet auch die B 241 ein, die die Verbin-
dung nach Osterode herstellt. Der Kreuzungsbereich stellt durch die
hohe Frequentierung eine erhebliche Belastung fiir den Ort dar.

Auf der Grundlage der Verkehrsmengenkarte 1985 des Landes Niedersach-
sen und der in den Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz
(VV-BBauG 1983) zur Anwendung empfohlenen DIN Vornorm 18005 - jetzt -
DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - Teil 1, sind nachfolgende von
den Verkehrsanlagen ausgehende Emissionswerte ermittelt worden.

B 247
4345 KFZ in 24 Std.
tags = 60 dB(A), nachts = 52,5 dB(A)

B 247 und B 241{Kreuzung Zahlen gemitteft)
9508 KFZ in 24 5td.
tags = 63 dB(A), nachts = 56 dB(A)

Die Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz (VV-BBauG 1983) stel-
len ganz klar darauf ab, daB das "Entstehen oder Fortbestehen von
stddtebaulichen Mifstdnden”™ {(hier Immissionen) mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung unvereinbar ist und bericksichtigen be-
sonders die Belange des Umweltschutzes. Sie weist in der Neufassung
darauf hin, daf die zur Anwendung empfohlene DIN 18005 - Schallschutz
im Stddtebau - Teil 1 - nur Anhaltspunkte liefern kann und die Orien-
tierungswerte gemdf Beiblatt 1 nur Hilfswerte fiur die Bauleitplanung
sein sollen. Diese kdnnen auch Uber- oder unterschritten werden, wenn
nach Abwdgung anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn es
nach den konkreten tatsichlichen Verh3ltnissen unvermeidbar ist.

Die wunmittelbar an die Verkehrsflichen angrenzenden baulichen Nut-
zungsarten sind Mischgebiete. Als Orientierungswerte sind dafir tags-
Uber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A} anzuwenden.

Flr die Beurteilung der Tagzeit gilt die Zeit zwischen 6°° und 22°° Uhr
und der Nachtzeit zwischen 22°° und 6°° Uhr.

An der B 247 entspricht der Tagwert dem Orientierungswert, der Nacht-
wert liegt mit 2,5 dB(A) nur ganz geringfiigig dariber.

Im Kreuzungsbereich B 247/B 241 liegt der Tagwert um 3 dB(A) und der
Nachtwert um 6 dB(A)} Uber den Orientierungswerten.

Da die ermittelten L&rmwerte in bezug auf freie Schallausbreitung zu
beachten sind, mindern feste Hindernisse diesen L&rm erheblich.

Es sollte Ziel Jedes Anliegers der meist dicht an der Verkehrs—
fldchengrenze stehenden Wohnh&user sein, besonders Schliafrdume in den
Geb&uden ldrmabgewandt anzuordnen, um Beeintrichtigungen durch Ver-



kehrsldrm zu vermeiden. Allgemein wirken Isolierverglasungen an Fen-
stern, auch in gekippter Stellung, schon erheblich |drmddmmend, so
daBB durch entsprechende MafRnahmen eine entsprechende Wohngqualitit
erreicht werden kann.

Fir das auf der Bergkuppe geplante Reine Wohngebiet, bei dem Orien-
tierungswerte von 50 dB(A) tags und 40 dB{A) nachts anzuwenden sind,
treten keine Immissionsprobleme auf, da die r&umliche Trennung, ins-
besondere der erhebliche Hhenunterschied von ca. 40,0 m zur Bundes-
straBe, eine entsprechende L&rmminderung bewirken. Trotzdem ist es
ratsam, mindestens an der Geb&dudekante bei Wohnbauten wie oben zu
verfahren.



