PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I eingeschossig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o T Grunanlage (6ffentlich)

] Spielplatz (éffentlich)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Fanggraben
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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pflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

/{ \}Z\nicht uberbaubare Flache
———bebaubare Flache

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaf § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 10 Kleiner Horbeck" im
OT Gillersheim der Gemeinde Katlenburg-Lindau.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von

25° - 48° zulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den
Anforderungen des § 2 in Verbindung mit § 1 dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafi 8 91 (5) NBauO mit
einer Geldbuf3e bis zu 500.000,- € geahndet werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der &ffentlichen Grunflache - Griinanlage ist
ein Regenwasserruckhaltebecken zulassig. Das
Regenruckhaltebecken ist als reines Erdbauwerk mit
Bdschungsneigungen von maximal 1:3 ohne
Steinschittungen und Lochplatten anzulegen (gemaR § 9
(1) Nrn. 14, 20 und 25a und b BauGB).

2. Je angefangene 500 m?2 BaugrundstucksgroRRe sind
mindestens ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm und drei standortheimische Laubstraucher,
60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR 8 9
(1) Nr.25a und b BauGB).

3. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m2
mindestens ein standortgerechter Laubstrauch,

60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal3 8 9
(1) Nr.25a und b BauGB).

4. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von
durchschnittlich 30 m standortheimische Laubbdume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von
mindestens 9 m2 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (geman 89 (1) Nr.25a und b
BauGB).

5. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache - Griinanlage

mit Ausnahme der Flache fir ein
Regenwasserrickhaltebecken sind je 100 m2 mindestens
ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Die verbleibende Flache ist als
Wiese anzulegen und zu erhalten (gemafl § 9 (1) Nr.25a
und b BauGB).

6. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Verkehrsflachen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spéatestens
in der Ubernachsten auf den Beginn der BaumalRnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind
durch die Gemeinde Katlenburg-Lindau spatestens in der
auf den Abschluf3 der Baumaf3nahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren
(gemaf § 9 (1a) BauGB).

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 24. Mrz. 2003
Siegel

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

gez. Braun
Burgermeister

AufstellungsbeschluBl

Der Rat/VerwaltungsauschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12. 01 die Aufstellung

-der—Anderung-des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR/Aneeremrgs—

besehiu-ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsublich bekanntge-
macht.

Katlenburg - Lindau, den 24. Mrz. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4-721/2001
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,in
der zuletzt geltenden Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Oktober 2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde Sudniedersachsen

Katasteramt Northeim, den 18. 03. 2003

Siegel
gez. Gerloff
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14 ©
L Gemeinde Katlenburg-Lindau
P Gemarkung Gillersheim

Planverfasser

Der Entwurf de—Andertrg-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2001

BURO KELLER

“BUTO fUr STadtebauttche Pramung—
gez, Keller

30559 Hannover Lothringer StraBe 15

Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2. 5. 02 dem Ent-
wurfder Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offenttiche-Austegtrier-geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13. 6. 02 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 24. 6. 02-bis-23—F=62=gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 24. MRZ. 2003

gez Hagerodt
Gemeindedirektor

Erneute Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15. 10. 02 dem geén-
derterrEntwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute-tffenttichreAtstegung mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirztenAustegurgszeit gemal § 3 Abs—3—
Satz2-BatGB-beschlossen:

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25. 10. 02 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
12. 11. 02 bistt—+2—62-germall § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 24. MRZ. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Flur: 5

Kleiner Horbeck

Weg

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuBl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

einfacht gednderten Entwurf der—Anderarg-ees Bebauungsplanes und
zugestimmt.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, =Aseessag=nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27. 2. 03 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 24. MRZ. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan, Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmi-
gung eingereicht wurden.

Der Bebauungsplan, Anderung, ist mit Verfii
vom heutigen Tage unter Auflagen/mi
Teile sind von der Genehmigun

Brachland /

186
%

Betrittsbeschluf?

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in sein
beigetreten.

Der Bebauungsplan, Anderung, hat wegen der Auflagen,
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun ortstiblich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

-Bie-Erteittng-der-Gerehmigang-Der SatzungsbeschluR *) de—Awndersnrg-des Bebau-

ungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 11. 4. 03 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, =Aadessrg=ist damit am 11. 4. 03 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg - Lindau, den 15. APR. 2003

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten de——Areertrgdes Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der—Andersng—

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Méngel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des—Anderiag-des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg - Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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BEGRUNDUNG

Stand der ' erneut
Planung gem.§4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB

15.10.2002 | gem. § 10 (1) BauGB | gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE KATLENBURG - LINDAU OT GILLERSHEIM
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1.1

12

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
Kleiner Horbeck" im Ortsteil Gillersheim beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand sudlich der StraRe ,Ohnewende“. Er
wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Northeim sind Aspekte
von Energiesparméglichkeiten durch verdichtete Bauweisen unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Siedlungsstruktur und Einsatz energiesparender Baustoffe sowie Méglich-
keiten der verschiedenen Sonnenenergieausnutzung auszuschopfen. Uberlegungen zur
Senkung des Energieumsatzes von Gebauden durch klimagerechtes Bauen und Sonnen-
energienutzung sind in die gemeindliche Bauleitplanung einzubeziehen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist innerhalb seiner 1. und
14. Anderung fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Wohnbaufldche
sowie eine offentliche Grunflache fur eine Griinantage aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
14. Anderung wird im folgenden im Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet wird weitestgehend als Acker genutzt und fallt leicht nach Norden und Osten
ab. Im Nordwesten ist eine abfallende B&ischung zur Strale ,Ohnewende" vorhanden.
Aufgrund der Héhenlage ist eine Hochwasserbeeintrachtigung nicht zu befirchten. Wert-
voller Bewuchs ist hier nicht zu bericksichtigen. Allerdings |4uft das Gebiet im Nordosten
in einen Feuchtbereich aus, der fiir eine Bebauung nicht geeignet sondern im Gegenteil
erhaltensweit ist.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Northeim stellt ein Gebiet fir ruhige
Erholung in Natur und Landschaft dar; ansonsten werden keine wichtigen Bereiche fest-
gestellt oder besondere Maflnahmen vorgesehen.



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 1. und 14. ﬂnderung, M 1:5.000
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3.1

3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der vorbereitenden Flachennutzungsplanung soll das vorliegende Gebiet
nunmehr fir eine Wohnbebauung zur Verflgung gestellt werden. Dabei soll eine spatere
Erweiterung nach Stiden und Stdwesten bis zur KreisstraRe 417 erméglicht werden. Dies
wird in einem Bebauungsentwurf dargestellt.

Nachdem die Zufahrt zu dem Baugebiet nach der &ffentlichen Auslegung des Plan-
entwurfes noch einmal gedndert wurde, wurde eine erneute offentliche Auslegung
erforderlich.

Art und Mal? der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil deren erweiterter Katalog zulassiger
Nutzungen flr ein dorfliches Wohngebiet wie hier in Gillersheim angemessener ist als die
beschrénkten Nutzungsméglichkeiten Reiner Wohngebiete.

Das Mal der baulichen Nutzung erlaubt eine flichensparende Bebauung, wie sie im Bau-
gesetzbuch auch zugunsten einer energiesparenden verdichteten Bauweise gefordert
wird, andererseits wird im Zusammenhang mit Grinfestsetzungen eine Bebauung
gefordert, die der vorhandenen Siedlungsstruktur entspricht und der Lage am Ortsrand
und im Ubergang zur freien Landschaft angemessen ist. Der Ausbau der Dachgeschosse
entsprechend dem in der Niedersachsischen Bauordnung festgesetzten Maf bleibt
unbertihrt.

Bauweise, Baugrenzen

Die Bauweise beschrankt sich auf Einzel- und Doppelhiuser, um eine durchgriinbare
Bebauung zu erreichen, die der Lage am Ortsrand entspricht. Hausgruppen beispiels-
weise durch Reihenhduser wirden dagegen diesem Ziel nicht entsprechen und sind
daher ausgeschlossen. Zwar kénnen auch Einzel- und Doppelhéduser in offener Bauweise
bis zu 50 m lang sein, aber solche Gebiude sind angesichis des festgesetzten MaRes der
baulichen Nutzung, insbesondere der Eingeschossigkeit, nicht zu erwarten.

Die Baugrenzen kénnen groRziigig gefallt werden; ein stadtebaulicher Anlal zur Ein-
schrankung dberbaubarer Fldchen besteht nicht. Die iberbaubaren Flachen erlauben
damit eine Ausrichtung zukunftiger Geb&ude auf eine optimale Sonneneinstrahlung
zugunsten einer maoglichst optimalen Solarenergiegewinnung.

Verkehr

Nachdem im ersten Planentwurf die ErschlieBung tiber den dstlichen Teit der Ohnewende
erfolgt und im westlichen Teil aufgrund der Béschung nur ein FuBweg vorgesehen wurde,
soll nunmehr auch eine westliche Zufahrt vorgesehen werden. Damit soll der Verkehr von
der ,Ohnewende” auf kirzerem Wege in das Baugebiet gefiihrt werden als dies bislang
vorgesehen war. Der erhéhte technische Aufwand, um die Béschung in der neuen Ein-
mdndung zu Uberwinden, wird dabei als verhaltnismaRig gering beurteilt, so daR dem Ziel
die Verkehrswege zu verkirzen der Vorrang eingerdumt wird. Dadurch kann auch auf den

bislang flr den hier beplanten ersten Bauabschnitt notwendigen Wendeplatz verzichtet
werden.



3.5

Die Anbindung des Baugebietes an den offentlichen Personennahverkehr ist system-
bedingt verbesserungswiirdig. Allerdings ist dieses Baugebiet filr die Deckung des Eigen-
bedarfs Gillersheims vorgesehen; Zuziige von aulen, die zu weiterem Uberértlichen
Verkehr fiihren kénnten, sollen nicht ausgelést werden.

Grin

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft erméglicht, der in der Inanspruchnahme einer Ackerflache besteht, die zu ihrer
Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung fihren kann.
Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, daR die Orslage in die freie Land-
schaft hinein erweitert wird. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe, soweit sie nicht zu
vermeiden sind, durch Festsetzungen zu minimieren bzw. auszugleichen, wenn keine
Grunde erkennbar sind, die gegen einen vollstindigen oder teilweisen Ausgleich
sprechen. Um festzustellen, wie der hier erméglichte Eingriff zu bewerten ist, werden die
in Anspruch genommenen Flachen nach dem sogenannten "Osnabricker Modell" mit
Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wertstufen berechneten geplanten
Nutzungen verglichen. Der Bodennutzung wird ein bestimmter Wert je m? zugeordnet,
beispielsweise sieht das "Osnabriicker Modell" fir Acker innerhalb der sogenannten
weniger empfindlichen Bereiche einen Wert von 0,6 bis 1,5 Werteinheiten (WE) je m? vor,
flr Hausgérten und fir Intensiv-/Dauergranland von 1,0 bis 1,5 WE/m2. In sehr empfind-
lichen Bereichen, beispielsweise bei Erlenbruchwald, kann ein Wert von bis zu 3,5 je m?
erreicht werden. Bei der Bewertung wird die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung
angerechnet, also der unglnstigste Fall fir Natur und Landschaft, eben weil diese Aus-
nutzung rechtlich zulassig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natirlich nur um
eine Anndherung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu
quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeinglltigen und rechtsverbindlichen
Bewertungsmalstébe gibt, kann diese Methode eine Abwigungsgrundlage fir den Rat
darstelien.

Unabhéngig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten einer
Eingrinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. So soll mit der stid-
lichen Anpflanzflache eine Einbindung des Baugebietes in die angrenzende freie Land-
schaft geschaffen werden. Die internen Anpflanzungen auf Baugrundsticken dienen einer
Durchgrinung der Baugebiete selbst, wobei StralRenbdume erst nach Abschlulk der Bau-
maBnahme gepflanzt werden kénnen, weil in der Regel zunéchst eine BaustraRe angelegt
wird und eine Bepflanzung erst nach Herstellung des Endausbaus sinnvoll ist. Stellplatze,
Zuwegungen und &dhnliche Anlagen sind nach der Neufassung der Niedersichsischen
Bauordnung ohnehin wasserdurchldssig bzw. so anzulegen, daR eine Versickerung még-
lich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

Hier handelt es sich um Ackerland, das teilweise an Bebauung bzw. asphaltierte Stralten-
flache angrenzt und daher als unterdurchschnittlicher weniger empfindlicher Bereich ein-
gestuft werden miBte. Daneben ist im Nordosten ein Feuchtgebiet vorhanden, fiir den
ebenso wie fiir den StralRengraben an der Ohnewende der Grenzwert zwischen einem
weniger empfindlichen und einem empfindlichen Bereich angesetzt wird. Grinde, aus
denen eine vollstandige Kompensation nicht vorzusehen wire, sind nicht zu erkennen.



Aufgrund der vollstdndigen Versiegelung haben (berbaute Fléchen und Strallen keinen
Wert fUr Natur und Landschaft mehr, wahrend nicht vollstiandig versiegelte Fldachen wie
Stellpldtze, Zuwegungen und ahnliches mit dem Mittelwert eines unempfindlichen
Bereiches bewertet werden. Nach der Baunutzungsverordnung dirfen bis zu maximal
50 % der zulassigen Grundflache zuséitzlich durch solche Anlagen genutzt werden, so
daf} dieses Maximalmal auch in die Bewertung einflieft. Nicht durch bauliche Anlagen in
Anspruch zu nehmende Flachen missen nach der Niedersichsischen Bauordnung als
Grunflachen angelegt werden, die héchstens als weniger empfindliche Bereiche geiten
kénnen. Mit 1,2 WE je m? wird auch hier der Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung
vom Durchschnitt dieser Flache zu erkennen ist. Baumscheiben innerhalb der Verkehrs-
fidche sowie innerhalb von Stellplatzanlagen werden mit dem Mindestwert von Verkehrs-
grun in weniger empfindlichen Bereichen eingestuft. Die festgesetzte Grinfléache liegt am
Rand von Baugebieten und soll ihre bisherige Auspragung behalten. Lediglich eine natur-
nah anzulegende Regenriickhaltung soll hier méglich sein, so dall der Grenzwert
zwischen einem weniger empfindlichen und einem empfindlichen Bereich angesetzt wird.
Der Stralengraben an der Ohnewende muB fir einen FuRweg und eine Stralenzufahrt
unterbrochen werden.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Ackerland 19.760 m? x 0,8 WE/m? = 15.808 WE
Feuchtgrinland 4.809 m? x 1,5 WE/m? = 7.214 WE
Stralle (Bestand} 1.099 m#? x 0,0 WE/m? = 0 WE
Strallengraben 495 m? x 1,56 WE/m? = 743 WE
Summe: 23.765 WE
Planung:
Allgemeine Wohngebiete 16.430 m?,
mégliche Versiegelung GRZ 0,3 entspricht
4.929 m2x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar
2.465 m*x 0,3 WE/m? = 740 WE
zu begrinende Freiflichen 9.036 m? davon
mit Anpflanzfestsetzung 1.010 m? x 1,5 WE/m? = 1.515 WE
ohne Anpflanzfestsetzung 8.026 m? x 1,2 WE/m? = 9.631 WE
offentliche Grinanlage 4.809 m? x 1,5 WE/m? = 7.214 WE
offentlicher Spielplatz 470 m2 x 0,8 WE/m?2 = 376 WE
Verkehrsflache 3.790 m? davon
versiegelbare Flache 3.211 m? x 0,0 WE/m2 = 0 WE
15 Baumscheiben a 9 m? =135 m? x 0,7 WE/m2 = 95 WE
Stralkengraben 444 m? x 1,5 WE/m? = 666 WE
Fanggraben 664 m? x 1,5 WE/m? = 996 WE
Summe: 21.233 WE

Damit kénnte der Ausgleich allein nicht ermdglicht werden. Aufgrund des Defizits von
2.532 Werteinheiten ist eine externe Kompensationsmafinahme erforderlich, da keine
Griinde zu erkennen sind, aus denen auf eine vollstandige Eingriffskompensation ver-
zichtet werden kénnte. Auf den Grundstiicken Flurstiicknr. 14/2, 14/3 und 14/4, Flur 1,
Gemarkung Gillersheim, mit einer Gesamtgrée von ca. 11.000 m? ist eine zentrale Maf3-
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nahme gréferen Umfanges auch bereits fur andere Eingriffe vorgesehen, die anteilig fiir
den Bedarf aus diesem Bebauungsplan angerechnet werden kann. Dort wird Acker- und
Weideflache zu extensiv genutztem Weideland (1,4 GroRvieheinheiten je Hektar)
umgenutzt,

Es ist zu beachten, daB fur Anpflanzungen die MaBgaben des Nachbarrechts einzuhalten
sind. Folgende Arten kdnnen verwendet werden, wobei die Liste nicht abschlieRend und
deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Festsetzungen ist:

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanocides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Goldparméane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbdaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gelleris Butterbirne,
Kdstliche aus Charneaux

Zwetschgenbdume: Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

SuRkirschenbdume: Schneiders spate Knorpelkirsche, Blttners Rote Knorpel,
Kassins Frihe

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnufl Corylus avellana

Schiehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme aus einem ca. 300 m entfernt gelegenen Giillesilo
entstehen auch unter Berlicksichtigung von méglichen Erweiterungsabsichten des
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebes nicht. Nach Auskunft der Landwirtschafts-
kammer Hannover, die an diesem Aufstellungsverfahren beteiligt ist, ist der genannte
Abstand bei weitem ausreichend, um Konflikte ausschlieBen zu kénnen.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, daR durch die Bewirtschaftung benachbarter
landwirtschaftlich genutzter Fldchen gelegentlich Immissionen (Gerdusche, Geriiche,
Staub) auf den Planbereich einwirken kénnen. Diese werden das ortsiibliche und zu
duldende Maf nicht Uberschreiten.
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Ortliche Bauvorschrift

Durch die Festsetzung geneigter Dachflachen soll in einem MindestmaR die Anpassung
der zuklnftigen Baukorper an ortslbliche Gestaltungsmerkmale erfolgen. Damit wird
beabsichtigt, dal® das stadtebauliche Erscheinungsbild des neu entstehenden Ortsrandes
im Ubergang zur freien Landschaft sich méglichst harmonisch an das bisherige Ortsbild
angliedent, und dal} gestalterische Briiche durch eine Flachdachsiedlung oder sogar ein
Durcheinander von Flachdéchern und geneigten D&chern vermieden werden. Die Dach-
neigung ist dabei besonders wichtig, weil die zukutnftige Dachlandschaft relativ weit in die
freie Landschaft hinein wirken und damit das Orts- und Landschaftsbild besonders pragen
wird.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Maftnahmen

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann problemios sichergestellt werden.

Die Stromversorgung wird durch die Energie-AG Mitteldeutschland durchgefihrt. Die
Ausweisung eines bestimmten Transformatorenstandortes innerhalb des Bebauungs-
planes ist nicht erforderlich. Der notwendige Standort kann zu gegebener Zeit im Ein-
vernehmen zwischen Gemeinde und Versorgungstrager festgelegt werden. Transforma-
torenstationen sind nach der Baunutzungsverordnung ohne eigene Festsetzung im
Bebauungsplan zuldssig.

Um zu gewahrleisten, dal der Vorflut pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser zugeflihrt wird als
vor der Bebauung, wird eine Regenrickhaltung angelegt, in dem anfallendes Wasser zu
Spitzenzeiten zuriickgehalten und verzégert abgegeben werden kann. Eine Versickerung
vor Ort ist aufgrund der Hanglage nicht moglich.

Zur Ableitung von Hangwasser wird entlang des Siidrandes ein Fanggraben vorgesehen,
der so auszulegen ist, da das Wasser Uber die Regenwasserkanalisation in die Regen-
wasserrlickhaltung geleitet werden kann. Bei einer zukiinftigen Erweiterung des Bau-
gebietes nach Suden kann dieser Graben wieder aufgegeben werden, weil das Regen-
wasser aus diesem Bereich dann ohnehin gezielt abgeleitet wird und somit an der Sid-
grenze des vorliegenden Plangebietes nicht mehr in der bisherigen Weise anfallen wird.

Gillersheim ist an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen, die Wassermenge
ist ausreichend. Die L&schwasserversorgung wird entsprechend den Forderungen des
Brandschutzes sichergestellt.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Altlasten und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.

Bodenordnende Maflnahmen

Bodenordnende MalRnahmen bis hin zu einem offentlich-rechtlichen Umlegungsverfahren
kénnen zur Sicherung der 6ffentlichen Flachen erforderlich werden.



-10 -

5.4 Spielplatz

Innerhalb des Plangebietes wird ein Spielplatz vorgesehen, der den rechnerischen Bedarf
gemalt Niedersachsischem Spielplatzgesetz von 100 m? (= 2 % der zulassigen Geschof-
flache) zuzliglich Nebenflache decken kann.

5.5 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirklichung des vorliegenden
Bebauungsplanes voraussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb 10.000,- DM
Anlage der Verkehrsflachen 144.000,- DM
Schmutzwasserkanal 60.000,- DM
Regenwasserkanal 66.000,- DM
Anlage der Regenriickhaltung 25.000,- DM
Anlage der Grunflache 10.000,- DM
Anlage des Spielplatzes 40.000,- DM

Die Kosten fur die Strom- und Wasserversorgung sowie fur das erforderliche Fernmelde-
netz werden von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

5.6 Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan hat eine Gréfe von ca. 2,6163 ha
davon sind:

Allgemeine Wohngebiete 1,6430 ha
Offentliche Griinaniage 0,4809 ha
offentlicher Spielplatz 0,0470 ha
Verkehrsflache 0,3790 ha
Wasserflache - Fanggraben 0,0664 ha

Die Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10 und der
Ortlichen Bauvorschrift

<Kleiner Horbeck"
vom 12.11.2002 bis einschlieRlich 11.12.2002

erneut gemal 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlen-
burg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 24. MRZ. 2003

gez. Braun gez. Hagerodt
Blurgermeister Gemeindedirektor



