Krers Northeirs

qemarkusa Fotlenbora -y
i

omark Va3 i ' - Bebauungsplan Nr 2

Nnﬁ;s’rfm 11000

Daten zum Planverfahren der 1. Texlaufhabung
des Bebauungsplanes Nr.2 im Or*tsteell Kat}.enburg
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Cemeinde K atlenburg- Lindau
Landkreis Northelm
Regierungsbezirk Hildesheim

Gemeinde ‘Kcztéemburg Krs. Northeim. Gemarkung : Katlenburg . Tlur7o M.1% 1000

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
Katasters und weist die baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Plitze vollsténdig nach {Stand vom ,.1;8. .1;2¢ 39@1.”,“}).;
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

neulichen Anlagen geometrisch einwandfreia
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Begrindung <::>

und Erliuterungen zum Bebauungsplan Nr, 2-

l. Tellauf hebung

Gemeinde Katlenburg-Lindau
- Ortsteil Katlenburg -
Landkreis Northeim
Regierungsbezirk Hildesheim

Vorbemerkung:

Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes, der
seit dem 22,.3.1969 rechtsverbindlich ist.

Etwa 75% des Planbereiches liegt in einem Wasser-
schutzgebiet der Zone II und IIl gemiBR der Verordnung
vom 19,12.1973.

Stidtebauliche Begriindung:

Die Durchflihrung der Planung hat sich in wesentlichen
Teilbereichen als nicht vollziehbar erwiesen.,

Die seinerzeitige Gemeinde Katlenburg-Duhm hat sich
bereits-vor Jahren um die ErschlieBung dieses Bauge-
bietes vergeblich bemiiht,

Sie fihrte mit der Eigentiimerin des 56.220 m? groBen
Flurstilickes 104/1 Kaufverhandlungen um eine direkte
ErschlieBing zu ermdglichen. Diese wurden jedoch wvon
der Eigentlimerin unerwartet und ungestiim abgebrochen.
Alle spdteren Versuche, diese Gespriche wieder =zu
beleben, sind gescheitert.

Auch der jetzigen Einheitsgemeinde Katlenburg-Lindau
ist es bisher nicht gelungen, Zustimmung zu einer
ErschlieBung zu bekommen, da jedwedes Gesprich
abgelehnt wurde.

Der langzeitige und schwierige Weg der Enteignung,
der vorzeitigen Besitzeinweisung, der ErschlieBung
und der endgiiltigen Beitragsveranlagung kann der Ge-
meinde keinen stddtebaulichen Erfolg geben,

da_die vorhandene, bauliche Nachfrage sich nicht mehr
auf diese Fldche richtet noch leiten 1iBt.

Dazu kommt, daB diese Wohnbgufliche (WA) in der
Zone IT und III des vorgenannten Wasserschutzge-
bietes fiir die Wassergwinnungsanlage der Gemeinde
Katlenburg-Lindau liegt.

Um die MGglichkeit einer ErschlieBung zu ergriinden,
hatte die Gemeinde am 11.6.1975 bei der Unteren

Wasserbehtrde flir die &ffentlichen ErschlieBungsan-
lagen die ndtigen Erlaubnisse fiir beschrinkt zuldssige
Handlungen beantragt.

Dieser Antrag wurde am 24,9.1975 (70/6651) vom
Landkreis Northeim abschligig beschieden. Selbst wenn
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bei weiterer Uberpriifung der Sachlage ein Wider-
spruchs-Verfahren Erfolg hab-en wlirde, bleibt immer
noch der Nachteil von erhShten ErschlieBungskosten
durch zu erfiillende Auflagen (z.B. Entwisserung

in Druckrohren).

Dieser stddtebaulich-wirtschaftliche Nachteil ver-
starkt sich noch dadurch, daB auch auf den jewei-
ligen Baugrundstilicken die erforderlichen Einzel-
Erlaubnisse durch Auflagen Zusatzkosten hervorrufen
werden.

Ziele der Planung:

Aus dem Vorhergesagten folgert sich, daB es generel
richtig wére, die Flichen der Flurstiicke 104/1 und
33 als Wohnbaufl&che aufzuheben und eine landwirt-
schaftliche Nutzung auszuweisen. Lediglich der
bereits bebaute Planteil am Weinberg bleibt dann
als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Da es sich um groBe Teilfl&chen handelt, kann die
Gemeinde eine Aufhebung nur dann vornehmen, wenn

keine Entschddigungs-Anspriiche im Sinne des § 44

des Bundesbaugesetzes gestellt werden.

Dieses ist fiir das Flurstiick 104/1 durch die Eigen-
timerin verbindlich erkl&rt worden. (Siehe Anlage).

FUr das Flurstiick 33 ist zur Zeit eine solche Frei-
stellung nicht zu erwarten. Hier kann also eine
Aufhebung noch nicht erfolgen.

Vollzug der Planung:

Als 1. Teilaufhebung wird das gesamte Flurstiick
104/1 aus dem Planbereich aufgehoben.

Damit ist die jetzige Nutzung als landwirtschaftlict
Fliche, ohne gesonderte Festlegung, filir die Zukunft
gegeben,

Stiddtebauliche Werte:

Bisherige Gesamtfliche

des Planbereiches etwa 9,597 ha
Abzug durch
1. Teil-Aufhebung etwa 5,622 ha
Davon sind:
4.31 Abzug

Grinfldche Sportplatz etwa 2,300 ha
4.32 Abzug

Allgemeines Wohngebiet (WA) etwa 3,322 ha
Kinftige Gesamtfliche
nach 1. Teillaufhebung etwa 3,975 ha

Es entfallen:
18 Wohnhduser, eingeschossig, jedoch TU.
16 Wédhnhduser, ein- bis zweigeschossig.

34 WohnhiZuser mit 60 Wohneinheilten

Das ergibt 34 WE x 3,5 = 120 Einwohner weniger.
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5.0 SchluBbemerkung:

Die Gemeinde beabsichtigt an besser geeigneter
Stelle im Ortsteil Katlenburg eine Neu-Ausweisung
fiir den hier nachgewlesenen und entfallenden
Bedarf.

Aufgestellt: Katlenburg-Lindau
am 30. September 1975

76&6&4’/
( Kolbe )

Amtsleiter/aauing.

Fiir den Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau
Katlenburg-Lindau, den ..;.z:?i...1976
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ERKLARTUNG

Mein Grundstiick Flur 10, Flurstiick 104/1 mit 56.220 gm
liegt in dem Planbereich des rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes Nr. 2 (Um die LindenstraBe).

Dazu erklare ich:

¢

1. Ich will mein Land welter als Ackerland nutzen.,
Eine ErschlieBung dieses Bereiches als Bauland
im Sinne des Bebauungsplanes Lehne ich ab.

2, Mir ist es recht, wenn die Gemeinde Katlenburg-

Lindau dort den Bebauungsplan aufhebt bzw. 1oscht.

Ich erl-lare ausdriicklich und unwiderruflich, dab
ich in diesem Falle keine Entschédigungs-Ansprﬁche
gemab § 4h4 des Bundesbaugesetzes an die Gemeinde

Katlenburg-Lindau stellen werde.

o

Katlenburg-Lindau, den j?@f.é%{.... 1975

Frau Liha Grote

3411 Katlenburg- ~-Lindau.1

Herzberger Str. 17

Vorstehende Unterschrift wurde in meinem Beisein

vollzogene.
’,
L) ......,I.

.'I............'
( Kiel )
Verwaltungsangestellter






