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einwandfrei.

die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit
Begriindung auf die Dauer von mindestens
cinem Monat erfolgte gem. § 2 Abs. 6 BBauG
vom 28.7.1975 bis 3.9.1975

einschlieBlich.
Katlenburg-Lindau , den 30, 12.1975

Siegel

gez. Pape

SE# -/ Cemeindedirektor

Wiesenfache

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die baulichen Anlagen sowic Straien, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom2/,, 2. 196Q). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
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BBauG beschlossen

Dic Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in

Katlenburg-Lindau,

Northeim , den 8.1.1976

Katasteramt

Siegel In Vertretung Sl oz
_gez. Langenberg gez.
Vermessungsakesrag S/

Als Satzung vom Rat der S5 /Gemeinde
aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 BBauG vom
23.6.1960(BGBI.1S.341) sowie des § 6 NCO
vom 4.3.1955 (Nds. GVBI. Sb.15.126) in der
jetzt giiltigen Fassung beschlossen

am 4. 12.1975

Katlenburg-Lindau, den 30, 12.1975

5;2. Koch  gez. Pape

Biirgerm. - SERR./Gemeindedirektor

=
2.
o

GEMARKUNG ELVERSHAUSEN, FLUR 5

LANDKREIS NORTHEIM M. 1:1000

Katlenburg - Lindau

Der Rat der $888/Gemeinde hat dic Auf-
stellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs, 1

am 15, 5.1975

den 30.12.1975

Pape

Gemeindedirektor

w
53

Vorhandene Baume und Straucher sind durch die Placierung der baulichen Anlagen und im
Zuge der Bauarbeiten, soweit irgend moglich, zu erhalten. Auf den Freiflachen der Baugrund-

stucke,auf Nebenflachen der Verkehrsbereiche (Trennungsstreifen, Parkplatze u.a.) sind,

o\ soweit es die Nutzung und die raumliche Situation zuldft, Baume und Straucher anzupflan-
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Der Entwurf wurde im Auftrag der SEac/
Gemeinde ausgearbeitet

durch das Krens?lunungsum\

Landkreis Northeim
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage

Unterschrift des Planverfassers
Baudirektor

erhalten werden

zen und zu erhalten, dabei sollte auf jedem Baugrundstick bzw. je 500 qm Freiflache, wenn
nicht vorhanden, mindestens ein hochwerdender einheimischer Laubbaum angepflanzt und
(5.§9 Abs. 1 Zitf. 15 u 16 BBauG).

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr.15 BBauG

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als Schutz-

pflanzung und zur Abschirmung des Straflenraumes mit einheimischen

Strauchern und Biumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten

764 Weg

Der Rat der Sgmtia/ Cemeinde hat den Ent-
wurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG (zur éffentlichen
Auslegung) beschlossen am 15,5 1975

Katlenburg-Lindau, den 30121975

siepet
gez. Pape Sicxel gez.
sets / Geimeindedirektor
m rierf— Die Bek h der Genel

Die Gesamtbreite der Schutzpflanzung darf 500m nicht unterschreiten,

Die Bekanntmachung der offentlichen Aus-
legung, mindestens eine Woche vor der Aus-
legung, mit Angabe von Ort und Dauer und
dem Hinweis, daft Bedenken und Anregungen
nur wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden kénnen, erfolgte am 2. 0. 5

gem. § 2 Abs. 6 BBauG ortsiiblich
dweh Aushang

Katlenburg-Lindau, den 30. 12.1975
Pape

gmmh-/Gemeindedirektor

sowie Ort und Dauer der

Genehmigt gem. § 11 BBauG.nach Mafigabe Berk

meiner Verfligung

vom heutigen Tage -214-4-21102 N

Hildesheim, den 6. 5. 1976

Der Regierungsprasident

Siegel gez.

vom

-10.20.3 (4)

vom

Im Auftrage:

Sicyel

Arnemann

der in der Genchmigungsverfiguny
Hermn Regierungsprisidenten in L

aufgefihrten Auflage bei

sffentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung

[desheim

Siewel

< efolgee am 1. 6. 19 76
awer Aushang, und am 11, 6. 1976 im Amtsblatt
des Landkreises Northeim. Damit wurde der

Bebauungsplan rechtsverbindlich.

gem. § 12 BBauG ortsiiblich

Katlenburg-Linday den 29.6.1976

In Vertretung :
gez. Hagerodt

st/ Gemeindedinelétor
amtmann

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA Allgem. Wohngebiet gem. §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

eingeschossig als Hochstgrenze
talseitig offenes UntergeschoB zuldssig

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofflachenzahl (GFZ).
Offene Bauweise

Solite bei [-geschossiger Bebauung das “TU™
nicht in Anspruch genommen werden, so dart
gem. §17 Abs.1 BauNVO die zul. GFZ fir

die I-Geschossigkeit nicht berschritten werden.

Baulinie

——————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN:

[ Strafienverkehrsflachen

T dffentliche) Parkflachen

( Parkstreiten

Sichtflachen

sind-freizuhalten von Umzdunungen

N
N
@ Y und Bepflanzungen, die haher als
P 8

0,80 m iber Fahrbahnoberkante sind.

StraBenbegrenzungslinie
sonstiger 3

GRUNFLACHEN

Grinflache v} Spielplatz

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN:
-e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N BN BPWM Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Wohngebaude == —:—= Flurgrenze

—Oo—— =  Flursticksgrenze
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” wurden zur Deutlichmachung
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0.1

Begrindung

und Erliuterungen zum Bebauungsplan Nr. 4

("Auf der Lehmkuhle")

Gemeinde Katlenburg-Lindau
- Ortsteil Elvershausen -
Landkreis Northeim
Regierungsbezirk Hildesheim

Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan wurde auf der Planungsunterlage des
Katasteramtes Northeim vom November 1963 im MalRstab
1: 1000 gefertigt. Line zwischenzeitliche Zerlegung
eines Flurstiickes ist nachgetragen.

Die Flachen liegen in der Gemarkung Elvershausen,
IFlur 5 und 7«

Die Hohenlinien iiber NN wurden zur Deutlichmachung
der Geldndeform aus dem MeBtischblatt M 1: 25 000
ubernommen.

Der Bebauungsplan ist gemdaB §§ 2, 8, 9, 10 und 30

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 und der Baunutzungs-
verordnung vom 26.6.1962 und der Anderung der Verordnung

vom 26.11.1968 aufgestellt worden.

Nach dem Landesplanerischen Rahmenprogramm - Stand
15.10.1974 - filir die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat

der Ortsteil Elvershausen keine besonderen Entwicklungs-
aufgaben zu iibernehmen. Jedoch sollen Ortserweiterungs-
flachen filir den eigenen Bedarf des Ortsteiles ausgewiesen
werden.

Zu diesem Zweck wurde die IFldche des nachstehend
behandelten Planbereiches in den Entwurf des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Katlenburg-Lindau als
Wohnbauflidche aufgenommen.

Als Beiplan 1 zu dieser Begriindung gehdrt der Bebau-
ungsentwurf der insbesondere Vorschladge filir eine ge-
eignete Grundstiicksteilung und eine sinnvolle Gebiude-
anordnung deutlich macht.

Stddtebauliche Begriindung:

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verliuft: '




Im Norden : An den Bebauungsplan Nr.1 direkt an-
schlieBend, Nordgrenze des Flurstiickes 207/93.

Im Osten : Ostliche Straflengrenze der KreisstraBe K 409.

Im Sidden Die Sudgrenze des FuBweges, Flurstiick 233/179.

Im Westen : Die Westgrenue des Weges der Flurstiicke

223/152 und 493/11 (779/493). Im Einmiindungs-

bereich der kiunftigen WohnstraBe die Ost-
grenze der vorgenannten Flurstiickes

Ziele der Planung sind:

1.21

Rechtsverbindliche Ausweisung eines Allgemeinen

Wohngebietes (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung,

um die Belange des Eigenbedarfs in diesem Ortsteil

zu erfillen.

Verkehrsgerechte Anbindung der bereits bebauten

Bebauungsplanbereiche Nr. 1 und Nr. 2 an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage und Herstellung einer
geschlossenen Ortsbhauflache.

(Die Bereiche 1 und 2 sind bisher nur iiber die
freie Strecke der KreisstraBRe K 409 erreichbar.)

Rechtsverbindliche Ausweisung der erforderlichen
Offentlichen Verkehrsflidchen und der Offentlichen

Parkplatze.

Rechtsverbindliche Ausweisung einer Griinfliche als
Kinderspielplatz.

Rechtsverbindliche Festlegung eines Pflanzgebotes
flir eine flidchenhafte Anpflanzung entlangeiner
Teilldnge an der K 409.

Damit ist die Art der baulichen Nutzung bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den jeweiligen

Grundflachen im Plan festgelegt.

1.41
1.42

1.43

1e44

Die Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze, z. B. g
Zusdtzlich ein tal-seitig offenes Untergeschob
zuldassig, z. B. I u.
Die zuldssige GeschoBflidchenzahl (GFZ), =z. B. 0,065

Hierbei ist zu beachten:

Sollte bei I-geschossiger Bebauung das TU nicht in
Anspruch genommen werden, so darf gem. § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung die zulédssige GIFZ fiir

Tu

die I-Geschossigkeit nicht iiberschritten werden (0,5).

Die zuldssigen Grundflidchen sind durch Baulinien
und Baugrenzen mit MaBangaben ausgewiesen. Wenn
zutreffend, gilt die zuldssige Grundfldchenzahl
(GRZ), z. B. 0,4



1.5

2.4

- 3 -

Die Stellung der Gebiude wird durch Baulinien be-
stimmt und Baugrenzen begrenzt.

Grundsédtzlich handelt es sich um eine offene Bauweise.

Die unterschiedliche Nutzung ist, soweit sie nicht
durch Verkehrsflidchen begrenzt wird, mit einer perlen-
kettenartigen Linie -g—g-e—e—markiert.

Allgemeine Erliduterungen:

Es handelt sich fiir eine Wohnbaufliche gliinstige Ge-

lindeform mit nach Siid-Westen geneigter Hanglage.

Die kiinftige Baumasse ordnet sich der Landschaft ein
und schliel3t eine Liicke im geschlossenen Ortsbild.

Der Planbereich grenzt zwar direkt an die KreisstraBe

K 409, liegt jedoch zu 2/3 der angrenzenden Lange auf
einer Art Hochplateau etwa 4 bis 6 m iiber der StraBenhohe.

In diesem Bereich fHllt der Seitenraum der StraBe als
Steilboschung ab und wirkt schallschluckend und schall-
zuriuckwerfend.

Mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit kann
davon ausgegangen werden, dalBl hier der zulassige
Immissionsrichtwert (Planungsrichtpegel) der Vornorm
18005 "Schallschutz im Stidtebau" fir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) tagsiiber 55 db (A) und nachts 4o dB (A)
nicht iliberschritten wird.

Das StraBenbauamt Northeim hat durch Verkehrszahlung
in diesem Abschnitt ermittelt:

Gesamtfahrzeuge: 364 in 24 h,. = 100 %
PKW : 335 in 24 h. = 92.%
Gliterverkehr : 29 in 24 h. = 8 %

Fir einen LKW kdnnen 4 PKW fiir Messungen des Schall-
pegels gle-ichgesetzt werden. Demnach ist die Verkehrs-
dichte auf PKW umgerechnet rd. 450 PKW in 24 h, also
19 PKW-Einheiten pro Stunde.

Der Mittelwert des &dquivalenten Dauerschallpegels in

25 m Entfernung von der Stralenachse bei ebener, hori-
zontaler Schallausbreitung nach BRUCKMAYLER bei 20 PKW/h
liegt bei 50 db (A).

Damit ist nachgewiesen, daB auch in dem 1/3-langen
Angrenzungsbereich ohne abweisende Steilbdschung wesent-
liche Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nicht
eintreten werdenw



5.1

5.3

= b =

Gemeinbedarfsflachen sind im Plan nicht enthalten.

Die Griinflache ist als offentlicher Spielplatz fur
den Planbereich festgelegt.

Dabeiiist an einen Spielplatz flir Kinder im Alter
von 6 bis 12 Jahren gedacht.

GemaB § 2 (2) des Niedersidchsischen Gesetzes iiber
Spielplatze wird der Spielplatz von allen Grundstiicken
auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht.

Der Flichennachweis gemi#if § 3 (2) ist unter nachstehender

Ziffer 8.8. erbrachto

Als zusatzlicher Schall- und Sichtschutz ist in Teil-
lidngen an der Kreisstrafe 409 ein Pflanzgebot fiir
fldchenhafte Anpflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 des
BBauG festgelegt.

(Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind
als Schutzpflanzung und zur Abschirmung des Stralen-

raumes mit einheimischen Strduchern und Bidumen zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Gesamtbreite

der Schutzpflanzung darf 5,00 m nicht unterschreiten.)

Verkehrsflachen:

Der Planbereich ist von Norden und von Siuden durch
befestigte Stralen erschlossen.

Alle ilbrigen im Plan festgelegten Verkehrsflachen

miissen erworben und ' ausgebaut werdemn.
[}

Die MalBe zwischen dJden Strallengrenzen sind im Plan an-
gegeben. Die Regelbreite betrdgt 8,50 m und im Bereich
der Parkstreifen 10,50 und 12,00 m. Durchweg ist ein
beidseitigger Fulbweg von je 1,50 m Breite vorgesehen,
so dall eine Fahrbahnbreite vén 5,50 m verbleibt,
(Siehe Beiplan 1 - Bebauungsentwurf.)

Wo erforderlich, sind an den Straleneinmindungen
Verkehrssichtfelder eingetragen und durch Schraffur

bezeichnet.

Sichtfladchen sind freizuhalten von Umzaunungen und
Bepflanzungen, die hoher als 0,80 m iiber Fahrbahn-
oberkante sind.

Der ruhende Verkehr findet auf den in Langs- oder
Schrigstellung zugeordneten 6ffentlichen Parkflidchen
Platz.

Der Nachweis ist unter der nachstehenden Ziffer 8.9
erbracht.

Garagenplidtze sind nicht besonders dargestellt. Sie

sind jedoch auf den jeweiligen Baugrundstiicken best-
moglichst anzuordnen.

Der Regelfall mit einem zusadtzlichen Stellplatz von
6,00 m Tiefe zwischen StraBengrenze und Vorderkante
Garage ist anzustreben.
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Erschlieflung:

Wepen der geringen Plangrofie kann aus wirtschaftlichen
Griinden nur cine Gesamt-Lrschliefung angestrebt werden.

Eine zentrale, dffentliche Trinkwasser-Versorgungsanlage
ist im Ort vorhanden.

Im Planbereich ist ein neues Rohrnetz herzustellen, dabB
zugleich den Feuerldschbedarf sicherstellt. Entsprechende
Hydranten werden installiert.

Die Versorgung des Planbereiches mit Drehstrom wird
durch das Elektre-Versorgungs-Unternehmen weitméglichst
durch Erdkabel erfolgen.

Die StraBenbelcuchtung wird ebenfalls mit Erdkabel
installiert.
Gasversorgung besteht nicht.

Die Fernmelde-Anlagen sind im Ortsteil zum wesentlichen
Teil bereits verkabelt.

Ergdnzende Verkabelung im Planbereich wird erforderlich.

Der Personen- Nahverkehr wird durch den kleinflachigen
Planbereich nicht wesentlich beriihrt.

Stadtebauliche Werte:

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von etwa 1,356 ha
die zugleich als Bruttobaugebiet anzusehen ist.

Offentliche Verkehrsfldchen etwa eeeeeceeeeea.. 0,263 ha

Offentliche Parkflichen etwa .ceeeeeecececoes .. 0,028 ha
Offentliche Griinflidchen etwa il S e S ow e D05 % ha
ErschlieBungsflichen ZUSAMMEN .cccesovesssssssas . 0,344 ha

das entspricht etwa 25,4 % des Bruttogebietes.

Das Nettobauland betrdgt mithin .....¢ccceeeeee 1,012 ha

Davon sind bereits bebaut etwa ......c0..... «es 0,200 ha

Fiir die Bebauung noch zur Verfiigung ........... 0,812 ha

Besiedlungsdichte:

8.71 Vorhanden sind:
2 Wohnhauser mit 3 VE

8.72 Geplant sind
12 Wohnhauser mit 18 WE

insgesamt 21 WE



8.8

8-9

10.0

8.73 Bei 21 WE x 3,5 = 74 Person
74 E/ 1,012 ha = 73 E/ha.
8.74 Besiedlungsdichte = 73 E/ha.

Flachennachweis Kinderspielplatz:
Nettobauland 10.120 gm
Zulissige GFZ 0,65

Erforderliche Fldche 10,120 x 0,65 x o

Geplante Flache = 530 gm > 132 > 3oo

Nachweis der offentlichen Stellplatze:
Laut Ziffer 8.72 geplant = 21 WE
Erforderliche Stellplatze 10

Im Plan festgelegte Stellplatze:
10 Stiick Schragaufstellung,

14 Stiick Langsaufstellung

24 Stiick Stellplatze > 10.

Durchschnittliche GeschoBfldchenzahl:

Nettobauland = 10,120 gm
Zulissige GFZ = 0,65
Zuldssige GF = 6.578 qm

6.578 gm
13.560 qm

0,48 durchschnittli
flachenzahl.

Das entspricht der Ausweisung im Fléachen
Entwurf.

Fir die erforderlichen stadtebaulichen M

el .

,02 = 131,56 qgm
qme

che Geschol-

nutzungsplan-

aflnahmen

werden im Endzustand die folgenden Kosten geschatzt:

10.1 Erwerb und lFreilegung:

1,710 gm x 8,00 DM/qm rd.
Befestigung:
2.630 gm x 53,00 DM/qgm rd. 1

10.2 StralBenbeleuchtung:
2.630,qgm x 2,20 DM/qm tide

10.3 Regenwasser-Kanal:
2.630,gm x 7,90 DM/gm rd.

10.4 Schmutzwasser-Kanal:
2.630 gm x 13,20 DM/qgm rd.

14.000,00 DM

40.000,00 DM

5.800,00, DM

21.000,00 DM

35.,000,00 DM



11.0

12.0

13.0

10.5 Wasser:
2.630 gn x 5,70 DM/qgm rd. 15.000,00 DM

10.6 HausanschluB Wasser:
2.630 gqm x 2,80 DM/qgm Qe 7.400,00 DM

10.7 Hausanschliisse SW und RW:
2.630 gm x 3,70 DM/qgm rd. 9.800,00 DM

10.8 Offentliche Griinflicheng
Erwerb entfallt
Anlage Kinderspielplatz
530 qm x 17,00 DM/qm rde. 9.000,00 DM

zus. rd. 257.000,00 DM

einschlieBlich Ingenieur- und Behordenleistung.

Von diesem Betrag sind rd. 170.300,-- DM abziiglich

10 % Gemeindeanteil, also rd. 153.270,-- DM iiber den
ErschlielBungsbeitrag verteilbar. Das entspricht einem
Einheitsbetrag von rd. 23,30 DM/gm GF.

An Anschlubigebiiliren fiir Wasser und Abwasser sind rd.
39.200,-- DM zu erheben.

Somit sind rd. 65.000,-- DM an direkten ErschlieBungs-
kosten aufzubringen.

Die Drehstromversorgung und auch das Fernmeldenetz
wird direkt von den Jjeweiligen Versorgungsunternehmen
getragen bzw. erhoben und ist daher hier nicht kosten-
mafig aufgefiihrt.

Bodenordnende Malnahmen werden als Umlegungsverfahren
sehr wahrscheinlich erforderlich.

Eine Veranderungssperre zur Sicherung dieser Planung
wird nicht als notwendig erachtet.

Die Mindestabstande der Bauwerke zu den Grundstiicks-
grenzen sind gemald der geltenden Bauordnung einzu-
haltens

Aufgestellt: Katlenburg-Lindau
am 7. April 1975

?C@/C& ¢

(Kolbe)
Amtsleiter/Bauing.

Fiir den Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau

.12¢.... 1975

M

[ﬁf”bbt/t

Gemeindedirektor






