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Bebauungsplan Nr. 5 , Auf dem Weingarten®, 2. Anderung
MaBstab 1 : 1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, " .
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) Gren,ze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
WR Reine Wohngebiete (§9 Abs. 7 BauGB)
(§ 3 BauNVvO)
Grenze des rdumlichen Geltungs-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bereiches der Anderung des Be-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) bauungsplanes
0.4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/[ &=ty 1™ nicht Uiberbaubare Flache
—_y ———bebaubare Flache

O offene Bauwseise

Baugrenze

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt geé&ndert am 22.4.1993 (BGBI. | S.
466), Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt geandert am
7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414

106-62:2003{Nds-—GVBL-S-—89) und des § 40 der Nds Gemelndeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung (gemaB § 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 23. DEZ. 2008

Siegel gez. Ahrens

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat am 18.07.2008 (per Umlauf-
beschluss) die Aufstellung der 2. Anderung (gem&B § 13a BauGB) des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsteliungsbesehluss/Anderungsbeschluss
ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 23. DEZ. 2008
gez. Ahrens
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK /
Landkreis: Hildesheim / Gemarkung: Katlenburg-Lindau / Flur: 18

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) geschiitzt. Die Verwertung flir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Northeim
zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung (gemaB § 133, BauGB) des Bebauungsplanes wurde

engenioton BURO KELLER

Buro fr stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Tolefon (05M) 522530  Fax 529682

Hannover im September 2007

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat am 18.07.2008 (per Umlauf-
beschluss) dem Entwurf der 2. Anderung (gemadB § 13a BauGB) des
Bebauungsplanes und Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.08.2008 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung (gemaB § 13a BauGB) des Bebauungsplanes und
Begriindung hat vom 27.08.2008 bis 26.09.2008 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindau, den 23. DEZ. 2008
gez. Ahrens
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebgutngsplanes und

Begriindung zugestimmt und die erneute o&ffentliche slegung mit Ein-

schréankungen gemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Sat BauGB und mit einer

verkirzten Auslegungszeit geméas § 4a Abs. 3 Sat auGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Aystégung wurden am

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des auungsplanes und Begrindung hat vom
bis maB § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich

ausgelegen.

fung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Birgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sit
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs

Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ent chend § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur

gemacht.

Der Planentwurf mit Begrundun

BauGB vom

ortsiiblich bekannt-

gemaB §13 (2) Nr.2 i.V. mit §3 (2)
lich offentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindal

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung (gemaB § 13a
BauGB), nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 18.12.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 23. DEZ. 2008

gez. Ahrens
Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist gemaB § 10 Ab BauGB am

zur Genehmigung eingereicht worden.
Der Bebauungsplan, 2. Anderung mit Verflgung
(Az.: vom heutige ge unter Auflagen/mit MaBgaben
genehmigt. Die kenntlich gemac eile sind von der Genehmigung aus-

genommen.

Beitrittsbeschluss

Az.:
Sitzung am

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

aufgefiihrten  Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in  sei
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, hat wegen
bis offentlich a

Ort und Dauer der offentlichen Aus

bekanntgemacht.

r Auflagen/MaBgaben vom

ortsliblich

Katlenburg-Linday

Birgermeister

Inkrafttreten

Die—Erteilung—der—Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung
(geméaB § 13a BauGB) des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
16.01.2009 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung (gemaB § 13a BauGB),
16.01.2009 rechtsverbindlich geworden.

Katlenburg-Lindau, den 19. JAN. 2009

ist damit am

gez. Ahrens
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Gber das Verhaltnis der 2. Anderung (gemaB § 13a
BauGB) des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung
(gemaB § 13a BauGB) des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Katlenburg-Lindau, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

Begriindung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.5 ,Auf dem Weingarten“ unter Anwendung des § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der Anderung befindet sich im Westen des Ortsteils Katlenburg am
Kiefernweg. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaBstab 1:5.000 dar-
gestellt. Die bisherige 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht den Geltungs-
bereich der vorliegenden 2. Anderung.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau stellt fiir den Anderungs-
bereich eine Wohnbaufldche mit einem Spielplatzsymbol dar. Er wird im Folgenden im
MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung fiir den Anderungsbereich eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* sowie einen Parkplatz und eine Flache
fur eine Transformatorenstation fest. Ein entsprechender Ausschnitt des urspriinglichen
Bebauungsplanes wird im MaBstab 1.1.000 ebenfalls im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten der bebauten Ortslage Katlenburgs, so dass
eine AuBenwirkung auf das Landschaftsbild nicht gegeben ist.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Northeim trifft fiir den Anderungsbereich
dementsprechend keine besonderen Aussagen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem in unmittelbarer Entfernung innerhalb dieses Baugebietes noch ein anderer
Spielplatz am Buchenweg (1.526 m?) vorhanden ist, der den Bedarf in diesem Bereich
Katlenburgs bei weitem ausreichend decken kann, sieht sich die Gemeinde veranlasst, im
Interesse einer sparsamen Grundstiicksbewirtschaftung den Spielplatz am Kiefernweg
von ca. 653 m? GroBe aufzugeben und fir eine Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000




Ursprungsfassung, M. 1 : 1.000

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5 ,,Auf dem Weingarten

1‘ Mafstab: 1:750




3.2

Der verbleibende Spielplatz deckt rein rechnerisch nach dem Niedersachsischen Spiel-
platzgesetz eine Geschossflache von 76.300 m2 ab. Dies entspricht bei einer
angenommenen Geschossflachenzahl von 0,8 bereits etwa 9,5 ha Wohnbauflache, die
durch den verbleibenden Spielplatz abgedeckt wéare. Ein Bedarf fir den zweiten Spielplatz
besteht somit nicht.

Zusatzlich kann die bisherige Flache fir eine Transformatorenstation von 54 m2 auf 20 m2
verkleinert werden, weil fir den heutigen tatsachlichen Bedarf eine kleinere Flache
ausreicht.

Die Festsetzungen werden aus dem umgebenden Wohngebiet Gbernommen, so dass
hier eine einheitliche Nutzbarkeit entsteht. Damit kann sich der Anderungsbereich in die
Umgebung einfigen. Die benachbarte und urspringliche Festsetzung einer Ein-
geschossigkeit zuzlglich talseitigem Untergeschoss mit gegentiber der Grundflachenzahl
von 0,4 um 0,2 erhdhten Geschossflachenzahl ist heute nicht mehr in dieser Form sinn-
voll. Nach der Niedersachsischen Bauordnung ist ein talseitiges Untergeschoss ebenso
wie ein Dachausbau auch ohne ausdrickliche Festsetzung eines zusatzlichen
Geschosses mdoglich, so lange die Grenzen der Niedersachsischen Bauordnung fir ein
Vollgeschoss nicht Uberschritten werden (§ 2 (4) NBauO).

Textlich wird im urspringlichen Bebauungsplan bestimmt, dass vorhandene B&aume und
Straucher, ,so weit irgend méglich®, zu erhalten bzw. dass auf den Freiflachen der Bau-
grundstiicke, ,soweit es die Nutzung und die rdumliche Situation zulasst®, Bdume und
Straucher anzupflanzen sind. Dabei ,sollte* auf jedem Grundstiick bzw. je 500 m? Frei-
flache mindestens ein Baum gepflanzt werden. Diese MaBgabe ist aus heutiger Sicht
ungenau und verpflichtet letztlich zu nichts, so dass sie in die vorliegende Anderung nicht
Ubernommen wird. Es kann davon ausgegangen werden, dass entsprechend der Vor-
gabe des § 14 NBauO eine Begrinung der baulich nicht in Anspruch genommenen
Flachen erfolgen wird. Dies wird fur dieses einzelne Grundstlck als ausreichend erachtet.

Die Plananderung steht im Zusammenhang mit der Innenentwicklung Katlenburg-Lindaus
im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusétzlich zulassige Grundflache, die den
Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde, festgesetzt wird. Durch die
Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung begrundete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Belange des Artenschutzes oder Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaB § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.
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4.  Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen, die die Nutzung des Anderungsbereiches
in Frage stellen kdnnten, sind nicht bekannt.

4.2 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht in wesentlichem MaBe berthrt.

Diese Begriindung gemaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5

»2Auf dem Weingarten*
vom 27.08.2008 bis einschlieBlich 26.09.2008

gemaB § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Gemeinde Katlenburg-Lindau beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 23. DEZ. 2008

gez. Ahrens
Burgermeister

Siegel



