BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG
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GEMEINDE KATLENBURG — LINDAU OT ELVERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 ,SCHWALENGRABEN® 1. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Schwalengraben”, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Die bisherige Festsetzung ,Randbepflanzung, 3,00 m tief, Nord- und Ostseite des Bau-
gebietes. ,Anpflanzungen von standortheimischen Baumen und Stréuchern, (Baumabstand
hochstens 20 m), (Strauchabstand héchstens 5m). Garagen und Nebenanlagen sind in
dieser Flache nicht zuldssig."™ einschlieBlich der dazugehérigen Zeichnerischen Festsetzung
einer Flache flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdal § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird aufgehoben.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung sind je Baugrundstiick mindestens ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm und drei standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpfianzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die Textliche Fest-
setzung des Ursprungsplanes Nr. 5 ,Schwalengraben der Gemeinde Katlenburg-Lindau
Mindestmal} an Grundstiicksbepflanzung ,Auf 500 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache
ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten*.* bleibt
davon unberiihrt (geman § 9 (1) Nr.25a und b BauGB).
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Préambeal

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches {BauGB) und
der §§ 56 und 98 der Nds. Bavordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde digsen Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderunyg, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie

den nebenstehenden Qrfiichen Bauvarschriften), als Salzung beschlossen.
Katlenburg-Lindau, den 11. JUN, 2003
Siegel
gez Braun gez. Hagerodt
Birgermeister Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der RatVerwallungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.11.2002
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschiossen. Der
Aufslolungsbeschiul/Anderungsbeschlul ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB iV. m. §2
Abs. 4 BauGB *) ortslblich bekanntgemacht.

Katlenburg-Lindau, den 11. JUN, 2003
gez Hagerodt
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartangrundlage: Liegenschaftskante / VP

Die Vervieifeltigung ist nur for eigene, nichigewerbliche ZweeXe gestattet (§13 Abs.
4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vo .07.1985, Nds. GVBI. S.
187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
stadtebaulich bedeutsamen bauliche
volistandig nach (Stand vom
Grenzen und der baulichen

Die Ubertragbarkeit
mbglich.

iegenschaflskatasters und weist die
nlagen sowie Stralen, Wege und Plitze
}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
gen gecmetrisch sinwandfrei.

fieu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandtrei

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Blro fr stadtebauliche Planung

30559 Honnover  Lothringer StraBie 15
Telefon (051) 522530  Fax 529682

gez Keller

Hannover im August 2002

Offentliche Auslegung

Der RatVerwallungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.02.2003
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die §ffentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.02.2003 oristblich
bekanntgemacht

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begritndung haben
vom 28.02.2003 bis 27.03.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB #ffentlich ausgelegen.

Katlenburg-Lindau, den 11. JUN. 2003
gez. Hagerodt
Gemeindedirekior

Otfentliche Auslegung mit Einschriinkung

Der RatVerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seine
dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bgbdliungsplanes und
der Begrindung =zugestimmt und die emeute & che Auslegung mit
Einschrankungen gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiler tz BauGB und mit einer
verkOrzten Auslegungszeit germaR § 3 Abs. 3 SatzZ BauGR beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausl ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Ande
vom bis,
ausgelegen.

@ wurden am

des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
gem#l § 3 Abs. 2 BauGB emeut dffentlich

Gemelndedirektor

Vereinfachte Anderung
Der RatVerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in sei Sizung am
dem vereinfacht gefinderten Entwurf 1. Anderung des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestim

Den Beteiligten im Sinne von § 3
vom Gelegenheit

atz 3 BauGB wurde mit Schreiben
tellungnahme bis zum gegeben.

Katlenburg-Lindau,

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemsinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Prilfung der
Anregungen gem#R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.06.2003 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrandung beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 11. JUN. 2003

gez Hagerodt
Gemeindedirekior

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemal § 10 Abs.
2ur Genehmigung eingereicht worden.

Der  Bebawungsplan, 1. Anderung, st

vom heutigen Tage
genehmigt. Die kenntlich gemachten e sind von der Genehmigung
ausgenommen.

Beltrittsbeschlug
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung v
Az , aufgefohrten Auflagen/MaR, n/Ausnahmen in
seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat
bis dffentli

Bn der AuflagenMalgaben vom

Ort und Dauer der &ffentli uslegung wurden am orts0blich
bekanatgemacht
Katlenburg-Lj

Gemeindedirektor

Inkrafttretan

i er Satzungsbeschiu® der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 27.06.03 orishblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 27.06.03 rechtsverbindlich
geworden.

Katlenburg-Lindau, den 26. AUG. 2003
gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verlezung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gellend
gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemsindedirektor

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Katlenburg-Lindau, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes straichen
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Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Schwalengraben” in Elvershausen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung befindet sich im Nordwesten Elvershausens. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fidchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau ist von der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner urspriinglichen Fassung zeichnerisch und textlich eine
nérdliche und Gstliche Eingriinung fest. Ein entsprechender Ausschnitt wird im folgenden
im Mafstab 1:1.000 dargestelit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist seit langerem bebaut; die Freibereiche werden gdrtnerisch
genutzt. Die hier seinerzeit durch die Planung neu entstandene Ortsrand hat sich in der
Zwischenzeit durch eine zusatzliche Erweiterung des Baugebietes nach Norden und
Osten nach aulen verlagert, so dafl das Gebiet inzwischen von Bebauung umgeben ist.
Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Northeim trifft fiir diesen Bereich keine
besonderen Aussagen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem der Ortsrand Elvershausen sich durch das Entstehen weiterer Baugebiete
weiter nach aulen verlagert hat und der Bereich des Bebauungsplanes ,Schwalengraben®
demzufolge inzwischen von Bebauung umgeben ist, besteht keine Notwendigkeit mehr,
eine ,Ortsrand“-begriinung festzusetzen. Andererseits soll aber dadurch auch nicht die
Durchgrinung des Baugebietes mit seinen Nachbargebieten beeintriachtigt werden. Es
wird daher eine Ersatzfestsetzung getroffen, nach der zwar dieselbe Menge von Baumen
und Stréuchern auf den betroffenen Grundstiicken anzupflanzen ist; es wird aber nicht
mehr bestimmt, dafl dies am Nord- und Ostrand des Baugebietes zu geschehen hat.
Damit muB® auch die Nutzung der bislang betroffenen Flachen mit Nebenanlagen und



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5 ,,Schwalengraben®, M 1:1.000
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Garagen nicht mehr ausgeschlossen werden. Letztlich werden damit die Nutzungs-
moglichkeiten der Grundstiicke verbessert, ohne dal® die Durchgriinung des Gebietes
beeintrachtigt wiirde.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Nieders&chsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf ver-
andert sich durch diese Anderung nicht, nachdem die GeschoRflachenzahl als Bezugs-
grofke nicht verandert wird.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Katlenburg-Lindau entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung
keine stadtebaulich begriindeten Kosten.

Diese Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

.Schwalengraben"”
vom 28.2.2003 bis einschlieflich 27.3.2003

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-
Lindau beschlossen,

Katlenburg-Lindau, den 11. JUN. 2003

gez, Braun gez. Hagerodt
Burgermeister Gemeindedirektor



