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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Hainbuche (Carpinus betulus) : ' ’ jy P TS 23 | | T Flurstiicksgrenze
' Feldahorn {Acer campestre) Y VA - ‘ 7
§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . . Vi - N
( s ' o - ) Feldulme {Ulmus minor} . '\‘ :":‘\ L _ e —— \\\‘) N\ . i Nutzungsgrenze
) Baumassenzahl Esche (Fraxinus excelsior) VAT IRENEE ‘ T Brach el L b e O
au Winterlinde (Tilla cordata) : , \s “a‘\%: \ }i Alte Lake o el T 20 W 24 = «r LR Af.‘[‘ .. \‘~ _ {:\)} . , . | A M N Zaun
08 Grundflachenzahl Pflanzqualitdt nach DIN 18816: mindestens Heister 2x ver- _ : AN | B A L L L s T OPUY L ey : Negind T NN 7 o : : ' . N .
' pflanzt, 150-200 cm hoch | \ g“\ 7] z [{) b — s = i s e P SR T 1.7 Y A SKXKOX R .l ol N, RV . oL Grintand
1 ~ - g ! o - e . , N . £
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5. Durch an dffentliche Verkehrsflichen angrenzende Flachen ©F | ;j:_:'o; y , - X \ \;f;,\ ; o N Gehdlze
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN - far Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen VoA — ! s : . N S SN N
{5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bepflanzungen gema® § 9 (1) Nr.25 a BauGB sind je Bau- VL e . N\ AN e ' ~f— Eltfreileitung
grundstiick zwei maximal je 8 m breite Durchbriiche zugun- & Lo il 1§ \ : NN N
e e, e et Baugrenze sten von Zufahrten zulassig. - Vo '~{§,§ : ‘ SO m_\:/\ﬂ )
: ' 44 : N s
6. An Gebaudefassaden sind gemaR § 9 {1) Nr. 25a BauGB je b} T —gﬁ o \(’,“ )
50 m?* ohne Wandéffnung zusammenhéngende Fassaden- i‘ ‘J e R Y<,
A fidche mindest 8 Kietterpfl folgender Artenliste X o
fache mindestns & Kittrplarzen aus folgendsr Aol - i W B 2
(5 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) pfianzen und zu erhalten bzw. bei Abgangigkeit zu erse ] v ; ‘ N
zen. ' i O - RN
Pfeifenwinde (Aristclochia macrophylia} ! \ 6 O ' N AN
Stralenverkehrsfidchen Baumwdrger {Celastrus orbiculatus) . RN
‘ ‘ Waldrebe (Clematis vitalba) \ 2 - . ™ \ﬁ\j\/\ :
a——— StraRenbegrenzungslinie Efeu (Hedera helix) / \ o) o o \T}
g g Hopfen (Humulus lupulus) | OK 10 m | . N Uy
Kletterhortensie {Hydrangea petiolaris) IREEN NG : : , _ O™, . PRV
Wilder Wein {Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’) A3 G'\ . ‘ : + i \ i ‘*3\ ‘ B
WASSERFLACHEN UND FLACHEN .FUR DIE WASSERWIRT- Selbstklimmer (Parthenocissus tricuspidata "Veitchil 5L\ S ' ‘ i i o |50} h \ A “,\‘ ‘ C
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES Knéterich (Polygonum aubertii) : Al - & oAk e |
0 :

Pflanzqualitdt nach DIN 18816: Kletterpflanzen mindestens

WASSERABFLUSSES - :
2x verpflanzt mit Ballen.

{% 8 Abs. 1 Nr 16 und Abs. 6 BauGB)

—
i
i
e
b

o

- :

7. KFZ-Steliplatze dirfen gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur in e B \ e
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X stens ein Laubbaum der folgenden Arten gemaft § 6 (1) : - m . f
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- , ' _ gekennzeichneten Flache flir Mallnabhmen zum Schutz, zur ’,if
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{5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) als Regenrickhalte-und -versickerungsmdéglichkeit zuldssig. ~ «
_ Amy | .
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‘ ' 14. Innerhaib der durch 1 gekennzeichneten Flache fr Mafinah- Landkreis Northeim
men zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur ‘ )
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in einer Tiefe von maximal 10m gemal §9 (1) Nr. 20 : Geme[nde Kaﬂenburg Lmdau
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pflanzen und zu erhalten bzw. bei Abgéngigkeit zu ersetzen.
Die Straucher sind artenweise in Gruppen von 3-5 Stiick Flur 3 |
einer Art zu pfltanzen. Fir eine Strauchgruppe sind minde-
stens 4 Straucharten zd verwenden.
Straucher: )
Hasel {Corylus avellana)
: : ' WeiRdorn {Crataegus monogyna) " . ‘
TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN Pfaffenhiiichen {Euonymus eurcpaeus) -
Hundsrose (Rosa caninal
1. In der durch A gekennzeichneten Flache flr Anpflanzungen w Purpurweide {Salix purpureal
von Biumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ge- Schneeball (Viburnum opulus)
mafld § 9 {1} Nr. 25a BauGB sind je 100 m® mindestens 25 Mandelweide (Salix triandra)
Straucher artenweise in Gruppen von 4-8 Stlck einer Art und - Korbweide {Salix viminalis}
ein Baum jeweils der folgenden Artenliste anzupflanzen und Pflanzqualitat nach DIN 18916: Straucher mindestens 2x ver- .
fachgerecht zu erhaiten bzw. bei Abgangigkeit zu ersetzen. pflanzt, 100-150 ¢m hoch, ) Verfahrensvermerke _
Fir die Gesamtbepﬂanzungsﬂéche sind }e Grundstiick atle an- ' . Der Rat der -$tashyGemeinde bat in seiner Sitzung am 3, 3.92 die Auf- Der Rat der Wsemgg€1de hat in seiner Sitzung am Dié Durchfithrung des Anzeigeverfahrens (§ 1t Abs. 2 BaulB) fst
gegebenen Baum- und Straucharten zu verwenden. Vorhan- Zwischen den Strauchgruppen sind 25 Einzelbiume folgender : g:n“:nﬁ-[ﬂ“ 1 Abnd " ;; d::s s;:léguggzpfb:es iNréaEGBbef;;hE;s;c}mgzﬁ} dem gedndecten Entwurt des Bebauungsplanes und der Blegruj Sr‘sg gem. § 12 BauGB am 29, 7,19%4 im Amisblats des Landkreises be-
dene Bepflanzungen kénnhen angerechnet werden. _ ‘Arten anzupflanzen und zu erhalten bzw. bei Abgangigkeit zu ortsibtioh bf;kisime;(;m:ch:.n e . ) ‘ éuggiggm;e;?ﬁoiizfr;?emwnm Seteilisung gem: § e 3 Setr Ei’:"éié”;iii;;;?ifeix damit am 289,7.1894  in Kraft geirelen
Baum_arten: ’ . ersetzen. . . N ! Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 z 2 BaubB wurde wvom ’ ) )
Hainbuche {Carpinus betulus) ' Sifberweide (Sahx alba) . . Katlenburg-Lindau ,den 21, Apfil 1934 . " . ) bis . Gelegapbetl zur Steilungnahme gegeben. Katlenburg-Lindaw , den 24, 9,1994 - KA L E N B R G R
Esche (Fraxinus excelsior) Bruchweide {Salix fragilis) (Sieget) gez. hagero . . " (Siegel l l ,
Winterlinde {Tilla cordata) - Esche {Fraxinus exceliior} - Stedi/Gemeindedirektor Katlenbure-tindss (Sreset Sredgianogerodt ror :
Straucher Felduime (Ulmus minor) Kartengrundiage: Fiurkarienwerk iene ‘ . : { . I :
Roter Hartriegel {Cornus sanguinea) o ' Pflanzqualitdt nach DIN 18916: mindestens Heister 2x ver- }fggvligllé;%igtjngigﬂ:; o cigene michigewerbiiche Zwecke gestatiet Stedt/Cemeindedicekior o er\zi::t;nﬂ;s vf:P%iren;;:;akaszéfe;i:mfffscii?ﬁ‘;;mffnf S 214 ,
Hasel (Corylus avellanal pflanzt, 150-200 cm hoch. astergese tses vom 02.07.1985 ~ GVBT. 5. 1871 Arce Ve 19z T o Der Rai der Stadi/Gemeinde hat den Bebauungsplan rach Prifung oines nien ) aaitend gemachs werden 2ndekommen des Bebavungs-
Weilldorn (Crataegus mﬁnogyna) Nicht bepﬂanzte Flachen sind unter Beachtung wasser- - bie Planungsunieriage eotspricht dem Inhalt des Liegenschaftska- «gzngo?Eezg?:z:egi12?;6:;“;:03 U';dgt, Anr-zgig;ns?;;unggen}aéﬂ 1{)§ 83;1(5313)3,5@3 planes nic | ge ge orden, _ ) .
Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus) | wirtschaftlicher Belange {Hochwasserabflu) der nattirlichen C onie Siraten Weae wnd Blatre vallstary aaen (Gt v Mo wie die Begrindung beschlossen. ‘ Katlenburg-Lindau ,den
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum) Sukzession zu Oberlassen. Sie ist hinsichtlich cer Darstellung der Grenzen und der bautichen Kavtenbura-Lindsu den 21 Aptil B4 (Sieget) .
Hundsfose (Rosa canina) | - ' S ' Die ou 20 bildenten Sramsan lassen sich sinwandfrel in die e L ’ Hagerodt HredtfGemeindedirekior
Purpurweide (Salix purpurea) 15. Innerhalb der Baugrundstiicke einschlieBlich innerhalb der tichkeit Ubertragen. [Sieget] Ggez'. gge. ° Lamerhali reben Jahcen nach |
e i oambucus nigral | | - Flachen fir Anpflanzungen geméR § 9 (1) Nr. 25a BauGB | | Cotasteramc tortvein, den 20, Aprll 1994 T STo g o
Schneeball {Viburnum opulus) sind Anlagen fir die Regenwasserriickhaltung und -versicke- - Walter Der Bebauungsplan ist ~des/dem Landkreis Northeim 2] am
Pfianzqualitat nach DIN 18916: Stréucher mindestens 2x ver- rung gemifd § 9°(1) Nr. 1 in Verbindung mit Nr. 16 BauGB zu- (Siegel) ) gez. Wa dicektor 22.APR, 1994 1) gem. § 11 BauGB angezeigt worden. , den
pflanzt, 100-150 cm hoch, Baume mindestens als Heister 2x ‘ 3ssig. d. Vermessungsdirekto ' ' (Siegel] | , _
Verpﬂanzt 180-200 cm hoch. N ) Der Entwurf -des AFrEert des Bebauungspianes wurde ausgearbei- i ' ~Staety/ Geme indedirek tor -
Die nicht bepflanzten Flachen sind‘unter Beachtung wasser- 16. Unverschmutztes Oberflichenwasser ist gemafl § 9 (1) tet ven Brejder Landkreis Norlheim 2} mat am 07, JULI 1994 {Az. : 60161 Anmerkungen ' BEBAUUNGSPLAN NR 6
wirtschaftiicher Belange {HochwasserabfluB) der Sukzession Nr. 20 BauGB flachenhaft zu versickern. Hannover im OKT, 93 " 7106-15 ) erkidrt, daf siefer weter-Auilagenimit-tabaab " 1) Nur fatis erforderiich -
zu ﬂberiassen . BURO KELLER ;3:&2 Vg;j}*’-{;{g;ﬁg en Re&:hlsvor%chﬂften geitend macht {§ 0 Abg ’ 2} B:;‘“ssrzg?;“zi‘gerbzw: Landkreis enisprechend der Regelung in
17. Einfriedungen innerhalb der durch A und B gekennzeichneten Blro @gﬁadfe&?uche Pig p0g ' 3) i§:1:1 E‘rfeié’fié";"ei”‘affﬁi;._Reg bzw. dem Landkreis
2. In der durch B gekennzeichneten Fldche flr Anpflanzungen Fldche fir Anpflanzungen von B3umen, Strduchern und son- . : 30589 fiondover Li6tpringle shohads! Northeim | den 07.JULE 1994 D g e - bzw. dem Landkreis.
von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ge- stigen Bepflanzungen missen einen Mindestabstand von § m : Tetafon ‘)'52253‘? o (Sisgei) ' Landicreis Northeim | 81 Michiszutreffendes sirefchen. A
maRk § 9 {1} Nr. 25a BauGB sind je 100 m? mindestens 25 zu der Begrenzung dieser Fliche einhalten, die der Plan- VA e ek retsdireion 61 Nur, wenn ein AufstellungsbeschivB sefadi wurde.
Pflanzen und mindestens 1 Baum jeweils der folgenden bereichsgrenze zugewandt ist (§ 14 BauNVQ). P ool derStadi/Gemeinde hat in seiner Sitzung am 441,93 dem | ' ,
. : . } . slep—Anderung- des Bebauungsplanes und der Begrindung ~ gez. johns Priambe!
Artenliste anzupflanzen und fachgerecht zu erhalten bzw. bei : : zugestimmt und die dffentliche Auslegung Demdl § 3 Abs. 2 BauGB _ , 4 I
Abgéngigkeit zu ersetzen. Die Strducher sind artenweise in 18. Die durch OK festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen beschlossen. Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am Aufgrund des § T Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Gruppen von 3-6 Stick einer Art zu pflanzen. Fir die * berechnet sich gemaR § 18 (1) BauNVO nach der Hohe Gber S nasn lanes andt dor Segrimdung haben vom 151163 bes : T L T “ioton Fga;}fﬁ:?en”D?dffunfefﬂbefmi%?a (081 ok 5o 23], o ger '
Gesamtbepflanzungsflache sind je Grundstiick alle angegebe- gewachsenem Gelénde vor Baubeginn. bis §5.12,93 gemEl § 3 Abs. 2 BauGh ffentlich ausgelegen. ) ' siehsischon - Bsucrdaung—{NBaud)—in—der—Fa be-Be- 1956 STE l NB R E l TE
nen Baum- Ung Straucharten zu verwenden. Vorhandene Be- Katlenburg-Lindau ,den 21, April 1994 . Lo per et der%sﬁ::;:?:n’;L;?z;ei;‘hdaﬂgaben 5] in{‘b;i‘i;x Wﬁef dg;mi{ii?eéezitrgz:jnden(NZ%i"ung Und 2;8056 §92{2} '
pflanzungen kénnen angerechnet werden. . . : am beigetreten, 1) {Nds.GVBL. 5. 238}, .in der zuletzt geitsnden Fassu:gmﬁag der Rat
Baumarten: 19. Flachenmalig untergecordnete Anlagen, die flr die Funktions- {Siegel} ) gez. Hagerodt Der Bebauungsplan hal zuvor wegen der Auflagen/ gaben 5) wvom der »‘%ﬁ:d-t;’@ememde dlesen  Bebauungsplan Nr. § K
Hainbuche (Carpinus betuius}  tahigkeit einer Gesamtanlage zwingend erforderlich sind, dir- SradifGemeindedireictor Ort und Daver ser tfentlichen. Aeoiagana maipgén: U e ot e Foaroatounger s en ,W/ ".ef’,‘f"siel
Feldahorn (Acer campestre) fen die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen um Der Rat der -Stedt/Gemeinde hal in seiner Sitzung am ortsiibiich bekanntgemachi, 1) ~ Brvorsehettonibar Gio-Gostaliuntr a5 Satrung becenhloooen.
Eeidulme (UimUS mmor) maximal 3 m gemag § 31 (1} BauGB {iberschreiten. ge%mfjerten Enfwuef «««é-e:—‘v—-—a—aknﬁe‘tzmg- des ‘Bebauungspianes s:zd der W.egen def’: Auflageﬁ./?v?aﬁgaben 5} die BtaedtiGemeinde zuvor eine ) ' . v
. . egriindung  zugesitimomt  wund  die Sffentliche  aAusie mit  der . eingeschrinkie Heteiligung ge 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge- Katlenhurg-Lindau ,den 8%, Mérz 1994
Straucher N } . Einschrinkung gemdB § 3 Abs, 3 Satxr 1 2. atbsatz  BauGB fihrt, Den Beteiligten. wur vom bisg zum .
Roter Hartriegel {Cornus sanguinea} 20. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschit- . !C:;eschlosseﬂ. 1. : Gelegenheit zur Stellupefahme gegeben. 1)
Hasel {Corylus avellana) : tungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Gber 0,8 m Uber a::s:l:lcfd?aﬁ::agﬁl;gz:;:;fimhm Auslegung searden em | den ;
WeilRdorn (Crataegus monogyna} Fahrbahnoberkante freizuhalten {8 9 1 Nr. 10 BauGB). Oer Entwurf des Bebauungsplanes d der Begriindung haben vom ' i (Sieget)
Pfaffenhiitchen (Eucnymus europaeus) . - - . ~ausgetegem bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Comeimeedireletor g-ez, Br?un gez. Hagerodt _ . M 1: ]OOG
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum} 21.Im durch 8gekennzeichneten Gewerbegebiet sind gemaR § 1 . . Blrgermeister Stadi/Gemeindedirektor
Hundsrose (Rosa canina) (4} BauNVO nur Anlagen zuldssig, deren. Emissionen denen _ Ké”e“bwymd ¥, den
Purpurweide (Salix purpurea) nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe entsprechen, (si .
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) wie sie gemél § 6 BauNVQ in einem Mischgebiet zuldssig : StadiiGemeindedirsktor i _ '
Schneeball {Viburnum opulus) - sind. BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
| ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
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1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat am 3.3.1992 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 "Steinbreite" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordwesten der Ortschaft Katlenburg dstlich der
Kreisstrae in Richtung Elvershausen. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung
im MaRstab 1:5.000 dargestellt,

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Katlenburg-Lindau weist for den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine gewerbliche Bauflache aus. Zur siidlich angren-
zenden gemischten Baufliche wird notwendiger Immissionsschutz symbolisiert. Je
eine Hauptabwasser- und -wasserleitung liegen westlich des Planbereiches innerhalb
des StralRengrundstiickes. Im Westen des Planbereiches ist ein Uberschwemmungs-
gebiet vorhanden. Im Osten wird eine 20-kV Freileitung des Plangebietes dargestellt.

Anderungen des Flachennutzungsplanes betreffen nicht diesen Bebauungsplan.

Uberschwemmungsgebiet

Neben der gesetzlichen Festlegung als Uberschwemmun_gsgebiet im Westen des
Planbereiches gilt der gesamte Planbereich als natiirliches Uberschwemmungsgebiet.
Insofern ist hier auf die mogliche Notwendigkeit besonderer baulicher MaRnahmen
zum Schutz vor Naturgewalten gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB hinzuweisen. Dies kann
beispielsweise in speziellen SchutzmaBnahmen bei Verwendung wassergefahrdender
Stoffe und der Rickhaltungsmdglichkeit von Léschwasser bestehen.

Gewasser

Im westlichen Planbereich verlduft ein Entwésserungsgraben in Nord-Siid-Richtung
als Gewdésser dritter Ordnung, der entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Dieser Begriindung liegt als Anlage und somit als Bestandteil ein Griinordnungsplan
des Landschaftsarchitekten Schéafer, Bad Gandersheim, bei, der eine ausfiihrliche
Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft in diesem Gebiet beinhaltet und auf
den verwiesen wird,

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht}

Entsprechend der Vorgabe des Flachennutzungsplanes soll durch diesen Bebauungs-
plan die zukiinftige Bebauung des Gebietes unter Einbeziehung der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung vorbereitet und ermdglicht werden.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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Die von der Landwirtschaftskammer Hannover angeregte hydrologische Unter-
suchung zur Kl&rung der Grundwasserverhiltnisse und damit der Bebauunbarkeit des
Gebietes wird nicht flr erforderlich gehalten, weil im Gebiet bereits gewerbliche
Bauten vorhanden sind, also zumindestens hier eine bebauung sich schon als méglich
erwiesen hat. AuRerdem sind in einem Gewerbegebiet kaum Unterkellerungen zu
erwarten. Es mag zwar sein, daR aufgrund der Lage ein erhéhter Aufwand bei der
Bebauung erforderlich ist, aber eine Bebaubarkeit ist damit nicht ausgeschlossen und
ein Verzicht auf Gewerbeflachen, die an anderer Stelle in Katlenburg nicht méglich
sind, kann wegen eines maglicherweise erhéhten Bauaufwandes nicht erfolgen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden Gewerbegebiete festgesetzt, die der vorhandenen Nachbarschaft eher
entsprechen als Industriegebiete, zumal im Flichennutzungsplan auf notwendigen
Immissionschutz in diesem Bereich hingewiesen wird. Dieser Immissionsschutz wird
durch die Begrenzung der im siidlichen Teilbereich zuldssigen Emissionen auf Misch-
gebietsniveau gewahrleistet. Damit kénnen sich hier keine Betricbe ansiedeln, von
denen schédliche Umwelteinfliisse wie Larm, Geriiche und Staub in unzuldssigem
MaR auf angrenzende Wohnbebauungen ausgehen wiirden. Dies gilt auf der recht-
lichen Grundlage dieses Bebauungsplanes auch flir wesentliche Verénderungen oder
Erweiterungen bestehender Betriebe, nicht jedoch fiir bereits vorhandene und geneh-
migte Anlagen, die allerdings wiederum den allgemeinen immissionsschutzrechtlichen
Bestimmungen unterliegen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daR
die Hadhnchenmastanlage siidostlich des Planbereichs nicht mehr existiert. Stidlich
des Plangebietes ist eine Wohnnutzung vorhanden, wéhrend im Plan selbst eine
Gewerbenutzung vorgesehen ist. Um im Ubergangsbereich, der aufgrund der vor-
handenen Anlagen als vorbelastet eingestuft werden muB, zu einem Ausgleich zu
kommen, muf die begrenzung der zuldssigen Emissionen auf Mischgebietsniveau
festgesetzt werden. Dadurch wird gewerbe und Wohnen gleichermafRen belastet,
wie es eben aufgrund der bestehenden Situation angemessen und erforderlich ist.
Eine einseitige Belastung zuungunsten des Wohnens oder auch des Gewerbes wire
nicht zuléssig.

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist auf ihre Schweinemastleistungsprif-
anstalt hin und regt an, da3 Gewerbebetriebe innerhalb ihrer Grundstiicke den gréRt-
maoglichen Abstand hierzu einhalten und ihre motorische Zuluftentnahme an der den
Stallgebduden entgegengesetzten Seite vornehmen. Der weitren Empfehlung, in
einem Umkreis von 90 bis 100 m um die Mastanstalt keine Wohngebaude zuzu-
lassen, kann nicht entsprochen werden, weil bereits jetzt Wohnhé&user in einer Ent-
fernung von mindestens 40 m vorhanden sind, auf die Riicksicht zu nehmen ist. Eine
noch dichter gelegene Wohnnutzung ist aufgrund der vorhandenen Struktur nicht
maglich, so daB sich durch den Bebauungsplan fiir die Mastanstalt keine Verschlech-
terung der Situation ergbibt.

Das Mals der baulichen Nutzung wird in einer Héhe festgesetzt, die einerseits der
hier zu erméglichenden gewerblichen Nutzung angemessen ist, andererseits aber auf
die Lage im Ubergang des Ortschaft zur freien Landschaft entspricht. Die in innerért-
lichen Gebieten mégliche maximale Ausnutzung gemaR Baunutzungsverordnung ent-
spricht nicht den Ricksichten, die hier auf die Belange von Natur und Landschaft zu
nehmen sind, wie sie im Grinordnungsplan erfdutert werden. Ausnahmen zugunsten
von ihrer Grundflache her untergeordneten technisch notwendigen Anlagen sind
dabei mdglich, ohne das eigentliche Ziel einer Begrenzung der baulichen Nutzung zu
gefahrden.
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Bauweise, Baugrenzen

Eine bestimmte Bauweise wird nicht ausdriicklich festgesetzt, weil hierfir in diesem
Gebiet keine stédtebauliche Notwendigkeit besteht. Es kénnen sowohl Gebiude mit
seitlichem Grenzabstand entstehen als auch Gebiude mit einer Lange von (iber
50 m, ohne dal Anlal besteht, eine bestimmte Bauweise zu erzwingen.

Die Baugrenzen kdnnen unter Beriicksichtigung der Flachen fir andere Zwecke grofR-
zlgig gehalten werden. Anlaf3 fiir Einschrankungen besteht nicht.

Verkehr

Das Gebiet wird von der KreisstraRe in Richtung Elvershausen aus erschlossen, mit
deren abzweigender Fahrtrichtung im Zusammenhang mit der StraRe vom riickwirti-
gen Bahnhofsgeldnde her (Bahnhofsdamm) eine Kreuzung gebildet wird. Innehralb
von Sichtdreiecken darf die Sicht in einer Héhe von 0,8 bis 3 m H&he nicht versperrt
werden. Der gesetzliche Mindestabstand zwischen Hochbauten und Fahrbahnrand
der Kreisstrale wird eingehalten; Zufahrten sind hier aufgrund der Flichenfestsetzun-
gen ohnehin nicht maglich.

Die innere ErschlieBung erlaubt eine zusatzliche Anbindung der beiden vorhandenen
Betriebe, deren dstlicher bereits von Siidosten her erschlossen ist und dies im Bebau-
ungsplan auch durch die Festsetzung der vorhandenen Verkehrsfliche beibehalten
werden kann.

Grin

Im Griinordnungsplan des Biiros Schafer, Bad Gandersheim, der als Anlage Bestand-
teil dieser Begrindung ist, werden die Festsetzungen zugunsten der Belange von
Natur und Landschaft im einzelnen erldutert, so da® hier eine Wiederholung nicht
notwendig ist. Die MalRgaben des Grlinordnungsplanes werden so weit wie méglich
als Festsetzungen in den Bebauungsplan (bernommen. Die gemaR § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft werden von der Gemeinde Katlenburg-Lindau
entsprechend den Vorgaben der Griinordnungsplanung angelegt. Die Kosten hierfir
werden dann auflerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens (ber eine entsprechende
Satzung, vergleichbar den ErschlieBungskosten, auf die einzelnen zuk{nftigen Grund-
sticksnutzer verteilt.

Die beabsichtigte Regenwasserableitung tiber Versickerungsgriben in der Verkehrs-
flache und der westlichen Flache gemaR § 9 {1) Nr. 20 BauGB kann im Bebauungs-
plan nur als zulassig dargestellt werden. Sie als zwingend festzusetzen ist nicht mag-
lich, weil hierflr ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich ist, das durch den Be-
bauungsplan nicht ersetzt werden kann. Durch den Beschluf? dieser Begriindung ein-
schlieBlich Grinordnungsplan gibt die Gemeinde aber auch so verbindlich zu er-
kennen, daR sie die Regenwasserableitung vorbehaltlich einer wasserrechtlichen
Genehmigung in der beschriebenen Weise durchfilhren will. Das Wasserrechtsverfah-
ren wird parallel zu diesem Bebauungsplan durchgefiihrt und muR wegen des not-
wendigen AbfluBnachweises vor Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschlossen
sein.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung der Verkehrsflichen 20.000,- DM
Verkehrsflichenausbau einschlieRlich
Entwésserungsgraben 600.000,- DM

Von diesen Betragen sind 600.000,- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil (iber den
ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.

Erwerb der Flache gemaR 3 9 {1) Nr. 20 BauGB 20.000,- DM
Anlage der Flache gemaf & 9 (1) Nr. 20 BauGB 50.000,- DM
Diese Betrage werden satzungsgemaf} auf die Grundstiickseigentiimer verteilt.

Schmutzwasserkanal 150.000,- DM
Hausanschlisse (SW) 50.000,- DM
Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen kann rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen werden.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBRe von B,9923 ha
davon sind

Gewerbegebiete 6,5254 ha
Verkehrsfliche 0,5050 ha
Wasserflache 0,0377 ha
Flachen gema § 9 (1) Nr. 20 BauGB 1,9242 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 6

"Steinbreite”
vom 15.11.1993 bis einschlieBlich 15.12.1993

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau gemanR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Katlenburg-Lindau, den 21. April 1994

gez. Braun gez. Hagerodt

Bilrgermeister Gemeindedirektor
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1. Einleitung

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes "Steinbreite" am nérd-
lichen Ortsrand von Katlenburg. Das Biro fir stadtebauliche Planung Keller, Hannover, wurde mit der
Erstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Parallel dazu wurde der Grinordnungsplan vom Planungsbiiro Ridiger Schéfer, Landschaftsarchitekt
BDLA, Bad Gandersheim, erarbeitet.

2. Charakterisierung von Natur und Landschaft im Untersuchungsraum

2.1 Naturraum, Geologie, Béden

Das Untersuchungsgebiet liegt am stdlichen Rand der naturraumlichen Haupteinheit des studwest-
lichen Harzvorlandes. Charakteristisch fr diesen Naturraum ist die Durchsetzung der Schichtstufen-
landschaft des Zechstein und Unteren Buntsandsteins mit vom Harz herkommenden Schotterfluren der
Flusse. Die Schotterfluren werden begleitet von meist lRbedeckten Terrassen.

Vorherrschende Béden sind Parabraunerden und Pseudogleye, die vorwiegend ackerbaulich genutzt
werden. Die Talsohlen der Fluauen werden dagegen von Grunlandfi&chen eingenommen.

2.2 Gewasser und Grundwasser

Die Bezeichnung der naturrdumlichen Untereinheit "Schotterflure der Rhume, Oder und Sieber”, der
Katlenburg zuzuordnen ist, weist auf die wichtigsten FlieRgewésser hin, die das Untersuchungsgebiet
mit ihren Nebenflissen durchziehen (vgl. Abb. 1). Die Oder mundet in Héhe von Katlenburg in die
Rhume.

Das Gewdsser, das das Planungsgebiet im Norden und Osten begrenzt und das in der Deutschen
Grundkarte als "Alte Lake" bezeichnet ist, dient der Hochwasserabfiihrung der Rhume. Das Planungs-
gebiet liegt innerhalb des natirlichen Rhumeilberschwemmungsgebietes, ein Teil |st als geselzliches
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Uber die Gew&sserqualitit und die Grundwasserstande im Planungsgebiet liegen zur Zeit keine
Messungen vor.

2.3 Klima

Katlenburg gehort zum Klimagebiet des Weserberglandkreises. Westwinde sind hier vorherrschend,
wobei Sldwestwinde in den Wintermonaten und Nordwestwinde im Frithjahr und Friihsommer ihr
Maximum erreichen. Das Untersuchungsgebiet liegt im Windschatten des Solling, was zu geringeren
Niederschligen (690 mm mittlerer Jahresniederschlag) und Bewdlkungsauflockerungen fithrt
(EGGELING, S. 36 ).

Die Mittlere Jahrestemperatur in den Télern des Siidwestlichen Harzvorlandes liegt bei 8° C, die Mit-
telwerte im Januar und Juli liegen bei -0,5 bzw. 16,5¢ C (MEYNEN, S, 582).

Das Bioklima, d.h. das im Hinblick auf die Wirkung auf den Menschen betrachtete Klima, wird im Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Northeim (LANDKREIS NORTHEIM, S. 16) als Belastungskiima
charakterisiert. Die Niederung der Rhurne weist hohe Sommertemperaturen und hohe Schwille auf.
Haufige Inversionswetterlage durch abflieBende Kaltluft von den umgebenden Héngen fihrt zu man-
gelndem Luftaustausch und bei langerem Anhaiten der Wetterlage zu Smoggefahr.
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Abb. 1. Gewassersystem im Bereich Katlenburg M 1:25.000
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2.4 Historische Entwicklung

Der Vergleich der historischen Karten der Kurhannoverschen Landesaufnahme, aufgenommen 1785
(Abb. 2) und der Kéniglich PreuBischen Landesaufnahme, aufgenommen 1876 (Abb. 3} zeigt die bau-
liche Entwicklung Katlenburgs nach Norden, die in der Bahnlinie von Northeim nach Herzberg zunschst
ihre Grenze findet.

Das Planungsgebiet, die "Steinbreite”, liegt noch aufierhalb des Ortes.

Die Karten zeigen, daf die Steinbreite bereits seit dem 18. Jahrhundert ackerbaulich genutzt wurde,
wiéhrend die Aue der Rhume Uberschwemmungsgebiet war bzw. als Wiese genutzt wurde.

2.5 Landschaftsbild, Ortsbild und Erholung

Das Landschaftsbild der Rhumeaue ist durch die Tallage mit weitraumigem Grinland und Ackerfléichen
charakterisiert, die von den bewaldeten Hangen begrenzt werden.

Geholzbestand markiert den Verlauf der Rhume in der Niederung.

Im Planungsgebiet wird das Landschaftshild durch die landwirtschaftliche Nutzung in der Ortsrandlage
bestimmt. Der Gehélzbestand an der "Alten Lake" begrenzt die Flachen und gliedert das Landschafts-
bild.

Er bildet eine Art vorgelagerten Ortsrand, der fir den Ankommenden den Blick auf den gebauten Orts-
rand Katlenburgs etwas verdeckt. Dieser wird von zwei vorhandenen Betrieben und der dahinter lie-
genden Einfamilienhausbebauung gebildet.

Das Bebauungsplangebiet selbst hat, bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, keine
Bedeutung fiir die Erholung. Der umlaufende unbefestigte Weg an der "Alten Lake" bietet aber eine
relativ attraktive Méglichkeit fir Spaziergange vom Wohngebiet in die umgebende Landschaft und nach
Eivershausen (vgl. Abb. 4).
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'eﬁbb. 2: Kurhannoversche Landesaufnahme des 18. Jahrhunderts M 1:25.000
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Abb. 3; Kéniglich-preuRische Landesaufnahme von 1876 M 1:25.000
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Abb. 4. Vorhandene Wegeverbindungen M 1:25.000
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2.6 Vegetation und Fauna

Potentiell natdrliche Vegetation der Rhumeaue ist auf den lehmigen Auenbéden der Eschen-Ulmen-
Auenwald. Die Karte der potentiell natirlichen Pflanzendecke Niedersachsen zeigt im Bereich Katlen-
burg/Berka auerdem ein Erlen-Bruchwald-Gebiet (NIEDERSACHSISCHES LANDESVERWAL-
TUNGSAMT). Der Auenwald geht auf den stdlich angrenzenden LoRboden in Eichen-Hainbuchenwald
Uber. Die Buntsandsteinh&nge nérdlich und sudlich der FluRaue sind dagegen Standorte far boden-
saure Buchenwaélder. Auf den ertragreichen Auen- und LoRbaden sind die Waldgesellschaften heute
durch Acker- und Grinlandfldchen verdrangt, wahrend die drmeren B&den meist noch von Wald ein-
genommen sind.

Der heutige Vegetationsbestand des Planungsgebietes ergibt sich aus der Nutzung als Ackerflachen.

Die aufierhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Uferstreifen sind von landwirtschaftlicher Nut-
zung ausgenommen und weisen noch Weiden- und Erlenbestdnde auf. Vereinzelt sind Birken, Holun-
der- und Weilldornb{ische sowie Obstbaume vorhanden.

Ein Abschnitt der "Alten Lake" wird von Fichtenbestanden gesaumt.

Eine Kartierung der Fauna liegt zur Zeit nicht vor. Aus den vorhandenen Vegetationsstrukturen 143t
sich aber die Bedeutung fur die Fauna ableiten,

Ackerbiotope kénnen wegen der Eingriffe wahrend der Bewirtschaftung nur von Arten besiedelt wer-
den, die wahrend der Bearbeitung auf angrenzende, nicht intensiv genutzte Fl4achen ausweichen kén-
nen, z.B. Laufk&fer und einige Saugetierarten, die die Ackerflichen als Teillebensrdume nutzen.

Die extensiv oder nicht genutzte Ackerbrache bietet aufgrund der gréeren Artenvielfalt ein breiteres
Nahrungsangebot fiir die Phytophagenfauna. thre Bedeutung fur die Fauna ist vergleichbar mit den
Funktionen der Krautfluren im Bereich der Ufer der "Alten Lake". Die hier vorhandenen Vegetations-
strukturen dienen der Fauna als Fortpflanzungsstatte, Winterquartier und Nahrungsbiotop.

Die bliitenreichen Krautflora der Krautfluren und der Ackerbrache enth&lt Nahrungspflanzen fiir phyto-
phag lebende Kéfer, verschiedene Wespen, Bienen und Schmetterlingsarten. Die Insekten Oberwintern
auflerdem in den verheclzenden hohlen Stengelstrukturen.

Der randliche Gehdlzbestand bietet Nistmdglichkeiten fir Vgel, und insbesondere die Weiden stellen
eine wichtige Nahrungsquelle fir frahzeitig im Jahr fliegende Hautfligler, Zweifligler und Schmetter-
linge dar. Die Altholzanteile sind Lebensraum fiir Altholz bewohnende Kéfer und Baumhéhlenbriter.

2.7 Schutzgebiete/Vorgaben anderer Planungen

Das Planungsgebiet unterliegt keinem Schutzstatus als Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzgebiet.
Auch eine Einstufung als naturschutzwtirdiger Bereich durch das Niedersachsische Landesverwal-
tungsamt Naturschutz liegt nicht vor.

Der Flachennutzungsplan weist das Planungsgebiet als Gewerbegebiet aus, wobei am westlichen
Rand ein Streifen mit wasserrechtlichen Festsetzungen belegt ist. Dieser Abschnitt liegt im Uber-
schwemmungsbereich der Rhume, der auch die nérdliche und dstliche Grenze des Planungsgebietes
bildet.
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3. Analyse der Leistungsfédhigkeit des gegenwiirtigen Zustandes von Natur und
Landschaft

Genaue Werte Uber die Wasserqualitat der "Alten Lake” liegen nicht vor und konnten im Rahmen die-
ses Planes auch nicht erhoben werden. Das Vorkommen grofier Brennesselbestinde im Uferstreifen
und die &ulleren Qualitatsmerkmale des Wassers wie Farbung und Tribung weisen aber darauf hin,
daf} es sich um sehr nahrstoffreiches Wasser von geringer Gew&ssergiite handelt.

Die intensive Ackernutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Ausbringung von Pestiziden
und Dingemitteln, die durch Verwehung oder durch Auswaschung tber das Grundwasser in das Ge-
wasser gelangen, beeintrachtigen die Lebensraumfunktionen der "Alten Lake" zusatzlich.

Dennoch kommt der "Alten Lake", die ansonsten nicht der menschlichen Nutzung unterliegt, Bedeu-
tung als biotopvernetzendes Element zu. Innerhalb des ausgedehnten Agrartkosystems bildet das
FlieRgewasser mit dem randlichen Gehslzbestanden und Krautfluren Verbundelemente, die Rickzugs-
und Wanderungsraume fiir Pflanzen und Tiere darstellen (vgl. auch Abb. 1 Gew#4ssersystem).

Die angepflanzten Fichten sind standortuntypisch und tragen nicht zur Verbesserung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes bei.

4. Konflikte des Planungsvorhabens mit den Zielen und Grundsiitzen von Natur und
Landschaftspflege

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Rahmen der Bauleitplanung werden Veranderungen
des gegenwaértigen Zustandes von Natur und Landschaft planungsrechtiich vorbereitet.

Im Zusammenhang mit der konkreten Durchflihrung von BaumaBnahmen werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorgenommen, die zu Konflikten mit den im Nieders&chsischen Naturschutzgesetz in
den §§ 1 und 2 formulierten Zielen und Grunds&tzen von Naturschutz und Landschaftspilege fiithren.

Es handelt sich um folgende Konflikte:
Kq: Versiegelung des Bodens

Durch die Anlage eines ErschlieBungssystems, den Bau von Gebduden sowie die Herstellung von Verkehrs-
und Lagerfldchen auf privaten Grundstiicken wird &kologisch wirksame Bodenoberfliche versiegelt.

Baden sind komplexe Systeme, in denen Mineralien, Luft, Wasser und belebte Umwelt in Wechselwirkungen
treten.

Ihnen sind im wesentlichen drei 8kologische Funklionsbereiche zuzuordnen:

- Regelungsfunktion
- Produkfionsfunktion
- Lebensraumfunktion

Die Regelungsfunktionen umfassen z.B. die Freisetzung von Nihrstoffen aus organischen Reststoffen oder
die Filterung und Festlegung von Stoffen z.B. aus der Luft oder dem Wasser.

Die Produktionsfunktionen bestehen in der Rolle, die der Boden bei der Produktion von Biomasse in Form
von standortabhéngigen Pflanzen- und Tiergesellschaften zukommt.

Bdden dienen Organismen wie Bakterien, Pilzen, Einzellern, GliederfiiRlern usw. als Lebensraum, die
wiederum an den Regelungsfunktionen beteiligt sind.

Durch die Versiegelung des Bodens werden diese Funktionen unterbunden, beschleunigter Oberfléchen-
wasserabflu, verminderte Grundwasserneubildung und verstérkte Lufterwéirmung sind u.a. die Folge.
Durch die Nutzung als Gewerbegebiet gehen Ackerflachen verloren.

Ko: Beeintréchtigung des angrenzenden Lebensraumes FlieBgewiisser durch Larm- und
Schadstoffimmission
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Kj: Visuelle Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes

Die Ausweisung des Gewerbegebietes fiihrt i.a. zu einer Bebauung mit gréBeren Hallenkomplexen, die sich
durch ihre GroBmaRstéblichkeit und die meist hellen Fassaden nicht in das Landschaftsbild einfugen.
Durch die Lage am Orisrand und der Ortseinfahrt von Norden wirken die Gebéude besonders auffillig und
prdgen den ersten Eindruck, den der Ankommende vom Ort erhélt.

Gehdlze kénnen den negativen Eindruck der Bebauung vermindem.

K4: Verschlechterung der Wohnqualitét im angrenzenden Wohngebiet

Mit der Nutzung der Flachen durch Gewerbebetriebe sind Emissionen und Larm verbunden, die die Wohn-
qualitét im angrenzenden Wohngebiet verschlechtern.

4.1 Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Nach § 8 des NNatG diirfen Eingriffe "die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen".

Aus diesem Grunde wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft wie folgt vermindert:

— Der vorhandene Oberboden wird vor Durchfiihrung der Baumafinahmen gesichert und vor Ort oder
an anderer Stelle wieder verwendet (M 12).

— Die Beeintréachtigung des Landschaftsbildes soll dadurch vermindert werden, daf die maximale Ge-
bdudehdhe im Gewerbegebiet mit 10 m festgelegt wird. Die Geb&ude bleiben innerhalb einiger Jahre
deutlich niedriger als Baume, die iber 25 m (Baume Ill. Ordnung) bzw. 15 m (Baume Ii. Ordnung)
hoch werden kénnen und so die Hohe der Baukdrper relativieren und in die Landschaft einbinden.

- Um die Beeintrachtigung des FlieRgewasserlebensraumes gering zu halten, wurde die Baugrenze
soweit von der B-Plangrenze zuriickverlegt, dal ein ausreichender Abstand der Geb&ude von ca.
15 m eingehalten wird. Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes wird das Uberschwem-
mungsgebiet der Rhume ebenfalls von Bebauung freigehalten.

- Der natiirliche Wasserkreislauf soll durch die fléchige Versickerung auf den Grundstticken, die
Anlage von Regenwasserriickhaltemulden und -graben sowie die Verwendung von Materialien mit
geringem AbfluBwert zur Oberflachenbefestigung méglichst wenig beeintrachtigt werden.

4.2 Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und ihrer AusgleichsmaR-
nahmen

Trotz der genannten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen kommt es zu erheblichen Ein-
griffen, die ausgeglichen werden missen.

in den nachfolgenden Tabellen wird anhand von zwei unterschiedlichen Bewertungsansatzen gezeigt,
daf die Eingriffe innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden kénnen.

Tabelle 1 enth&lt eine verbal-argumentative Beschreibung unter Beriicksichtigung der betroffenen Po-
tentiale. Den zu erwartenden Beeintrachtigungen werden die geplanten griinordnerischen MaRnahmen
gegendbergestellt

Die Konflikte sind potentialbezogen dargestellt, wobei folgende Potentiale (in der Tabelle als Pot.
bezeichnet) bearbeitet werden:

a = Arten- und Biofopschutz

w= Wasserhaushalt

| = Landschafts- bzw. Ortsbild und Erholung
b = Boden

k = Klima
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Die Buchstabensignatur unter der Typbezeichnung der Mainahme bedeutet:

A= Ausgleichsmalinahme
G= Gestaltungsmafinahme

Die kursiv gedruckten Mafinahmen stellen nur Empfehlungen des Grinordnungsplanes dar.
Eine detaillierte Beschreibung der Mafinahmen erfolgt in Abschnitt 5.2.

Tabelle 2 stellt ein rechnerisches Verfahren dar, in dem in Anlehnung an das in Nordrhein-Westfalen
anzuwendende Verfahren “Bewertungsgrundlagen fur KompensationsmaRnahmen bei Eingriffen in die
Landschaft’ (MURL (Minister fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-
Westfalen), 1986) die nicht versiegelten Flachen vor und nach dem Eingriff bewertet und unter Be-
ricksichtigung der Flachengrofe zur Bilanzierung herangezogen werden.
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5. Griinordnungsmafnahmen

5.1 Ziele der Griinordnungsplanung

Die griinordnerischen Maltnahmen sollen die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit
der Bebauung des ausgewiesenen Gewerbegebietes verbunden sind, vermindern bzw. ausgleichen.

Schwerpunktie der Planung liegen dabei in der Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft
durch randliche Bepflanzung der Baugrundstticke, innere Durchgriinung des Gewerbegebietes und in
der Erhaltung und Verbesserung des an das Gewerbegebiet angrenzenden Gewasserverlaufs bzw.
Uberschwemmungsgebietes.

Bet der Planung soll die vorhandene Wegeverbindung erhalten werden.

Die geplanten Malinahmen lassen sich drei verschiedenen Kategorien zuordnen.

1. Maltnahmen, die auf privaten Fl&chen durchzufithren sind und als textliche oder zeichnerische Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Ubernommen werden.

2. Malinahmen, die auf ffentlichen Fléchen ausgefiihrt werden sollen und ebenfalls im Bebauungs-
plan verankert werden.

3. Maftnahmen, deren Durchfihrung im Granordnungsplan empfohlen wird.

5.2 Maflnahmenverzeichnis

Die Maf3nahmen sind lageménig im MaRnahmenplan dargestelit. Im folgenden werden sie begriindet
und detailliert erl3utert.
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5.2.1 MaBnahmen auf privaten Flichen, Umsetzung iiber den Bebauungsplan

M 1

randliche Eingriinung der Gewerbeflichen

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

1. In der durch A gekennzeichneten Flédche fir Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdaf § 9 (1} Nr. 25 a BauGB sind je 100 m? mindestens 25 Str&ucher arfenweise in
Gruppen von 4-8 Stiick einer Art und ein Baum jeweils der folgenden Artenliste anzupflanzen und
fachgerecht zu erhaften bzw. bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Fur die Gesamtbepflanzungsflidche sind je
Grundstiick afle angegebenen Baum- und Straucharten zu verwenden.

Vorhandene Bepflanzungen kénnen angerechnel werden.

Baumarten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winterfinde (Tilia cordata)

Straucher:

Roter Haririegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Weildorn (Crafaegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Purpurweide (Salix purpurea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburmum opuius)

Pflanzqualitdt nach DIN 18916: Strducher mindestens 2x verpflanzt, 100-150 cm hoch, Baume minde-
stens als Heister 2x verpflanzt, 150-200 cm hoch.

Die nicht bepflanzten Fféchen sind unter Beachtung wasserwirtschaftlicher Befange
(Hochwasserabflufl) der Sukzession zu iiberiassen.

2. In der durch B gekennzeichneten Flache fiir Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind je 100 m? mindestens 25 Pflanzen und mindestens

T Baum der jeweils folgenden Artenliste anzupflanzen und fachgerecht zu erhalten bzw. bei Abgdngig-

keit zu ersetzen. Die Stréucher sind artenweise in Gruppen von 3-6 Stick einer Art zu pflanzen. Fiir die
Gesamtbepflanzungsfidche sind je Grundstiick alle angegebenen Baum- und Straucharten zu verwen-

den.

Vorhandene Bepflanzungen kénnen angerechnet werden.

Baumarten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Felduime (Ulmus minor)

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avelflana)

Weildorn (Crataegus monogyna)
Praffenhitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)
Hundsrose (Rosa canina)

Purpurweide (Salix purpurea)
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Schwarzer Hofunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum cpulus)

Pfianzqualitat nach DIN 18916: Strducher mindestens 2x verpflanzt, 100-150 cm hoch, B&ume minde-
stens als Heister 2x verpflanzt, 150-200 ¢m hoch.

5. Durch an 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzende Fi&chen fir Anpflanzungen von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind je Baugrundsttick zwei maxi-
mal je 8 m breite Durchbrilche zugunsten von Zufahrten zuléssig.

Ergianzende Erlauterung

Ziel und Begriindung der MaBnahme:

- Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft

— Abschirmung des stdlich angrenzenden Wohngebietes

- Binnengliederung des Gewerbegebietes und Verbesserung des Kleinkfimas
~ Entwicklung von Lebensrdumen fiir Pllanzen und Tiere

Da das Gewerbegebiet im natirfichen Uberschwemmungsgebiet liegt, sind die Strauchpflanzungen in
gréfleren Gruppen und nicht als durchgehende Fflanzungen anzuordnen (vgl. Pllanzschemata), damit
der Hochwasserabflull gewéhrieistef ist,

Pflanzschema A

Schemaldnge 30 m

Pflanzenbedarf bei 30 m Schemaldnge 78 Stiick

M m

Fur jeden dicken Punkt e st ein Baum zu pflanzen.

Artenliste
Baumarten:
Carpinus betulus, Hainbuche . 1%
Fraxinus excelsior, Esche _ . 1%
Tilia cordata, Winterlinde s 1%
3%
Straucher:
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Cs 15%
Corylus avelfana, Hasel Ca 10%
Crataegus monogyna, Weilldorn Cr 15%
Euonymus europaeus, Pfaffenhiiichen Ee 15%
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche Lx 10%
Rosa canina, Hundsrose Ro 10%
Salix purpurea, Purpurweide Sp 10%
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder Sn 6%
Viburnum opulus, Schneebalf Vo _6%

97%
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Pflanzschema B

Schemaldnge 40 m

Pflanzenbedarf bei 40 m Schemalsnge 52 Stiick

Flir jeden dicken Punkt e ist ein Baum zu pflanzen.

Artenliste
Baumarten:
Acer campestre, Feldahorn e 1%
Carpinus befulus, Hainbuche . 1%
Uimus minor, Felduime s 1%
3%
Stréucher:
Cornus sanguinea, Roter Harlriegel Cs 15%
Corylus avellana, Hasel Ca 10%
Crataegus monogyna, Weilldorn Cr 15%
Euonymus europaeus, Pfaffenhatchen Ee 15%
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche Ix 10%
Rosa canina, Hundsrose Ro 10%
Salix purpurea, Purpurweide Sp  10%
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder Sn 6%
Viburnum opulus, Schneeball Vo _6%
87%
Pflegekonzept:

Die Pflanzungen sind zu erhalten und im Abstand von 3 Jahren abschnittsweise fachgerecht derart
auszulichten, dall der mehrschichtige Aufbau erhalten bleibt. Dabei sind vorwiegend zu dichf stehende
Gehdlze, insbesondere Baumsamiinge, herauszunehmen.

Abgestorbene Gehdlze sind durch nalttirlichen Aufwuchs oder Arten der Liste zu ersetzen.

WildschutzmaBnahmen sind bei Bedarf vorzusehen.
Freibleibende Flachen zwischen den Pflanzungen sind zun#échst der Begriinung durch natiriichen

Samenanfiug zu (iberlassen. In den folgenden Jahren ist max. 1 mal jahrlich eine Mahd der Fldchen
durchzufithren, um den Hochwasserabflul zu gewéahrieisten.
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M 2

innere Durchgriinung

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

3. Je angefangene 300 m? Baugrundstilck ist mindestens ein Baum der folgenden Arfen anzupflanzen
und zu erhalfen bzw. bei Abgangigkeif zu ersefzen. Anpflanzungen der textlichen Festsetzungen Nr. 1
und 2 diarfen angerechnet werden. Anpflanzungen der textlichen Festsetzungen Nr. 8 dirfen nicht an-
gerechnet werden.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Feldulme (Ulmus minor)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winterfinde (Tilia cordata)

Pflanzqualitdt nach DIN 18916: mindestens Heister 2x verpflanzt, 150-200 cm hoch.

Ergdnzende Erlauterung

Ziel und Begrindung der MaRnahme:
- Binnengliederung des Gewerbegebietas und Verbesserung des Kleinkiimas

M3

Fassadenbegriinung

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

6. An Gebdudefassaden sind gemafl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB je 50 m* ohne Wandoffnung zusammen-
h&ngende Fassadenfiiche mindestens 5 Kletterpflanzen aus folgender Artenliste anzupflanzen:

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophyila)

Baumwilrger {(Celastrus orbiculatus)

Waldrebe {Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Hopfen (Humulus lupulus)

Klefterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’)
Selbstklimmer (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchir')
Knéterich (Polygonum aubertij)

Pflanzqualitét nach DIN 18916 Kletterpflanzen mindestens 2x verpflanzt mif Ballen

Ergdnzende Erlduterung

Ziel und Begrindung der MaBnahme:
- Verbesserung mikroklimatischer Verhiltnisse durch Fassadenbegriinung.
- Einbindung der Geb&ude in die Landschaft
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Fur die artgerechte Entwicklung folgender Arten ist die Installation geeigneter Rankhilfen erforderiich:

Ffeifenwinde (Aristolochia macrophyiia)
Baumwidrger (Celastrus orbiculatus)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Hopfen (Humulus lupufus)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Knéterich (Polygonum aubertii)

M4

Gestaltung der privaten Stellflichen

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

7. KFZ-Steliplatze diirfen gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur in wasserdurchiéssiger Bauweise mit einem
Abflubeiwert nach DIN 1986 von 0,7 oder kleiner befestigt werden.

8. Je 6 KFZ-Stellplétze ist im Bereich dieser Stellplétze mindestens ein Laubbaum der folgenden Arten
gemdl § 9 ( 1) Nr. 25 a BauGB anzupflanzen und zu erhalfen bzw. bei Abgangigkeif zu ersetzen. Pro
Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m? unversiegeit freizuhaften.

Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzqualitdt nach DIN 18916 mindestens Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-
18 cm.

Ergdnzende Erliuterung

Ziel und Begriindung der Mafinahme:

- Gliederung der notwendigen Parkplaizfischen
- Minimierung der Bodenversiegelung

— Verbesserung des Kleinklimas

Mdgliche Beldge sind u.a.: Scholferrasen, Rasenpflaster, Rasenziegel, Betongittersteine, wasser-
gebundene Decken.

Dig Pflasterungen dilrfen dabei nicht in ein Mdrtelbett veriegt werden, sondern milssen einen Kies-/
Sandunterbau erhalten.

Die Stelffldchen (mit Ausnahme der wassergebundenen Decken) sind mit folgender Saatgutmischung
anzuséen:

5 % Achillea millefolium, 5§ % Cynosurus cristatus, 10 % Festuca rubra trichophylla, 40 % Lolium
perenne, 30 % Poa annua, 10 % Poa compressa

Pflegekonzept:

Die begrunten Steliffdchen sind bei Bedarf 1-2 mal jhrlich zu mahen.

Bei den B&umen ist eine 2-jahrige Entwicklungspflege einschlielich Erziehungs- und Erhaltungsschnitt
unter Beachtung des erforderfichen Lichtraumprofils auszufithren.
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M5

Regenwasserriickhaltung und -versickerung

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

15. Innerhalb der Baugrundstiicke einschiielich innerhalb der Fldchen fiar Anpflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind Anlagen fir die Regenwasserriickhalfung und -versickerung geman
§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit Nr. 16 BauGB zul4ssig.

16. Unverschmutztes Oberflachenwasser ist gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB flachenhaft zu versickern.

Ergdnzende Erlduterung

Ziel und Begriindung der MaRnahme:

— Schaffung von Versickerungsmdéglichkeiten fir das anfallende Oberfldchenwasser auf den privaten
Grundstlicken

- Verminderung der Abflugeschwindigkeit des Wassers

- Sinnvolfe Nutzung der Naturressource Wasser und Einsparung von Trinkwasser

Um Uberstauungen der Regenriickhalte- und -versickerungsmulden zu vermeiden, sind Uberlgufe vor-
zusehen. Ein Nachlassen der Versickerungsleistung durch Selbstabdichtung kann durch gelegentliche
Trockenlegung der Mulden verhindert werden. Aus diesem Grunde sind Grundablgsse einzubauen.

Die Boschungen sind flach (nicht steiler afs 1:5) auszubilden und an den QOberkanten auszurunden.
Maximale Tiefe der Mulden ist 1 m.

Bei Versickerung bzw. Rickhaltung des Wassers in Mulden sind pro m? 1 00%ig versiegeiter Grund-
fidche 50 | Fassungsvermdégen zu schaffen,

Gebaude, deren Décher begrtint sind (Substratschicht > 5 cm ), flieBen in die Bérechnung nicht ein.

Die Bepflanzung der Regenwasserriickhalte- und -versickerungsmulden mit Gehéizen gemé&fl nach-
folgender Artenliste ist zuldssig.

Baumarten: Striucher;

Carpinus betulus, Hainbuche Comus sanguinea, Hartriegel
Fraxinus excelsior, Esche Corylus avellana, Hasel

Salix alba, Silberweide Crataegus monogyna, Weildomn

Salix fragilis, Bruchweide Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Tifia cordata, Winterlinde Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Ulmus minor, Felduime Salix purpurea, Purpurweide

Salix triandra, Mandefweide
Salix viminalis, Korbweide
Sambucus nigra, Holunder
Viburnum opulus, Schneeball

B. Alternativ ist die Speicherung des anfallenden Dachwassers und dessen Nutzung als Brauchwasser
zuldssig.

Die Uberisufe der Speicher und der Rickhaltemulden sind an das ffentliche Grabensystem an-
zuschlieen.

Eine wasserrechifiche Genehmigung ist bei Erfordemnis einzuholen.
Die Versickerung bedarf ebenso wie eine Volumenreduzierung im Regenwasserkanalsystem zur Ver-
minderung etwaiger Schéden genauerer bodenkundlicher bzw. technischer Berechnungen.

Pflegekonzept: )
Die Mulden sind bei Bedarf im Abstand von einigen Jahren trocken zu legen. Grundabldsse und Uber-
ldufe sind regelméBiq zu reinigen.
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M6

Grundstiickseinfriedungen

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

17. Einfriedungen innerhalb der durch A und B gekennzeichnefen Fldche fir Anpflanzungen von Béu-
men, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen missen einen Mindestabstand von 5 m zu der Begren-
zung dieser Fldche einhalten, die der Planbereichsgrenze zugewandt ist (§ 14 BauNVQ).

Erganzende Erlduterung

Ziel und Begriindung der MaRnahme:
- Eingrinung der erforderdichen Einfriedungen, so daR sie nach auien nicht in Erscheinung treten.

Prinzipskizze

Einfriedung Einfriedung

randliche Eingrinung Gewerbegrundstiek 1 randliche Eingrinung ~ Gewerbegrundstiick 2
10m 5m 5m
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5.2.2 MaBnahmen auf éffentlichen Fldchen, Umsetzung iiber den Bebauungsplan

M7

Gestaltung der éffentlichen Parkplitze

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

9. Parkplatze innerhalb der Verkehrsfldche diifen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur in wasserdurch-
léssiger Bauweise mit einem Abflubeiwert nach DIN 1986 von 0,7 oder kieiner befestigt werden.

Ergdnzende Erlduterung

Ziel und Begrtndung der Mainahme:

~ Gliederung der nofwendigen Parkplatzfidchen
— Minimierung der Bodenversiegelung

- Verbesserung des Kleinklimas

Mdogliche Beldge sind u.a.: Schofterrasen, Rasenpflaster, Rasenziegel, Betongittersteine, wasser-
gebundene Decken.

Die Pflasterungen diirfen dabef nicht in ein Mortelbett verlegf werden, sondern missen einen Kies-/
Sandunterbau erhalten.

Die Stelfflichen (mit Ausnahme der wassergebundenen Decken) sind mit folgender Saatgutmischung
anzusden:

5 % Achillea millefolium, 5 % Cynosurus cristatus, 10 % Festuca rubra trichophylla, 40 % Lolium
perenne, 30 % Poa annua, 10 % Poa compressa

Pflegekonzept;

Die begriinten Stellfidchen sind bei Bedarf 1-2 mal jéhriich zu méhen.

Bei den Bdumen ist eine 2-j&hrige Entwicklungspflege einschiiefllich Erziehungs- und Erhalfungsschnitt
unter Beachtung des erforderlichen Lichtraumprofils auszufithren.

M8

Baumpflanzung an der Strafle

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

10. GemdsB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind innerhalb der Verkehrsfldche mindestens 8 Eschen (Fraxinus
excelsior) mit einer unversiegelten Baumscheibe von jeweils mindestens 6 m ? anzupflanzen und zu
erhalten.

Pflanzqualitét nach DIN 189186: mindestens Hochstamm 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16-18 cm mit durchgehendem Leittrieb.

11. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist gemaR § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 a BauGB an
den festgesetzten Einzelbaumstandorten je eine Esche (Fraxinus excelsior) mit einer unversiegelten

Baumscheibe von jeweils mindestens 6 m? anzupflanzen und zu erhaften.

Pflanzqualitat nach DIN 18916: mindestens Hochstamm 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16-18 cm mit durchgehendem Leittrieb,
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Ergénzende Erlduferung

Ziel und Begrindung der MaBnahme:
- Gliederung des Stralenraumes und Verbesserung des Kleinklimas.
~ Durchgriinung des Gewerbegebietes

Pflegekonzept:
Es ist eine 2-jahrige Entwicklungspfiege einschliellich Erziehungs- und Erhaltungsschnitt unter Beach-
tung des erforderiichen Lichtraumprofils auszufihren.

M9

Anlage eines Grabensystems

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

12. Innerhalb der Verkehrsfldchen sowie innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Fl4che fir Maf-
nahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind gem& § 9 (1) Nr.
11 in Verbindung mit Nr. 16 BauGB Graben als Riickhalte- und Versickerungsmaglichkeit zulédssig.

Ergéinzende Erlduterung

Ziel und Begrtindung der Malinahme:

- Schaffung von Versickerungsmoglichkeit fir das anfallende Oberflichenwasser

- Verneltzung des Gewerbegebietes mif dem angrenzenden Flielgewé&sser durch lineare Grabensfruk-
turen und begleitende Granstreifen

Im nordlichen bzw. &stlichen Seitenstreifen der ErschlieBungsstraien sind Graben als Regenrtickhalte-
und -versickerungsmdglichkeit anzulegen, in die das Oberflichenwasser von den Straen und éber-
schussiges Wasser aus privaten Regenrickhaiternulden und Regenwasserspeichern geleitet wird.

Die maximale Tiefe befragt 0,70 m. Die Boschungen sollten nicht stefler als 1:1,5 sein.

Die Grében werden im Uberschwemmungsgebiet gemas Lageplan fortgefihrt. Bodenmodellierungen
zur Ausbildung von Feuchtzonen bilden zus#tzlichen Refentionsraum.

Nicht versickertes Wasser aus dem Grabensystem wird in den Vorfluter eingeleitet.
Die Grabenbdschungen sind mit folgender Saatgutmischung anzuséen (15g/m>):

5% Agrostis alba
15% Festuca ovina duriuscula
15% Festuca rubra commutata
20% Festuca rubra rubra
20% Festuca rubra trichophylla
10% Lolium perenne
15% Poa trivialis

Pflegekonzept:

Die Mahd der Gras- und Krautvegetation auf den Grabenb&schungen ist bei Bedarf maximal 1-2mal
Jahrdich durchzufithren.

Das Mahgut ist abzufahren.

Die Anlage des Grabensystems wird im Zuge des Baues der ErschiieBungsstralie ausgeftihrt.
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M10

Anlage eines Spazierweges

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

13. Innerhalb der durch 1 bzw.2 gekennzeichneten Fléche fiir Malnahmen zum Schufz, zur Pllege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist gem&R § 9 (1) Nr. 11 BauGB ein Fuiweg als Erdweg in
einer Breite von maximal 1,5 m zuldssig.

Ansonsfen ist die Flache unter Beachtung wasserwirtschafilicher Belange (Hochwasserabfiufl} der
Sukzession zu tiberlassen.

Ergdnzende Erlduterung

Ziel und Begriindung der Maf3nahme:
— Erhaltung einer Fulwegeverbindung zwischen dem Wohngebiet und der umgebenden Landschaft

Der Weg und die angrenzenden Grinstreifen werden nach dem Pfanieren der Selbstbegriinung durch
Samenanflug Oberlassen.

Es ist geplant, den Fuflweg siidlich der Einfahrt zum Gewerbegebiet auerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes im Straflenraum weiterzuftthren.

Pflegekonzept: :

Mahd der Wegefi&chen nach Bedarf 2-3 mal jéhriich
Mahd der Seifenstreifen maximal 2 mal jéhrlich.

Das Mahgut ist abzurdumen.
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M 11

Gestaltung der Ausgleichsfliche
im Uberschwemmungsgebiet

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

14. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Fl4che far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sind entfang ihrer Westgrenze und Ostgrenze in einer Tiefe von maximal
10 mgemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB 900 Stréucher folgender Arten gruppenweise anzupflanzen und zu
erhaffen bzw. bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die Straucher sind artenweise in Gruppen von 3-5 Stiick
einer Art zu pflanzen. Fir eine Strauchgruppe sind mindestens 4 Straucharten zu verwenden.

Stréucher:

Hasel (Corylus avellana)

Weifldorn (Crataegus monagyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)

Purpurweide (Salix purpurea)
Schneeball (Viburnum opulus)
Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide (Salix viminalis)

Pllanzqualitdt nach DIN 18916: Straucher mindestens 2x verpflanzt, 100-150 e¢m hoch.

Zwischen den Strauchgruppen sind 25 Einzelbdume folgender Arten anzupflanzen und zu erhalten
bzw. bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)

Pflanzqualitét nach DIN 18916: mindestens Heister, 2x verpflanzi, 150-200 cm hoch.

Nicht bepflanzte Fldchen sind unter Beachtung wasserwirtschaftiicher Belange (Hochwasserabflu3) der
Sukzession zu tiberlassen.

Ergédnzende Erlduterung

Ziel und Begrindung der MaBBnahme:
- Optimierung der Biotopstrukturen des Uberschwemmungsgebieles

Die Gehdize sind gemdf3 Lageplan und nachfolgender Pflanztabelle zu pflanzen.

Pflegekonzept:

Die Gehdlze sind zu erhalten und im Falle des Absterbens durch natiiriichen Aufwichs oder gleich-
artige Gehdlze zu ersefzen. Bei Bedarf sind zu dicht stehende Gehdize, insbesondere Baumsamlinge,
zu entfernen.

Die Sukzessionsfldchen sind im Abstand von 3-5 Jahren zu mahen, wobei jahriich 30 % der Fldche in
Teilabschnitten zu pflegen sind.

Frihester M&hzeitpunkt ist der 15. Juli des Jahres.
Das Mé&hgut ist abzufahren.
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5.2.3 Matnahmen auf privaten und &6ffentlichen Flichen, nur als Empfehlung im
Griinordnungsplan

M12

Oberbodensicherung

Ziel und Begriindung der Mafnahme

— Erhalt des Naturgutes belebter Boden

Beschreibung

Einengung des seitlichen Arbeitsfeldes bei der Baumafinahme auf das unbedingt erforderfiche MaB.
Vom Bau- und Arbeilsfeld ist der Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten in ca. 30 om Stérke abzu-
{ragen.

Boden, der nicht vor Ort gebraucht wird, ist abzutransportieren, ggf. zwischenzulagern und an anderer
Stelle zu verwenden. )

Bei allen Arbeiten mit Oberboden sind die Festlegungen der DIN 18915 "Bodenarbeiten fiir vegeta-
tionstechnische Zwecke" und der ATV DIN 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

Umsetzung der MaRnahme

Nur als Empfehlung

M13

Dachbegriinung

Ziel und Begriindung der Mafnahme
- Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

- Verbesserung des Kleinklimas
~- Bindung von Oberfldchenwasser

Beschreibung

Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf den Gewerbebauten.

Entwicklungs- und Pflegekonzept

Pflege- und Entwickiungsmalnahmen sind abhéngig von der Art der extensiven Begrtinung und
kénnen daher erst im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt werden.

Umsetzung der MaBnahme

Nur als Empfehiung
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M 14

randliche Eingriinung

Ziel und Begriindung der Manahme

~ Binnengliederung des Gewerbegebietes und Verbesserung des Kleinkfimas
— Entwickiung von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere

Beschreibung

1. An den Grundstiicksgrenzen, die nicht gemd3 M 1 bepflanzt sind, sind 5 m breite Pflanzstreifen
gemdl FPflanzschema B (siehe M 1) zu beflanzen.

2. Wildschutzmafinahmen sind bei Bedarf vorzusehen.

Pflanzqualitat nach DIN 18916 Straucher 2x verpflanzt, 100-150 cm hoch, Bdume als Heister,
2x verpflanzi, 150-200 cm hoch

Entwicklungs- und Pflegekonzept

Die Pflanzungen sind zu erhalten und im Abstand von 3 Jahren abschnitfsweise fachgerechf derart
auszulichten, dafl der mehrschichtige Aufbau erhalten bleibt. Dabei sind vorwiegend zu dicht stehende
Gehbize, insbesondere Baumsémlinge, herauszunehmen.

Abgestorbene Gehélze sind durch nattirfichen Aufwuchs oder Arten der Liste zu ersetzen.

Umsetzung der Mafnahme

Nur als Empfehiung
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6. Kostenschitzung
Pos Leistung Menge/Einheit EP (DM) GP
1 Private Mafinahmen
1.1 M 1: RANDLICHE EINGRUNUNG DER GEWERBEFLACHEN (nur EB)
1.1.1 10 m breiter Pflanzstreifen mit Strauchgruppen und
Einzelbiumen
Str 2xv 100-150 und Heister 2xv 150-200
1.00m 36.00 {(nur EP)
1.1.2 5 m breiter Pflanzstreifen mit Strauchgruppen und
Einzelbiumen
Str 2xv 100-150 und Heister 2xv 150-200
1.00 m 18.00 {nur EP)
1.2 M 2: INNERE DURCHGRUNUNG (nur EP)
1.2.1 Pflanzung von Einzelbaumen, einschl. Verankerung und
Fertigstellungspflege
Heister 2x verpflanzt 150-200
1,00 Stick 50.00 {nur EP)
1.3 M 3: FASSADENBEGRUNUNG (nur EP)
1.3.1 Kletterpflanzen setzen, einschliefl. Bodenvorbereitung und
Fertigstellungspflege
1.00 Sthck 20.00 {nur EP)
1.4 M 4: GESTALTUNG DER PRIVATEN STELLFLACHEN {nur EP)
1.4.1

Baumpflanzung, einschl. Bodenvorbereitung, Verankerung
und Fertigstellungspflege :
Hochstamm 3x verpflanzt StU 16-18 cm

1.00 stick 800.00

{nur EP)
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1.4.2 Befestigung mit wasserdurchlissigen Bellgen wie:
Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke, Rasenpflaster
einschliefl. Ansaat

1.00 m? 55.00 {nur EP)
1.5 M 5: REGENWASSERRUCKHALTUNG UND -VERSICKERUNG
1.5.1 Bodenarbeiten flir Regenwasserrfickhalte- und -versickerungs-
mulden
1.00 m3 15.00 (nur EP)
1.5.2 GrundablaR und Uberlauf
1.00 psch 1500.00 (nur EP)
2 Offentliche Mafnahmen
2.1 M 7: GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE
2.1.1 Befestigung der &ffentlichen Parkplatze mit
wasserdurchlissigen Beldgen einschl. Ansaat
400.00 m2 55.00 22000.00 DM
2.2 M B: BAUMPFLANZUNG AN DER STRASSE
2.2.1 Pflanzung von Biumen, einschl. Verankerung und
Fertigstellungspflege
Fraxinus excelsior, Esche, H 3xv mDb StU 16-18
8.00 St 750.00 6000.00 DM

2.2.2 Pflanzung von Biumen, einschl. Verankerung und
Fertigstellungspflege in Hdhe des Uberschwemmungsgebietes
Fraxinus excelsior, Esche, H 3xv mDb StU 16-18

3.00 St 750.00 2250.00 DM
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Pos Leistung Menge/Einheit EP (DM} GP
2.3 M 9: ANLAGE EINES GRABENSYSTEMS
2.3.1 Bodenarbeiten im Strafenbereich

195.00 m> 15.00 2925.00 DM
2.3.2 Bodenarbeiten im Uberschwemmungsgebiet

630.00 m> 15.00 9450.00 DM
2.3.3 Ansaat der Grabenbdschungen im Strafenbereich

550.00 m2 3.00 1650.00 DM
2.3.4 Ansaat der Grabenbdschungen im Uberschwemmungsgebiet

1800.00 m? 3.00 5400.00 DM

2.4 M 10: ANLAGE EINES SPAZIERWEGES
2.4.1 Herstellung eines Erdweges, Breite 1,50 m

700.00 m 25.00 17500.00 DM
2.5 M 11: GESTALTUNG DER AUSGLEICHSFLACHE IM UBERSCHWEMMUNGS -

GEBIET
2.5.1 Baumpflanzung einschlieRlich Verankerung und Fertig-
stellungspflege

Heister 2x verpflanzt 150-200 cm
25.00 Stiack 60.00 1500.00 DM
2.5.2 Pflanzung von Strauchern, einschl. Fertigstellungspflege
Straucher 2x verpflanzt 100-150 cm

200.00 st 12.00 10800,00 M
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Pos Leistung Menge/Einheit EP (DM) ap
3 Private und offentliche MaBnahmen, nur als Empfehlung im
Grinordnungsplan
3.1 M 12: OBERBODENSICHERUNG (nur EP)
1.00 m° 10.00 (nur EP)
3.2 M 13: DACHBEGRUNUNG (nur EP)
3.2.1 extensive Dachbegriinung, Preis ab Oberkante Dachabdichtung

(EP schwankt je nach gewdhltem System)

2

1.00 m 150,00 {(nur EP)
3.3 M 14: RANDLICHE EINGRUNUNG DER GEWERBEFLACHEN (nur EP)
3.3.1 5 m breiter Pflanzstreifen mit Strauchgruppen und
Einzelbdumen
Str 2xv 100-150 und Heister 2xv 150-200
1.00m 18.00 {nur EP)

79475,00 DM
MwSt. 15.00 % 11921.25 DM

Gesamtsumme 21396.25 DM



Biro R. Schéfer GOP Gewerbegebiet "Steinbreite" Seite 33

7. Quellenverzeichnis
Landkreis Northeim (Hrsg.): Landschaftsrahmenplan Landkreis Northeim, Northeim 1988

Eggeling, H.: Der Landkreis Northeim in der Reihe: Die Landkreise in Niedersachsen, Reihe D Band 8,
Bremen-Horn 1952

Hévermann, J.: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 99 Géttingen

Meynen, E. et al: Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands. 5. Lieferung, Remagen
1959

MURL Minister fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen: Natur-
schutz und Landschaftspflege in Nordrhein-Westfalen. Bewertungsgrundlagen fir Kompen-
sationsmafnahmen bei Eingriffen in die Landschaft. 2. Aufiage, Disseldorf 1986

Nieders. Landesverwaltungsamt - Naturschutz, Landschaftspflege, Vogelschutz: Ausgewahlte Grund-
lagen und Beispiele fur Naturschutz und Landschaftspflege, Sonderreihe A Heft 1 Hannover
1978

Aufgestellt,
Bad Gandersheim, den 6- A1. 9 ,3

Landschaftsarchitekt BDLA
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Baume
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Fe Euonimus europasus, Plaflenhiitchen
Ro Rosa canina, u.a, Hundsrose
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