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Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschiuld

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau hat die Aufstellung der 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Elvershausen,

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Fir Elvershausen wurde vor einiger Zeit im Rahmen der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine neue Wohnbaufldche ausgewiesen, fUr die derzeit der Bebau-
ungsplan aufgestellt wird., Far die dort vorgesehenen Baugrundsticke haben sich
innerhalb kirzester Zeit so viele Interessenten gefunden, dall der Bedarf nicht
gedeckt werden kann. Nach wie vor liegen fir Elvershausen Anfragen fGr weitere
Baugrundstlcke von jungen Familien aus dem Ort selbst vor, so dafl sich die
Gemeinde veranlal3t sieht, weitere Baugrundstlicke bereitzustellen, um den Einheimi-
schen die Mdéglichkeit geben zu kdnnen, im Ort zu bleiben, weil sie daran interessiert
sein muR, junge Familien in Elvershausen zu halten. Dadurch wird die Lebensfahig-
keit dieses Ortsteils gestarkt. Das entspricht auch den Zielen der Dorferneuerung.

Der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken, fir den an anderer Stelle innerhalb der Orts-
lage keine Freiflaichen oder auch umzunutzende Bereiche vorhanden sind, ist in
Elvershausen nur sehr schwierig zu decken, weil der Ort in den Geldndeeinschnitten
zwischen Hopfenberg, Mittelberg, Hungerberg und Klinkberg liegt und Erweiterungen
somit nur an den Héangen dieser Berge moglich sind. Abgesehen von dem hier
beplanten Bereich wére eine Waohnbauentwicklung nur noch am Ende der Flieder-
straf®e in der Flurbezeichnung "Muhle" am Westrand Elvershausens denkbar (siehe
Seite 6). Allerdings wirde es sich hier eher um eine unerwiinschte fingerférmige
Erweiterung der Ortslage in die freie Landschaft hinein handeln, und das Gebiet
grreicht in etwa dieselbe Hohenlage wie der Anderungsbereich. Unter Beriicksichti-
gung des den Ort umgebenden Landschaftsschutzgebietes somit keine Flache in
Elvershausen vorhanden, die besser fir die bend&tigte Wohnbauflachenausweisung
geeignet wiére. In dem hier vorgesehenen Bereich hat in der Vergangenheit bereits
eine Wohnbauentwicklung stattgefunden, weil unter Berilicksichtigung der Topo-
graphie und des Landschaftsschutzes hier am ehesten eine Bebauung mdglich und
sinnvoll war. Die Topegraphie ermé&glicht noch einen weiteren Entwicklungsschritt
nach Norden; danach fallt das Gelande zur ortsabgewandten Seite ab, so daR eine
Schmutzwasserentsorgung Uber den Geltungsbereich dieser Anderung hinaus in
einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen nicht mehr méglich wére. Der Ort muRR
somit in dem hier vorgesehenen Baugebiet seinen Abschluf finden.

Eine bedarfsgerechte Entwicklung der Siedlungsstruktur im l&ndlichen Raum ent-
spricht den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogrammes flir den Landkreis Nort-
heim. Eine am Bedarf orientierte Bauteitplanung habe entsprechende Wohnbau-
flachen zu schaffen. Nach dessen Planzeichnung liegt der Anderungsbereich bereits
in Vorsorgegebieten fir die Landwirtschaft bzw. fir Natur und Landschaft. Nach
dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen sc abzustimmen, daf? diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung konkurrierender
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Nutzungsanspriiche ist zwar der festgelegten besonderen Zweckbestimmung ein
hoher Stellenwert einzurdumen. Im Einzelfall ist jedoch eine abweichende Ent-
scheidung maoglich. Diese Mdglichkeit mul hier in Anspruch genommen werden, weil
ansonsten aufgrund der besonderen Lage Elvershausens keine Entwicklung mehe
moglich wire. Angesichts eines MaRstabes von 1:50.000 kann nicht von einer par-
zellenscharfen Abgrenzung ausgegangen werden, zumal anderenfalls davon schon
jetzt bebaute bzw. fiir eine Bebauung vorbereitete Gebiet darunter fielen. Wenn aber
ebenfalls entsprechend der Regionalen Raumordnung eine am Bedarf orientierte Bau-
leitplanung Wohnbauland schaffen soil, um das cben erlauterte Ziel, junge Familien
am Ort halten, erreichen zu kénnen, muf’ im Fall Elvershausen die Berlcksichtigung
der Vorsorgegebiete flr die Landwirtschaft und die Natur und Landschaft zurlick-
stehen. Aufgrund der relativ kleinen betroffenen Flache wird aber die Funktionsfiahig-
keit fir die beiden genannten Belange nicht grundséatzlich infrage gestellt, zumal die
Abgrenzung des Gebietes nunmehr in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde so erfolgt, da® eine mdéglichst weitgehende Einbindung in das Landschafts-
bild erreicht werden kann. Hier ist insbesondere zu berlicksichtigen, dafz bereits
durch die Planung des Baugebietes Nordlich der Asternstralle” gegeniiber dem bis-
herigen Stand der Bebauung eine optische Inanspruchnahme des hier liegenden
Hohenrlickens erfolgt, so daft der zuséatzliche Eingriff keine entscheidend veridndern-
de Auswirkung auf das Landschaftsbild haben kann. Die vorliegende weiterflhrende
Planung erfelgt in Abstimmung mit den betreffenen Landwirten, so daR die In-
anspruchnahme der betroffenen landwirtschaftlichen Flache vertraglich ist. Eine In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flr die Wohnbauentwicklung ist not-
wendig, weil andere Flachen hierfdr nicht zur Verfligung stehen. Diesem Belang wird
somit hier in dem angegebenen begrenzten Umfang der Vorrang vor dem des Boden-
schutzes und der Landwirtschaft eingerdumt.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Northeim ist die gesamte Orislage
Elvershausens Bestandteil eines groReren Gebietes flr die ruhige Erholung in Natur
und lLandschaft. Dies schlie®t aber eine Weiterentwicklung des Ortes nicht aus. Die
ruhige Erholung ist im Bereich um Elvershausen auch weiterhin mdéglich, wenn hier
eine Wohnbebauung entwickelt wird. Fiir den Planbereich selbst und die davon be-
troffenen unmittelbar angrenzenden Bereiche wird aber dem Belang der Deckung des
Bedarfes an Wohnbauland der Vorrang gegeben.

Die ErschlieBung des Bereiches ist bereits von Sliden her durch die Freihaltung einer
Stral3enflache in Anbindung an die Asternstralde vorgesehen. Der benachbarte Be-
bauungsplan sieht dies so vor. Eine Einbeziehung des westlichen Hcohlweges, der im
Rahmen der Dorferneuerungsplanung als besonders wertvoll aus Sicht des Natur-
schutzes erkannt worden ist, erfolgt nicht. Aus diesem Grund wird der Weg, der
lediglich durch die Landwirtschaft und Spaziergdnger genutzt wird, nicht in den
Geltungsbereich einbezogen, sondern verbleibt dementsprechend in seiner bisherigen
Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft.

Das Gebiet wird in dem leicht nach Siiden geneigten Bereich ausschliel3lich als Acker
genutzt. Wertvolle Biotope sind nicht vorhanden. Es liegt verhéltnismalig exponiert
in der Landschaft, aber dies [af3t sich aufgrund der topegraphischen Verhaltnisse in
Elvershausen nicht vermeiden. Aufgrund der Bedenken der Unter Naturschutzbehdrde
wegen der besonders exponierten Lage des Anderungsbereiches wurde eine Ein-
grianung in die Plandarstellungen aufgenommen ,die &6ffentlich sein wird und damit
besser umsetzbar als eine Darstellung von Grinflachen innerhalb der privaten Grund-
sticke. Die Abgrenzung orientiert sich an den Héhenlinien. Gegenliber der urspriing-
lichen Planung wird das Wchngebiet verkleinert, um im Zusammenhang mit der Ein-
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grinung dem Belangen des Schutzes des Landschaftsbildes weitestmdglich ent-
gegenkommen zu kénnen. Dies kann der beigefiigten ErschlieBungskizze entnommen
werden. Ostlich grenzt ein Hang als Grlnland, teils mit Nadelholzbewuchs, an, der
sich fir AusgleichsmalRnahmen anbietet und dementsprechend dargestellt wird.

Die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Anderungsbereiches
konnen weiterhin in dieser Weise genutzt werden. Die betroffenen Eigentiimer sind
mit der vorgesehenen Planung einverstanden.

Die Bezirksregierung Braunschweig hélt es flr moglich, da in dem Gesamtbereich
Uberreste einer mittelalterlichen Burganiage vorhanden sein kénnten. Bei den kon-
kreten Erdbaumaflnahmen ist daher eine vorherige Abstimmung mit dem Institut for
Denkmalpflege erforderlich.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, daR durch die Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Immissionen durch Gerausche,
Gerliche und Staub auf den Anderungsbereich einwirken kénnen, die aber das orts-
Obliche und zu duldende MaR nicht (berschreiten,

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist problemios maéglich. Es wird bei der Er-
schlieBungsplanung berlGcksichtigt, dal® nach der Bebauung nicht mehr Oberflachen-
wasser an die Vorflut abgegeben wird, als dies bislang der Fall war. Hierzu wird eine
Flache fir ein Regenwasserriickhaltebecken in einer natirlichen Senke dargestellt,
dessen Standort mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt wurde und das in
naturnaher Weise anzulegen ist. Die Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
wird nachrichtlich dargestellt, wobei die Planung dem Charakter des Gebietes und
dem Schutzzweck der Verordnung nicht widerspricht. Altablagerungen und Boden-
kontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 4,29 ha, daven ca. 1,88 ha als Wohn-
bauflache, ca. 0,55 ha fiir das Regenwasserrliickhaltebecken, ca. 0,81 ha als dffent-
liche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Griinanlage” und ca. 1,05 ha als §ffent-
liche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Obstbaumwiese”. Er wurde bislang als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Redaktionelle Erganzung:

Der Erfauterungsbericht zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Katlenburg-Lindau wird entsprechend der Verfligung der Bezirksregierung Braun-
schweig vomn 10.03.1999 auf Seite 4 Abs. 5 vor dem letzten Satz wie folgt redak-
tionell erganzt:

"Vor der Verwirklichung etwaiger baulicher Anlagen im Bereich des Regenriickhalte-
beckens, auch derer, die keiner Baugenehmigung bediirfen, ist rechtzeitig zuvor beim
Landkreis Northeim eine Ausnahme gem. § 4 der Verordnung fiir das Landschafts-
schutzgebiet "Westerhdfer Bergland Langfast” zu beantragen.”

Katlenburg-Lindau, 24.03.1999

Gemeinde Katlenburg-Lindau
Der Gemeindedirektor

gez. Hagerodt (Siegel)

Hagerodt
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Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen Nr. 1-11, M 1:5.000

Begrenzung der
/% Anderungsbereiche
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Flachennutzungsplan, 13. Anderung, M 1:5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGE -
§§ 1 bis 11 der Baunulzungsverardnung - BaulVO - )

0%

GRUNFLACHEN
{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGR)

Woehnbaufldchen

Griinanlage, tffentlich

Obsthaumwiese, dffentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
1§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

|

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschuiz und die Regelung des Was-
serabflusses

m\&tﬁ'ﬁ" ¢ '\l\

o

Regenriickhaltebecken

RRB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

-

©

SONSTIGE PLANZEICHEN

[::] Umgrenzung des Anderungsbereiches

Baugeseizbuch, Baunutzungsver-
ordnung 1990, Planzeichenverord-
nung in der jeweils zulatzt gelten-

den Fassung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzeb-
iekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet (nachrichilich}



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geltenden
Fassungi. V. m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in der zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde die 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bestehend aus dem Erlauterungsbericht und der Planzeich-
nung beschlossen,

Katlenburg - Lindau, den 03.12.98
(Siegel)

gez. Braun
Blirgermeister

gez. Hagerodt
Gemeindedirektor

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2.2.1998
die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3)
Der Aufstellungsbeschlu® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 18.2.1998
ortstiblich bekanntgemacht.

Katlenburg - Lindau, den 03.12.98

(Siegel) gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Hannover im Januar 1998

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 9.6.1998
dem Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlaute-
rungsberichtes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
24.6.1998 ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungs-
berichtes haben vom 13.7.1998 bis zum 12.8.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Katlenburg - Lindau, den 03.12.98

(Siegel) gez. Hagerodt
Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes
terungsberichtes zugestimmt und die &ffentliche Au
Einschrankung gem. 8 3 Abs. 3, Satz 1, 2. Halbsat
verkiirzten Auslegungszeit geméR § 3 Abs. 3 Sat

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flach
berichtes haben vom
erneut gem. § 3 Abs. 2 Ba

des Erldu-
gung mit der

uGB und mit einer
auGB beschlossen. 4)

utzungsplanes und des Erlduterungs-
bis zum
offentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplan nd des Erldu-
terungsberichtes zugestimmt und die eingeschréankte eiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne von §
bis zum

1 r. 2BauGB wurde vom

Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Katlenburg - Lindau,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
gem. &8 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes nebst
Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am 24.11.1998 beschlossen.

Katlenburg - Lindau, den 03.12.98

(Siegel) gez. Hagerodt

Gemeindedirektor

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung

(Az.: 204.21101-55007-13. And.)

vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaRgaben 2) gem. § 6 BauGB teil-
weise genehmigt 2).

Die kenntlich gemachten Teile sind gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Gemeinde aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2)

Braunschweig, den 10.03.1999

(Siegel)
Bezirksregierung Braunschweig
im Auftrage
gez. Arnemann
Der Rat der Gemeinde ist den (Az.: auf-

gefiihrten Auflagen/MaRgaben 2) in seiner Sitzung am
beigetreten. 4)
Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvo
lagen/MaRgaben 2) vom

offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w
ortsliblich bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaRgaben 2)
schrénkte Beteiligung gem. § 3
Beteiligten wurde vom
Gelegenheit zur Stellun

at die Gemeinde zuvor eine einge-

s. 3 Satz 2 BauGB durchgeflhrt. Den
bis zum

me gegeben. 4)

Katlenburg - Lin

(Siegel)
Gemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 01.04.99 ortsliblich bekanntgemacht worden.
Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am 01.04.99 wirksam
geworden.

Katlenburg - Lindau, den 15.04.99

(Siegel) gez. Zietlow

stv. Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Flidchennut-
zungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
Fléchennutzungsplanes nicht 2) geltend gemacht worden.

Katlenburg -Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der Anderung des
Flachennutzungsplanes sind Mangel in der Abwéagung nicht 2) geltend ge-
macht worden.

Katlenburg - Lindau, den

(Siegel)
Gemeindedirektor

Anmerkung

1) Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Prdambel und Verfah-
rensvermerke sinngemaR zu fassen.

2)  Nichtzutreffendes streichen

3)  Nur wenn ein Aufstellungsbeschlu® gefaRt wurde

4)  Nur soweit erforderlich



